TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 51/2026/DS-PT
Ngay: 20 - 01 - 2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ba Dao Thi Thuy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thj Hong Chuc — Tham tra vién Toa 4n, Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho.

- Dgidign Vign kiém sit nhan dén thinh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong La&m Thanh Them — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 432/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11
nam 2025 ve viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2025 cua
Toa an nhan dan KV — Can Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 765/2025/QD-PT ngay 18
thang 11 nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Mai Ngoc D, sinh nam 1974, (c6 mat).

2. Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1976, (vang mat).

~ Cung dia chi thuong tra: 63C2, duong T, KDC H, phuong A, quén N, thanh
pho Can Tho (nay la phuong A, thanh Pho Can Tho). Cho 6 hién nay: S6 G, duong
s0 G, KDC S, T6 A, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can Tho (nay 1a
phuong L, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran HO N, sinh nim
1987; dia chi: Ap L,, xa L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1a xa L, tinh Vinh Long).
Dia chi lién hé: S6 A N, phuong L, tinh Vinh Long. (Van ban uy quyén ngay
16/9/2024), (c6 mat).

- Bi domn:



1. Ong Pang Hung S, sinh nam 1987, (ving mat).
2. Ba Vit Thi Thanh T1, sinh nam 1986, (ving mit).

Cung dia chi: S6 D, H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 13 phudng
N, thanh pho Can Tho).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don.: CA)‘ng Nguyén Vin C, sinh nam 1989;
dia chi: S6 B, duong N, phuong A, thanh ph6 Can Tho). (Van ban uly quyén ngay
12/12/2025), (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1981, (ving mit).
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1983, (ving mit).

Cung dia chi: S6 G, khu vuce Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phé) Can
Tho (nay la phuong L, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng K va ba T2: Ong Tran Vian P1, sinh
nam 1985; dia chi: S6 B, dudong N, phuong A, quén N, thanh phé Can Tho (nay la
phuong C, thanh phd Can Tho). (Van ban uy quyén ngay 03/12/2021), (ving mit,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

- Nguoi khang cao: Ba Mai Ngoc D, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi ki¢n, ban ty khai va qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai
dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay va yéu ciu:

Ngay 03/6/2016, thong qua mdi gidi ong T, ba b da dén gip ong Dang Hung
S dé mua nha va dat o, sau d6 ong T, ba b da dit coc dé mua thira dat s6 1924, to
ban d6 s6 05 (Pat ODT+CLN), dién tich 168m?, dat toa lac tai khu vuc Binh Pho A,
phuong L, quén B (nay la phuong L), thanh pho Can Tho. Gia nhan chuyén nhugng
14 840.000.000 ddng (T3 tram bon muoi tridu dong) bao gdbm gia dat va xdy nha tron
g6i. Hai bén thoa thuan hoan thién nha chinh trong thang 7 nhung dén dau thang 9
nguyén don méi c6 thé don vao ¢ va nha van chua hoan thién, nguyén don phai tu
hoan thién.

Sau khi phia nguyén don vao ¢, khi troi mua nha bi dot, nguyén don c6 dién
thoai yéu cau 6ng S vao sua chira dé nguyén don chuyen tra tién dot 2, nhung sau
khi sira chita thi nha van bi dot, nguyén don tiép tuc yéu cau dng S vao stra chita thi
6ng S khong dén dé khac phuc. Sau 01 thang phia nguyén don c6 gip ngudi cia 6ng
S kéu dng S vo khac phuc phan nao hoan thién va chua hoan thién dé nguyén don
trir vao hop dong nhung phia 6ng S van khong tra 16i. Theo nguyén don duoc biét
do 6ng S chua hoan céng nén cb tinh kéo dai thoi gian vi téi ngay 15/9/2017 6ng S
moi hoan cong can nha. Sau do, nguyén don c6 gép ong S trong dam tiéc, 6ng S co
htra dé khi nao ranh ong vo tinh nhung dén nay van khong tinh.



Da nhi€u nam trdi qua, vi nhu cau nha & nén phia nguyén don da ty hoan thién
nhi¢u hang muc dé gia dinh c6 noi & 6n dinh. Nam 2021, nguyén don c6 xay thém
can nha phu dé gia dinh c6 noi sinh hoat vao mua dich vira qua.

Nay phia nguyén don yéu ciu hai bén tiép tuc thyc hién hop déng chuyén
nhuong theo hop dong dit coc ma hai bén da ky két dé chuyén nhuong thira dét sb
1924 néu trén, nguyén don sé tra cho phia 6ng S, ba T1 6 tién con lai 1a 790.000.000
ddng, cong thém sy ting gia tri nha va dit theo gid thi truong hién nay, phia nguyén
don ddng ¥ tra cho 6ng S, ba T1 sb tién nha va dat 1am tron 1.350.000.000 dong
(MOt ty ba trim nim muoi triéu dong).

Truong hop Toa 4n giai quyét hop dong vé hiéu thi nguyén don yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay yéu ciu phén t6:

Nguyen trude day do 1a chd quen biét nén ong S, ba Tl co nho 6ng Nguyen
Van K va ba Nguyen Thi T2 dung tén dum phan dat va tai san gan lién véi dat sd
BN 155071, s6 vao s6 cip GCN CH 06824 do UBND quén B cip ngay 04/02/2013,
phan dat thu(f)c thira dat s6 1924, to ban d6 s6 05, dia chi thira dat thudc khu vuc
Binh Pho A, phuong L, thanh phd Can Tho.

Trong thoi gian 6ng S, ba T1 cho thi tuc dé chinh 1y sang tén phan dat néu
trén qua tén minh thi 6ng Pang Hung S c6 dung ra ky hop dong dit coc voi ba Mai
Ngoc P dé thoa thuan chuyén nhuong phan dat néu trén, theo thoéa thuan tai hop
dong dit coc thi phia vo chong 6ng T, ba B thong nhat chuyén nhuong phan dat va
phan nha dang xay dyng voi gia 840.000.000 dong (T3 traim bén muoi triéu dong)
hinh thtrc thanh toan chia thanh timg dot nhu sau:

Pot 1: Ong T, ba P dit coc s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong);

. Dbot2: Ong T, ba B phai thanh toan sb tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong) trong thang 7/2016.

Dot 3 va4 bén Rhia ong T, ba D sé thanh toan phé‘m con lai khi nhan nha duoc
chinh ly sang tén va ho tro vay ngan hang.

Trude khi cac bén ky hop ddng dit coc thi éng S, ba T1 c6 ky hop dong xay
nha véi phiaba B dé dam bao nghia vu thanh doédn dot 2 va phﬁn con lai, nhung khi
6ng S xay nha xong ba B, dng T xin don vao & va hai hom sau s& thanh toan tién dot
2, nhung sau d6 khong thuc hién nghia vu thanh toan dot 2 va phan con lai theo hop
dong dit coc. Tur thoi diém don vao & dén nay phia vo chong 6ng T, ba P van chua
thanh toan thém phan phi nao. Nay nhan thdy quyén va loi ich hop phap ctua minh
bi xdm pham nén 6ng S, ba T1 c¢6 don yéu cau hity hop dong dit coc ma hai bén da
ky.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T2 1a 6ng Trdn Viin P1 trinh bay:

Trudc day 6ng K, ba T2 c6 dung tén gium cho 6ng Pang Hung S, ba Vi Thi
Thanh T1 phan dét thudc thira dat sb 1924, t ban do s6 05, dét tai khu vuc Binh Pho

A, phuong L, thanh phé Can Tho. Ong K, ba T2 c6 don khai kién ong T, ba B yéu
cau huy hop dong dit coc ky ngay 03/6/2016 giita 6ng S, ba T1 va 6ng T, ba b do
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phia 6ng T, ba D da vi pham nghia vy thanh toan tlen dot 2. Tuy nhién, qua trinh
glal quyét vu 4n phia 6 ong S, ba T1 da c6 don yeu cau doc lap trong vu 4n nén phia
ong K, ba T2 rat yéu cau khai kién trong vu an nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién 1a yéu
cau 6ng S, ba T1 tiép tuc thuc hién theo hop déng dat coc ma hai bén da ky do khi
d6 ong S, ba T1 da duoc 6ng K, ba T2 uy quyén hop 1¢. Truong hop Toa an tuyén
huy hop ddng dit coc thi yéu cau xem xét yéu t6 16 va giai quyét hau qua cua hgp
ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don rat lai yéu cau khoi kién bd
sung la yéu cau huy Gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CK 676713, thira dat sb 1924, to ban do s6 05 (dat ODT+CLN), di¢n tich
168m2 dat tai khu vuc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Bi don
van giit nguyén yéu cau phan t6 1a yéu céu huy hop dong dat coc do phia nguyén
don vi pham nghia vy thanh toan tién dot 2, bi don dong y trd cho nguyén don tlen
coc di nhan 14 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), tra gia tri van va gach op
tuong trang tri cdn nha chinh, gia tri can nha phu va tuéng rao ma phia nguyén don
da dau tu. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥ véi yéu cau huy hop déng
dit coc cua bi don do phia nguyén don vi pham nghia vu thanh toan. Pong y dé bi
don tra gia tri phan trang tri can nha chinh, gia tri can nha phu va tuong rao, yéu cau
cong nhan cho bi don dugc quyén sé hitu can nha phu va tuong rao ma bi don da tra
gia tri cho nguyén don.

Su vi€c da dugc Toa an nhan dan KV — Can Tho thu 1y, giai qqyét tai Ban an
dan sy so tham so 14/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2025 da quy¢t dinh:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147 va
Diéu 273 ctia BO luat T6 tung dan su; Diéu 328, Diéu 423, Piéu 427 ctia Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/6/2016 gitra 6ng DPang
Hung S va ba Mai Ngoc D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don, huy Hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/6/2016 giita 6ng Ping Hung S va ba Mai
Ngoc D.

Budc ong T, ba P phai tra phan dat va cin nha gan lién v6i dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CK 676713, s6 vao s6 cAp GCN s6 CS 13981 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C cap ngay 15/9/2017 tai thira dat s6 1924, to ban
do 56 05 cho 6ng K, ba T2 va tra lai cac vat kién triic bao gom: Nha tam, hang rio,
cong, tuong trang tri (6p g6) cho & ong S, ba T1. Bugc 0ng S, ba T1 phai hoan tra cho
6ng T, ba b s6 tién coc 50.000.000 dong va so tién 6ng T, ba b di xay dung d6i voi
nha tam, hang rao, céng, tudng trang tri s6 tién 1a 121.783.927 dong.

- Dinh chi yéu cau cia ong K, ba T2 vé viéc dé nghi Toa an hay hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat va nha & lap ngay 03/6/2016, budc ong T va ba
P tra can nha cip 4 va dat ¢ tong dién tich 168m?, tai thira dat sb 1924, to ban d6

4



sc*)‘ 05, dia chi khu vyc Binh Phé A, phuong L, quan B (nay 1a phudng L), thanh phd
Can Tho.

- Pinh chi yéu ciu ctia ong S, ba T1 vé viéc dé nghi Toa an cong nhan viée
6ng Nguyén Vian K dimg tén gitim thira dat s6 1924, to ban do s6 05, dién tich 168m?
(56,4m? dat ¢ d6 thi, 111,6m? dat trong cay lau nam), tai khu vuc Binh Pho A,
phuong L, quan B (nay 14 phudng L), thanh ph Can Tho.

- Binh chi yéu cau ctia 6ng T vé viéc dé nghi huy Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CK 676713 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay
15/9/2017 cho 6ng Nguyén Vin K.

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tur khi ¢6 don yéu céu thi hanh an cta
nguyén don ma bi don chua thi hanh 4n tra tién thi phai chiu tién 13i theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng voi thoi gian va sb
tién chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t6 tung va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/8/2025, nguyén don ba Mai Ngoc P c¢6 don khang cdo Ban an dan
su so tham sb 14/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2025 cta Toa an nhan dan KV
— Can Tho va dugc Tda an cdp so thim nhdn cing ngay. Yéu cau Toa an cip phiic
tham sira ban 4n dan sy so thdm cta Toa an nhan dan KV — Can Tho theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Nguyén Vin K, ba Nguyén
Thi T2 thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sé 1924, to ban dd
s6 05, toa lac tai khu vuc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho (nay
1a phuong L), thanh phd Can Tho hodc truong hop vo hiéu hop dong dit coc thi phai
xem xét 161 dAn dén v6 hiéu dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khong rut don khoi kién,
khéng thay d6i, bé sung hodc rit don don khdng cdo va cho rang: Nha 1a do 6 ong S
ding ra xay dung, hop dong xay dung nha thoa thuan dot 1 dat coc s6 tién
50.000.000 dong, dot 2 thanh toan s tién 200.000.000 dong vao thang 7/2016,
nhung sau do ky hgp dong dat coc thoa thuan khong co tra s6 tlen 200.000.000 dong
ma phai thanh toan du s6 tién con lai sau khi giao nha, ngoai s tién dit coc thi ba
chua tra thém sd tién nao nita, vi ong S chua sira chita hoan thién nha. Khi ba D stra
chita nha va xay dung nha thém thi khong c6 bao cho ong S biét, trudc d6 ¢ yéu
céu ong S thuc hién chuyén nhuong nha, dat va dén nam 2020 méi ¢ van ban yéu
cau ong S tiép tuc thuc hién chuyen nhuong nha, dat. Nay dé nghi o ong S thuc hién
hop dong chuyen nhugng nha, dat néu trén, ba P s& tra cho 6ng S tong s tién 1a
1.350.000.000 dong, néu khong dong y thi dé nghi chap nhan khang cdo cua ba D,
xac dinh 161 hoan toan thudc vé éng S, budc 6ng S bdi thudng 100% sd tién xay dyng
nha ma hai bén da thoa thuan trong hop dong dit coc 1a 840.000.000 dong.

+ Nguroi dai dién theo uy quyén ciia bi don la ong C cho rang: Hai bén ky két
hop dong xdy dung nha va thé hién s& dat coc s6 tién 50.000.000 dong, thanh todn
1an 2 s6 tién 200.000. 000 dong vao thang 7/2016 dé ong S xay Jdung nha, nhung ba
b khong thanh toan tién dot 2. Con hop dong dat coc dugc ky két sau, nham thé hién
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nhan tién coc theo hop dong xay dung nha. Do do, hop dong xay dung nha co gia tri
phap 1y, nhung khi ba b don vao nha ¢ van Kkhong thanh toan s6 tién dot 2 nhu da
thoa thuan, nén khong dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong nha, dat nira va 15i
thudc vé phia ba D, khong phai 6ng S. Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang cao
cua ba b.

+ Cdc duong sw khong tw thoa thuan dwoc voi nhau viéc giadi quyét toan bo
noi dung vu dn.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phéap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim. Vé ndi dung
vu an, can cur vao cdc tai liéu, chung ctr co trong ho so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét khong chip
nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba P va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308
cna Bo6 luat TTDS, gilt nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan KV —
Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Tai phién toa 1an hai, nguyén don 6ng Nguyén Chi T va bi don dng Ping
Hung S, ba Vii Thi Thanh T1 déu vang mat, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham
gia phién toa; nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi
T2 vang mit, nhung c6 dé nghi xét xur vang mat. Viéc vang mat cua nhiimg nguoi
vira néu khong anh hudng dén viée xét xir vu an, nén Hoi dong xét xtr cin clr vao
khoan 3 Piéu 296 ctia B¢ luat TTDS, tién hanh xét xtr vu 4n theo thi tuc chung.

[2]. V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
céo ctia nguyén don ba B 1a diing chu thé c6 quyén khang céo, dam bao vé hinh thirc
va con trong thoi han khang cao dugc quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272, khoan 1 Piéu
273 ctia Bo luat TTDS, nén khang cdo hop 18, duoc Toa an chap nhan va tién hanh
xét xtr phiic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Xét khang cdo cua nguyén don ba B vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham sira ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan KV — Céan Tho theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Nguyén Vin K, ba Nguyén
Thi T2 thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sb 1924, to ban dd
56 03, toa lac tai khu vuc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho (nay
1a phuong L), thanh phé Can Tho. Xét thay, theo Hop dong xay nha (BL so 41 —44)
va Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & (BL s6 38 — 40)
duogc ky két gitta 6ng S véi ba D, khong co tai lidu, chting ctr ching minh gita 6ng
K, ba T2 co ky két v6i ba B Hop déng xay nha va Hop dbng dit coc chuyén nhuong
quyen sir dung dat va nha ¢, nén ba b khang céo yéu cau ong K, ba T2 thyc hi¢n
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 1924, to ban d6 s6 05 1a khong co
cin ctr chap nhan.



[4]. Xet khang cao cua nguyén don ba D vé viéc yéu cau Toa an cip phuc
tham stra ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan KV — Can Tho theo hudng
truong hop vo hi¢u hop dong dat coc thi xac dinh 16i hoan toan thudc vé ong S, bude
6ng S bdi thudng 100% sb tién xay dung nha ma hai bén di thoa thudn trong hop
ddng dat coc 1a 840.000.000 dong. Xét thay, trudc khi ky hop dong dit coc thi ngay
30/5/2016, giita 6ng S v4i ba D c6 ky két Hop dong xay nha (BL sb 41 — 44) thé
hién: Phuong thire thanh toan dot 1, bén B (ba D) dat coc cho bén A (6ng S) xay nha
1a 50.000.000 dong. Pot 2, ba D thanh toan cho 6ng S sd tién 200.000.000 dong
trong thang 7, khong thé hién nim ndo, nhung tai phién toa phuc thim cac dwong su
déu xéc dinh 13 thang 7/2016. Dén ngay 03/6/2016, hai bén ky két Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & (BL s6 38 — 40) thé hién: Ong S chuyén
nhuong cho ba D 01 16 dat/can nha tong dién tich 168m? (ngang 10m, dai 13m), tai
thira dat s6 1924, to ban d6 s6 05, gia chuyén nhuong 1a 840.000.000 dong. Pot 1,
dit coc s6 tién 50.000.000 déng Dot 2 va 3, khong thé hién thanh toan sb tién 1a bao
nhiéu. Tuy nhién, theo Hop d6ng xay nha thi Dot 2, ba D thanh toan choong S sO
tién 200.000.000 dong trong thang 7 ndm 2016, nhung dén nay ba B Van chua thanh
toan cho dng S sb tién nay. Mic du, ba D da don vao nha ¢ vao cubi thang 8 dau
thang 9 nam 2016. Pén ngay 25/9/2020 va ngay 05/11/2020, ba P ¢6 giri van ban
cho bén 6ng S yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat va nha o,
nhung ba D da khong thyc hién ding nghia vy tra tién dot 2 trong thang 7/2016, nén
Ong S khong dong  tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhugng dat va nha ¢ la do
16i ctia ba b. Tuy ba B cho rang c¢6 yéu cau 6ng S hoan thién nha dé tra so tién dot
2, nhung khéng cung cip duoc tai lidu, chimg ctr ching minh viéc théa thuan nay.
Theo Diéu 238 ctia Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh “1. Pt coc la viec mot bén
(sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat coc) mot
khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vit cé gid tri khdc (sau déy goi chung la
tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thye hién hop dong. 2.
Truong hop hop dong dwoc giao két, thire hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho
bén dat coc hodc dwoc trir dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi
viéc giao két, thurc hién hop d‘cfng thi tai san dat coc thude vé bén nhdn dat coc; néu
bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thie hién hop dong thi phdi tra cho bén dat
coc tdi san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, truwe truong
hop ¢6 thoa thudn khdac”. Nhu vay, viéc khong giao két dugc hgp déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ 1a do 15i cua ba D. L& ra, s6 tién dit coc thudc
vé 6ng S, nhung 6ng S dong ¥ tra lai cho ba D s tién da nhan dit coc 1a c6 loi cho
ba b.

[5]. T nhitng nhan dinh tai muc [3] va [4] néu trén, xét thay yéu cau khang
céo cta nguyén don ba b 1a khong ¢6 cin ctr, nén khong duoc chip nhan. Hoi dong
xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 ctia Bo luat TTDS, giit nguyén
ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan KV — Can Tho.

[6]. V& an phi dan sy phiic thim: Do git nguyen ban an dan sy so tham, nén
nguyen don ba b phai chiu an phi dan sy phtc tham sd tién 300.000 ddng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat TTDS va khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.



[7]. Déi véi 1oi dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba P va
dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TTDS, gitt nguyén ban an dan sy so
tham ctia Toa an nhan dan KV — Céan Tho 1a ¢6 cdn ct, nén dugc Hoi ddng xét xir
chap nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct: khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 ctia B luat
Té tung dan sy ndm 2015 (sira d6i, bd sung nam 2025); can ctit khoan 1 Didu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Mai Ngoc P.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham s 14/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm
2025 ve vi€c tranh chap hgp dong dat coc cua Toa an nhan dan KV — Can Tho). An
tuyén nhu sau:

2.1. Khong chdp yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc
thuce hién Hop dong dat coc chuyén nhwong quyén su dung dat ngay 03/6/2016, gitra
ong Dang Hung S va ba Mai Ngoc D.

2.2. Chap nhdn mot phan yeu cau phan té cia bi don, hiiy Hop déng dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 03/6/2016, giita 6ng Pdng Hing S va ba
Mai Ngoc D.

- Buoc ong Nguyen Chi T'va ba Mai Ngoc D phai tra cho ong Nguyen Van K
va ba Nguyén Thi T2 phan ddt va can nha gan lién VOi dat theo Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat so6 CK 676713, vao sé cap GCN so CS 13981 do So Tai nguyén
va Méi truong thanh phé C cdp ngay 15/9/2017, tai thira ddt sé 1924, to bdan dé sé
05, toa lac tai khu vuc Binh Phoé A, phwong L, qudn B, thanh phé Can Tho (nay la
phwong L, thanh phé Can Tho) ChO 6ng Nguyén Vin K va tra lai cdc vt kién triic
bao gom: Nha tam, hang rdo, cong, twong trang tri (0p g6) cho éng Pédng Hiing S
va ba Vi Thi Thanh T1.

- Bugc ong Pang Hung S va ba Vii Thi Thanh T1 phdi hoan tra cho ong
Nguye~n Chi Tva ba Mai Ngoc P tong s6 tién 171.783.927 dong (Mot tram bay muoi
mot triéu bay tram tam muweoi ba nghin chin tram hai muoi bay dong). Trong do, tién
dat coc la 50.000.000 dong (Nam muroi triéu dong) va tién xdy dung, sira chita nha
1a 121.783.927 dong (Mét tram hai mwoi mét triéu bay tram tdm muwoi ba nghin chin
tram hai mwoi bdy dong).

- Vé 1di sudt chdm thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia
ngueoi duoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai



Piéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludgt Dan sw nam 2015, doi véi so tién va thoi
gian chdm thi hanh an.

2.3. Pinh chi mét phan yeu cau khoi kién cua ong Nguyén Chi T vé viéc dé
nghi hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CK 676713 do Sé Tai nguyén va
MGi truong thanh phé C cdp ngay 15/9/2017 cho éng Nguyén Vin K.

2.4. Dinh chi mot phan yeu cau phdn t6 ciia éng bDgng Hung S, ba Vii Thi
Thanh T1 ve viéc dé nghi Toa an cong nhdn viéc ong Nguyen Van K ding tén gium
thika ddt s6 1924, to ban do s6 05, dién tich 168m? (56,4m? dat & dé thi, 111,6m? dat
trong cdy lau nam), toa lac tai khu vwe Binh Phé A, phwong L, qudn B, thanh pho
Can Tho (nay la phwong L, thanh phé Can Tho).

2.5. Dinh chi yéu cau déc ldp cia éng Nguyen Van K, ba Nguyén Thi T2 vé
viéc dé nghi Toa én hity Hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay
03/6/2016 va bugc ong Nguyen Chi T, ba Mai Ngoc D tra lai can nha cdp 4 va ddt
co tong dién tich 168m? tai thira dat sé 1924, to ban do sé 05, toa lac tai khu viee
Binh Phé A, phuong L, qudn B, thanh pho Can Tho (nay la phwong L, thanh phé
Can Tho).

2.6. Vé an phi dan sir so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Chi T, bd Mai Ngoc P cing phdi chiu én phi khéng
c6 gid ngach s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung dwoc khdu trir vao
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) dd nép tam veng dn phi theo Bién lai thu sé
0002594 ngay 12/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy qudan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho (nay la Phong thi hanh dn dan sy KN — Can Tho) thanh dn phi (nguyén
don dd nép xong dan phi dan sy so tham).

- Bi don ong Dang Hung S, ba Vii Thi Thanh T1 cung phdi chiu an phi dan sy
so tham sé tién la 8.590.000 dong (T3 triéu ndm tram chin muoi nghin dong), nhung
dwoc khau trir vao tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dd ndp tam iing dn phi
theo Bién lai thu sé 0002571 ngay 28/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn
Binh T huy, thanh phé Can Tho (nay la Phong thi hanh dn ddn sy KV — Can Tho)
thanh an phl ong Pcng Hung S, b Vii Thi Thanh T1 con phdi ndp thém sé tién
8.290.000 dong (Tam triéu hai tram chin muwoi nghin dong).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyé~n Van K, ba Nguyén Thi
T2 dwoc nhdn lai so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop tam vung dan phi
theo Bién lai thu so 0002281 ngay 15/02/2022 tqi Phong Thi hanh an dan sy KV —
Can Tho.

2.7. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai ché sé tién 6.000. 000 c?’éng (Sau triéu dong),
bi don ong Pang Hung S, ba Vii Thi Thanh T1 phdi chiu so tién nay va da nop xong.

- Chi phi dinh gia tai san s6 tién 10.000.000 c?‘éng (Mueoi triéu dong), nguyén
don ong Nguyen Chi T, ba Mai Ngoc P phdi chiu so tién nay va da ngp xong.

3. Ve an phi dan su phtic tham: Ba Mai Ngoc D phai chiu an phi dan sy phuc

tham sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung duoc khau trir vao sd tlen
300.000 dong (Ba trim nghin dong) di ndp tam tng an phi theo Bién lai thu sb
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0001767 ngay 05/8/2025 ciia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho thanh 4n phi,
(ba Mai Ngoc D da thuc hién xong nghia vu chiu an phi phic tham).

4. Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bod sung nam 2014), thi nhitng nguoi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV - Can Tho (da k)

- Phong THADS KV - Can Tho;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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