TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 22/2025/KDTM-PT

Ngay 28/8/2025

"V/v tranh chdp hop dong thué lai
quyén sir dung dat.”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phdan:Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thur ky phién toa: Ba Tran Nguyén Phuong Nhi 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Thotham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Chuc - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly sé
09/2025/TLPT-KDTM ngay 16 thang 6 nam 2025 vé “tranh chdp hop dong thué
lai quyén su dung dat”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2025/KDTM-ST ngay 04
thang 4 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan quan O Mon (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 2- Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 416/2025/QD-PT ngay 18
thang 7 nam 2025; Quy¢t dinh hoan phién toa phtic tham so 435/2025/QDb-PT ngay
18 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty CP X.

Dia chi: S6 G, duong M, phudng A, quan N, nay 1a phuong N, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat 13 ba Tran Da T — Tong giam ddc.

Dia chi lién lac: S6 G, duong M, phuong A, quan N, nay 1a phuong N, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 ong Nguyén S§ B, sinh ndim 1996 (c6 mit).



Dia chi lién lac: S6 A duong T, phuong H, quan N, nay 1a phuong T, thanh
pho Céan Tho.
2. Bi don: Cong ty TNHH X1.
Pia chi: L6 B KCN T, phuong P, quan O, nay 1a phuong P, thanh phé Can
Tho.
Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran Nhu L — Giam ddc Cong ty (c6
mat).
3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Quéc H, sinh nim 1981 (c6 mit)
Dia chi: S6 C duong s6 G, Khu phd A, phuong B, thanh phé T, nay 14 phuong
B, thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: L6 B KCN T, phuong P, quan O, nay 1a phuong P, thanh phd
Can Tho.
3.2. Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1985 (c6 mit).
Dia chi: S6 A khu V, phuong P, quan O, nay 1a phudng P, thanh phd Can Tho.
3.3. Ngan hang N1.
Dia chi chi nhanh tai Can Tho: S6 H - A N, phuong T, quin N, nay 13 phudng
N, thanh ph6 Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén 1 ba Diép Thi My T1 — Can bd phap ché Phong
tong hop (c6 mat).
Dia chi lién hé: S6 H - A N, phuong T, quan N, nay 1a phuong N, thanh phé
Can Tho.
3.4. S¢ Tai nguyén va Méi truwong thanh phd C (nay 1a S& Nong nghiép
va Méi truweong thanh phé C).
Pia chi: S6 1 C, phuong A, quan N, nay 13 phuong C, thanh phé Céan Tho.
* Nguoi khang cdo: Bi don la Cong ty X1.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién ngay 23/10/2023 va loi

khai ciia ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Sy B trong
qud trinh t6 tung:

Ngay 01/10/2018 Cong ty C6 phan X (viét tat 1a Cong ty X) ky Hop dong sd
06/HD/TLD.KCN vé viéc cho thué lai dat trong khu cong nghiép T véi Cong ty
TNHH X1 (viét tat 1a Cong ty X1). Dién tich dat cho thué lai 1a 7.280m2 (Dién tich
thue té s& duoc xac dinh theo Bién ban ban giao mit bang thué dat); Thoi han thué
dat 1a 29 nam, ké tir ngay ky hop dong (chdm dit vao ngay 30/9/2047); Tién thué
dat duoc thanh toan hing nam, tra trudc cho thoi gian 02 ndm dau tién voi don gia

2



tién thué dat 1a 3,5 USD/m%01 nim, phi st dung co sé ha tang 1a 0,4 USD/m%01
nam.

Ngay 26/4/2019, Cong ty X di ban giao cho phia Cong ty X1 téng dién tich
dat 1a 7.280m? tai Lo dit 2.10A5 (Bién ban ban giao s6 06/BB-KCN-KTMT ngay
26/4/2019).

Ngay 05/10/2018, Cong ty X phat hanh thong bao s6 1125/TB-KCN vé viéc
thu tién thué dat va phi co so ha tang vai sd tién 50.069,22 USD.

Ngay 19/11/2018, Cong ty X nhan duoc Cong vin sd 036/CV-Cty khong dé
ngay thang cuia Cong ty X1 voi ndi dung: Xac nhan s tién thué dat va phi co sé ha
tang 14 50.069,22 USD va xin gia han thoi gian tra dén ngay 31/12/2018.

Ngay 13/3/2019, Cong ty X phat hanh Thong bao sd 327/KCN-KD vé viéc
dé nghi Cong ty X1 tiép tuc thanh toan phﬁn no con lai voi sb tién 21.199,25USD
trudc ngay 31/3/2019. Néu hét thoi gian trén ma Cong ty X1 van chua thanh toan
dut diém s6 no trén thi Cong ty X s& tién hanh thong bao hity hop dong va thu hoi
dat theo quy dinh.

Ngay 05/12/2022, Cong ty X phat hanh Thong béo sé 1559/TB-KCN vé viéc
s6 tién thué lai dat va phi co s ha tang cua 16 dat 2.10A5 thudc khu Cong nghiép T
1a 102.686,43 USD (tinh dén ngay 30/11/2022). Sau d6, Cong ty X1 c6 Cong vin
s6 22/2022/CV-PTVN ngay 28/12/2022 véi ndi dung xac nhén sb tién thué dat va
phi co sé ha ting con ng Cong ty Ha ting 1a 102.686,43 USD va xin gia han thoi
gian tra cham nhét trong Quy I ctia ndm 2023.

Ngay 03/01/2023, Cong ty X phat Thu moi sé 02/TM.KCN moi Cong ty X1
dén trao d6i vé viéc thanh toan cong no ctia hop dong thué lai dat.

Tuy nhién, tir d6 dén nay Cong ty X1 khong thuc hién ding cam két tra no,
tién thué dat nhiéu nam lién 1a vi pham nghiém trong nghia vu ctia bén thué tai san.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém b
Khoan 1, Diéu 40 B6 luat t6 tung dan su xac dinh tham quyén va quan hé tranh chép
phat sinh tir hoat dong ctia chi nhanh t6 chirc s& danh quyén cho Cong ty X duogc
quyén khéi kién dén Co quan Toa 4n noi dit chi nhanh cua to chirc d6 hoat dong.
Cong ty X1 thué dat ¢ md chi nhanh va tao 1ap kho bai, nha xudng dé hoat dong
kinh doanh tai dja chi L6 ® KCN T, phuong P, quan O, Tp ..

Do d6, dé bao vé quyén lgi chinh dédng va hop phéap ciia minh, Cong ty X
quyét dinh khoi kién va yéu cau Toa an Nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho
giai quyét cac yéu cau cu thé sau:

Budc Cong ty CP X1 phai hoan tra khoan tién thué lai dat, phi sir dung co s
ha ting da sir dung va cac khoan 13i phat sinh theo hop déng con ng dén ngay Toa
An tuyén huy Hop dong thué lai dat d6i voi Hop dong thué lai dat so



06/HD/TLD.KCN ngay 01/10/2018. Cong ty X tam tinh dén hét ngay 03/4/2024 v&i
tong so tién 1a 142.311,30 USD (Theo bang tinh chi tiét dinh kém), trong duong sd
tién 3.567.744.291 VND (Bang chii: Ba ty nim trim sau muoi bay triéu bay tram
bén muoi bén nghin hai trim chin muoi mét déng) dugc quy doi theo ty gia niém
yét ciia Ngan hang N2 ngay 03/4/2024 (1 USD = 25.070 VND).

Huy bo toan bo Hop dong thué lai dat s 06/HD/TLD.KCN ngay 01/10/2018
giita Cong ty C6 phan X véi Cong ty CP X1 vé viéc cho thué lai dién tich 7.280 m?
dat tai L6 B KCN T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho do vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan tién thué dat, phi st dung co sé ha tﬁng, 1ai qua han nop
phat sinh theo hop dong da ky két.

Budc Cong ty CP X1 phai pha d& toan bg cong trinh - nha xuong da xay dung
trén dat & giao tra lai cho Cong ty C6 phan X mit bang trong toan bo phan dat co
dién tich 7.280 m? tai L6 dat 2.10A5 KCN T, phuong P, quan O, thanh ph Can
Tho.

Budc Cong ty CP X1 phai tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co so ha tang
va cac khoan 13i phat sinh theo hop ddng cho dén ngay thuc té ban giao toan bd mat
bang dién tich 7.280 m? tai L6 dat 2.10A5 KCN T, phuong P, quan O, thanh phd
Can Tho cho Céng ty C6 phan X.

Budc COng ty CP X1 phai chju khoan chi phi thué luat su cia Cong ty Co
phan X udc tinh khoang 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) theo 02 cap toa
so - phtic tham (néu o).

Pén ngay 16/12/2024, nguyén don khai kién bo sung véi cac yéu cau cu thé
nhu sau:

1/ Budc Cong ty TNHH X1 phai hoan tra khoan tién thué lai dét, phi sir dung
co s& ha ting da st dung va cac khoan 13i phat sinh theo hop dong con ng dén ngay
Toa 4n tuyén huy Hop dong thué lai dat s 06/HD/TLD.KCN ngay 01/10/2018.
(Cong ty X tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 véi tong sb tién 1a 107.490,29 USD
(Theo bang tinh chi tiét dinh kém), twong duong s6 tién 2.629.212.493 VNP (Bang
chir: Hai ty sau tram hai muoi chin triéu hai trim muoi hai ngan bbn trim chin muoi
ba ddng) duoc quy ddi theo ty gia niém yét ctia Ngan hang N2 ngay 30/9/2023 (1
USD =24.460 VND).

2/ Hiy bo toan bo Hop dong thué lai dat s6 06/HD/TLD.KCN ngay
01/10/2018 giita Cong ty C6 phan X v&i Céng ty TNHH X1 vé viéc cho thué lai
dién tich 7.280m? dét tai L6 D KCN T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho do
vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué dat, phi str dung co s ha tang,
131 qué han ndp phat sinh theo hop dong da ky két.



3/ Budc Cong ty TNHH X1 phai pha do toan bg cong trinh - nha xudng da
xay dung trén dat & giao tra lai cho Cong ty C6 phan X mat bang tréng toan bo
phan dat c6 dién tich 7.280 m? tai Lo dat 2.10A5 KCN T, phuong P, quan O, thanh
phé Céan Tho.

4/ Budc COng ty TNHH X1 phai tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co so
ha tang va cac khoan i phat sinh theo hop ddng cho dén ngay thuc té ban giao toan
bd mat bang dién tich 7.280 m?tai Lo dat 2.10A5 KCN T, phuong P, quan O, thanh
phé Can Tho cho Céng ty Co phan X.

5/ Budc Cong ty TNHH X1 phai chiu khoan chi phi thué Luat su cia Cong
ty C6 phan X uéc tinh khoang 100.000.000d (Mot tram triéu dong) theo 02 cip toa
s0 - phiic tham (néu co).

6/ Thu hoi Gidy chung nhan QSDP sd CR867327, s6 vio so cap GCN:
CT00479 dbi véi thira dat s6 22, to ban do sd 15, dién tich 7.280m?, toa lac tai LO
P KCN T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng
thanh phd C cap ngay 30/12/2019 mang tén Cong ty TNHH X1.

7/ Pong thoi tuyén 1 trong ban an (quyét dinh) so tham vé viéc “keé tir ngay
tiép theo cia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 theo diém a, khoan 1, diéu 13
Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan
TANDTC.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don xin rut lai
mot phan yéu cau khoi kién dbi véi viec bude Cong ty TNHH X1 phai chiu khoan
chi phi thué Luat su, udc tinh khoang 100.000.000d (Mot tram triéu dong); Yéu cau
bo sung: Budc bi don phai hoan tra khoan tién thué lai dat, phi st dung co sd ha
tang da sir dung va cac khoan 1i phat sinh theo hop dong con no dén ngay Toa &n
cap so thAm tuyén huy Hop dong thué lai dat dbi v6i Hop dong thué lai dat sb
06/HD/TLD.KCN ngay 01/10/2018, tinh dén hét ngay 31/3/2025 véi tong sb tién 1a
181.966,28 USD, twong dwong s tién 4.687.451.373 VND (Bang chir: Bon ty, sau
tram tAm muoi bay triéu, bon trim nim muoi mdt nghin ba trim bay muoi ba dong)
duoc quy doi theo ty gia niém yét cia Ngan hang N2 vao ngay 31/3/2025 (1 USD
=25.760 VND).

- Bi don 1a Cong ty TNHH X1 ¢6 nguoi dai dién hop phdp la éng Tran Nhw
L trinh bay:

Cong ty CP X1 (Cong ty X1) c¢6 ky két hop dong thué lai dat ctia céng ty CP
X (Cong ty X) thdng nhét c6 ky hop dong thué lai dat cia Cong ty X. Cong ty X1
con no tién thué lai dat tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 véi tong so tién 1a
107.490,29 USD (Theo bang tinh chi tiét dinh kém), twong duong sé tién
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2.629.212.493 VNP (Bang chit: Hai ty sdu trim hai muoi chin triéu hai trim mudi
hai ngan bdn trdim chin muoi ba dong) duge quy doéi theo ty gia niém yét ciia Ngan
hang N2 ngay 30/9/2023 (1 USD = 24.460 VND).

Phia bi don cam két trong Quy | (tir thang 01 dén thang 3 nim 2024) s& thanh
toan cho Cong ty X 30% sb tién ma bi don da no va thanh toan dat ng cing véi
phan 14i phét sinh do chdm tra con thiéu trong nam 2024.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Pham Quéc H c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Tran Thi Thanh
N trinh bay (giai doan so tham):

Trudc day vao ngay 02/01/2024, gitta 6ng Pham Qudc H va 6ng Tran Nhu L
c¢6 1am hop ddng thué lai mot phan dét trong Chi nhanh Cong ty TNHH X1 ma éng
L 1am giam doc Cong ty X1. Sau d6 ong H tién hanh dau tu thiét bi, may moc dua
vao hoat dong 14 tai ché nhua tir thang 01/2024 dén nay. Thoi gian gan day Cong ty
o phan X khai kién Chi nhanh Cong ty TNHH X1 vé s6 tién thué dat ma Cong ty
X1 chua thanh toan cho Cong ty X va yéu cau huy hop dong thué lai dat tir Cong ty
X voi cong ty X1.

Do hién nay thiét bi, may moc ctia ciia 6ng H lap dat va dau tu rat nhiéu trong
Cong ty P.T nén 6ng H yéu cau Toa an nhan dan quan O Mén giai quyét nhu sau:

Yéu cau Cong ty CP X tiép tuc cho 6ng Pham Québc H thué lai phan dién tich
dat ma trude day Chi nhanh Cong ty TNHH X1 di thué theo gia quy dinh chung
cua Cong ty CP X.

+ Ong Nguyén Minh K trinh bay:

Trudc day vao ngay 02/01/2021, giita 6ng va 6ng Tran Nhu L ¢6 lam hop
ddng thué lai mot phan dat trong Cong ty C6 phan X1 ma 6ng L lam Giam déc. Sau
do, ong tién hanh dau tu thiét bi, may moc va dua vao hoat dong san Xuat, tai ché
nhua tir 46 cho dén nay. Thoi gian gan day, Cong ty C6 phan X khoi kién Cong ty
Co phan X1 vé sd tién thué dat ma Cong ty X1 chua thanh toan va yéu cau huy hop
dong thué lai dat giita Cong ty Ha tang véi Cong ty X1 thi 6ng khong c6 y kién gi.
Truong hop huy hop dong thi 6ng yéu cau duge lay cac tai san may moc, thiét bi do
ong dua vao hoat dong.

+ Ngan hang N1 ¢é ngueoi dai dién theo iy quyén la ba Diép Thi My TI trinh
bay:

Ccong ty TNHH X1 thuc hién du 4n dau tu xdy méi Nha mdy tai ché, san xut
nhua Can Tho. Dé thuc hién du an, Céng ty TNHH X1 da uy quyén chi nhanh Cong
ty TNHH X1 quan hé tin dung v&i A Chi nhanh C, cac bén da ky cac hop dong tin
dung nhu sau:



Hop ddng tin dung s6 01/042019.27/HDTD (1890-LAV-201900609) ngay
26/4/2019 va sd tién vay 1a 28.000.000.000 dong (Hai muoi tam ty dong) dé dau tu
Nha may tai ché, san suat nhuya.

Hop ddng tin dung s6 1890-LAV-202101279 ngay 10/12/2024 va sb tién vay
1a 8.000.000.000 ddng dé bod sung vén kinh doanh.

Tinh dén thoi diém hién tai con du ng gbc cua Cong ty 1a 35.859.586.288
ddng. Cong ty khong tra gbc + 1ai dang phan ky theo nhu hop dong tin dung da ky
két.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua 6ng Tran
Nhu L va ba Phan Dinh Mai T2, céng trinh xay dyung trén dat caa Cong ty TNHH
X1, hé théng day chuyén, may moc, thiét bi cta chi nhanh Coéng ty TNHH X1,
Cong ty TNHH X1. Toan b tai san nay da dugc thé chap tai A Chi nhanh C 11 theo
cac hop dong thé chap:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguoi
khac s6 01/042019.27.1 ngay 24/5/2019; Hop ddng stra d6i, bd sung Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cia nguoi khac sb
01/042019.27.1/HDBS1 ngay 15/12/2021 da dugc chirng thuc tai Van phong Cong
chung Tan Pha Thanh Phé H va dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Quan F, thanh phé H6 Chi Minh.

Hop dong thé chap quyén tai san gin lién voi dat s6 01/042019.27.4 ngay
03/02/2020 da dugc chimg thuc tai Van phong C1 va dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky dat dai thanh phd C.

Hop dong thé chap tai san s6 01/042019.27.5 ngay 03/02/2020 di duoc chimg
thuc tai Van phong C1 va dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao
dich dam bao Thanh Phé H.

Hop dong thé chap quyén tai san gan lién v&i dat s 01/042019.27.6 ngay
10/12/2021 da dugc ching thuc tai Van phong C1 va dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky dat dai thanh phd C.

Tinh dén ngay 05/9/2024 chi nhanh Cong ty TNHH X1 da cham thanh toan
gbc, 13i cho Ngan hang tong sb tién 13: 46.977.610.968 dong. Trong d6: No gdc:
35.859.586.288 dong; Tong no 1ai: 11.118.024.680 dong, cu thé: Lii trong han:
9.975.309.792 dong, L1 qué han: 1.142.714.888 dong.

Ngay 28/12/2023 Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay
|a Toa &n nhan dan Khu vuc 1- Can Tho) da thu 1y vu 4n kinh doanh thuong mai s6
66/2023/TLST-KDTM vé viéc tranh chip hop dong tin dung gitta nguyén don 13
Ngan hang N1, Chi nhanh C va bi don 1a Cong ty TNHH X1. Bén ngay 19/01/2024
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu di ra Quyét dinh s6 01/2024/QDST-KDTM vé



viéc cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su lién quan viéc tra ng vay va xu 1y
tai san thé chap.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s6 01/2025/KDTM-ST ngay 04
thang 4 nam 2025, Toa 4n nhan dan quan O Moén (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
2 — Can Tho), di quyét dinh:

1/ Chap nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buée Cong ty TNHH X1 phdi tra cho Céng ty Cé phin X tong sé tién
4.687.451.373 dong (Bon ty, sdu tram tdm muwoi bay triéu, bon tram ndm muwoi mot
nghin ba tram bay muoi ba dong). Tam tinh dén ngay 31/3/2025.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dan cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con
phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Hity b6 toan bé Hop dong thué lai dat so 06/HP/TLD.KCN ngay 01/10/2018;
cong ty TNHH X1 giao trd lai cho Céng ty Cé phan X dién tich 7.280 m2 dat tai LO
P KCN T, phuong P, qudn O, thanh phé Can Tho theo Bdn trich do dia chinh sé
182/VPBKPP ngay 11/6/2024 cia Vin phong dan ky ddt dai — S¢ Tai nguyén va
MGi truong thanh phé C.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chitng nhdn QSDD s6
CR867327, s6 vao sé cap GCN: CT00479 déi véi thira dit sé 22, to ban dé sé 15,
dién tich 7.280m2, toa lac tai L6 B KCN T, phuong P, qudn O, thanh phé Can Tho
do So Tai nguyén va Méi triwong thanh phé C cdp ngay 30/12/2019 mang Cong ty
TNHH X1 dé cdp lai cho Céng ty C6 phan X.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 182/VPPKPD ngay 11/6/2024 ciia Viin
phong dan ky dat dai — S6 tai nguyén va méi truong thanh phé C).

2/ Ghi nhdn sw tw nguyén ciia nguyén don véi éng Pham Quéc H.

Nguyén don la Céng ty C6 phian X sé cho éng Pham Quéc H thué lai phin
dién tich ddt 7.280m2 dat tai L6 B KCN T, phuwong P, qudn O, thanh pho Can Tho
theo don gid hién nay. Cong ty Co phian X niém yét va cdc chi phi co sé ha tang
theo quy dinh chung tai Khu céng nghiép T II. Thoi gian thué lai quyén sir dung dat
sé bat dau dwoc tinh ké tir ngay ban an, quyét dinh co hiéu lyc phap ludt.

3/ Dinh chi yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc buoc Cong ty TNHH
X1 phdi chiu khodn chi phi thué Ludt sw ciia Céng ty C6 phan X wéc tinh khodng
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) theo 02 cap Toa so - phiic tham (néu co).

4/ Tach phdn yéu cdu ciia nguyén don vé viéc budc bi don phdi di doi toan
bé cong trinh - nha xuéng da xdy dung trén Lé dat 2.1045 KCN T, phwong P, qudn



O, thanh phé Can Tho giao tra lai ddt cho Céng ty Co phan X thanh vu dn khdc khi
cdc dwong s c6 yéu cau.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia va trich do:

Bi don phdi trd cho nguyén don 40.956.000 dong (Bon muwoi triéu, chin tram
ndam muoi sdu nghin dong).

Vé an phi kinh doanh thiwong mai so tham: Bi don phdi chiu 112.687.000
dong (Mot tram muwoi hai triéu sau tram tdm muweoi by nghin dong).

Nguyén don dwoc nhdn lai tién tam vmg dn phi dd ndp la 45.293.000 dong
(Bon muroi lam triéu, hai tram chin mwoi ba nghin dong) theo Bién lai thu SO
0004363 ngay 06/12/2023 va 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo Bién lai thu sé
0002347 ngay 16/12/2024.

Nguyén don phdi nép 3.000.000 dong (Ba triéu dong), chuyén tién tam ing
dan phi di nép theo Bién lai thu s6 0002347 ngay 16/12/2024 thanh dn phi.

Ong Pham Quéc H dwoc nhdn lai 300.000 déng (Ba tram nghin déng) theo
Bién lai thu s6 0002243 ngay 22/11/2024 ciia Chi cuc thi hanh én dan sy quédn O
Mbén, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh.

Ngay 14/4/2025, bi don 1a Céng ty TNHH X1 khang cao, dé nghi cap phuc
tham giai quyét lai vu an véi cac yéu cau nhu sau:

Huy toan bd ban 4n so tham cta Toa an nhan dan quan O Moén.

Yéu cau Cong ty C6 phan X tiép tuc thuc hién hop dong thué lai dat sb
06/HD/TLD.KCN ngay 01/10/2018 véi bi don 1a Céng ty TNHH X1 dé bi don du
diéu kién cap phép nhap phé liéu lam nguyén liéu san xuat.

Khéng chidp nhin yéu cau xin thué lai mat bang ctia 6ng Pham Qudc H trén
mit bang ma Cong ty X1 dang thué hop phap ciia Cong ty X.

Tai phién toa phiic tham, bi don van giit nguyén khang céo, con nguyén don
(c6 nguoi dai dién theo Gy quyén) khong dong ¥, khong thoa thuan duge viée giai
quyét vu an v6i bi don, théng nhét véi ndi dung quyét dinh cta an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién
toa: Hoat dong to tung clia nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da tuan
thu cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, tai liéu
chtng cr duoc cap so tham thu thap xac dinh Ban 4n so tham sé 01/2025/KDTM-
ST ngay 04/4/2025 cia Toa 4an nhan dan quan O Mén (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 — Can Tho) da thyc hi¢n dung trinh ty, thu tuc tb tung. Vé mat noi dung da



danh gia khach quan, toan dién cac tai liéu, ching ctr dé giai quyét vu an nén yéu
cau khang cdo ctia Cong ty X1 1a chua co can cir dé chap nhan.

bPé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung dan su
niam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016.

Bac khéng cao Cong ty X1.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2025/KDTM-ST
ngay 04/4/2025 ctia Toa an nhan dan quan O Moén (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 — Can Tho).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua bi don 1a Cong ty TNHH X1 (viét tat 1a Cong ty X1).

[1] Ngay 01/10/2018, gifta Cong ty Co6 phan X (viét tit la Cong ty X) véi
Céng ty C6 phan X1 (viét tat 1a Cong ty X1) ky két Hop dong thué lai dét trong Khu
cong nghiép T - Can Tho s6 06/HD/TLD.KCN.

Theo thoa thuan, Cong ty X cho Cong ty X1 thué lai dién tich dat 1a 7.280m?
(dién tich thuc té s& duoc xac dinh theo Bién ban ban giao mit bang thué dat); Thoi
han thué 14 29 nim, ké tir ngay ky hop dong (hét thoi han thué vao ngay 30/9/2047);
Tién thué dat thanh toan hang nam, tra trudc cho thoi gian 02 nam dau tién véi don
gia 1a 3,5 USD/m?%01 nim; tién phi st dung co sé ha tang 1a 0,4 USD/m%01 nim
va dugc thanh toan hang nim. Ngoai ra, cac bén con co thoa thuan vé viée néu bén
thué khong thanh toan dung han thi phai chiu tién 14i, bén cho thué c6 quyén don
phuong cham dit hop déng thué trude han.

Qua trinh thyc hién, bén thué da nhan dat sir dung nhung khong thanh toan
day du tién thué dat va phi st dung co s ha ting. Nguyén don nhiéu 1an phat thong
bdo yéu cau bi don thanh toan nhung bi don chi cam két, htra hen ma khong thuc
hién. Tinh dén thoi diém cap so tham giai quyét vu an (ngay 31/3/2025) thi bi don
con ng tién thué dat va phi sir dung co s ha tang 13 181.966,28 USD, quy ra ty gid
bang dong Viét Nam 1a 4.687.451.373 dong.

Bi don thong nhét vé s tién con ng nguyén don nhu néu trén. Ly do bi don
khang cao cling chi xin gia han tho1 han thanh toan, nhung viéc xin gia han nay da
nhiéu lan nhung khong thyc hién.

[2] Nhan thay, viéc bi don khong thanh toan tién thué lai dat va phi st dung
co so ha tang theo thoa thuan 1a vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong.
Pay 1a can cir dé bén cho thué lai dat don phuong yéu cau hiy bo hop ddng dé chim
dut thyc hién hop dong thué trude thoi han. Cép so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, tuyén hiy hop dong thué lai dat s6 06/HB/TLD.KCN ngay
01/10/2018 dugc ky két gitta nguyén don véi bi don, budc bi don thanh toan cac
khoan no tién thué lai dat va phi sir dung co sd ha tang 1a ¢6 can cir, ding phap luat.
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[3] Noi dung don khang cdo cua bi don cho rang, 6ng Pham Quéc H 1a dbi
tac kinh doanh cta bi don va c6 thoéa thuén vao diu nim 2024, ong H dau tu may
moc, thiét bi va quan 1y san xuat dé Cong ty X1 duogc cap phép nhap khau nguyén
liéu nhya. Tuy nhién, 6ng H dau tu khong dit may moc, thiét bi hodc cac may moc
ma 6ng H cung cap di cii k¥, lac hau, khong dat tiéu chuan theo quy dinh cua Bo
T3 nén anh hudng viéc san xuit kinh doanh ciia nha may. Cong ty X1 khong c6 loi
nhuan dé kip thoi thanh toan tién thué mat bang cho Cong ty X. Cac van dé ma bi
don néu ra, Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 02/01/2024, gitta Cong ty TNHH X1 (do 6ng Tran Nhu L 1am dai dién)
v6i Cong ty C6 phan V (viét tat 1a Cong ty V, do dng Pham Quédc H 1am dai dién)
ky két Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HDPHDTKDPT.VCC, cac bén thoa thuan
hop tac cung gop von, may moc, thiét bi, quyén sir dung dat, nha xudng... dé san
xuat kinh doanh. Tuy nhién, viéc bi don hop tac 1am an v6i Cong ty V 1a viéc riéng
ctia hai bén va khong lién quan dén khoan no tién thué lai dat va phi sir dung co s
ha tang trudc d6 (theo hop dong thué lai dat dugc xac 1ap giita nguyén don va bi
don). Mat khéc, cac khoan no caa Cong ty X1 ddi vi Cong ty X ciing da phat sinh
tr khi bi don thué lai dat vao thang 10/2018 dén trudce thoi diém bi don ky ket hop
dong hop tac kinh doanh véi Cong ty V vao thang 01/2024. Do d6, nhitng 1y do ma
bi don néu ra d¢ yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thué lai dat véi nguyén don la
khong ¢ cin ctr dé chap nhén, trir trudng hop duoc nguyén don dong .

[4] Do bi don khong thue hién nghia vu ciia bén thué lai dat theo cam két thoa
thuan, ddn dén bén cho thué yéu cau hity b hop dong, chAm dat thoi gian thué trudce
thoi han. Khi hop dong thué lai dat duoc ky két giira nguyén don v6i bi don bi huy
b6 thi viéc nguyén don cho bén nao thué lai dat 1a quyén cua chu sir dung dat. Bj
don khang cao yéu cau nguyén don khong duge phép cho éng H (1am dai dién Cong
ty V) thué lai dét 1a khong c6 can cit dé chp nhan.

[5] V& tai san gan lién voi dat cho thué:

Cong ty X1 thé chap cho Ngan hang N1 — Chi nhanh C2 tai san gan lién véi
dat thué, hé thdng diy chuyén, may moc, thiét bi, hé théng quan trac tu dong khi
thai dé vay von. Cac tai san thé chap nay da duogc giai quyét tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su sd 01/2024/QDST-KDTM ngay 19 thang 01
nam 2024 cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu (nay 12 Toa an nhan dan Khu vuc
1 — Can Tho) da co hiéu luc phap luat. Do do, khi phat sinh tranh chap hop dong
thué lai dat duoc ky két gitra Cong ty X vai Cong ty X1 thi khong giai quyét lai doi
v6i phan tai san gan lién véi dat.

[6] Tt nhirg phan tich néu trén nhan thiy, cip so thim danh gia ching ct,
dua ra quyét dinh giai quyét phu hop, bi don khang céo nhung khong cung cap
thém ching ctr ndo mai co thé 1am thay d6i noi dung, ban chat ctia vu an nén khong
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duoc chép nhan. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién
tda vé viée khong chap nhan khang céo cua bi don 13 phu hop.
[7] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo cua bi don khong c6 can ctr
chép nhén nén phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta B luét to tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 1a Cong ty TNHH X1.

2/. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2025/KDTM-ST
ngay 04 thang 4 nam 2025 ciia Toa an nhan dan quan O Mén (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 2 — Can Tho).

3/. V& an phi dan su phuc tham:

Ccong ty TNHH X1 phai chiu s tién 2.000.000d (hai triéu dong), khau trir
3.000.000 ddng tién tam tmg an phi phiic tham ma Coéng ty X1 ndp theo Bién lai thu
tam (mg &n phi, 18 phi Toa an s6 0002401 ngay 14/4/2025 tai Chi cyc thi hanh an
dan su quan O Mon, thanh phé Céan Tho, nay la Phong thi hanh &n dan sy Khu vuc
2 — Can Tho. Bi don dugc nhén lai tién tam Gmg an phi con thira 1a 1.000.000d (mot
triéu déng).

4/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh Gn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND khu vyc 2-Cén Tho;

- Phong THADS khu vyc 2-Can Tho; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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