TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 17/2020/DS-PT
Ngay 12 - 5 - 2020
Vv tranh chap loi di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phdan xét xi& phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Lé Qubc Huong

Céac Tham phan: Ong K’Tiéng va 6ng Luong Puc Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Ong - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh DPik Nong xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 11/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2020 v¢ “Tranh chap 16i di chung”

Do c6 khang cao ctua nguyén don

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phlc tham sé 27/2020/QD-PT ngay 28-
4-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Vi Van T va chi Lai Thi b

Dia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Bak Néng — c6 mat.

_ Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pang Quéc A (giy ty
quyén ngay 08/5/2020)

Dia chi: X& Q, huyén T, tinh Ddng Nai — ¢4 mit.

2. Bi don: Anh Binh Pai H va chi Tran Thi Tuyét H1

Dia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh Bak Néng — c6 mat.

NQI DUNG VU AN

1. Theo don khdéi Kién, qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda, nguyén
don anh Vii Vian T va chi Lai Thi D trinh bay:

Cubi nam 2017, gia dinh t0i nhan chuyén nhuong cua vo chong anh Dinh
bai H va ghj Tran Thi Tuyet H 01lha ray ca phé. Do vi tri dat mua ¢ trén dinh doi
phia sau ray cua anh H, hai bén thoa thuan anh H va chi H phai dé lai cho gia dinh
t0i mot con duong di 1én ray. Viéc thoa thuan the hién trong giay sang nhuong dat
ray va giay thoa thuan veé duong di, trong do thé hién mét con duong rong 2,8m,
dai tur trén dau ray xuong het ray cua anh H, dong thoi anh H va chi H yéu cau vo
chong toi phai cho nhitng hd o ray phia sau la anh Lé Van T, anh Triéu Van D va



anh Sach Vin L di cling. Do ¢4 thoa thudn nhu vay, vo chong tdi mai dong y mua
ray.

Cudi thang 01/2019, vo chdng anh H va chi H mic hé ngan can khong cho
gia dinh t6i va cac ho phia sau st dung con duong ndi trén, gia dinh toi di yéu cau
Uy ban nhan dan x4 B giai quyét nhung khong thanh. Vi vay ching toi khoi kién
yéu cau Toa an budc anh H va chi H phai tra lai con dudng di nhu lic thoa thuan
mua ray. Cu thé con dudng nam giira phan doi rdy caa anh H va chi H véi tir can
nhu sau:

- Phia Pong (diém bét ddu con duong): Giap dudng di chung cua xom 2,8m;

- Phia Tay (diém cudi con duong): Giap dat ctia anh H, chi H dai 2,8m;

- Phia Nam giap hang ca phé cuaa anh H va chi H dai khoang 180m;

- Phia Bic giap hang ca phé caa anh H va chi H dai khoang 180m.

Qua trinh giai quyét vu an, anh H va chi H c6 mé mot con duong khac giap
bd bién dat ctia anh H va chi H dé cho ching tdi va nhitng ho dan phia sau s dung,
nhung do con duong nay khéng thé di lai, ching tdi yéu cu gia dinh anh H va chi
H phai tra lai con dudng cii giita riy nhu thoa thuan ban dau.

2. Bi don anh Pinh Pai H va chj Tran Thi Tuyét H trinh bay:

Théng 12 nim 2017, chding tdi c6 ban cho vo chéng anh T, chi B 01ha riy ca
phé va thoa thuan dé mot 16i di cho anh T va chi P Ién riy. Do gia dinh chua sap
xép duogc vi tri nén tam thoi cho anh T va chi B di nhd qua 16i mon giira hai hang
ca phé trong vuon cia gia dinh (con dudng hién dang tranh chap).

Thoi gian dau chi c6 gia dinh anh T clng mot s6 h dan di lai nén chua xay
ra phic tap gi, sau ndy c6 rat nhiéu nguoi la va bo d6i thudng xuyén hanh quan di
qua vudn. Viéc ndy gay rat nhleu kho khan, phién phtc cho gia dinh t6i. Hién nay
gia dinh ¢6 con nhd m&i sinh can su yén tinh, ngoai ra viéc di lai bang xe cay anh
huong rat nhidu dén ca phé cua gia dinh (gdy canh ca) va thuong xuyén bi mat trom
hoa qua (dang duoc cong an huyén Tuy Dic diéu tra).

Do nhitng bat tién va phién phirc nhu trén, gia dinh t6i da cha dong thué may
muc, pha 1 hang ca phé, san ti m& mot con duong khac dé anh T ciing cac ho dan
phia sau di lai, nhung anh T va chi D khong st dung. Anh T cho rang con duong cii
thi dé di, con dudng méi mé thi kho di nén khong di va gay kho khin cho gia dinh
(]

Tai thoi diém mua ban rdy, gidy thoa thuan 1a gia dinh t6i chi c6 nghia vu dé
dat cho anh T va chi B 1am duong di 1én ray, khdng thoéa thuan phai mo duong cho
anh T va chi B, cling khong thoa thuan ban con duong nhu anh T, chi D trinh bay.
Vi vay gia dinh t6i khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau tra
lai con duong cii.

Pdi véi con dudng mai mo, gia dinh t6i da thué may mac, may ui san lap 04
lan véi tong chi phi khoang 20.000.000 dong, gia dinh t6i ty nguyén chiu toan bo
chi phi n6i trén, khdng yéu cau anh T va cac ho dan di nho phai tra lai tién.

Tai Két qua xem xét tham dinh tai chd va long ghép ban db xac dinh:
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* Con duong di cii (ndm 2015) c6 dién tich 530,7 m?, ¢6 i can:

- Huéng Dong (diém bat ddu con dudng): Giap dudng di chung cua x6m
rong 2,8m;

- Hudng Tay (diém cudi con dudng): Giap dat anh H, chi H dai 2,8m;

- Huéng Nam giap hang ca phé cua anh H va chi H dai khoang 183,97m;

- Huéng Bac giap hang ca phé caa anh H va chi H dai khoang 183,97m.

Do dbc cao nhat 25%.

Con dudng ndy nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé BA-
202018 do Uy ban nhan dan huyén Tuy Buc cip ngay 31/12/2010 mang tén anh
Pinh Pai H va chi Tran Thi Tuyét H, dat toa lac tai tai thén T, x& B, huyén D, tinh
Pk Nong.

* Con dudng di méi mé (ndm 2019) c6 dién tich 561m?, ¢ tir can:

- Hudong Dong giap duong lién thon rong 4m;

- Hudng Tay giap dat anh Dinh Pai H rong 3,9m;

- Hudng Nam giap dat anh Nguyén Buc H1 dai 150m;

- Huéng Bic gidp dat anh Dinh Dai H dai 150m.

Do dbc cao nhat 25%.

Con dudng nay ¢ 82,5m? nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BA-202018 do Uy ban nhan dan huyén Tuy Dtc cip ngay 31/12/2010 mang tén
anh Pinh DPai H va chi Tran Thi Tuyét H, phan con lai chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung anh H va chi H quan 1y st dung 6n dinh, khéng c6
tranh chap.

Tai phién toa so tham, sau khi nghe anh T trinh bay dudng méi mé khoé di lai
do nho hep va dbc, anh H, chi H d& nghi Hoi ddng xét xir tam ngimg phién toa dé
thuc dia kiém tra con dudng mai mé va thuc nghiém viée cho xe di lai trén con
duong nay.

Tai bién ban x4c minh thuc dia cua Hoi dong xét xir ngay 18/11/2019, con
duong do anh H, chi H méi mo ¢6 do doc cao nhat 25%, hign trang thyc té tai thoi
diém kiém tra duong bang phang, thdng thoang, khdng bi cay cdi che khuat tam
nhin. Tai géc cua duong lién thon, chiéu rong caa duong 1a 4m, goc cua trén dau
ray 3,9m, chiéu rong long duong trung binh 3,0m va xe may ché thém 01 nguoi di
lai binh thuong, xe cay di lai tét, chiéu dai cia duong méi ma (150m) ngén hon so
vé6i chiéu dai con dudng cii (183,97m).

Pdi véi con dudng cii (dang tranh chap) c6 d6 dbc cao nhat 25%, hién trang
thuc té tai thoi diém kiém tra duong khdng bang phang, géc cua quanh co, go ghé,
161 di lai 12 tan dung khoang dat tréng gitra hai hang ca phé, xung quanh bi tan cay
ca phé, ciy an trai va canh cay che khuét tim nhin, chd hep nhat cia con duong cii
la 1,5m, chd rong nhat 1a 2,8m. Trén duong di thinh thoang c6 dd bé tong dé khoi
tron trot, xe may cd thé chay duoc, xe cay di lai khé khin, vudng tan ca phé & hai
bén (ca phé caa anh H), chiéu dai con duong cii (183,97m) dai hon chiéu dai con
duong mai mé (150m).



Tai ban &n dan su so tham sb 18/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Tuy Duc da quyét dinh: Ap dung khoan 9 Diéu 26; Piéu 35; Picu
39; biéu 147 Bo luat t tung dan su nim 2015; khoan 1 Diéu 163, khoan 2 biéu
164, Didu 169 B¢ luat dan sy nam 2015; Didu 166; Piéu 170; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ghi nhan viéc anh Dinh Pai H va chi Tran Thi Tuyét H tu nguyén mé con
duong mai cho anh Vit Van T va chi Lai Thi D cung cac ho dan 1an céan di lai.

Budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi
phi do dac tong cong 1a 4.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 02/12/2019, nguyén don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Dang
Quéc A trinh bay: Trong vu &n nay, bi don da vi pham 3 noi dung, cu thé: Vi pham
thoa thuan mua ban dat (boi néu khong c6 duong di, nguyén don s& khong mua
rdy), vi pham vé viéc sir dung bat dong san lién ké va ty ¥ hiy hoai con duong di
chung, trong do c6 duong 6ng tudi nuéc. Hau qua 1a 01 nam nay nguyén don khong
c6 dudng vao ray dé canh tac, san xuat, gay thiét hai I6n dén kinh té gia dinh.

Bén canh d6, ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung vé viéc
xem xét tham dinh va nhan dinh, danh gia chiing ctr khéng toan dién, khach quan.
Bai, mac du gidy mua ban riy khéng thé hién ti can con duong nhung da thé hién
chiéu dai, chiéu rong, va 1a con duodng di cu thé, duy nhat, da hién dién tai thoi
diém mua ban dat ma tir trude dén nay moi ngudi van cling sir dung.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, bj don van giir nguyén quan diém: Tai thoi diém
mua bén ray, gia dinh bi don chi thoa thuan cé nghia vu dé dat cho anh T va chi B
lam duong di 1én ray, khong thoa thuan phai mé duong cho anh T va chi D, ciing
khong thoa thuan ban con duong nhu anh T, chi D trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong tham gia phién tda phét biéu
y kién: V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyuc hién
dung trinh ty, thu tuc td tung trong viéc xét xir vu 4n; cac bén duong su thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat; vé noi dung: Cin cir
khoan 1 Diéu 308 cua Bo Luat té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan toan bo yéu cau khang céo cia nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Cén cir vao cac chimg c, tai ligu luu trong hd so va két qua xét hoi, tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:



[1]. Vé 6 tung: Nguyen don nop don khang cao trong thoi han luat dinh, da
dong tam umng an phi day du, vi vay, Toa &4n nhan dan tinh Dak Nong giai quyét
theo thu tuc phic tham la ding quy dinh.

[2]. Vé néi dung: Xet khang cao cua nguyén don dbi véi toan bo ban an so
tham, HDXX xét thay:

[2.1]. Can ctr gidy sang nhuong dat va gidy duong di, anh T, chi D cho ring,
nam 2017, khi vo chong anh H ban ray cho anh T, chi D 1a d4 ban ludn con duong
di giira ray cua anh H cho anh chi. Do con dudng nay thudc quyén sir dung hop
phap cua anh chi, nén yéu cau anh H va chi H phai tra lai con dudng.

Bi don anh H, chi H cho rang, anh chi chi béan riy, khéng ban con duong.
Can ctr gidy sang nhuong dat va gidy dudng di, anh chi chi c6 trach nhiém chura lai
mot phan dat dé anh T, chi D 1am 16i di 1én riy, khéng c6 trach nhiém phai lam
duong dé anh T, chi D di qua.

HPXX xét thay: Tai Gidy sang nhuong dat (khong dé ngay thang nam) the
hién: “T6i Dinh Dai H sang nhuong cho dng ba Vi Van T 01ha dat ca phé, gom ¢
duwong di cd trén ldn dudi, duwong nwde twdi tir Ui di lén ¢é 01 cdi ao bén sdt Ha
Hop”. Tai Gidy duong di (khong dé ngay thang nam) thé hién: “Téi Pinh Dai H ¢6
ban cho éng Vii Van T 0lha ca phé. Véi théa thudn dwong di tir trén dén dudi
280m...Ghi nhé: Cé cho ba nha trén di cing...Néu di c6 quét vao ca phé ciing
khong bat dén”.

Xét ndi dung 02 vin ban néu trén, thay: Tai gidy duong di khong thé hién noi
dung anh H chi H ban cho anh T chi D con duong di (dang tranh chéap). Tai gidy
sang nhuong dat thé hién “sang nhwrong 01 ha dat ca phé, gom cé dwong di” 1a
khdng rd rang ndi dung ban hay khong ban.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 404 B6 luat Dan sy nim 2015 vé Giai
thich hop dong:

“]. Khi hop dong cé diéu khodan khong ré rang thi viéc gidi thich diéu khodn
d6 khéng chi dwa vao ngén tir ciia hop dong ma con phdi can cik vao y chi ciia cdc
bén dwgc thé hién trong toan bo qua trinh trudc, tai thoi diém xdc ldp, thuc hién
hop dong.

2. Khi hop dong cé diéu khoan hodc ngén tir ¢é thé hiéu theo nhiéu nghia
khéc nhau thi phdi gidi thich theo nghia phit hop nhdt véi muc dich, tinh cht ciia
hop dong.

3. Khi hop dong cé diéu khoan hodc ngén tir khé hiéu thi phdi dwoc gidi
thich theo tdp qudn tai dia diém giao két hop dong.

4. Cdc diéu khodn trong hop dong phdi dwoc gidi thich trong moi lién hé voi
nhau, sao cho ¥ nghia ciia cdc diéu khodn dé phit hop véi todn bo ndi dung hop dong.

5. Truong hop c6 sw mdu thudn giita y chi chung ctia cdc bén véi ngén tir sie
dung trong hop dong thi ¥ chi chung ciia cdc bén dwoc dimg dé gidi thich hop dong.

6. Truong hop bén soan thdao dua vao hop dong néi dung bat loi cho bén kia
thi khi gidi thich hop dong phdi theo huéng cé loi cho bén kia”.
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Nhu vay, mac du cau chir khong thé hién rd rang, nhung xét muc dich, noi
dung hop dong va y chi cac bén, trong vu an ndy, viéc anh H chi H chi ban dét ray
va thong nhét de lai mot phan dat trong vuon ctiia minh lam 16i di cho anh T, chi b
st dung di 1én ray (di nho) 1a phu hop. Boi khoéng ai ban con duong di qua gitra ray
ciia minh. Do d6, quan diém ctia nguyén don vé viéc bi don da ban con duong
tranh chp cho minh 1a khong c6 can ct.

[2.2]. Do con dudng cii gay nhiéu bat tién trong sinh hoat, anh H, chi H da
théng nhat ma mot con dudong mai bén hdng ray cua anh chi dé gia dinh anh T va
cac ho khac di nhd. Tuy nhién, anh T khong chap nhan str dung con duong méi ma
yéu cau anh H chi H phai tra lai dung con dudng cii véi 1y do dudng méi dbc, nhod
hep, khong thé di lai.

Tuy nhién, cin ct bién ban xem xét thim dinh va bién ban xem xét thuc dia
cua HDXX so thdm, thdy: Déi chiéu, so sanh giita hai con duong thi con dwong do
anh H, chi H méi mo 1a biang phang, théng thoang, thuan tién, dé& di lai hon con
duong cil.

Anh T con trinh bay du anh H, chi H ¢6 d6 nhua, hay 1am bé tong thém nira
trén con duong maé1 mo thi anh chi cling khong di, ma chi di lai trén con duong cii.
V¢ diéu nay, HDXX xét thay: Tai Diéu 254 clia B luat dan sy 2015 vé quyén vé
16i di qua quy dinh:

“1. Chii 6 hitu c6 bdt déng san bi vdy boc ... c6 quyén yéu cau chii s6 hitu
badt déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan ddt cia ho.

Loi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhdt, ¢é tinh dén ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi
vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat déng sin cé mé 16i di ...

2. Vi tri, giGi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén thod
thuan, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén...”.

Xét con duong dang tranh chap gay nén nhiéu phuc tap trong sinh hoat ciing
nhu viéc trong coi, bao quan tai san trong vuon nha anh H va chi H, do d6, viéc anh
H, chi H mé mot con duong khac dé cac ho di nho 12 hoan toan phi hop. Viéc anh
T nhat dinh yéu cau di lai con dudng cii 1a khong thién chi, gay bat tién, phién ha
cho gia dinh anh H 13 chu s6 hitu 16i di chung.

[2.3]. Tai gidy sang nhuong dat ray va gidy thoa thuan duong di, anh H, chi
H thoa thuan s& co trach nhiém chira mot con duong c6 chiéu rong 2,8m, chiéu dai
hét rdy cho anh T, chi D di lai, tuy nhién cac bén khéng thoa thuan cu thé con
duong noi trén nam tai vi tri cu thé ndo. Vi vay khéng co co s dé chap nhan yéu
cau khai kién cua anh T, chi B budc anh H, chi H phai tra lai 16i di chung 13 con
duong dugc hinh thanh nam 2015 gitta vuon ca phé cua anh H va chi H.

Tu nhiing phan tich néu trén, HDXX xét thiy khong c6 can ctr chap nhan
khang cao cta nguyén don.

[3]. Vé dn phi: Do khang céo khong dugc chap nhan, nguyén don phai chiu
an phi dan su phtc tham.

Vi céc lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, biéu 148 cua Bo Luat t6 tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly, sir dung an phi va
I¢ phi toa an, tuyén xur:

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don anh Vit Van T va chi Lai Thi
b, giit nguyén ban an so tham.

2. Ghi nhan viéc anh Dinh Dai H va chi Tran Thi Tuyét H tw nguyén mé con
duong méi cho anh Vit Van T va chi Lai Thi B cung cac hd dan lan can di lai trén
con dudng cé dién tich 561m?2, vaéi tir can:

- Hudong Bong giap duong lién thon rong 4m;

- Hudng Tay gidp dat anh Dinh Pai H rong 3,9m;

- Huéng Nam gidp dat anh Nguyén Dic H1 dai 150m;
- Huéng Bic giap dat anh Dinh Pai H dai 150m.

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham: Budc anh Vit Van T va chi Lai Thi D phai chiu
300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sb tién
500.000d (nim tram nghin dong) da nop theo bién lai s6 0000713 ngay 21/3/2019
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tuy Buc, tinh Dak Nong.

Tra lai cho anh T va chi B s6 tién 200.000d (hai tram nghin dong).

3.2. An phi phic tham: Budc anh Vii Van T va chi Lai Thi D phai chiu
300.000d (ba trdm nghin dong) &n phi dan su phic tham, duoc khau trir vao sé tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0002649 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tuy Buc, tinh Dak Néng.

4. Vé chi phi tdé tung: Do yéu cau khong dugc chap nhan, nguyén don phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac 1a 4.000.000d, duoc
khau trir vao s tién da nop.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; ‘ _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Tuy buc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy buc;

- Cac duong suy; Pa k)'l)
- Luu: Hb so vy an.

Lé Quéc Huong



