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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Van Thi Ven.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Tron

Ba Tran Thi Hoai Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Bao Tran 1a Thu ky Tda an nhan dan huyén Phu
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sit nhén din huyén Phit Tén, tinh Ca Mau tham
hién toa: Ong Huynh Vian Kil - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pht Tan xét

xUr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 199/2024/TLST-DS, ngay 13 thang 5 nim

2024

, vé viéc tranh chap hop dong cam cb Quyén st dung dat theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xu s6: 162/2025/QDXXST-DS, ngay 08 thang 5 nam 2025,

gitra

mat).

cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Qudc A, sinh nim 1974 (c6 mit)
Dia chi: Ap V, X4 P, huyén Phd Tan, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Tran Van C, sinh nam 1983 (ving mit)

2. Ba Lé Thi B (B), sinh nim 1984 (ving mit)

Cung dia chi: Ap V, xa P, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V6 Thi Th, sinh nam 1988 (c6



Dia chi: Ap V, xa P, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07 thang 3 nam 2024 cung cac van ban khac kem
theo va tai phién toa, 6ng Duong Qudc A trinh bay:

Ngay 05 thang 7 niam 2022 vo chdng 6ng c6 nhan cAm cb phan dat dién
tich 4.930,4 m® tai 4p V, x4 P, huyén Pha Tan, tinh Ca Mau cta vo chong ba L&
Thi B va éng Tran Vian C, thoi han cb dit 1a 03 nim ké tir ngay 05/7/2022 voi
gia 170.000.000 dong. Khi nhin cb dat, vo chong ong di giao du s tién cb dat,
vo chong ong C, ba B di giao gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CX
998478 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau cip cho ong Tran Vin C
vao ngay 22 thang 9 nam 2020 dbi voi thira dat 773, dién tich 4930,4 m? tai ap
V, x4 P, huyén Pha T4n, tinh Ca Mau va phan dat trén cho ong quan 1y st dung.
Khi ¢ dat, c6 1ap “Bién ban cam két ngay 05 thang 7 nim 2022 ¢6 6ng C, ba B
va ong ky tén, ong Pang Vin Triéu 1a to trudng to tu quan ap V xac nhan. Xét
thay, giao dich cam cd quyén str dung dét 1a khong ding quy dinh phép luat, nén
6ng yéu cau hiy hop déng cidm cb Quyén sir dung dat ngay 05 thang 7 nim
2022 giita vo chong dng va ba Lé Thi B, 6ng Tran Van C d6i v6i phan dat dién
tich 4.930,4 m’ tai ap Trong Vam, xa Pha Th, huyén Phti Tan, tinh Ca Mau, yéu
cau ba B va 6ng C tra cho vo chong 6ng 170.000.000 dong tién cb dat. Ong
dong v tra lai gidy ching nhan Quyén str dung dat va phan dat nhan cim cb dién
tich theo do dac thuc té 4.904,9 m® tai 4p V, xa P, huyén Phu Tén, tinh Ca Mau
cho éng C va ba B.

Tai phién toa, bd V8 Thi Th trinh bay: Ba thong nhat theo don khoi kién va
v kién trinh bay ctia 6ng Duong Qudc A, bd yéu cau hay hop dong cam cb
Quyén st dung dat ngay 05/7/2022 giita vo chong ba va ba Lé Thi B, ong Tran
Vin C ddi véi phan dét dién tich 4.930,4 m® tai ap V, xa P, huyén Pha Tén, tinh
Ca Mau, yéu cau ba B va 6ng C tra cho vo chong ba 170.000.000 dong tién cb
dat. Vo chong ba ddng ¥ tra lai gidy chimg nhan Quyén str dung dat va phan dat
nhén cdm cb dién tich theo do dac thuc té 4.904,9 m” tai 4p V, X& P, huyén Pha
Tén, tinh Ca Mau cho 6ng C va ba B.

Ong Tran Van C va ba Lé Thi B di duoc triéu tap hop 1€ tham gia td tung
nhiéu 1an nhung déu vang mat, khong c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau:



V& tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xur,
chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan sy dugc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung, Can ct cac Piéu 122, 123, 131, 407 Bo luat Déan sy; Nghi
quyét s6 326 vé an phi, 18 phi.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don; tuyén
bb hop ddng cam cd quyén st dung dat 1ap ngay 05/7/2022 giita 6ng Tran Vin
C, ba Lé Thi B va 6ng Duong Quéc A 1a v0 hiéu; budc dng C, ba B c6 nghia vu
tra cho 6ng A, ba Th 170.000.000 dong; 6ng A c6 trach nhiém giao dit va tra
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong C.

Vé an phi budc 6ng C, ba B chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Duong Qudc A khoi kién 6ng Tran Vian C, ba Lé
Thi B yéu cau huy hop dong cdm cd Quyén sir dung dat nén day 1a quan hé tranh
chap “Hop dong cam cb Quyén sir dung dat” 14 tranh chip vé dan sy thudc tham
quyén giai quyét cua Toa 4n. Bi don 6ng C va ba B cu tra tai huyén Pha Tén,
tinh Ca Mau nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua BO luat td tung dan su.

[2] V& su vang mit caa duong su: Ong Tran Vin C va ba Lé Thi B da
duogc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai tham gia phién toa nhung vang mit khong 1y
do, do d6 Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xtr vu 4n vang mit cac duong su 12
ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xét vé noi dung tranh chap: Ong Duong Qudc A khoi kién yéu cau huy
hop dong cam c¢b quyén sir dung dat giita vo chong 6ng va ong Tran Van C, ba
Lé Thi B 1ap ngay 05/7/2022. Xét thy, tai thoi diém cb dat nhitng ngudi tham
gia giao két hop dong c6 day di nang luc hanh vi dan sy; hop dong duoc xac 1ap
trén co s ty nguyén giita cac bén. Tuy nhién, theo Luat dat dai nam 2013 khéng
c6 quy dinh ngudi str dung dat duge quyén cam cd quyén sir dung dat nén giao
dich cAm cb quyén st dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng A, ba Th véi ong C, ba B
la khong dung quy dinh phéap luat. Can ct Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu
131 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 6, khoan 4 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 167
ctia Luat dat dai nam 2013, Hoi dong xét xir tuyén bo giao dich hgp dong cam
¢ quyén sir dung dat xac lap ngay 05/7/2022 giita ong A, ba Th va éng C, ba B
la vo hiéu.



[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 B0 luat dan su, giao dich dan su vo hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dut quyén va nghia vu ciia cac bén ké tur
khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhirng gi da nhan.
Pbi voi giao dich cua cac duong su phat sinh quyén va nghia vu v6i nhau doi
véi s6 tién 170.000.000 dong, phan dit dién tich 4.930,4 m* tai ap Tréng Vam,
x& Pht Th, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau, gidy chimg nhan Quyén st dung dat ma
cac bén d giao cho nhau. Do d6, yéu cau ctia 6ng A vé viéc budc ong C, ba B
cung c6 trach nhiém tra lai s6 tién cb dat d¢a nhan 170.000.000 ddng 13 c6 co sO
chap nhan. Pong thoi, ghi nhan su tu nguyén cua dng A, ba Th vé viéc ong ba
dong v tra lai gidy ching nhan Quyén st dung dat va phan dat nhan cam cd dién
tich theo do dac thuc té 4.904,9 m? tai é\p V, xa P, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau
cho éng C, ba B.

[3.2] Qua trinh 6ng A va ba Th str dung phan dat nhan cim cb khong dau tu, cai
tao gi trén dat, 6ng A, ba Th khong co yéu ciu gi nén khong dit ra xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Duong Qubc A di thanh toan xong toan bo tién
chi phi do dac 1a 5.847.114 déng, ong A tu nguyén chiu toan bd sb tién trén nén
khong dat ra xem xét.

[5] QUA diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Tan 1a c¢6 can clr
chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Do toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng A khong phai chiu an phi va duoc hoan
lai tién tam Gng an phi da ndp, 6ng C va ba B phai chiu &n phi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy bA thudong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39,
ctia Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi
va Ié phi Toa an.

Ap dung céc diéu 117, 122, 123, 131 cta B6 luat dan su; Ap dung céc biéu
6, khoan 4 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 167 cua Luat dat dai ndm 2013,

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia dng Duong Qudc A. Tuyén b giao dich
hop ddng cAm cb quyén st dung dét giita 6ng Duong Québc A, ba V6 Thi Th va
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6ng Tran Van C, ba Lé Thi B (B) theo “Bién ban cam két ngdy 05 thang 7 nim
2022” 1a vo hiéu.

1.1. Budc 6ng Tran Vin C, ba Lé Thi B (B) lién d6i nghia vu tra cho 6ng
Duong Qubc A va ba V5 Thi Th sd tién ¢ dat 12 170.000.000 (mét trim bay
muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luét dan su.

1.2. Ghi nhén su tu nguyén ctia 6ng Duong Quédc A va ba V& Thi Th 1a 6ng
Duong Quéc A va ba V6 Thi Th tra cho 6ng Tran Van C, ba Lé Thi B (B) phan
dat co dién tich theo do dac thyc té 13 4.904,9 m® (Vi tri tir M1, M2, M3, M4, M5,
M6, M7, M8, M9) tai ép V, xa P, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

(Vi tri va t can theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 11/4/2025 cta
Cong ty c6 phan khao sat va do dac Ha Pong- Chi nhanh Ca Mau kém theo)

1.3. Budc 6ng Duong Qudc A va ba V6 Thi Th tra cho 6ng Tran Vin C
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CX 998478 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cip cho 6ng Tran Vin C vao ngay 22 thang 9 nam 2020 ddi
v6i thira dat 773, dién tich 4.930,4 m? tai 4p T, X& P, huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau.

3. An phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Ong Tran Van C va ba Lé Thi
B (B) phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng. An phi dan sy so thim cé gia
ngach, 6ng Tran Van C va ba Lé Thi B (B) phai chiu 8.500.000 (tam triéu nim
tram nghin) dong.

Ong Duong Qudc A da ndp tién tam tng an phi 1a 425.000 dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0003482 ngay 09/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Pha Tan, tinh Ca Mau nay duoc hoan lai toan bg.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa Th thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Puong su ¢ mit c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy ving mit ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ban an dugc tong dat hop 1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén;

- CCTHADS huyén Phu Téan;

- Luu: VT, hd so vu an.

Van Thi Ven






