TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 10/2022/DS-ST
Ngay: 25-8-2022 ’
VIV Tranh chép, quyen sur dung dat
(moc coi).
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hgi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mac Duy Phu.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Lé Cong Nhan

2. Ba Pham Thi Hoan

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Ha.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh Ha tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tién Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy so tham thy 1y sb 14/2022/TLST-DS ngay 05/4/2022 vé
viée: “Tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
11/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh nim 1941

Dia chi: Thon N, xa H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mat;

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Vin
Dicu, Trg gitp vién phdp ly cia Trung tam Tro giup phap 1y Nha nuéc S& Tu
phép tinh Hai Duong, c6 mat;

2. Bi don: Ong Bui Nhu L (tén goi khac L”), sinh ndm 1960 va ba Vii Thi N,
sinh nam 1963; Dia chi: Thon N, xa H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mit;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1941; Dia chi: Thon N, xa H, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong, vang mat;

Nguoi dai dién theo su 1y quyén ciia ba Nguyén Thi D tai Bién bdan ngdy
02/6/2022: Ba Lé Thi Th, sinh nam 1963; Dia chi: Thon B, xa H, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong, vang mat;

3.2. Ba Phung Thi L, sinh nam 1948

Dia chi: Thon N, xa H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, Véng mat;



Nguoi dai dién theo suw iy quyén cia cia ba Phing Thi L tai Gidy iy quyén
ngay 20/4/2022: Ong Lé Minh T, sinh nim 1941; Dia chi: Thon N, xa H, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong, c6 mat;

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh
bay:

Ong va ba Phung Thi L 12 vo chong. Ba Nguyén Thi D 1a chi dau. Ong Bui
Nhu L, ba Vii Thi N 1a hang x6m, khong c6 quan h¢ ho hang.

Theo ban d6 299, gia dinh 6ng sir dung thira dit s6 87 dién tich 329m” loai
dat thd va thira dat 494 dién tich 126m? loai dat ao. Ba Nguyén Thi D str dung
thira dét sb 88 dién tich 549m’ loai dat thd va thira 493 dién tich 162m? loai dat ao.
Pén ban d6 1ap nam 1994, gia dinh 6ng sir dung thira dat s6 110 dién tich 364m?
loai dit thd cu va thira 148 dién tich 176m? loai dat ao. Ba D st dung thira dat s6
109 dién tich 369 m* loai dét thd cu va thira 149 dién tich 168m? loai dat ao.

Niam 2001, 6ng va ba Phung Thi L duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 475 va 491 to ban do sb 12 dién tich 587 m? trong d6
6 300 m* dat &, 72 m? dat vuon thoi han dén thang 10/2043, 54 m? dit vuon thoi
han 1au dai, 161 m® dit ao thoi han st dung lau dai. Ba D duge cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira 474 to ban d6 s6 12 x4 Hong Lac dién tich
378 m? loai dét thd va thtra 490 to ban d6 s6 12 dién tich 170 m? loai dét ao.

Niam 2016, ba Nguyén Thi D chuyén nhuong 200m? (trong d6 140m” dét &,
60m*dat ao) tai thira 474 va thira 490 t& ban d6 s6 12 x3 H cho vo chéng 6ng Bui
Nhu L, ba Vii Thi N. Ngay 26/7/2016, ong L, ba N duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Theo 6ng duoc biét phan dat ba D chuyén nhuong cho 6ng L, ba N chi c6
chiéu ngang 1a 4,6m, chiéu dai 25m nhung khi vo chong ong L, ba N lam nha, dat
6ng thoat nudc cd ddo hét chan cot tudng rao giap ranh dat nha 6ng, duc thing
tuong lam sang phan dat nha ong. Ong kiém tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dét cua ong L, ba N duoc biét ba Duong da thoa thuan chuyén nhuong cho
VO ch(‘A)ng ong L, ba N thua dat v6i chiéu rong 5,3m, chiéu dai 25m. Ong xac dinh
chiéu rong dit cua nha ong L, ba N ting thém 0,7m d3 chong 14n sang phan dat
cua ong.

Nay 6ng khoi kién, budc vo chong 6ng L, ba N phai tra lai 6ng 17,5m? dat
(v6i chiéu rong 0,7m, chiéu dai 25m) thudc thira dat sb 475, 491 to ban d6 sb 12
thon N, x4 H, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Ddi voi chi phi thAm dinh, dinh
gi4 tai san tranh chap, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.

Tai Bién bdn ghi 1oi khai dwong sw va qud trinh gidi quyét vu dn bi don



trinh bay:

Gitta 6ng ba va ba Nguyén Thi D, 6ng Lé Minh T chi 1a ngudi cung thon,
khong c6 quan hé ho hang, khong c6 mau thuin. Nam 2016, vo chdng dng ba co
nhan chuyén nhuong ciia ba D 200 m? (trong d6 c6 140 m* dit ¢ va 60 m® dat
trong cdy lau nim) tai thira 474, thira 490 to ban dd s6 12 xd H véi gia tién
100.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap hop dong bang vin ban va
c¢6 chung thuc ciia Co quan Nha nudc c6 thaim quyén. Ba D di nhén tién va ban
giao toan bd Gidy td phap 1y lién quan dén quyén sir dung dat cho 6ng ba. Ong ba
d3 nhan dat va lam day dua tha tuc phap 1y theo quy dinh. Ngay 26/7/2016, 6ng ba
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, 6ng ba dd xay dung nha va cong trinh phu trén dat.

Nay 6ng ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta 6ng T vi khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba D, éng T c6 ra nhan ranh gi¢i dudi su
chung kién cta vo chong ong, ba D, ba Lé Thi Th ( con gii ba D), can bo dia
chinh xa, can b dia chinh huyén va dugc can by chuyén mon danh dau son do vao
ranh giéi ma o6ng T da xéac dinh, ong T con ky vao so d6 giap ranh xac dinh ranh
gidi giita cac thira dat. Nam 2016, gia dinh 6ng ba duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat khong ai ¢6 y kién gi. Mit khac, ranh gidi giira thira dat cua gia
dinh ba D véi gia dinh 6ng T duoc xac dinh bang bic tuong do ba D xay dung
trén 20 nam (hién nay van con).

Tai Bién ban ghi loi khai dwong sy ngay 07/6/2022, ba Lé Thi Th la nguoi
dai dién theo sw 11y quyén ciia ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba 1a con gai cta ba Nguyén Thi D. Ong Lé Minh T 14 cha rudt. Ba khong
c6 quan hé ho hang gi voi ong Bui Nhu L, ba Vi Thi N. Ba dong y nhan sy uy
quyén cua ba D. Nam 2016, ba D ¢6 chuyén nhuong cho 6ng L, ba N 200m?. Viéc
chuyén nhuong da thuc hién dang quy dinh cua phap lut. Hién nay, ong T dang
khoi kién tranh chap méc cdi v6i gia dinh ong L, ba N d6i voi thira dat ma ong L,
ba N nhan chuyén nhuong cua ba D. Theo ba, viéc khoi kién cua ong T 1a khong
co can cu. Boi [é:

+ Khi ba D chuyén nhuong dat cho ong L, ba N. Ong T c6 ra chi ranh gigi
va ky vao Bién ban cac hd giap ranh.

+ Mdc gidi cua gia dinh ba D trudc khi chuyén nhugng cho 6ng L, ba N voi
gia dinh 6ng T dugc xac dinh bang mot bic tudng do ba D xdy dung nim 1998
(trén 20 nam). Khi xdy buc tuong ndy, 6ng T c6 biét va khong c6 ¥ kién gi. Hién
nay, btic tudng van con.

Ba khong c6 v kién gi vé két qua tham dinh, dinh gia tai san. Ba dé nghi giai
quyét, x¢&t Xr vu an Véng mit ba va ba D. Ba tir chdi nhan cac van ban td tung cua
Toa an.

Tai Bién ban xdc minh ngdy 10/6/2022, dia chinh xd Hong Lac cung cap:



+ Can ¢t vao Ban do do dac theo chi thi 299 nam 1984 thé hién ong T dang
ky st dung 02 thira dat: Thira dat 87 to ban d6 s6 11 dién tich 329 m? loai dt tho;
thtra thir 2 s6 494 t& ban dd sb 11 dién tich 126 m? loai dat ao. Ba D dang ky, su
dung 02 thtra dat: thira 88 tO ban dd sd 11 dién tich 549 m? loai dat thd cu; thira
thtr hai s8 493 t& ban d6 sb 11 dién tich 162 m? loai dét ao.

+ Can ctr vao Ban d6 nam 1994 va s6 muc ké nam 1994 thé hién:

Ong T dang ky sir dung 02 thira dat: Thira 110 dién tich 364 m” loai dat tho;
Thira 148 dién tich 176 m® loai dat ao. Ba D ding ky st dung 02 thira: Thira 109
dién tich 369 m? loai dat tho; thira 149 dién tich 168 m* loai dit ao.

+ Theo t& ban d6 ndm 1997 va s6 muc ké nim 1997 thé hién: Ong T ding
ky st dung 02 thira dat: Thira 475 dién tich 426 m? loai dit thd trong d6 c6 300m?
dat & va 126 m? dat vuon; Thia 491 dién tich 161 m? loai d4t ao. Ba D dang ky str
dung 02 thira: Thira 474 dién tich 389 m?® loai dét thd trong d6 c6 300m? dit & va
89 m? dat vuon; thira 490 dién tich 185 m?® loai dét ao.

+ Theo ban d6 nim 2010 va sé6 muc ké nim 2010 thé hién: Ong T dang ky
stt dung thira 407 dién tich 591 m? loai dat thd. Ba D dang ky st dung thira 406
dién tich 568 m’ loai dét tho;

+ Qua trinh st dung dat, dién tich dat ciia ong T ludn ting qua cac thoi ky:
Theo ban d6 299 dién tich 455m?, nam 1993 dién tich 540 m2, nam 1997 dién tich
587 m?, nam 2010 dién tich 591 m®. Dién tich dit cua ba D ludn giam qua céc thoi
ky: Theo ban d6 299 dién tich 711m? nim 1993 dién tich 537 m?, nim 1997 dién
tich 574 m% nam 2010 dién tich 568 m?®. Cin ctr vao hd so qua cac thoi ky xac
dinh nha ba D khéng lan sang dat ctia 6ng T.

+ Can ¢t vao so dd hién trang st dung kem theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 02/6/2022 dién tich dat nha ong Tan la 560,9 m? so vé&i dién tich
trong Gidy chtng nhan quyén str dung dat 587 m” giam 26,1 m%; dién tich dat cta
ba D (bao gém ca phan dat chuyén nhuong cho 6ng L, ba N) 1a 558,4 m” so véi
dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dt 574 m? giam 15,6 m?, so v&i
dién tich ding ky bién dong nam 2016 1a 548 m” ting 10,4 m®, nguyén nhén ting
giam 1a do sai s6 do do dac.

+ Khi ba D chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng L, ba N. Vin phong
dang ky quyén sir dung dat vé do dac hién trang tach thira dat cho ong L, ba N ¢
su chtng kién ctia 6ng T va ong T da ky giap ranh, xac dinh ranh gi6i giita hai gia
dinh 1a twong bao do ba D xay dung.

Tai Bién bdn xdc minh ngay 15712022, Van phong ding ky dat dai huyén
Thanh Ha cung cdp day di hé so tach dat giita ba Neuyén Thi D va éng Biii Nhu
L, ba Vii Thi N trong do co Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thua dat
ngay 20/5/2016 thé hién éng Lé Minh T ky xdc nhdn ranh gidi tiép gidp gitta ba D
véi ong T dwoc tinh tir mép bo twong xdy hién trang thudc phan dat ciia ba D,



trong Phiéu xdc nhdn két qud do dac hién trang thira dat ciing thé hién khéng c6
tinh hinh tranh chdp sir dung dat.

Tai phién toa so tham: Nguyén don cin ¢t vao So d6 dp ca 03 Gidy chimg
nhén 1én So dd hién trang st dung kém theo Bién ban xem xét thadm dinh tai chd
ngdy 02/6/2022 cho rang bi don di xay lan 19,9 m® dit, khong phai 17,5 m® dit
nhu trong Pon khéi kién, yéu cau bj don phai tra 19,9 m? dat. Céc ndi dung khac,
nguyén don giit nguyén quan diém nhu da trinh bay trudc day.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang viéc thay
d6i yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Dicu 166, Piéu 175, Piéu 176 Bo
luat dan su; Pidu 166, Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T; budc 6ng L, ba N phai tra 6ng Tan 19,9 m? dat. Ong T 1a ngudi
cao tudi, mién 4n phi dan su so tham cho ong T theo quy dinh.

Bi don gifr nguyén quan diém nhu d trinh bay ¢ trén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
Ky phién toa thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh tai
biéu 70, 71, 72, 73 B0 luat t6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 25, khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét té tung dan su, Diéu 203 Luat dét dai, Diéu
147 cia Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc Hoi, Luat 4n phi va 1¢ phi ndm 2015,

Bac don khoi kién ciia ong T vé viéc budc éng L, ba N phai tra 19,.9m” dit.
Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng T theo quy dinh cua phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu hé so vu dn dwgc tham tra céng khai tai phién tod va
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, budc bi don phai tra
19,9 m® dét. Viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham
vi khoi kién ban dau, khong gay tré ngai cho viéc xét xir, Hoi dong xét xir xem xét yéu
cau khai kién ctia nguyén don theo thii tuc chung.

Mot sb ngudi ¢6 quyén loi lién quan vang mit nhitng da co quan diém dé
nghi giai quyét vu an vang mat hodc co Gidy uy quyén. Cin ct Diéu 228, Piéu
238 BO luat td tung dan su, HO1 déng xét xur quyét dinh xét xr vu an Ve"lng mat
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.



[2]. Vé quan hé tranh chép: Ong T khai kién yéu cau 6ng L, ba N phai tra lai
phan dién tich ma nguyén don cho rang bi don di 1an chiém. Do d6, xac dinh quan
hé can giai quyét trong vu 4n 1a tranh chap vé quyén sir dung dat ma cu thé 1a tranh
chap vé ranh gi6i gitra cac bat dong san lién ké .

[3]. Vé yéu cau khdi kién:

Tai Pon khoi kién nguyén don yéu cau bi don phai tra 17,5 m? dét, trong d6
c6 mdt canh dai 0,7m, mdt canh dai 25m. Tai phién toa, nguyén don dya vao So
d6 6p ca 03 Gidy chimg nhan 1én So d6 hién trang sir dung dé thay doi yéu cau
khoi kién budc bi don phai tra 19,9 m® dit. D4i chiéu hinh dang phan dién tich dit
tranh chap trong So do (But luc 57) véi hinh dang phan dién tich dat tranh chap
theo sy mo ta cua nguyén don trong Pon khéi kién khong phu hop véi nhau, thay
d6i hoan toan vé ban chat, trong khi d6 nguyén don khong dua ra dugc 10i 1y giai
hop ly.

Mit khac, xét vé ngudn gbc quyén sir dung dat ong L, ba N dang sir dung 1a
do ong L, ba N nhéan chuyén nhuong cua ba D. Khi nhan chuyén nhuong va lam
thu tuc tach thira, 6ng T c6 ra chi ranh gi6i trudc su chung kién ciia cac bén lién
quan va co quan nha nudc c6 tham quyén, ong T c6 ky vao Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat ctia ba D ngay 20/5/2016 xac dinh khong c6 tranh chép,
ranh giGi giita thira dat cua ong T va ba D duoc xac dinh 1a birc tudong bao do ba D
xay dung (But luc 105). Ban than ong T trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu
tai phién toa déu thira nhan khi ba D xay dung buc tudng nay, 6ng T c6 biét va
dong v cho ba D xay dung. Piéu d6 chimg t6 ranh gidi gilta hai thira dat 13 buic
tuong bao di duoc 6ng T, ba D thoa thuan ngay tir thoi diém ba D x4y dung birc
tuong nam 2000. Sy thoa thuan nay duogc khéng dinh lai mét 1an nira khi ong T
déng v ky vao Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat cua ba D vao
ngay 20/5/2016 dé Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén 1am thu tach thia va cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong L, ba N.

Nhu vay, ranh gidi gitra nha 6ng T va nha ba D da duoc xac lap dua trén su
thoa thuan cua cac bén, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 BO luét dan sy
nam 2015. Khi ba D chuyén nhuong cho 6ng L, ba N ciing chi chuyén nhuong
phan dét tinh tir blrc tedng vé phia dit nha ba D. Ong L, ba N sau khi nhan chuyén
nhuong ciing chi sir dung dién tich trong pham vi dugc cip Gidy ching nhan,
khéng 14n sang dat nha éng T.

Do vay, 6ng T khoi kién budc ong L, ba N phai tra 19,9m” dat 1a khong c6
cin ct chap nhan.

[4]. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Yéu cau khéi kién cua 6ng T
khong dugc chip nhan, ong T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi tai san. Tuy
nhién, ong T d3 ndp di chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh nén
khong dat ra giai quyét trong vu an nay.



[5]. Vé dn phi: Ong T 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi, ong T dugc
mién an phi so thim dan su theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Piéu 175
B luat dan sy; Diéu 228, Diéu 238, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Luat phi, 18
phi; Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cdu khoi kién cua 6ng Lé Minh T budc 6ng Bui
Nhu L, ba Vil Thi N phai tra 19,9 m* dat tai thira 475, 491 to ban d6 sb 12 xi
Hong Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong (theo Gidy Chung nhan quyén sir
dung dat nam 2001).

2. V& an phi, chi phi t6 tung: Ong Lé Minh T duoc mién an phi so tham dan
su theo quy dinh.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 6ng T da chi phi xong, khong dat ra giai
quyét.

3. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha; Mac Duy Phu

- Luu ho so, Toa an. ‘ (di ky)



