TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 08/2018/DS-PT

Ngay: 31-5-2018

VIV: “Tranh chap hop a"ong chuyén ‘nhuong
quyén sir dung dat va yéu cdu hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Ngu}lén Ngoc Thanh,

2. Ba Nguyen Thi Chi.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén tinh Dong Nai tham gia phién
toa: Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2018, tai Hoi truong — Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu ly sO: 118/2017/TLST-DS,
ngay 23 thang 5 nam 2017, vé tranh chap: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy glay chirng nhan quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 15/2018/QDXXST-DS ngay 03
thang 5 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 224/2018/QDST-DS ngay
16 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai, gitta cac duong sy

1. Nguyén don.: Ong L& Xuan T, sinh nam: 1963.
Pia chi: Ap H, xa H1, thanh phd H2, tinh Png Nai.

2. Bi don: Ong BUi Phic K, sinh naim: 1966 va ba Nguyén Thi Phwong
D, sinh nam: 1971. , ‘

Cung dia chi: Ap H, xa H1, thanh pho H2, tinh Dong Nai.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh N. ‘
Dia chi: BPuong K, phuong H3, thanh pho H2, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin T1 — Giam dbc Vian
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh H2.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1938;



3/ Chi Bui Thi Truc G, sinh nam 1992;

4. Anh Bui Phuc S, sinh nam: 2003;

5. Chi Nguyen Thi Phwong T2, sinh nam: 1992;

Cung dia chi: Ap H, xd H1, thanh phd H2, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba L, chi G, anh S, chi T2: Ong Bui
Phuc K, sinh ndm: 1966. , ‘
Dia chi: Ap H, xa H1, thanh pho H2, tinh Dong Nai.

6. Chau Huynh Minh B, sinh nam: 2014,
Nguoi gidm ho ctua chau D: Chi Bui Thi True G, sinh ndm: 1992.
Cung dia chi: Ap H, xa H1, thanh phb H2, tinh Pong Nai.

’ (Ong T, 6ng K va ba D ¢6 madt tai phién toa; 6ng T1 cé don Xin xét xir
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don 6ng Lé Xuan T trinh bay:

Vao ngay 07 thang 10 nim 2014, 6ng va 6ng BUli Phlc K, ba Nguyén
Thi Phuong D ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dién tich 164,4m?
thudc thura dat sb 31, to ban dd 21, tai xa HI, thanh phé H2, tinh Béng Nai
v6i gia 100.000.000d (Mot tram triéu dong), hop dong dugc cong chung tai
Vin phong céng ching H4, 6ng K va ba D da nhan du sé tién trén. Hai bén
thoa thuan mi¢ng sau 01 nam néu bén ban 1a ong K, ba D co tién dé mua lai
thi s& dugc vu tién nhan chuyén nhuong lai dién tich dat trén. Hon 01 nim
sau, 6ng K va ba D khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong lai dién tich dat
trén nén Ong da tién hanh 1am thu tuc sang tén va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat s6: CD 910689 ngay 27 thang 4 nam 2016.
Ong da nhleu 1an yéu cau nhung 6ng K, ba D khéng giao quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cho ong. Do do, ong yéu cau ong Nguyen Phuc K
va ba Nguyén Thi Phuong D tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07 thang 10 nam 2014.

Pbi v6i yéu cau phan té huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 07 thang 10 nam 2014 cua 6ng K va ba D, do 6ng Bui Phuc K, ba
Nguyén Thi Phuong D déng y tra cho 6ng s6 tién gdc 250.000.0000 dong
(trong d6 100.000.000 dong la so tién ong K va ba D da nhan cua 6ng khi ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
07 thang 10 nam 2014 va 150.000.000 dong 1a sb tién ma ong K va ba D
mugn cua ong co lap gléy muon) Va tién 13i cua s tién 250.000.000 dong tir
thang 01 nam 2015 dén thang 3 nam 2018: 250.000.000 doéng x 38 thang X
1,2% = 114.000.000 dong, téng cong 1a 364.000.000d (Ba tram sau muoi bbn
triéu dong). Vi vay, ong dong y huy Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 07 thang 10 nam 2014; dong thoi, ong ciing dong y, thong nhat véi



6ng K, ba D vé viéc huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CD 910689 do S& Tai nguyén va
M®i truong tinh N cap ngay 27 thang 4 nam 2016 cho ong.

Ong xac dinh 6ng khong yéu cau 6ng K va ba D tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat da ky ngay 07 thang 10 nam 2014, ma
yéu cau ong Bui Phuc K, ba Nguyen Thi Phuong D tra cho 6ng s6 tién gdc
250.000.0000 ddng va tién 13i cua sb tién 250.000.000 dong tir thang 01 nim
2015 dén thang 3 niam 2018: 250.000.000 dong x 38 thang X 1,2% =
114.000.000 déng, téng cong 1a 364.000.000 dc‘)ng, ddng thoi, ong déng v huy
Hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat da ky ngay 07 thang 10 nam
2014 va huy Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CD 910689 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
N cap ngay 27 thang 4 nam 2016 cho ong.

Ong ddng ¥ tra lai quyén st dung dét vé6i dién tich 164,4m* thudc thua
dat s6 31, to ban dd 21, tai xa H1, thanh phd H2, tinh Pong Nai va quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Bui Phiic K, ba Nguyén Thi
Phuong D.

Vé ldi suat, ong yéu cau ké tr ngay ban an c6 hiu lyc phép luat, khi
nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau, néu nguoi thi hanh an khong thi hanh
thi hang thang phai chiu 1ai sut theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Vé an phi, ong T dé nghi 6ng K, ba D phai chiu toan bo an phi dan su
so tham.

Bi don 6ng Buii Phiic K va ba Nguyén Thi Phwong D thong nhdt trinh bay:

Ong ba xac dinh vao ngay 07 thang 10 ndm 2014, 6ng T va ong ba cé ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat v6i dién tich 164,4m? thudc thira
dat so 31, to ban d6 21, tai xa HI, thanh phd H2, tinh Pong Nai véi gia
100.000.000 dong, hop déng duoc céng chirng tai Van phong cong chirng H4,
6ng ba da nhan du sd tién trén. Hai bén thoa thuin miéng sau 01 nim néu bén
ban 14 6ng ba co6 tién dé mua lai thi s& duoc uvu tién nhan chuyén nhuong lai
dién tich dat trén. Hon 01 nam sau, 6ng ba khong c6 tién dé nhan chuyén
nhuong lai dién tich dat trén nén ong T di tién hanh lam thu tyc sang tén va
duogc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap G1ay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CD 910689
ngay 27 thang 4 nam 2016 ding nhu ndi dung trinh bay cua ong T. Tuy nhién,
viéc ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 07 thang 10 nam
2014 1a dé 6ng ba vay tién cta ong T. Viéc ky hop dong chuyen nhuwong quyén
st dung dat néu trén muc dich 1a dé 1am tin cho Ong ba vay tién cta ong T chir
trén thuc té 6ng ba khong chuyén nhuong quyén str dung dt cho 6ng T.

Do do, ngay 13 thang 12 nam 2017, 6ng ba 1am don yéu cau phan tb yéu
cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat da ky ngay 07 thang 10
nam 2014 va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va



tai san khac gan lién vé6i dat s6: CD 910689 ngdy 27 thang 4 nam 2016 do S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh N cap cho 6ng T.

Nay, 6ng ba yéu cau phan t6 yéu cau huy Hop df)ng chuyén nhuong
quyen st dung dat da ky ngay 07 thang 10 nam 2014 va dong y trd cho Ong T
s6 tién ng gbc 250.000.0000 dong cung tién 13i cua sb tién 250.000.000 dong
tir thang 01 nam 2015 dén thang 3 nim 2018: 250.000.000 ddéng x 38 thang X
1,2% = 114.000.000 dong, tong cdng so tién 1a 364.000.000d (Ba trim sau
muoi bén trleu dong). Ong ba Yéu cau ong T tra lai quyén st dung dét voi dién
tich 164,4m? thugc thura dat s6 31, to ban d6 21, tai xd H1, thanh phé H2, tinh
Dong Nai va quyen sO hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat cho ong ba,
thong nhat véi T vé viée huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 910689 do S¢ Tai nguyén va
M0i trudng tinh N cap ngay 27 thang 4 nam 2016 cho 6ng Lé Xuan T.

Vé 1ai suét, 6ng ba ddng ¥ v4i yéu cau cta ong T.
V& an phi, 6ng ba ty nguyén chiu toan bd an phi din sy so tham.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi L, chi Bui Thi Truc G, anh Bui Phuc S, chi Nguyén
Thi Phuong T2 — Ong Bui Phdc K trinh bay:

Ong thong nhat va deng y voi ndi dung trinh bay cua nguyén don, bi
don, ngoai ra khong co6 y kién hay yéu cau gi thém.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan So Tai nguyén va Moi truong tinh N — Ong Huynh Minh T trinh bay:

Trén co so ho so ké khai dang ky cua ong K, ba D di duge Uy ban nhan
dan x& H1 xét duyét, can c To trinh s6 1543/TTr.TNMT ngay 20 thang 10
nam 2005 cta Phong Tai nguyén va Moi truong, ngay 10 thang 11 nam 2005,
Uy ban nhan dan thanh phé H2 cap Glay chimg nhan s6 AD 008475, Cong
nhén dién tich 164,4m? thudc thira dat s6 31, to ban dd 21, tai xa H1, thanh pho
H2, tinh Pong Nai cho 6ng Bui Phic K va ba Nguyén Thi Phuong D 1a dung
trinh tu thu tuc, ding quy dinh phap luat.

Niam 2014, 6ng Bui Phuc K va ba Nguyén Thi Phuong D chuyén nhuong
dién tich 164,4m” thudc thira dat s6 31, to ban dd 21, tai xa HI1, thanh phd H2,
tinh Pong Nai cho 6ng L& Xuan T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dugc Vian phong cong chimg H4 chimg nhan ngay 07 thang 10 nim
2014. Can ctr vao cac quy dinh cua phép luat, ngay 27 thang 4 ndm 2016, S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh N ky cap Gidy chimg nhan s6 CD 910689 cho 6ng
Lé Xuan T ding quy dinh.

Péi véi yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sb CD 910689 ngay 27 thang 4 nam 2016
do S& Tai nguyén va M6i trudng tinh N cép cho éng Lé Xuéan T cia cac duong
su trong vu an, d& nghj Toa 4n giai quyét theo dung quy dinh ctia phép lut.



Tqi phién toa phic tham, Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong
Nai phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xét xur; viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung theo cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Vao ngay 07 thang 10 nam 2014, giita
ong Lé Xuan T, 6ng Bui Phuc K va ba Nguyén Thi Phuong D ky hop déng
chuyén nhugng quyén str dung dat véi dién tich 164,4m2 thudc thira dat sd 31,
td ban dd sb 21, xd HI, thanh phé H2, tinh Pdng Nai véi gia 100.000.000
dong, hop dong duoc cong chimg tai Van phong cong chung H4. Hai bén thoa
thuan miéng sau 01 niam, néu bén ban 1 6ng K, ba D c6 tién dé mua lai thi s&
duoc uu tién nhan chuyen nhuong lai dién tich dét trén. Hon 01 nam sau, ong
K va ba D khong co tién dé nhan chuyén nhuong lai nén 6ng T da tién hanh
lam thu tuc sang tén va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh N cap Giéy
ching nhan quyén su dung dat sb: CD 910689 ngay 27 thang 4 nam 2016. Ong
T da nh1eu lan yéu cau nhung 6ng K, ba D khong giao quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat cho éng T. Do do, 6ng yéu cau 6ng K, _ba D phai giao
tra nha dat da chuyén nhugng cho 6ng. Phia 6ng K, ba D cho rang viéc ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén myc dich la dé lam tin, cht
thuc té ong ba khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong T nén 6ng ba
khong tra nha dat theo yéu cau cua ong T; dong thdi ¢6 yéu cau phan t6 hay
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 07 thang 10 nam 2014,
hay Gidy ching nhan quyen so hitu nha, quyén st dung dat do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh N cap cho 6ng T vao nam 2016.

Qua trinh Toa an thuy ly, xac minh thu thap chimg ctr va hoa giai cac bén
duong sy da thong nhat thoa thuan nhu sau:

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 164,4m?
thudc thira s6 31, to ban d6 sd 21, xa H1, thanh phé H2, tinh Pong Nai giita
6ng BUi Phic K, ba Nguyén Thi Phu:ong D va 6ng L& Xuan T da ky ngay 07
thang 10 nam 2014, dugc cong chung tai Van phong cong ching H4;

- Ong K, ba D dong ¥ tra lai cho 6ng T s tién no gdc 250.000.000 dong
va tién 14i cta s tién 250.000.000 dong tir thang 01 nam 2015 dén thang 3
nam 2018: 250.000.000 dong x 38 thang x 1,2% = 114.000.000 dong, tong
cong 1a 364.000.000 dong;

- Ong T dong y tra lai cho 6ng K va ba D quyén s dung dat dién tich
164,4m’ thudc thira dat s6 31, to ban do s6 21, xa H1, thanh pho H2, tinh Dong
Nai cung quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé1 dat;

- Huy Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dién tich dat 164 4m thudc thira dat sd 31, to ban do sd

21, x& H1, thanh phg H2, tinh Pong Nai sd: CD 910689 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh N cap cho ong T ngay 27 thang 4 nam 2016;



- Ong K, ba D ¢6 trach nhiém lién h¢ véi Co quan c6 tham quyen dé
dang ky thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dyng dat theo quy dinh cua
phap luat déilvc'ri dién tich 164,4m? thude ‘ghfra dat so 31, to ban do so 21, {(5
H1, thanh pho H2, tinh Bong Nai cung quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan
lién vo1 dat;

- V& an phi:

+ P6i voi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07 thang 10 ndm 2014, 6ng K va ba D tu nguyén chiu 100.000 dong én
phi dan su so tham hoa giai thanh;

+ Pbi Vo1 yéu cau cua ong T yéu cau ong K, ba D tra sO tién
364.000.000 dong, 6ng K va ba D ty nguyén chiu 9.100.000 dong an phi dan
su so tham c6 gid ngach hoa giai thanh.

Xét su théa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat,
khong trai dao duc xa hoi, nén dé nghi Ho1 dong xét xir cong nhan sy thoa
thuan néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ong Le Xuan T khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat bi don 6ng Bui Phic K, ba Nguyen
Thi Phuong D ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau hury hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va gidy ching nhan quyén su dung dat. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 34, Diéu 37 B luat to tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Ngay 07 thang 11 nam 2016, ong Le Xuan T khoi kién 6ng Bui Phuc K
va ba Nguyen Thi Phuong D yéu céau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén éng T 1a nguyén don. Ngay 20 thang 02 nim
2017 va ngay 13 thang 12 ndm 2017, 6ng Bui Phuc K va ba Nguyén Thi
Phuong D ¢6 don phan t6 va don phan t6 bo sung yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 3361, quyén sd 03/2014 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 07 thang 10 nam 2014, tai Véan phong cong ching H4 va
huy Glay chung nhéan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: CD 910689 ngay 27 thang 4 ndam 2016 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh N cap cho ong L& Xuan T, nén 6ng K va ba D 1a dong bi
don c6 yéu cau phan t6, S& Tai nguyén va Moi truong tinh N la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Nhitng ngudi & trén thira dat tranh chap gém co:
Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1938, chi Bui Thi Trac G, sinh nim: 1992, anh



BUi Phic S, sinh nam: 2003, chi Nguyén Thi Phuong T2, sinh nam: 1992, chau
Huynh Minh D, sinh ndm: 2014, tham gia t0 tung v6i tu cach la nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

[3] V& quan hé phap luat: Ong L& Xuan T khai kién 6ng Bui Phuc K va
ba Nguyén Thi Phuong D yéu cau tiép tuc thue hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dit ma cac bén da ky két. Ong BUi Phic K va ba Nguyen Thi
Phuong D c6 don phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va huy gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh N cip cho ong
Lé Xuan T. Nhu vay, quan h¢ phép luat duoc xac dinh 12 “Tranh chap hop
dong chuyen nhirong Quyén s dung dat Va hity gidy chimg nhdn Quyén sir
dung dat” .

[4] V& noi dung tranh chap:

Ngay 07 thang 10 nam 2014, éng Lé Xuan T va 6ng Bui Phdc K, ba
Nguyén Thi Phu:ong D ¢6 ky hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat voi
dién tich 164,4m* thudc thira dat sb 31, to ban d6 21, tai xa H1, thanh phd H2,
tinh Pong Nai véi gia 100.000.000 dong, hop dong du’oc cong ching tai Van
phong cong chimg H4, Ong K va ba D d3 nhan du sb tlen trén. Hai bén thoa
thuan miéng sau 01 nim néu bén ban 13 6ng K, ba D ¢6 tién dé mua lai thi s&
duoc uu tién nhan chuyén nhuong lai dién tich dét trén. Hon 01 nam sau, 6ng
K va ba D khong c6 tién dé nhan chuyén nhugng lai dién tich dat trén nén 6ng
T da tién hanh 1am thi tuc sang tén va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
N cap Gidy ching nhan quyén suir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin hen v6i dat s6: CD 910689 ngay 27 thang 4 nam 2016. Ong T da nh1eu lan
yéu cau nhung 6ng K, ba D khong giao quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cho 6ng T. Do d6, 6ng T yéu cau 6ng K va ba D tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07 thang 10 nim 2014.

Ong K, ba D xéac dinh vé viéc ky két hop déng chuyén nhuong, thoa
thuan mua lai tai san, lam thu tuc sang tén va cap giay ching nhan dung nhu
ndi dung trinh bay cua ong T. Tuy nhién, viéc ky Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 07 thang 10 ndm 2014 la dé 6ng K, ba D vay tién cua
6ng T. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén muc dich
la dé lam tin cho 6ng K, ba D vay tién ctia ong T, chtr trén thyc té ong K, ba D
khong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong T.

Do do, ngay 13 thang 12 nam 2017, ong K va ba D lam don yéu cau
phan té yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat di ky ngay
07 thang 10 nam 2014 va huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CD 910689 ngay 27 thang 4 nim
2016 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cap cho 6ng T.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh N xac dinh viéc Uy ban nhan dan thanh phé H2 cdp Gidy ching nhén sb
AD 008475 ngay 10 thang 11 nim 2005, cong nhan dién tich 164,4m* thudc



thira dat s6 31, to ban d6 21, tai xd H1, thanh ph6 H1, tinh Pong Nai cho éng
Bui Phidc K va ba Nguyén Thi Phuong D va viéc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N ky cdp Gidy chting nhan s CD 910689 ngay 27 thang 4 nam
2016 cho ong Lé Xuan T la dung quy dinh cua phap luat. Déi v6i yéu cau huy
g1ay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CD 910689 ngay 27 thang 4 nam 2016 do So Tai nguyén va
Mbi truong tinh N cip cho 6ng Lé Xuan T cia cic duong su trong vu an, S
Tai nguyén va Moi trudng tinh N dé& nghi Toa an giai quyét theo ding quy
dinh cta phap luat.

Trong qua trinh giai qpyét vu an, 6ng Lé Xuan T va dng Bui Phic K va
ba Nguyen Thi Phuong D thong nhat thoa thuén d€ nghi Toa an nhan dan tinh
Dong Nai ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dién tich dat 164,4m?
thudc thira dat s6 31, to ban do s 21, toa lac tai xa H1, thanh phd H2, tinh
Pdng Nai giita 6ng Bui Phuc K, ba Nguyen Thi Phuong D va 6ng Lé Xuan T
da ky ngay 07 thang 10 nam 2014, dugc cong chimg tai Van phong cong
ching H4;

2. Ong Bui Phuc K, ba Nguyén Thi Phuong D dong y tra cho éng Lé
Xuan T sd tién no goc 250.000.0000 dong va tién 13i cua s tién 250.000.000
dong tir thang 01 nam 2015 dén thang 3 nam 2018: 114.000.000 dong, tong
cong 364.000.000 dong;

3. Ong T dong v tra lai quyén st dung dat véi dién tich 164,4 m* thudce
thira dat s6 31, to ban d6 21, tai xa H1, thanh phd H2, tinh Pong Nai, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho dng Bui Phic K, ba Nguyén Thi
Phuong D;

4. Huy Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat dién tich 164,4m” thudc thira dat s6 31, to ban do sd
21, toa lac tai xa H1, thanh pho H2, tinh Dong Nai s6: CD 910689 do S¢ Tai
nguyén va Moi tru’(‘)ng tinh N cap cho 6ng Lé Vian T ngay 27 thang 4 nam 2016;

5. Ong Bui Phic K va ba Nguyén Thi Phuong D c0 trach nhi¢m lién hé
v6i co quan cb tham quyén dé dang ky lam thu tuc cap lai gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dbi v6i dién tich 164,4m”
thugc thira dat‘so 31, to ban dd s 21, toa lac tai xd H1, thanh phd H2, tinh
Dong Nai, quyén sé& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat;

6. V& an phi:

+ Dbi véi yéu cau hay Hop dong chuyén nhu’c_mg~quyén sir dung dét
ngay 07 thang 10 nam 2014, dng Bui Phuc K va ba Nguyen Thi Phuong D tu
nguyén chiu 100.000 dong an phi dan su so tham hoa giai thanh;

+ DPbi voi yéu cau cua Ong L& Xuan T yéu cau dng Bui Phic K, ba
Nguyén Thi Phuong D tra tong cong 364.000.000 dong, 6ng Bui Phuc K va ba



Nguyén Thi Phuong D tu nguyén chiu 9.100.000 dong 4n phi dan su so thim
c6 gid ngach hoa giai thanh.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, khi nguoi duge thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi thi hanh an khong thi hanh thi hang thang
phai chiu lai suét theo quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Ho1 dé)ng xét XU xét théy su thda thuan cua cac duong su la tu nguyén
khong trai dao dtrc, khong ép budc, ding phap luat nén ghi nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

[5] Xét ¥ kién cua nguoi dai dién theo Gy quyén clia ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh N — Ong Huynh Van T1,
tai phién toa phic tham 6ng T1 vang mat nhung ong T1 c6 ban ty khai va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

[6] V& an phi va chi phi té tung:

‘ V& an phi: Do cac duong su thoa thuan duoc cac yéu cau tranh ‘chép va
de nghi Toa an ghi nhén sy thoa thuan, nén ghi nhan sy thoa thuan vé an phi
nhu sau:

- B6i voi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong qu~yén str dung dat ngay
07 thang 10 nam 2014, 6ng Bui Phic K va ba Nguyeén Thi Phuong D tu
nguyén chiu: 100.000 dong an phi dan su so tham hoa giai thanh.

- Pbi véi yéu cau Ong Bui Phuc K, ba Nguyén Thi Phuong D tra tér~1g
cong 364.000.000 dong cia ong L& Xuan T, ong Bui Phic K va ba Nguyén
Thi Phuong D tu nguyén chiu: 9.100.000 dong 4n phi dan sy so tham co gia
ngach hoa giai thanh.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Pong Nai tai phién toa
phuc tham:

q Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Béng Nai tai phién toa phuc
th"am phu hqp v6i nhan dinh cia HO1 dong xét xtr va cac tai li€u, chimg ctr ¢o tai
ho so nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac diéu 34, 37, 147 va 228 cia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009 vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Lé Xuan
T va yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Bui Phic K, ba Nguyén Thi Phuong D.



1. Ghi nhan sy thoa thuan cua ong Lé Xuén T va ong Bui Phac K, ba
Nguyén Thi Phuong D nhu sau:

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dién tich dat 164,4m?
thudc thira dat sb 31, to ban dd sb 21, toa lac tai xd H1, thanh phd H2, tinh
DPdng Nai giita 6ng Bui Phuc K, ba Nguyén Thi Phuong D va 6ng L& Xuan T
da ky ngay 07 thang 10 nam 2014, dugc cong ching tai Van phong cong
chimg H4.

- Ong BUi Phic K, ba Nguyén Thi Phuong D phai thanh toan cho ng Lé
Xuan T s6 tién la: 364.000.000d (Ba tram sau muoi bon triéu dong).

- Ong T ddng ¥ tra lai quyén sir dung dién tich dat 164,4m* thudc thira
dat s6 31, to ban d6 21, tai xd H1, thanh phd H2, tinh Pong Nai, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ong BuUi Phic K, ba Nguyén Thi
Phuong D.

2. Tuyén huy Glay chirng nhéan quyen su’ dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dién tich dat 164,4m? thudc thira dat s6 31, to ban dd
s6 21, toa lac tai xa H1, thanh pho H2, tinh Dong Nai s6: CD 910689 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh N cap cho ong Lé Van T ngay 27 thang 4 nam 2016.

Ong Bui Phic K va ba Nguyén Thi Phuong D ¢0 trach nhiém lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé dang ky 1am thi tuc cap lai gidy chimg nhan quyén
st dung dét theo quy dinh cta phap luat ddi vé6i dién tich 164,4m? thudc thia
dat s6 31, to ban do sb 21, toa lac tai xa H1, thanh phé H2, tinh Déng Nai,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

3. V& an phi: Ong BUi Phic K va ba Nguyén Thi Phuong D phai chiu
9.200.000d (Chin triéu hai trim nghin d6ng) an phi dan su so tham.

S tién tam Gmg an phi 6ng BUi Phlic K va ba Nguyén Thi Phuong D di
ndp 600.000 dbng (Sau tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1€ phi Toa &n s6 001232 ngay 08 thang 01 nam 2018 cua Cuc thi hanh an dén
su tinh Péng Nai dugc cin trir vao sb tién an phi 6ng Bui Phic K va ba
Nguyén Thi Phuong D phai ndp. Ong Bui Phic K va ba Nguyen Thi Phuong
D con phai nop tiép so tién an phi so tham 1a 8.600.000 dong (Tam triéu Sau
tram ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Lé Xuan T sO tién tam Ung an phi 1a 200.000 dong
theo Bién lai thu ti€n tam Umg &n phi, 1€ phi Toa an s6 000986 ngay 30 thang
11 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bién Hoa.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dugc thi hanh an s6 tién 13i theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang
Nha nuée cong bd twong tmg voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi héu}h
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
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cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh 4n dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Nguyén don 6ng L& Xuan T, bi don ong Bui Phuc K, ba Nguyén Thi
Phuong D c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; cac
duong su khac c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
dugc giao cho ho hodc dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
) gﬁgﬂi&?nh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. Bién Hoa;
- Cuc THADS tinh Pdng Nai;
- Luw, (baky)

Vii Hong Luyén
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