TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2022/HC-ST
Ngay: 25-01-2022.

V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly dét dai vé yéu
cau huy gidy chting nhan quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Qudc Diing.

Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba HO Thi Huong Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Vin Bé - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 18/2021/TLST-HC ngay
121412021 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuec quan 1y ddt
dai vé yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 43/2021/QDXXST-HC ngay 20/12/2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2022/QDST-HC ngay 06/01/2022, giita cac duong su:

- Nguoi khoi kien: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1984 va ba Pham Thi
Cam Nh, sinh n:?}m 1989; cung dia chi: SO0 nha x, duong s0 y, ap P, xa A, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién ong Nguyén Van N: Ba Pham
Thi Cam Nh, sinh nam 1989; cung dia chi: S6 nha x, duong s6 R ap P, xd A,
huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo ¢ Uy quyén (Vin ban ty
quyén ngay 11/5/2021 tai Van phong cong chimg Nguyén Van Lup, tinh Binh
Duong). C6 don xin vang mit.

- ]Ygum bi kién: Uy ban nhan dan thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong; dia chi:
khu pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ba Lé Thi Kim L, chirc vu:
Phé Chu tich UBND thi X B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyén so 11/QD-UBND ngay 23/4/2021). C6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin B, sinh r}ém 1953; dia chi: S6 165, ép R, xa A, th1 xa
B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ ong Nguyén Vin A, sinh I}ém 1979; dia chi: S6 165, ép R, xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh’ném 1977; dia chi: Sb 162, ép R, xa A, thi
xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ Ba Ho Thi Th, sinh nam 1956; dia chi: S6 165, ap R, x4 A, thi xa B, tinh
Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ Ba Nguyén Thi T.T, sinh nam 1982; dia chi: S 165, 4p R, x3 A, thi xi B,
tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh ndm 1984; dia chi: S6 165, 4p R, x4 A,
thi xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1986; dia chi: S6 165, ép R, xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

+ (A)n’g V6 Cong T, sinh ndm 1966 va ba Pham Thi H, sinh nam 1961; cung
dia chi: S6 162 ap R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong. Vang mat.

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi: Puong

Vao Khoi Co Quan, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp Chi cuc Thi hanh én dan suw thi xd B: Ba Nguyén
Thi Kim H, chirc vu: Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, la
nguoi dai dién theo phéap luat. Co don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 23/02/2021, Pon khéi kién b6 sung ngay
25/3/2021, qud trinh t6 tung, nguwoi khoi kién dong thoi la ngwoi dai dién hop
phdp ciia ngwoi khéi kién (éng Neuyén Vian N) 1& ba Pham Thi Cam Nh trinh
bay:

Ngay 11/6/2011, vo chong 6ng Nguyén Vian N va ba Pham Thi Cam Nh
c6 mua 01 phan dat cua Trung tim ban dau gia phéi hop Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa B voi chleu ngang 9m, chleu dai hét dat. Trong qua trinh giao dat
va lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat, Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B chi giao cho ong N, ba Nh phan dat c6 dién tich chiéu ngang 5m da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat con phan dat con lai co chleu
ngang 4m chua duoc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, mac du phan dat nay hién nay do ba Nh va éng N st dung.



Ly do UBND thi xd B khong cap duoc glay chtng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng N, ba Nh d6i v6i phan dién tich dat .con lai nay vi trong 4m ngang
nady c6 3m thudc Gidy ching nhdn quyén so dung dat s6 01664
QSDP/1343/QP-UB do UBND huyén (nay 1a thi xa) B cdp cho ba Nguyén Thi
Thanh T ngay 14/5/2003.

Ngudn gbc dat: Nam 1989, 6ng Nguyén Vin B (cha cia ba T) chuyén
nhuong phan dit ¢ dién tich 3m ngang cho 6ng V& Céng T va ba Pham Thi H.
Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T, ba H xay dyng nha ¢ trén phan dat nay
nhung chua thue hién thi tuc Xin cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat Ngay
21/01/1991, ong Nguyén Vin B duoc UBND huyén (nay la thi xa) B cap Giay
ching nhén quyén su dung dat (so tring) s6 1205/GCN-SB. Sau do, 0ng B thyc
hién thu tuc d6i sO va dugc UBND huyén (nay 1a thi xa) B cap Giay chu’ng nhan
quyen str dung dat sb 00093 QSDD/1269/Qb-UB ngay 19/10/1999 cho 6ng ho
Nguyén Vin B. Viéc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban d6
dia chinh chinh quy, khong do dac thuc té nén phan dién tich ngang 3m x dai het
dat ma ong B chuyen nhuong cho ong T va ba H di duoc cép lai trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat cta 6ng B.

Qua trinh st dung dat, ho dng B co ting cho mot phan dién tich dat cho
cac con 6ng B la 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi Thanh T. Hién nay,
phan dién tich dat ngang 3m x dai hét dat nay nam trong gidy ching nhén quyén
sir dung dét caa ba T. Phan dat nay ong N, ba Nh da mua trang dau gia, da thyc
hién xong nghia vu tai chinh nhung do dat nam trong glay ching nhéan quyen su
dung dat cua ba T nén 6ng N, ba Nh chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat di v6i phan dién tich nay.

Do do, ong Nguyén Van N va ba Pham Thi Cam Nh khéi kién, yéu cau
Toa an giai quyét:

- Hity Gidly chimg nhén quyén sir dung dét s6 00093 QSDD/1269/Qb-UB
do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 19/10/1999 cho hd 6ng Nguyén Van
B;

- Huy Gidy ching nhan quyén su dung QQ'L‘[ guyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat so BB 507535, so vao so cap GCN: CH00144 do UBND
huyén (nay 1a thi x&) B cap ngdy 05/4/2010 cho 6ng Nguyén Vin A;

- Huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 01664 QSDD/1343/Qb-UB
do UBND huyén (nay la thi x38) B cap ngay 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi
Thanh T.

* Tai van ban trinh bay y kién, qua trinh 16 tung, nguoi dai dién hop phap
cua nguoi bi kién UBND thi xd B la ba Lé Thi Kim L trinh bay:

- B0 voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00093 QSDD/1269/QD-
UB do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 19/10/1999 cho ho 6ng Nguyén
Van B:



Ngay 18/9/1998, ho ong Nguyen Vén B ¢6 don Xin dang ky quyen sur
dung dat vai tong dién tICh la7. 695m°, thira dat s6 17, to ban d6 s 9, ngudn gdc
dat: Doi Glay ching nhan s6 1205/GCN SB, dat toa lac tai xa A. Pon dugc
UBND x& A ky x&c nhan ngay 26/9/1998 va Co quan dia chinh ky xac nhan
ngay 20/10/1998.

Ngay 19/10/1999, ho 6ng Nguyen Van B dugc UBND huyén (nay la thi
xa) B cap Gidy ching nhén quyén su dung dat so 00093 QSDb/1269/Qb-UB
voi tong dién tich duogc quyen st dung la 7.068m?, thura dét sé 17, to ban dd sb
9, ngudn gdc dat: P6i Gidy chirng nhan sd 1205/GCN SB, dt toa lac tai x4 A.

Viéc UBND huyén (nay la thi xd) B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00093 QSDD/1269/QD-UB ngay 19/10/1999 cho ho dng Nguyén Vin B,
dét toa lac tai xa A dugc thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh Luat Dt
dai ndm 1993 va Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc
dia chinh vé huéng dan dang ky dit dai, 1ap hd so dia chinh va cp gidy ching
nhan quyén st dung dat.

- Doi, Vo’i‘Giéy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan li€n voi dat so CH 00144 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap
ngay 05/4/2010 cho 6ng Nguyén Van A:

Ngay 26/9/2009, 6ng Nguyén Vin B c6 Pon xin tach thira dat d6i voi
thira dat s6 17, to ban do sd 09 thanh 02 thira: Thira 458 va thua 459. Ngay
01/10/2009, 6ng Nguyen Van B lap hop dong tang cho quyen sir dung dét cho
con la 6ng Nguyén Vian A dbi véi thira dat sé 458. Hop dong dugc Chu tich
UBND Xa A, huyén (nay 1a thi x3) B, tinh Binh Duong chimg thuc s 430,
quyén s 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 06/10/2009 Ngay 05/4/2010, 6ng Nguyén
Van A dugc UBND huyén (nay la thi xa) B cap Gidy ching nhéan quyén su dung
dat quyén so huu nha ¢ va ta1 san khéc gan hen v6i dat s6 CHO0144 voi tong
dién tich la 980m , thira dat s6 458, to ban do s6 09; qua trinh thuc hién cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van A c6 Bién ban x&c dinh
ranh gi6i, mbc gidi thira dat va thuc hién trich do ban d6 dia chinh.

Viéc UBND huyén (nay 1a thi xi) B cap Gidy chiimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH 00144 ngay
05/4/2010 cho 6ng Nguyén Vin A, dat toa lac tai X4 A dugc thuc hién dang
trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 129 Luat Pat dai ndm 2003 va Diéu 152
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
dat dai.

- D6i v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01664 QSDD/1343/Qb-
UB do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi
Thanh T:

Ngay 15/3/2003, ba Nguyen Thi Thanh T ¢6 Pon xin déng ky quyén sir
dung dat voi dién tich 1.338 m? thudc thira dat sb 249, to ban dd sd 09. Ngudn
gbc dat: Nhan ting cho tir cha ba T 12 6ng Nguyén Vin B nim 2003. Pon duoc
UBND x4 A xé&c nhan ngay 28/3/2003, Phong Nong nghiép Phat trién ndng thon



va Dia chinh xac nhan du diéu kién ngay 12/5/2003. Ngay 14/5/2003, ba
Nguyén Thi Thanh T dugc UBND huyén (nay la thi xa) B cap Gidy chiig nhan
quyén st dung dat s 01664QSDD/1343/QD-UB vdi téng dién tich 1a 1.338m?
thudc thira dat s 240, to ban d6 sb 09; qué trinh thyc hién cip gidy ching nhan
quyén st dung déat cho ba Nguyén Thi Thanh T c6 bién ban kiém tra dia chinh,
khao sét hién trang va dién tich st dung dat.

Viéc UBND huyén (nay la thi xd) B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 01664 QSDD/1343/QP-UB ngay 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh T
dugc thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh Luat Pit dai nam 1993 va
Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc dia chinh vé
huéng dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Tt nhiing co s trén, viéc ong Nguyén Van N va ba Pham Thi Cam Nh
yéu cau hiy Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 00093 QSDD/ 1269/Qb-UB
do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 19/10/1999 cho ho 6ng Nguyén Vin
B, huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CH 00144 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay
05/4/2010 cho 6ng Nguyén Vin A va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01664 QSDD/1343/QP-UB do UBND huyén (nay la thi xd) B cip ngay
14/5/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh T 1a khong c6 co sé.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong cin ctt két qua xac minh, qua
trinh quan 1y str dung dat thyc t€ va chung ctr co lién quan dé giai quyét vu viéc
theo quy dinh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dén sw thi xd
B trinh bay:

Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thi xd B thu 1y Ban 4n sb 134/2007/DSPT
ngdy 28/6/2007 ctia Toa 4an nhan dan tinh Binh Duwong, Ban 4an sd
52/2009/DSST ngay 19/5/2009, Quyét dinh s6 57/2009/QDST-DS va Quyét
dinh s6 58/2009/QDST-DS ngay 28/5/2009 ctia Toa an nhan dan huyén (nay 13
thi xd) B theo cic Quyét dinh thi hanh an s6 591/QD-TPYC.THA ngay
16/7/2007, Quyét dinh s6 819/QD-THA ngay 01/6/2009, Quyét dinh sb
778/QD-THA ngay 26/5/2009 va Quyét dinh sd 1340/QB-THA ngay 26/8/2009.
Theo cac quyét dinh néi trén thi ba Pham Thi H va 6ng V6 Cong T c6 trach
nhiém thanh toan cho nhiing ngudi dugc thi hanh an tong s6 tién 1a 454.451.000
dong va tién 1ai sut cham thi hanh an.

Qua trinh t6 chtrc thi hanh 4n, Chap hanh vién da tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh an cua ba H, ong T va xac dmh dugc: BaH va 6ng T dang quan ly
su dung quyen sir dung dat dién tich 504m? thudc Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 1998QSDD/856/QP-HB do UBND huyén (nay la thi x&) B cap
ngay 04/10/2000 cho ho ong Vo Cong T. Ngoai ra, vg chdéng 6ng T, ba H con
quan 1y, st dung phan dit c6 dién tich chiéu ngang theo mat duong DT744 1a
4m, phan dién tich ndy 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin



B ngang 3m va 0ng L€ Dang H ngang 1m nhung chua thyc hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét, 6ng B va ong H déu thira nhan van dé nay.

Chap hanh vién d3 tién hanh ké bién, ban dau gia toan bd dién tich dat
cung tai san trén dat caa 6ng T, ba H dé dam bao thi hanh an theo thu tuc chung
(theo chiéu ngang duong DT 744 la 9m bao gdm dién tich trong gidy ching
nhan va 04m chua duogc cap gidy chimg nhén).

Ngay 14/4/2011, 6ng Nguyén Vin N da mua tring dau gia thanh toan bo
tai san ké bién. Sau d6, 6ng N d3 nhan tai san va s dung dén nay. Thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua, cac bén lién ranh lién ké déu thdng nhit ranh
dat va ky chung kién (gém 6ng Lé Vin Riéng va ba Nguyén Thi Thanh T. Ong
Riéng mua dat cua 6ng H; con ba T dugc 6ng B tang cho sau khi ban cho 6ng T,
ba H).

Nam 2019, 6ng N lam thu tuc cdp gidy nhung Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai thi xd B chi cap cho 6ng N phan dat thuoc Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s 1998QSDP/856/QD-HB do UBND huyén (nay la thi xa)
B cap ngay 04/10/2000 cho ho ong Vo Cong T. Phan dat c¢6 chiéu ngang 3m x
dai hét dat, giap dat ba T khong c6 co so cap gidy ching nhan vi dién tich nay
hién dang nam trong glay chtimg nhan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi
Thanh T chir khong phai dat chua ké khai.

Trén co sé don kién nghi ctia ba Pham Thi Cam Nh (vo 6ng Nguyén Vin
N), ngay 16/4/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 B da tién hanh x4c minh
trén thuc dia va lam viéc v6i ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thanh T, ba
Pham Thi L (vo 6ng Lé Pang H). Ong B va ba L déu cong nhan vao nim 1989
c6 ban cho vo chdng dng T, ba H phan dién tich dat nhu bién ban xac minh
trude day (ndm 2008) ctia Chap hanh vién. Tir khi ban dat dén nay, ranh gidi cac
bén st dung ding nhu cac bén mua ban, tong chiéu ngang thira dat 1a 9m giap
duong DT 744, ranh gidi gitta cac thira dat 13 hang rao xay ludi B40, khong ai
tranh chép.

Qua xem xét lai ho so vu viéc va hién trang dat hién nay, cac co quan lién
quan gom Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x B, Chi nhanh Van phong Piang ky
dat dai thi x4 B, Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xd B cling dai dién UBND
x& A d3 hop ban va thong nhat: Dién tich dat 6ng N mua tring dau gia thudc
truong hop duoc cap giéy chimg nhan quyén st dung dat. Cac co quan lién quan
s€ ph01 hop xu 1y va dé nghi UBND thj xd B xem xét thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua céac ong, ba Nguyen Vin B, Nguyén Vin A va Nguyén
Thi Thanh T dé cap lai cho dung thuc té sur dung va c6 co s cap glay chimg
nhan quyen st dung dat cho 6ng N d6i v6i phan dién tich mua tring déu gia va
thuc té ong N st dung.

Tuy nhién, khi Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa B ¢6 van ban dé nghi
UBND thi x& B thu hoi glay ching nhan quyen str dung dét cap cho dng B thi
phat sinh vudng mic do gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng B c6 bién
dong. Do d6, UBND thi xa B c¢6 van ban 209/UBND-NC ngay 20/01/2021 tra



101 vé viéc khong thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén
Vin B, 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi Thanh T, dong thoi dé nghi ong N
khoi kién tai Toa an dé duoc giai quyét.

Nhu vy, thuc té dién tich dit 6ng N mua trang ddu gia va st dung 6n
dinh tir ndm 2011 dén nay. Hién trang dat dung voi tai san ké bién, khong co
tranh chap. Tuy nhién, ong Nguyen Vin N chua duge cip glay chirng nhan
quyen st dung dat la do phan dat dng N mua trang dau gia bi cap trung trong
g1ay ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vin B, dng Nguyén Vin A
va ba Nguyén Thi Thanh T.

Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi x3 B dé nghi Toa an nhan dan tinh‘Binh
Duong xem xét xur Iy vu viéc theo quy dinh cua phap luat, ddm bao quyén loi
cua cac bén duong su.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng
Nguyen Vian A, 6ng Nguyén Vin B, ba H6 Thi Th, ba Nguyén Thi T.T, ba
Nguyén Thi Thanh Th, dng Nguyén Thanh H) thong nhdt trinh bay:

Niam 1989, ong Nguyén Vin B c¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng V
Cong T, ba Pham Thi H phan dat c6 dién tich ngang 3m x dai hét dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong T, ba H quan ly, st dung phan dat nay nhung chua
lam thu tyc cip gidy ching nhan quyén s dung dat. Theo ‘Ban trich luc dia
chinh ngay 31/8/2020 va tai licu do UBND thi xi B cung cip thi phan dat co
dién tich 3m x dai hét dat ma 6ng B da chuyén nhugng cho 6ng T, ba H da bi
cap trung trén gidy ching nhan quyen su dung dat ciia ong Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi Thanh T va ong Nguyen Vin A. Ong B, 6ng An va ba T khong sir
dung phan dat ndy, ranh giéi dét rd rang va khong ai tranh chap.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thi Cam Nh,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Truong hop Toa an hay gidy
ching nhan quyén sur dung dat cua 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyen Van A, ba
Nguyén Thi Thanh T thi d& nghi UBND thi xa B phai do dac, cép lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, 6ng An, ba T theo ding dién tich thuc té sir
dung va 6ng B, 6ng An, ba T khong chiu chi phi nay.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
- Vé t6 tyng: Nhiing nguoi tién hanh té tung va nhiing nguoi tham gia t6
tung da thyc hién ding quy dinh cua Luét T6 tung hanh chinh.

- V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir Chap nhan yéu Cau khoi
kién ctia nguoi khoi kién, huy: Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00093
QSDDb/1269/Qb-UB do UBND huyén (nay 1a thi xa) B cap ngay 19/10/1999
cho ho ong Nguyén Vin B; Glay ching nhan quyén str dung dat quyen sO hiru
nhd & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB 507535, s6 vao so cap GCN:
CHO00144 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 05/4/2010 cho 6ng
Nguyén Vin A; Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 01664 QSDD/ 1343/Qb-
UB do UBND huyén (nay la thi x3) B cAp ngdy 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi
Thanh T.



Can cu cac tai liéu, chung cir da dugc tham tra, trén co sé phan tich, danh
gia, nhan dinh day du, khach quan, toan dién vé nhiing tai li¢u, ching cu, tinh
tiét cua vu an, y kién ctia cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi khoi kién dong thoi 13 ngudi dai dién hop phap
ctia ngudi khoi kién (6ng Nguyén Vin N) 1a bd Pham Thi Cam Nh; nguoi dai
dién hop phap cta nguoi bi kién UBND thi xd B; nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu
lién quan (6ng Nguyén Vian B, ba H6 Thi Th, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng
Nguyén Vin A, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh Th, ba Nguyén
Thi T.T, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B) ¢6 don d& nghi xét xtr ving mat.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Céng T va ba Pham Thi H d3
duoc Toa an triéu tap hop 18 1an ther hai nhung ving mat khong c6 1y do. Can cir
diém b khoan 2 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 168 Luat T tung
hanh chinh, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vang mat tat ca nhimg nguoi tham
gia t6 tung.

[1.2] Ngay 23/02/2021, 6ng Nguyén Vian N, ba Pham Thi Cam Nh nop
don khdi kién tai Toa 4n nhan tinh Binh Duong, yéu cau: Huy Gidy ching nhan
quyén st dyng dat s6 00093 QSDD/1269/QDP-UB do UBND huyén (nay 13 thi
xa) B cap ngay 19/10/ 1999 cho h¢ 6ng Nguyén Vin B; huy Glay chimg nhén
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd BB
507535, sb6 vao s6 cap GCN: CH00144 do UBND huyén (nay 1a th1 xd) B cép

ngay 05/4/2010 cho ong Nguyén Vin A; huy Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat so 01664 QSDD/1343/Qb-UB do UBND huyén (nay la thi x&) B cap ngay
14/5/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh T,

Can cir Diéu 116, biéu 118 Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét s6
02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan mot sb quy dinh ciia Nghi quyét sé 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 cta Qubc hoi vé viée thi hanh Luat T6 tung hanh chinh thi don khoi
kién ctia Ong Nguyén Vian N, ba Pham Thi CAm Nh con trong tho1 han luat dinh,
hinh thirc va ndi dung don khoi kién dang quy dinh ctia Luat T tung hanh
chinh.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& thAm quyén ban hanh gidy chimg nhin quyén st dung dat:

Ngay 21/01/1991, 6ng Nguyén Vin B dugc UBND huyén (nay 13 thi x3)
B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat (so trang) s6 1205/GCN-SB d6i véi
phan dat c6 dién tich 7.780m”. Ngay 18/9/1998, h ong Nguyén Vin B c6 don
xin dang ky quyen sir dung dat véi tong dién tich 1a 7. 695m?, thira dét sd 17, to
ban d6 sb 9, ngudn gdc dat: Poi Gidy ching nhan sd 1205/GCN SB, dit toa lac

tai xa A. Pon dugc UBND xa A ky Xxac nhan ngay 26/9/1998 va Co quan dia
chinh ky x&c nhan ngay 20/10/1998. Ngay 19/10/1999, ho 6ng Nguyén Van B



dugc UBND huyén (nay la thi xa) B cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat so
00093 QSDB/1269/Qb-UB veéi tong dién tich dugc quyen sir dung 1 7.068m?,
thira dat s6 17, to ban d6 s6 9, ngudn goc dat: Poi Gidy chimg nhan sb
1205/GCN.SB, dét toa lac tai Xxa A.

Nim 2003, ba Nguyén Thi Thanh T dugc hd 6ng Nguyén Vin B ting cho
phﬁn dat c6 dién tich 1.338m? thudc thira sd 240, to ban d6 s6 09, toa lac tai xa
A. Ngay 14/5/2003, UBND huyén (nay 14 thi xi) B cip Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 01664 QSDD/1343/QD-UB cho ba Nguyén Thi Thanh T.

Nam 2009, 6ng Nguyén Vin A duge ho 6ng B ting cho phan dét c¢6 dién
tich 980m? thudc thira sb 240, t& ban dd sb 09, toa lac tai xa A. Ngay 05/4/2010,
UBND huyén (nay la thi xa) B cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 507535, sb vao so cap GCN:
CHO00144 cho 6ng Nguyén Vin A.

Nhu vay, UBND huyén (nay la thi xa) B ban hanh gidy ching nhan
quyen str dung dit cho ho ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng
Nguyén Vin A 1a dung thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] V& cdn ¢t ban hanh gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Ngay 11/6/2011, vo chong 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi Cam Nh
mua tring dau gia ddi v4i tai san ctia ba Pham Thi H va V& Cong T bao gom:
Quyén st dung dat dién tich 504m’ thuoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 1998QSDD/856/QP-HB do UBND huyén (nay la thi xd&) B cap ngay
04/10/2000 cho ho o6ng V3 Cong T va phan dat c6 dién tich chiéu ngang theo
mat duong DT744 la 4m nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Nam 2019, 6ng N duoc cap quyén s dung dat d6i voi phan dién tich
504m? thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1998QSDD/856/QD-HB do
UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 04/10/2000 cho ho 6ng Vo Cong T.
Phan dién tich dat con lai chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vi
khi 6ng N lIam thu tuc xin cap gidy chimg nhén, co quan chuyén moén 1a Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xd B xac dinh: Phan dién tich dat chiéu
ngang 3m X chiéu dai hét dat hién dang nam trong gidy chting nhan quyén s
dung dat caa ba Nguyén Thi Thanh T.

Tai Cong van s6 209/UBND-NC ngay 20/01/2021 cia UBND thi xa B CO
noi dung: “...vi¢c cdp doi theo ban do dia chinh chinh quy, khong do dac thuc té
nén phdn dzen tich 3m x dai hét dat, ong Nguyén Van B chuyén nhuwong cho ong
Vo Cong T va ba Pham Thi H trude day da dwoc cdp lai trong gidy chitng nhén
quyén sir dung dat ciia éng Nguyén Vin B”.

Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 31/8/2020 cua Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa B, thé hién: Phan dién tich chiéu ngang
3m x dai hét dit c6 dién tich do dac thuc té 1a 261,4m2 hién dang bi c?ip chéng
lan trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01664 QSDD/1343/QbP-UB do
UBND huyén (nay 1a thi x&) B cap ngdy 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh T.
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Pong thoi, tai cac bién ban lam viéc ngay 16/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xd B, Bién ban Iy 10i khai ngay 08/12/2021 ctia Toa 4n nhéan dan tinh
Binh Duong, ba Nguyén Thi Thanh T déu thira nhan khéng sir dung phan dat
nay. Ranh dat giita ba T va phan dat ngang 3m x dai hét dat 6ng N mua tring
dau gia 1a tuong xay to va ludi B40.

Déi chiéu két qua kiém tra hién trang va hd so cap glay ching nhén c6
lién quan nhan thay Viéc UBND huyén (nay la thi xd) B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00093 QSDP/1269/QP-UB cho ho 6ng Nguyén Vin B
ngay 19/10/1999 1a cip khong dung quy dinh phap luat (cip khong dung dbi
tugng), Iy do: Phan dién tich chidu ngang 3m x dai hét dat (qua do dac thuc té co
dién tich 264,1m?), 6ng B khéng quan 1y s dung. Thyc té 6ng B di chuyén
nhuong cho ong V6 Cong T va ba Pham Thi H quan ly st dung, nay thudc
quyén quan ly, st dung ctia 6ng Nguyen Vin N va ba Pham Thi Cam Nh. Nam
2003, ho 6ng B tang cho ba Nguyén Thi Thanh T phan dét c6 chiéu ngang 15m
(trong d6 c6 phan dat 3m ngang cua 6ng N). Nam 2009, ho 6ng B ting cho ong
Nguyén Vian A phan dit c6 chiéu ngang 10m. Thuc té, chiéu ngang thira dat ba
T st dung tir hang rao B40 (trir phan dat 3m chiéu ngang) 1a 15m khong ding
ranh dat theo gidy chimg nhan, chiéu ngang thira dat 6ng An st dung 1a 10m tir
hang rao ranh dat ctia ba T dén hang rao ranh dét cuia 6ng B khong dung ranh dat
theo gidy ching nhan.

Cho nén, khi cap va doi giay ching nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyen Vién B dé sai vé vi tri. Tu do, dan dén viéc UBND huyén (nay 1a thi xa)
B cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng
Nguyén Vin A cling sai vé v1 tri. Viéc sai sot nay la do cac co quan chuyén moén
tham muu cta Uy ban nhan dan. Con thyuc té, cac ho su dung dat déu c6 hang
rao, ranh dat sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap vé dat.

Mat khac, tai Bién ban lam viéc ngay 15/11/2021, dai dién UBND thi xa
B thira nhan: Theo két qua do dac thue té ngay 30/8/2020 cua Chi nhanh Van
phong Bang ky . dat dai thi xa B thi gidy chimg nhan quyén str dung dat dugc cap
c6 sy sai léch vé vi tri.

Nhu vy, cac can ctr ban hanh gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho ho
6ng Nguyén Vin B (Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00093
QSDD/1269/Qb-UB do UBND huyén B cap ngay 19/10/1999), ong Nguyén
Van A (Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sb BB 507535, s6 vao so cap GCN: CH00144 do UBND huyén
(nay la thi xa) B cap ngay 05/4/2010) va ba Nguyén Thi Thanh T (Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 01664 QSDD/1343/QD-UB do UBND huyén B cap
ngay 14/5/2003) la khong dung quy dinh cta phap luat.

[3] HO ong Nguyen Van B, 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi Thanh T
va vo chdng ong Nguyén Van N deu st dung dat 6n dinh, khong co tranh chap
nhung do sai sét trong viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (sai 1éch vé
vi tri ) 1am anh huong dén quyén loi cta chu st dung dat Cho nén, vi¢c sai sot
nay can phai khic phuc 1a cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
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6ng B, 6ng An va ba T theo dung trinh tu tha tuc, vi tri va dién tich thyc té sir
dung dat.

[4] TU nhitng nhan dinh néu trén, c6 can cu chép nhan yéu cau khéi kién
ctia 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi Cam Nh: Huy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 00093 QSDD/1269/QP-UB do UBND huyén (nay 1a thi x3) B
cap ngay 19/10/1999 cho ho 6ng Nguyén Vin B; huy Gidy chirg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BB 507535, sd
vao s6 cdp GCN: CH00144 do UBND huyén (nay la thi xd) B cip ngay
05/4/2010 cho dng Nguyén Vin A; hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
01664 QSDP/1343/QDP-UB do UBND huyén (nay la thi xd) B cdp ngay
14/5/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh T.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi chdp nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi Cam
Nh 1 phut hop nén chap nhén.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua ngudi khai kién dugc chéap nhén,
nguoi bi kién UBND thi xa B phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Dicu: 30, 32, khoan 2 Piéu 79, 116, 134, khoan 2 Dicu
157, khoén 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 164, Diéu 168, diém b khoan 2 Piéu 193,
bicu 194 va bicu 195 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van N va ba
Pham Thi Cam Nh. Huy céc gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sau:

- Huy Giy chimg nhéan quyer} str dung dat s6 00093 QSDP/ 1269/Qb-UB
do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 19/10/1999 cho h$ 6ng Nguyén Van
B;

- Huy Gidy ching nhan quyén su dung (?}ét guyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat so BB 507535, so vao s6 cap GCN: CH00144 do UBND
huyén (nay 1a thi x&) B cap ngdy 05/4/2010 cho 6ng Nguyén Vin A;

- Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dét so6 01664 QSDD/1343/Qb-UB
do UBND huyén (nay la thi x38) B cap ngay 14/5/2003 cho ba Nguyén Thi
Thanh T.

2. Buoc UBND thi X B phai thuc hién nhiém vu, cdng vu theo quy dinh
cua phap luat.
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3. V& an phi hanh chinh so thim:

- UBND thj xa B, tinh Binh Duong phai chju 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

- Hoan tra cho ong Nguyén Vin N, ba Pham Thi Cam Nh mdi nguoi
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam wng an phi da nop theo bién lai thu so6
0044925 ngay 25/3/2021 cta Cuc Thi hanh &n dén su tinh Binh Duong.

Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Buong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc duge niém yét hop 18./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy 14; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong 01;

- Cuc THADS tinh Binh Duong 01;

- Luu: HSVA, T6 HCTP 03.

Nguyén Minh Tan



