TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 566/2026/DS-PT
Ngay: 30 — 6 — 2026

V/v tranh chap vé dan si —
Quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Anh Phuong

Ong V& Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vign Kiém sit nhén dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/6/2026 va ngay 30/6/2026 tai Tru so Toa an nhén dan
tinh Dong Thap xét xtr phiic thdm cong khai vu én thy ly so: 269/2026/TLPT- DS
ngay 16 thang 4 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap dan sy - Quyeén sir dung dat”

Do Bén 4n dén sy so tham s 200/2025/DS-ST ngay 30 théng 9 nim 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 955/2026/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2026 giira cac duong suy:

Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1953.

Dia chi: Ap P, xa M, tinh Dé)ng Thép.

Bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1964.

Dja chi: Ap P, x4 M, tinh Dong Thap.

Dai dién theo uy quyén cua ong Q: Anh Nguyén‘ Quéc C, sinh nim 1985;
Dia chi: Ap T, xa T, tinh Bong Thap (Hop dong uy quyén ngay 04/6/2025).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Chi Th (Tran Vin N), sinh ndm 1970.

Dja chi: Ap P, x3 M, tinh Pong Thap.

2. Ba Cao Thi Ngoc T, sinh ndm 1961.

3. Chi Tran Thi Kim Ng, sinh nam 1987.
4. Chi Tran Thi Kim Th, sinh ndm 1990.

5. Chi Tran Thi Kim Ng, sinh ndm 1988.

6. Chi Tran Thi Quynh Nh, sinh nim 1997.
Cung dia chi: Ap P, x4 M, tinh Pdng Thap.



7. Ba Tran Thi Yén O, sinh nim 1972.
8. Ba Tran Thi Yén Ph, sinh nam 1982.
9. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1974.
10. Anh Tran Tang H, sinh nam 2002.
Cung dia chi: Ap P, xd M, tinh Pdng Thap.
11. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.
12. Anh Nguyén Hoai H, sinh nim 1981.
13. Chi Nguyén Thi Kim G, sinh nim 1984.
14. Anh Nguyén Vin Ch, sinh nim 1986.
15. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1990.
Dja chi: Ap P, x4 M, tinh Pong Thap.
16. Ba Phan Thi N, sinh nam 1965.
Pja chi: Ap P, x4 M, tinh Pong Thap.
17. Uy ban nhan dan xa M, tinh Dng Thap.
_bai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Tr — Chu tich UBND xa M,
tinh BDong Thap.
18. Chi Tran Thi Kim N, sinh nam 1984.
Dia chi: Ap P, x4 M, tinh Pong Thap.
19. Ba Tran Thi Yén N, sinh nim 1979.
Dia chi: Ap P, x4 M, tinh Pong Thap.
Ong T, anh C, chi Nh c6 mat tai phién toa. Uy ban nhén dan xa M ¢6 don

xin vang mat. Cac duong su con lai vang mit.
- Khéng c4o: Ong Nguyén Thanh Q 1a bi don.
NOI DUNG VU AN
* Tai don khéi kién va ban tw khai ngay 28/4/2025 ciia éng Trin Vin
Th, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng T trinh bay:
Ong Tran Van T va 6ng Tran Chi Th 13 chu st dung céc thira dat sau:

+ Thira s6 607, to ban dd s6 4, dién tich 2.105,2m? tai ap P, x4 P, huyén C,
tinh Tién Giang (nay 14 4p P, xd M, tinh Pong Thép) thudc quyén so hiru clia ong
Tran Van T.

+ Thira s6 608, to ban d6 sb 4, dién tich 3.319,6m? tai 4p P, x4 P, huyén C,
tinh Tién Giang (nay 1 4p P, xd M, tinh Pong Thap) thudc quyén so hitu ciia 6ng
Tran Chi Th.

Pé dan nudce tir kénh C vao dat canh tac ctia ong T va 6ng Th bat budc phai
qua thtra dat 606, to ban do s6 4, dién tich 3.500m? do 6ng Nguyén Thanh Q s&
hiru. Vao nam 1985, 6ng T va 6ng Th c6 thoa thuan mua mot phan dat cia 6ng Q
dé 1am duong dan nudc v6i dién tich khoang 110m? (chiéu ngang 1 tim = 2,6m,
chiéu dai 42m), gia 1a 30 gia lua theo thoa thuén thoi diém d6. Sau giao dich, ong
T, 6ng Th da st dung 6n dinh tuyén duong nudce nay lién tyc tir do dén nay. Dén
nam 2000, doan do dac ctia nha nudc tién hanh do dac lap ban dd dia chinh méi,
dién tich ¢a mua dugc xéac dinh 1a dudng nudc sir dung chung nhung chua cap
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gidy ching nhén quyen sir dung dat do dién tich nho. Tuy nhién, trén ban d6 dia
chinh hién nay van thé hién dudng nudc nay la duong dan nudc tir kénh cong
cong vao dat ong T, ong Th va dién tich dat nay di dugc trir ra khoi dién tich dat
cap gidy chung nhén ctia ong Nguyén Thanh Q. Ong T khang dinh day khong
phai la duong nudc cong cong ma la tai sdn thudc quyén st dung cuia 6ng va ong
Th. Pudng nude dién tich 109,2m?, ¢o tir can:

Phia béc giap dat ong Tran Vin T.

Phia nam giap kénh C.

Phia tay giap dat ong Nguyén Thanh Q.

Phia dong giap dat ong Nguyén Van D.

Thang 03/2025, ong Nguyén Thanh Q da lap duong nude trén dé lén lip
vuon trong cay an qua. Ong Q cho rang day 1 dét cua 6ng Q, 6ng Q chi cho ong
T thué. Pong thoi, nim 2024 6ng Q dd quy ddi tir 30 gia lta theo gia thi trudng
cho 6ng Tran Chi Th (nguoi ké thira cuia 6ng Tran Van L da mat).

Nay 6ng Tran Van T yéu cau 6ng Nguyén Thanh Q tra lai phan dat lan
chiém c¢6 dién tich 117,9m? tai ép B, xa M, tinh Béng Thap theo Phiéu do dac
chinh 1y thira dt ngay 20/8/2025 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai khu
vuc VIIL

Ngay 22/9/2025, 6ng Tran Vin T thay doi yéu cau khoi kién, ong yéu cau
Toa an cong nhan dién tich dat 117,9m? tai ép P, xa P, tinh Déng Thap theo Phiéu
do dac chinh 1y thira dat ngay 20/8/2025 ciia Chi nhanh Vian phong Ping ky Pat
dai khu vuc VIII 1a duong nudce cong cong. Budc dng Nguyén Thanh Q di doi 11
try d4 da cam trén phan dat trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Thanh Q VA
nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Q dimg tén quyén sir dung thira dat s6 606, to ban do
sO 4, dién tich 3.500m? tai ap P, xd P, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a ap P, x&
M, tinh Pong Thap), giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 365573 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 23/6/2009. Gan lién trén thira dat nay 6ng Q c6
trong cdy an trai. Nguédn gbc thira dat la cia cha me 6ng Q cho 6ng Q vao nam
1984. Llen ké thira 606 ctia ong Q vé huéng nam giap kénh va dudng dat cong
cong; vé hudng bic giap thira 605 cua ba Nguyen Thi L, thira 607 cua 6ng Tran
Vian T va thira 608 ctia 6ng Tran Vin N (6ng Tran Chi Th).

Vao nam 1987, cu Tran Vin L (cha ctia ong Th) con sdng ¢ xin gia dinh
ong Q cho cu L dao mot 16i dan nudc tir kénh coéng cong vao thua dat sé 608.
Ong Q dong ¥ cho cu L dao muong co chiéu ngang khoang 0,5 mét, chiéu dai
khoang 35 mét dé dan nudc. Pén nam 1991, cu L tryc tiép thoa thuan véi ong Q
1a cho 6ng mé rong thém khoang 02 mét, cu L s€ giao cho 6ng 30 gia lua, 6ng Q
ddng y nhung chi cho 6ng L st dung dén hét doi cu L va khong duogc sir dung
vinh vién.

Nam 2009, ong Q xin cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi
thira dat s6 606. Trong qua trinh do dac, ong Q khong rd 13 phan dién tich 16i dan
nudc trén cd nam trong gidy dat cua 6ng Q hay khong. Ong T khdi kién cho rang
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gia dinh 6ng Q dé ban quyén st dung dat 1a 16i dan nudc ndi trén cho 6ng T nén
hién tai phan dat d6 khong duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng
Q. Tuy nhién, sau khi cu L chét thi 6ng Q c6 thong bao cho éng T (N) noi dung
thoa thuan giita gia dinh ong Q voi cu L, 6ng Th ciing théng nhat va thira nhan.
Ong Q c6 tra lai cho 6ng Th va 6ng Th da nhan s tién 4.300.000 dong tuong
duong 30 gia Iia ma trudc day da nhéan cia cy L vi hién nay ong Th dang tho
cing cu L xem nhu ndi dung thoa thuan giira gia dinh cu L voi 6ng Q di chim
dut, con mudn thoa thuan khac thi 6ng Th phai thoa thuan lai.

Ong T, ba L, ong Th c6 héi xin 6ng Q va 6ng Q dong y cho dat bong dan
nudc trén vi tri dan nudc trude day. Tai budi hoa giai tranh chép ngay 16/3/2025
tai t6 hoa giai 4p P, 6ng Th c6 thira nhan khi cu L con song thi ong Th ¢ nghe cu
L noi gia dinh 6ng Q c6 cho 1am 16i di din nudc vao nha véi gia 30 gia lga cho
dén hét doi cu L.

Ong Q khing dinh khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong véi cu L, dng Th. Hién nay qué trinh canh tac ctia nhilng ho bén trong van
binh thuong khong anh huong dén viéce st dung dat.

Nay 6ng Q khong ddng v voi yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van T.

* Tai bién bdn hoa gidi ngay 09/6/2025, éng Tran Chi Th trinh bay:

Cha cta 6ng Th 12 cu Tran Van L. Vao nam 1990, cu L cing véi 6ng Tran
Vin T c¢6 mua cia vo chéng 6ng Nguyén Thanh Q phan dat ngang 01 tam
(khoang 2,6 mét), dai 40 mét, gia dat mua la 30 gia lda. Tién mua dat 1a ciia ong
Tran Van T 15 gia, cu L 15 gia. Riéng ba Nguyén Thi L ¢6 hién 01 phan dat cua
ba L 1a duong nudc chung. Thoi diém nay c6 03 ho cung sir dung: Ho ong Tran
Vin L, ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Vian T. Tra laa va giao nhan dat nam 1990.
DPau nam 2024, vo chéng ong Q co tra lai cho 6ng s6 tién 4.300.000 déng tuong
duong 30 gia lua. Ong Th c6 nhan nhung 6ng Tran Vian T khéng dong v, budc
ong phai tra lai cho vo chong 6ng Q s tién trén.

Khoang 01 thang sau, vo 6ng Q dem s tién d6 bao 1a tién huong khoi,
cong strc gitip & cho cha ciia dng Th nén 6ng Th c¢6 nhan lai s6 tién trén. Thang
10/2024 c4c bén phat sinh tranh chap. Ong Q doi tra lai duong nuéc, ong T
khong dong ¥ va kéu tra lai hién trang luc ban dau.

* Tai Quyét dinh cia Ban an dan sy so thdm sé 200/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 0 - Pong Thap quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién cta ong Tran Vin T.

Cong nhan phﬁn dién tich dat 117,9m? tai ép P, xa M, tinh Dé)ng Thap la
duong cong cong. Dat o tir can:

- Hudng Bac gidp phan dat ba Nguyén Thi L.

- Huéng Nam giap duong duong bé tong.

- Hudng Tay giap phan dat ong Nguyén Thanh Q.

- Huéng Dong giap thira 603.

(C6 so dd, ban v& kém theo).

2. Budc ong Nguyén Thanh Q phai di doi 11 try da c6 két cau 10 x 10 x
200cm ra khoi phan dién tich 117,9m? tai 4p B, xd M, tinh Pong Thap.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van T tu nguyén chiu va d3 ndp xong.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh Q dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh 4n khi
ban an c6 hiéu luc phap luat va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

- Khang cao: Ngay 14/10/2025, 6ng Nguyen Thanh Q 1a bi don khang cao
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhén khang cdo cua ong va
stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran
Vian T.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan phuc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky va duong su c6 mit tai phién tdoa déu chp hanh dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan suy.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Hily ban an so tham do dién tich
d4t tranh chap khong thudc d6i tuong tranh chap va khong thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an theo quy dinh tai diém d Diéu 192 cua Bo luat t6 tung dan su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg ¢ cé trong hd so, da duoc kiém tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi phat biéu cia vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Nguyén Thanh Q, 1a bi don
trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang c4o ciia dng Nguyén Thanh Q:

Ong Q khang céo va trinh bay:

Dién tich dét c6 dudng din nudc hién nay dang c6 tranh chap giira 6ng va
éng T thudc quyén sir dung hop phap cua ong. Trude déy, ong Q chi cho cu L su
dung duong nude nay dén hét doi nén sau khi cu L chét, ong Q di tra lai gia tri
cua 30 gia laa trude d6 d3 nhan cua cu L cho 6ng T. Ong T ¢6 nhan lai s6 tién
4.300.000 dong twong duong gia tri 30 gia lua. Hién nay, 6ng T van con quan ly
s6 tién 4.300.000 dong nén dng Q khang dinh khdng c6 thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat tranh chap véi ong T.

Xét thay: Ngudn gde cac thira dat tranh chap thé hién nhu sau:

Dién tich dat dang co tranh chap dugc do dac thuc té 12 117,9m? duoc hai
bén duong su thong nhat thtra nhan co nguon goc 1a cua ong Nguyén Thanh Q.
Nhung khi dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat thi ca ong T va 6ng Q
déu khong xac dinh dugc phan duong nudc co tranh chip véi dién tich do dac
thuc té 1a 117,9m? dugce cap cho ai.

Trong qua trinh khoi kién, ong T cho rang dién tich dat c6 duong nudc ong
T d3 duoc cap quyén sir dung. Tai phién toa so tham, 6ng T xac dinh phan dién
tich dat dudong nudc 1a dat cong cong.



Ong Q trinh bay: Nam 2009, 6ng Q xin cap d6i gidy ching nhan quyén s
dung dat doi voi thira 606, voi qua trinh do dac lai ong Q khong 3 phan dién tich
duong din nudc cd nam trong gidy dat cia 6ng hay khong.

Riéng Toa an cép so thAm nhén dinh dién tich do dac thuc té 1a 117,9m?
khong thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén
Thanh Q nén cong nhan dién tich dat co tranh chap 1a dudng nudc cong cong.

[2.2] Nhan thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n cp so tham c6 nhitng vi pham vé
ndi dung va té tung nhu sau:

- Vé to tung:

+ Pudng din nuéc tranh chip duoc Toa an cip S0 tham giai quyet va xac
dinh la duong nudc cong cong la khong thude tham quyén giai quyet cua Toa an
theo quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 9 va Diéu 236 cua Luat dat dai nam 2024.

+ Tda 4n cap so tham khong co6 van ban gui cho Uy ban nhan dan xi M dé
xac dinh du’crng nuéc tranh chip c6 phal 1a duong nudc cong cong hay khong ma
can cu vao ndi dung thé hién tai Pon xin vang mat cua Ong Nguyen Van Tr — la
Chu tich Uy ban nhan dan xa M “dién tich dat dang tranh chdp 117,9m? chua
dwoc cdp gidy cho ai”. Py khong phai 13 vin ban hanh chinh cua Uy ban nhan
dan x3 M nén Toa 4n cip so tham khong thé ap dung lam cin ct dé giai quyét vu
an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap phiic tham di thu thap duoc
tai liéu, ching ctr: Cong vin sb 768/UBND-KT ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan
dan xa M, tinh Dong Thap V/v cung cap thong tin theo yéu cau cia Toa an. Cong
van c6 ndi dung: “Qua kiém tra, xdc minh ho so dia chinh hién dang luu tri tqi
UBND xd va déi chiéu véi ban dé dia chinh (ban d6 301), phdn dién tich dit
117,9m? néu trén dwoc thé hién la dat thuy loi (dwong nuoc)...”

Day 14 tinh tiét méi duoc thu thap tai Toa an cip phac tham.

Theo diém e khoan 3 Piéu 9 cua Luat dat dai nam 2024 quy dinh: “...dat
sur dung vao muc dich cong cong, gom: ddt céng trinh giao théng; dat cong trmh
thity loi; ddt cong trinh cdp nuée, thodt nude...”

Nhu vay, dién tich dét tranh chap 1 17,9rn2 la dat thuy loi, sir dung vao muc
dich cong cong thudc sd hiru toan dan do Nha nudc quan 1y duoc quy dinh tai
Piéu 53 cua Hién phap va Diéu 4 cua Luat dat dai nam 2024. Ong T va ong Q
chua duoc co quan Nha nuée ¢ thdm quyen giao va cong nhan dién tich d4t néu
trén. Vi vdy, khong thé phat sinh tranh chap dan su vé quyen st dung dat déi véi
dién tich dat nay. Trudng hop xay ra hanh vi 1an chiém, can tré di lai, sit dung
trén dat cong cong thugc hanh vi vi pham hanh chinh va do co quan hanh chinh la
Uy ban nhén dan cac cap xem xét, giai quyét. Do do, Ong T khong c6 quyén khoi
kién dng Q va yéu cau ong Q tra lai cho 6ng dién tich dat 117,9m? theo quy dinh
tai Diéu 186 va 187 ctia B luat t6 tung dan su.

Do Uy ban nhan dan x3 M xac dinh dién tich dat tranh chép 117,9m? la dat
thudc cong trinh thity loi nén vu 4n khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an theo quy dinh tai Diéu 236 cua Luat dat dai nam 2024.
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- V& noi dung: Ong T khoi kién 6ng Q va xac dinh duong nudc tranh chap
la cong cong.

Tuy nhién, Toa an cip so tham lai budc 6ng Nguyén Thanh Q phai di doi
11 tru da c6 két cau 10 x 10 x 200cm ra khoi phan dién tich 117,9m? tai ap P, x4
M, tinh Pong Thép la chua ding.

[3] Nhing noi dung va thu tuc t6 tung nhu da phén tich néu trén Hoi dong
xét xir cAp phuc thAm cin huy ban an so tham do dién tich dat néu trén 1a dat
cong cong, khong thude tham quyen giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 192 ctia B¢ luat tb tung dén su.

[4] Dién tich dat tranh chap 117,9m? khong thudc quyen sir dung hop phap
ctia 6ng Nguyén Thanh Q nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo ctia 6ng Nguyén Thanh Q theo nhéan dinh néu trén.

[5] Xét ¥ kién dé nghj cua vi dai dién Vién kiém sét nhan dén tinh Dong
Thap 1a c6 can cu, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan dé
nghi.

Huy ban 4n so tham.

[6] Chi phi t6 tung: Ong T tu nguyén chiu nén Hoi déng xét xir khong xem
Xét.

[7] Do Hoi dong xét xtr huy ban an so tham nén ong Nguyén‘ Thanh Q
khong phai chju an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 148 cua
Bo luat To tung dan su.

Vi cdc lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Biéu 308; Picu 310, bicu 186, Dicu 187 va diem d
khoan 1 Biéu 192 cua B6 luat t6 tung dan su;

Can clr vio Diéu 4; diém e khoan 3 Diéu 9 va Diéu 236 ctia Luat dat dai
nam 2024.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh Q.

2. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 200/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 0 — Pong Thap.

Tra lai don khoi kién cho 6ng Tran Van T.

3. Chi phi tb tung: C)ng T tu nguyén chiu.

4. Vé 4n phi: Ong Nguyén Thanh Q khong phai chiu 4n phi dan sy phic

tham.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT,KT &THA TAT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND khu vuc O;



- Puong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép



