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VIV “Tranh chip quyén

str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Vi thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Vin Binh

Céac tham phan: Ong Tran Tuan Quéc

Ong V6 Bao Anh

- Thar ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba S Thi Hong Nhi — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
Xét xir phdic tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 27/2021/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan su
so tham sb 39/2020/DS-ST ngay 25/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén P bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 135/2022/QD-PT ngay
26 thang 5 nim 2022 va Thong bao doi ngay xét xir phc thim sd 38/TB.TA
ngay 20 thang 6 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang B, sinh nim 1950; Cu tra: Ap T, xa G,
huyén P, thanh phé Can Tho — c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Tw N, sinh nam 1952; Cu tra: Ap T, xa G, huyén P,
thanh phd Can Tho — c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ1, sinh nam 1950; C6 miit.

2. Ba NLQ2, sinh nam 1975;

3. Ong NLQ3, sinh nam 1978;

4. Ba NLQ4, sinh nam 1981;

5. Ba NLQ5, sinh nam 1984; C6 mat.

6. Ba NLQ6, sinh nam 1988;



7. Ba NLQ?7, sinh nam 1953;

cung cu tri: Ap T, x4 G, huyén P, thanh phd Can Tho .

8. Ong NLQS8, sinh nim 1974; C6 mit.

9. Ba NLQ9, sinh nam 1976;

cung cu tri: TS |, Ap T, x3 G, huyén P, thanh phd Can Tho .
- Nguroi khang cao: Nguyén don ong L€ Quang B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua 6ng Lé Quang B ngay 24-10-2019, don khoi kién
stra doi, bo sung ngay 14-9-2020 va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n
nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dat tai cac thira 216, 261, 203, 204, 206, 207; to ban do 15 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat (goi 1a gidy dat) sb vao sd 02254, cip ngay
20/11/1995 1a ctia 6ng ba dé lai cho ong. Pat toa lac tai ap A (nay la ap T), x& G,
huyén P, thanh phd Can Tho.

Vao nam 2004 6ng c6 chuyén nhugng cho ba Lé Thi Tu N hét thira s6 206,
to ban dd s6 15 véi dién tich 2.112m?, loai dat trong lta va ba Nho da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 03/11/2004. Tir thoi diém chuyén
nhuong ba Nho truc tiép canh tac phan dat tranh chap dén nay. Khi chuyén
nhuong khong c6 do dac thyc té, do chd quen biét vai 6ng NLQ1 thoi di linh
chung nén 6ng dé cho bén ba Nho canh tac. Qua trinh sir dung ba Nho 14n sang
dat ong thudc phan thira 204 c6 dién tich ngang khoang 15m x dai khoang 32m,
tong khoang 480m?.

Nén 6ng khai kién Toa an do du theo dién tich trong gidy dat cip cho ba
Nho, phﬁn con thira ra thi tra lai cho 6ng. Tai don khéi kién stra ddi bd sung
ngay 14/9/2020, 6ng xac dinh 1a 717,3m? 6ng yéu cau ba Nho tra lai phan dat
du nay cho 6ng sau khi do dac thuc té.

Bi don 1a ba Lé Thi Tw N trong qud trinh gidi quyét trinh bay:

Vao nam 2004, ba c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng Lé
Quang B hét thira s6 206, dién tich 2.112m?, to ban d6 s6 15 toa lac tai Ap T, xa
G, huyén P, thanh ph Can Tho va ba da duoc cap gidy dat sb 3977/QSDP cip
ngay 03/11/2004 cho ho Lé Thi Tu N dung tén. Liic nhan chuyén nhuong ba
mua hét thira, ong Bé truc tiép ra chi ranh t&r can, nhung khong cé cAm tru ranh,
sau d6 ba canh tac str dung khoang 08-09 nam thi ba chuyén nhugng lai cho ong
NLQ8 va 6ng NLQ8 sir dung dat dén nay. Viéc ba chuyén nhuong cho 6ng
NLQ8 c6 1am hop dong tay va giao gidy dat ban gc cho 6ng NLQS giit. Ba
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chuyén nhuong cho 6ng NLQ8 hét thira va chi ranh cho 6ng NLQ8 nhu 6ng Bé
chuyén nhuong cho ba.

Ba xac dinh khong co 14n ranh cua 6ng Bé, ba sir dung ding ranh lac ong
Bé chuyén nhuong cho ba nén ba khéong dong ¥ yéu cau cta ong Bé. Loi trinh
bay ctuia 6ng B¢ l1a khong dang.

Nhung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién guan trinh bay:

- Ong NLQ1 trinh bay: Ong 1a chong cua ba Lé Thi Tu N va thong nhat
theo 101 trinh bay cta ba Nho.

- Ba NLQ5 trinh bay: Ba la con 6ng NLQ1 va ba Lé Thi Tu N, ngudn gbc
dat do ba me nhan chuyén nhuong cia 6ng L& Quang B nén viéc tranh chip nay
ba dé cho ba me toan quyén quyét dinh.

- Ong NLQ8 trinh bay: Vao thang 02/2012, 6ng va vo ong 1a ba NLQ9 ¢
nhan chuyén nhuong phan dit ciia hd ba Lé Thi Tu N voi s6 tién 160 triéu dong,
tr can gidp voi 6ng Nguyén Van On, Lé Quang B va L& Vin An. Trong vu kién
nay 6ng dé cho hai bén tu giai quyét.

Do hoa giai khong thanh, nén vu dn duoc dwa ra xét xu. Tai ban an dan
sw so' tham sé 39/2020/DS-ST ngay 25/12/2020 cia Toa dn nhén déin huyén P
dd tuyén xu nhu sau:

- Khong chip nhéan yéu cau ciia nguyén don 1a 6ng Lé Quang B, vé viéc
yéu cau bi don 1a ba Lé Thi Tu N tra lai phan dat tranh chp tai vi tri (A) dién
tich 717,3m?; dat toa lac tai Ap T, xd G, huyén P, thanh phd Can Tho . (Kém
theo ban trich do dia chinh s6 40 ngay 27-8-2020 cia Trung tim kj thudt tdi
nguyén méi truong thudc So tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, An phi dan su va quyén
khang cao cua cac duong su.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy thong nhat véi két qua do dac ngay 14/6/2021 va cong nhan
dién tich tranh chap 13 666,8m? dat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé tudn theo phdp ludt ciia Tham phéan, Héi dong xét xir, Thw ky phién toa
va ciia nguwoi tham gia t6 tung: ThAm phan thy 1y vu an dung quy dinh phéap luét;
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan tha dung quy dinh phap luat. Cac duong
su chip hanh dung quy dinh phéap luat. Cac duong su da thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo dung quy dinh phap luat. Nguyén don khang céo trong
han luat dinh nén hop 1é vé mat hinh thiec.

Vé viéc gidi quyét vu dn:
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Tai phién toa phiic tham, cic duong su thong nhét 13 vao nim 2004,
nguyén don chuyén nhuong dat cho bi don 1a chuyén nhuong hét thira 206. Qua
cac tinh tiét, chung cr phia nguyén don trinh bay tai phién toa cho thay khang
c4o ctia nguyén don 1a chua c6 co sé nén khong cé can cr chap nhan. Dé nghi
Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don, nhung c6 diéu
chinh lai dién tich tranh chap 1a 666,8m? nhu két qua do dac lai & cép phuc
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phéap luat: Can cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don
xé4c dinh quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chip quyén st dung dat”. Cap so
tham thu 1y va giai quyét 1a phu hop theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don khang cdo trong han luat
dinh nén hop 1é vé mit hinh thic.

[2] Vé ngudn gbc dat 1a cia nguyén don 6ng Lé Quang B di chuyén
nhuong cho bi don ba Lé Thi Tu N tir nim 2004. Viéc chuyén nhuong 14 hét
thira 206 (But luc 74), to ban d6 s6 15, dién tich 1 2.112m?; toa lac tai A (nay I
ap T), X3 G, huyén P, thanh phd Can Tho. Sau khi chuyén nhuong ba Bé canh
tac va dugc cap gidy dat s6 vao s6 3977.QSDP ngay 03/11/2004 cho ho ba Lé
Thi Tu N dung tén. Pén nam 2012 ba Nho lai tiép tuc chuyén nhugng toan bo
thira 206 cho 6ng NLQ8 bang gidy tay v4i gia 160 triéu dong. Pén nam 2019 thi
phat sinh tranh chép ong B¢ khai kién yéu cau tra lai dién tich dat du qua do dac
thuc té 1a 717,3m?.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ong L& Quang B. Hoi dong xét xtr thy
rang:

Giira nguyén don va bi don c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira 206 vao nam 2004. Nguyén don di chuyén nhuong hét thira 206 cho bi
don. Bi don truc tiép canh tac st dung phan dat chuyén nhuong va duoc cip
gidy dat nam 2004. Pén nim 2012 thi bi don lai chuyén nhuong gidy tay cho
6ng NLQ8 gia 160 triéu déng. Ong NLQ8 truc tiép canh tac dén nay. Trong thoi
gian tir nim 2004 dén nam 2012 nguyén don khong c6 dong thai khiéu nai viéc
cap gidy cho bi don, ciing nhu viéc chuyén nhuong giita bi don voi 6ng NLQS,
rd rang nguyén don thira nhan viéc chuyén nhuong hét thira 206 cho bi don.

Hon nira, theo hd so thé hién tai vi tri giap thira s 205 va 204 voi thira sb
206, 207 va 176 c6 mot con muong 1on chay dai qua cac thira tach bach thira
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204 va thira 206 1d rang va dd xac dinh dugc mde gidi ciia 05 thia dat lién ké
dung theo hinh thé nhu trén gidy dat ctia nguyén don va bi don. Con cac vi tri
giap ranh khac cua thira 206 thi da c6 ranh gigi voi cac hd giap ranh dugce xac
dinh. Qua do dac ctia Toa 4n nhan dan huyén P, téng dién tich cac thira 204+207
ctia nguyén don thira ra 304,7m? so vé6i gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Tai
cong van sé 1851/UBND-TNMT ngay 25/11/2020 cta Uy ban nhan dan huyén
P x4c dinh loai dat tranh chép 1a dat cung loai cua thira 206 (d4t LUA), con thira
204 cta nguyén don 1a loai dat CLN. Do d6, viéc nguyén don cho rang thira 206
c6 dat CLN la khong ding.

[4] Tai bién ban hoa giai ngay 14/02/2020, 6ng Bé xac dinh phan dét tranh
chép 1a 6ng cho ba Nho muon canh tac, vi trude day 6ng va dng NLQ1 (chong
ba Nho) la ban be di linh chung (Bt luc 76). Tuy nhién, 6ng khéng c6 ching ctr
chtimg minh 14 cho bi don muon dat canh tac. Tai bién ban lay 10i khai ngay
15/01/2020, nguyén don xac dinh thoi diém phat sinh tranh chap “khodng thdng
6 nam 2019”1y do “Khi ba Tw Nhé thué nguoi do dac dw dat va bén do dac
khong chiu lam nén toi moi hay” (But luc 74), nhu vay viéc viéc nguyén don
cho rang cho bi don muon dat canh tac 1a khong phi hgp méu thuin vdi trinh
bay cua nguyén don. Trong khi bi don khong thtra nhan nén 101 trinh bay cua
nguyén don 1a khéng c6 co s& chap nhan. Trong giai doan chuan bi xét xir phiic
tham, phia nguyén don dé nghi do dac lai phan dat tranh chap. Két qua do dac
duoc cac duong su cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 666,8m? nén xem
dién tich nay 13 yéu cau cta phia nguyén don khong dugc chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Chi phi do dac, tham dinh tai san: Do yéu cau cta nguyén don khdng
dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi ndy nhu an so tham
da tuyén.

[7] An phi dan sy so thdm va phuc thim nguyén don khong phai chiu do
thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12 va 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi vé
viéc quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an. Nguyén don ciing dd duoc mién nop tam tng an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Tuyén xir: Stra an so thim. Khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don.
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- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng L& Quang B,
vé viéc yéu cau bi don 1a ba Lé Thi Tu N tra lai phan dat tranh chip c6 dién tich
666,8m? tai thira 206, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 3977, cip ngay
03/11/2004 do bi don diung tén; d4t toa lac tai Ap T, xa G, huyén P, thanh phé
Cén Tho .

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 40/TTKTTNMT ngay 27/8/2020 va sé
S0/TTKTTNMT ngay 21/10/2021 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
triwong thanh pho Can Tho thude S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can
Tho).

- Vé chi phi do dac, dinh gid: Nguyén don phai chiu sb tién
13.238.000d6ng (Mudi ba triéu hai trim ba muoi tdm ngan dong). Phia nguyén
don da ndp xong.

- Vé an phi déan su: Nguyén don duge mién ndp tién an phi dan su so tham
va phiic thadm do thudc dién ngudi cao tudi.

Ban 4n nay 14 phiic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac diong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho; (d?l k )

- Chi Cyc THADS H. P; Y

- TAND H. P;

- Luru ho so vu an.

Pham Van Binh



