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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ba Tran Thi Chon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 27 thang 9 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xur phiic. tham cong khai vu an thy 1y s6 171/2024/TLPT-DS, ngay
05 thang 8 nam 2024, vé: “Tranh chap hop d‘ong dich vu méi gidi bat dong san;
doi tai san tir cong viéc dwoc uy quyén; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 86/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 211/2024/QD-PT ngay 04 thang 9
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1971. C6 mat.

HKTT: Ap C, xd N, huyén B, tinh Long An

Dia chi lién lac: Sé B, duong N, phuong K, thanh phé T, tinh Long An.
2. Pong bi don:

2.1. Cong ty Trach nhiém hitru han Mot thanh vién N2.

bia chi: Ap b, xa B, Tp ., tinh Kién Giang

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V5 Viét T - Giam ddc.



- Nguroi dai dién theo vy quyén la: Ong Ha Vian D, sinh ndm 1976. C6 mat.

Dia chi: T6 dan phd T, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp la: Luat su Lé Doan T1 — Van
phong Luat su Lé Doédn T1 va cong su, thuéc Poan Luat su thanh pho H. C6 mat.

Dia chi: D dudong B, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Ong V& Viét T, sinh nam 1955. Ving mit.

2.3. Ba Truong Ngoc O, sinh nim 1969. Vang mat.

Dia chi: S6 D, duong C, Phuong A, Quéan A, Tp .

- Nguoi dai dién theo Liy‘quyé‘n ciia 6ng T, ba O 1a: Ong Ha Vin B, sinh nam
1976 (theo cac van ban uy quyén ngay 07/5/2024 va ngay 04/6/2024). Dia chi: nhu
trén. CO6 mat ngay 24/9/2024, vang mat ngay 27/9/2024.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp la: Luat su Lé Doan T1 - Van
phong Luat su Lé Doédn T1 va cong su, thuc Poan Luat su thanh pho H. (Pia chi
nhu trén). C6 mat ngay 24/9/2024, vang mat ngay 27/9/2024.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi Kim C1 (la vg 6ng B1), sinh ndm 1978. C6 don yéu cau
x€t XU vang mat.

3.2. Ong Truong Cong B1, sinh nam 1977.

- Ngwoi dai dién uy quyé‘i‘a cua ong Bl la: Ba Truong Thi Kim CI1. Dia chi
nhu trén. (Theo van ban Uy quyén ngay 14/3/2024). C6 don y€u cau xét xir vang
mat.

Cung dia chi: S6 C, dudng L, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

3.3. Phong C4.

- Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Thanh L; Chire vu: Trudng
phong. Co don yéu cau xét xtr vang mit.

Pia chi: SO B, dudng N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khang cdao: Cong ty TNHH mot thanh vién N2 - nguoi dai dién
theo phap luat la 6ng V& Viét T; Ba Truong Ngoc O — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Pham Thi C trinh bay:Ong Vo Viét T, ba Truong
Ngoc O 1a chu st dung 04 thua dat gém Thura s6 31, to ban d6 s 19, dién tich
11.203, 3m2 theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CD 773053 (Gidy chimg
nhan quyen st dung dat, sau ddy dwoc viét taz‘ la Gidy CNOSD dat) va thira s6 33,
td ban do s6 19, dién tich 1.719,4m?, theo gidy CNQSD dat s6 CD 773054, déu do
S& TNMT tinh K cap ngay 1 1/5/2016, do ba Truong Ngoc O ding tén chu stir dung
dat; Thia s6 19, to ban dd s6 19, dién tich 12.787,8m? theo gidy CNQSD dat s6
BB 812826, va thtra s 32, to ban d6 s6 19, dién tich 25.230,4m?, theo gidy CNQSD



dat s6 BB 812823, déu do UBND huyén P cp ngay 26-10-2010, 6ng V5 Viét T
ding tén chu st dung dat, cac thira dat déu toa lac tai ép b, xa B, thanh phé P, tinh
Kién Giang.

Ong T 13 Giam déc ctua Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién N2
(goi la cong ty), vao ngay 15/7/2020 ba C xac lap hop dong thoa thuan voi cong
ty, ndi dung: Ba C dugc ong T uy quyén dai dién cho cong ty, dé xin dy an dau tu
cho cong ty trén céc thira dat trén. Ba C bo vao s tién 07 ty dong, ong T bo vao
01ty dé)ng, dé ba C lam tha tuc xin thanh lap du an. Néu dugc nha nuée phé duyét
thi trong thoi gian 03 thang ké tir ngay phé duyét, ong T chuyén nhuong lai toan
bd dién tich dat cho ba C voi gia 166 ty ddng va 01 ty ddng tién muon 1a 167 ty,
hop ddng thoa thuén ong T ky déng dau cong ty.

Vao ngay 10/12/2020 ba C va vo chong ong T, ba O ¢6 1ap to thoa thuan voi
ndi dung nhu sau: Ba C thay mit cho cong ty va vo chong ong T lién hé véi cac co
quan chirc nang dé xin du an tai 04 thira dat trén, thudc du an Khu D két hop nha
hang L3 nuéng N, Khu nha luu niém Khach tham quan, Khu vui choi giai tri, Khu
nha nghi Nhan vién, Khu nudi trong cay va ca canh cho K tham quan, P1 luu thong
ndi bo. Sau khi c6 quyét dinh dau tu cia UBND tinh K, bén 6ng T s& chuyén
nhuong toan bd cong ty cho ba C gia 165 ty dong, ba C ty chiu moi chi phi. Néu
Nha nudc chap thuan nhung bén ong T thay d6i khong ban thi phai bdi thudng toan
b chi phi 1am ho so xin chu treong dau tu.

Sau khi x4c lap hop dong thoa thuan, vao ngay 11/3/2021 vo chong éng T,
ba O ky Gidy ty quyén cho ba C véi ndi dung: “Thay mat 6ng V6 Viét T (Giam
dbc Cong ty TNHH MTV N2, ma s6 doanh nghiép: 1702021193, dia chi: To A, ap
b, x@ B, thanh phd P) lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé lam hé so,
gidy to xin thuc hién du an dau tu, xin Gidy phép dau tu giai quyet cac van dé co
lién quan dén dy 4n dau tu cua cong ty trén céc thira dat trén dé thuc hién dy an
dau tu tai P. Pugc thay mat ky nhan cac hd so, thuc hién céc thu tuc lién quan dén
phap ly cua du an dau tu, cac van dé phat sinh khac nhu tranh chap dat dai, cai tao
dat... Thuc hién hoan tat moi thu tuc, cong viée can thiét khac cho muc dich néi
dung cong viéc uy quyen Trong pham vi uy quyen ba C ky, ndp moi glay to, chi
phi can thlet va quyét dinh tit ca moi cong vigc. Pén ngay 01/4/2021 vo chong éng
T, ba O tiép tuc 1ap thém 02 Gidy ty quyén cho ba C ciing véi ndi dung nhu trén,
cac Gidy uy quyén déu c6 Cong ching hop phap.

Pén ngay 12/9/2022, 6ng Vo Viét T ra Van phong Cong chimg lam van ban
tuy cham dut cong viéc da v uy. quyén. Trong khi ba C di thay mat ong T thuc hién
gan xong cong viéc da uy quyen, da duoc Ban quan ly Khu kinh té chap thuan chu
truong dau tu cho Cong ty, ¢o quy hoach ty 1¢ 1/2000 nhung chua c6 quy hoach
chi tiét 1/500 vi do c6 tranh chap véi 6ng T. Ba C bé ra nhiéu chi phi, c6 nhiing
khoan da chi nhung khong c6 hoa don ching tur va khong ké khai dugc muc dich
thue hién cong viéc dugc uy quyén, c6 dau tu cai tao dat san 1ap mit bang, 1am bo
ké khu vuc Sudi, xay dung tudng rao va K1, 1am cong rao, thué ngudi ¢ tai dat dé
trong coi dat, ba C tra tién thué hang thang. Viéc éng T chém dat cong viéc uy
quyén nhung khong théng bao cho ba C biét, khong duoc su dong ¥ ctia ba C 14 i



pham thoa thuan, gdy anh huéng dén quyén loi cua ba C. Mit khac, trong qua trinh
thuc hién hop dong thoa thudn, ba C dang quan 1y dat nhung nim 2022 vo chdng
6ng T, ba O tu ¥ chuyén nhuong toan bo cac thira dat trén cho ba Truong Thi Kim
C1, d4 diéu chinh bién dong cho ba C1.

Nay ba C khdi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc giai quyét
nhu sau:

- Cong nhan hop ddng thoa thuan ngay 15/10/2020. Yéu cau ong T tiép tuc
thuc hién thoa thuan theo bién ban ngay 10/12/2020 gitra ba C xac 1ap vo1 cong ty,
do 6ng T lam dai dién.

- Budc vo chong 6ng T giao toan bo 04 thira dit da duoc cap gidy gdm thua
19, 31, 32, 33 va phan ngoai gidy dién tich khoang 2.500m?, tong dién tich khoang
50.000m?, ba C dong ¥ giao cho éng T sb tién 166 ty dong nhu ndi dung hop dong
thoa thuan da giao két.

- Huy toan bo 04 hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc Van
phong C5 chung thuc ngay 07/10/2022 (hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung
ddt, sau ddy dwoc viét tat la hop dong CNOSD ddt) vé viéc vo chong ong Vo Viét
T, ba Truong Ngoc O chuyén nhuong dét cho ba Truong Thi Kim C1 thudc thira
s6 32, to ban dd sb 19, dién tich 25.230,4m? theo gidy CNQSD dat s BB 812823,
do UBND huyén P cép ngay 26/10/2010; Hop ddong CNQSD dat dugc Phong ca
chtng thuc ngay 20/12/2022 giita vo chong ong V5 Viét T, ba Truong Ngoc O
chuyén nhuong 03 thira dat cho ba C1 gdm: Thira s6 33, to ban d6 s6 19, dién tich
1.719,4m?, theo gidy CNQSD dét dat s6 CD 773054, do So tai nguyén va Moi
truong tinh K cap ngay 11/5/2016; Thia s6 31, to ban d6 s6 19, dién tich
11.203,3m?, theo gidy CNQSD dit s6 CD 773053, do Sé tai nguyén va Moi trudng
tinh K cap ngay 11/5/2016; Thira s6 19, to ban d6 s6 19, dién tich 12.787,8m?, theo
gidy CNQSD dat s6 BB 812826, do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh K cap ngay
26/10/2010.

- Truong hop néu cong ty va vo chong ong T, ba O khéng ddng ¥ tiép tuc
thue hién thoa thuan da ky thi phai tra cho ba C s tién 7.000.000.000d 14 tién chi
phi di xin du an. Dong thoi tra tién ba C dau tu xay dung cong trinh tudng rao, K2,
cai tao dit, cac cong trinh khac s6 tién 8.000.000.000d, tong cong 15.000.000.000d
(mudi 1am ty dong).

Sau khi Toa 4n do dac xem xét thim dinh tai chd thi ba C co tu xdy dung
thém nhiéu cong trinh khac, dong v tu pha d& di doi trong truong hop duge Toa
xét bude vo chong ong T va cong ty tra so tién trén cho ba C. Ngoai ra khdng yéu
cau gi khac, khong cung cap thém tai liéu ching cu.

- Theo bi don Cong ty Trdach nhi¢m hitu han M@t thanh vién N2, ong VO
Viét T, ba Truwong N va nguwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay: Thira nhan cong
tyvaong T, ba O co xac 1ap hop dong thod thudn ngay 15/7/2020, bién ban thoa
thuan 10/12/2020 va gidy uy quyén co Cong chimg ngay 11/3/2021 va ngay
01/4/2021 vé&i ba C, 6ng T ¢6 cho ba C muon 01 ty dong lam chi phi. Do ba C
khéng thuc hién duoc cong viée da uy quyén, dat chua xin duge du an cho cong ty



nén éng T va ba O c6 1am vin ban don phuong chim dit uy quyén véi ba C duge
Cong ching ngay 12/9/2022.

Sau khi cac bén ky cac to thdéa thuan trén, bén ba C c6 thong bao cho 6ng T
biét ¢6 khach nhan chuyén nhuong tong cac thira dat trén voi gia trén 165 ty dong,
ba C c6 lién hé bang dién thoai dé nghi bén 6ng T giao cic thia dat trén dé ba C
lam mit bang cho dep nham muc dich ban véi gia cao hon. Theo dé nghi ctia ba C
thiong T df)ng ¥, nhung ong T khong chiu trach nhiém vé nhiing chi phi ba C bo
ra dé san lap, xay dung trong khu vuc dat trén. Trude khi ong T dong giao dat
cho ba C 1am mit bang, thi 6ng T ¢6 thué vo chong éng P (nguoi Khome) dé trong
coi, quan 1y dét thay cho 6ng T. Nhu vay, hién trang dat tai thoi diém ba C chua
tac dong, thi chua c6 hang rao, nha bao vé, san lap, ke sudi, cac cin nha trén dit.
Sau khi ba C vao thi tu xdy hang rao bang tru bén tong, tuong xiy gach va ké sudi,
san lép bﬁng mat, sau do6 thi tu y xay thém cac choi, nha tam nhung khong duoc su
d6ng y cta bén 6ng T 1a khong ding theo thoa thudn gitta cac bén.

Sau khi ba C san l4p mit bang, xay dung hang rao xong, ba C c6 dwa 02
nguoi khach vao dé ban véi gia 220 ty déng, ba C da ty 1y coc ctia 02 ngudi nay
s6 tién 8.000.000.000d, 6ng T hoan toan khong biét gi viée ba C nhan coc. Sau khi
02 nguoi khach nay tim hiéu, thi biét dugc ba C khong phai 1a chinh chii va s6 tién
ba C ké qua cao so v6i gia ban ctiia dng T, nén 02 nguoi khach nay da bo coc, ba C
d3 dugc hudng s tién 8.000.000.000d. Khoang hon 01 thang sau khi ba C nhan
coc, bén ong T c6 khach mua la vo chbng cua 6ng Truong Cong B1, ba Truong
Thi Kim C1 nén 6ng T da dong y chuyen nhuong véi gia 170 ty dong, toan b cac
thira dat trén 6ng T, ba O da hoan tat thi tuc chuyén nhuong, nhan du tién gilta vo
chong 6ng B1, ba C1. Bén dng T c¢6 din ba C1 ra P dé ban giao dat, luc nay khong
c6 ba C trong dat ctung khong c6 nha cua ba C xay dung nhu theo hi¢n trang. Nay
ba C da tu y xay nhiéu cin choi, nha tam trong khu vuce dat va bao chiém toan b
céc thira dat nay thi vo chong ba C1 tu giai quyét, bén vo chong ong T va Cong ty
khong c6 trach nhi¢m doi dét cho ba C1, vi gifta cac bén da hoan thanh toan bg thu
tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh ctia nha nuéc. Hién tai thi vo chong ong T
va Cong ty khong con quyén loi gi ddi véi cac thira dat trén.

Nay khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua ba C. Dbi véi hop dong thoa
thuan ngay 15/10/2020, kem theo bién ban thoa thuan ngay 10/12/2020 dugc xac
1ap v6i ba C thi giita cac bén chua hity bo nhung di khong con hiéu luc ké tir thoi
diém bén vo chong ong T chuyén nhuong dat cho vo chong ba C1. Trong vu 4n,
bén Cong ty va vo chong 6ng T khong yéu cau phan t6, vo chong ba C1 c¢6 quyén
khai kién doi dat véi ba C hay khong thi quyén ciia vo chong ba C1. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

Péi voi viéc ba C con ng vo chong ong T 01 ty dong, cac bén tu giai quyét
thanh vy kién khac. Khong cung cap thém tai lidu, chting ctr khéc.

Theo to trich do dia chinh s6: TP 109-2023 do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai duyét ngay 09/5/2023; Két qua dinh gia tai san s6 Ve 23/6/50/CT-TVAP
ngay 19/6/2023 cua Cong ty TNHH D2, 6ng b dong ¥ lam co s dé xét xu.



- Ngwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, ba Trwong Thi Kim CI trinh bay:
Ba C1 va ong Truong Cong B1 1a vo chdng, vao ngay 07/10/2022 vo chéng ba C1
(do ba C1 lam dai dién cho 6ng B1) ¢6 ky hop dong Cong ching véi vo chong 6 ong
Vo Viét T, ba Truong Ngoc O tai Phong C4 vé viéc nhin chuyen nhuong thira s6
32, to ban dd s6 19, dién tich 25.230,4m? theo gidy CNQSD dét s6 BB 812823, do
UBND huyén P cép ngay 26/10/2010, do 6ng Vo Vi¢t T ding tén chu st dung dét
Gia chuyén nhuong 125.000.000.000d (mdt tram hai muoi 1am ty dong) Vao ngay
03/11/2022, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P diéu chinh
bién dong.

Pén ngay 20/12/2022 vo chdng 6ng V& Viét T, ba Truong Ngoc O tiép tuc
chuyén nhuong cho vo chdéng ba C1 03 thira dat gdbm: Thira sd 33, dién tich
1.719,4m?, theo gidy CNQSD dét s6 CD 773054 ngay 11/5/2016, do ba Truong
Ngoc O dung tén chu su dung dat. Gia chuyen nhuong 9.000.000.0004d (chin ty
dong) Thira s6 31, dién tich 11.203,3m? theo gidy CNQSD dit s6 CD 773053
ngay 11-5-2016, do ba Truong Ngoc O dung tén chu st dung dat. Gia chuyén
nhuong 54.000.000.000d¢ (ndm muoi bén ty dong); Thira sé 19, dién tich
12.787,8m?, theo gidy CNQSD dat s6 BB 812826 ngay 26/10/2010, do ong V&
Viét T dimg tén chu st dung dat. Gia chuyén nhuong 62.000.000.000d (sau muoi
hai ty d6ng). Ca 03 thira dat dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
P diéu chinh bién dong vao ngay 01/3/2023.

Ca 04 hop dong néu trén, ba C1 da thyc hién toan b voi ong T, ba O, cac
bén da thuc hién hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat.
Tai thot dlem nhan chuyen nhuong céc thira dét trén, ong T va ba O c6 cung cap
Vin ban vé viéc cham dat thuc hién cong viéc iy quyén duoc cong chimg ngay
12/9/2022 v&i ba Pham Thi C, ngoai thong tin nay thi vo chong éng T, ba O khong
cung cap thong tin ¢ thuc hién thém giao dich dan su khac véi ba C. Do do, tin
tudng vo chong ong T nén ba C1 méi déng ¥ ky hop dong dé nhan chuyén nhuong
cac thira dat trén.

Trude khi ky cac hop dbng trén voi ong T, ba O thi c6 di xem thuc dia, toi
thay dat c6 hang rao bang gach ong, co kidt giap duong va hién trang dat bang
phang, c6 nhiéu thanh qua lao dong 1a dira va mot so cay cd thy khac, giap bién
khong c6 nha hay cong trinh khac, chi 1a dat tréng. Vo chong 6ng T khdng noi ba
C 1a nguoi dau tu xay dung cong trinh, san 14p mat bang. Thoi gian sau ba C1 phat
hién cong rao vao khu vuc dit khoa lai, nén c6 lam don trinh bao véi co quan co
tham quyén dé dugc xem xét giai quyét, dén nay chua c6 két qua giai quyét.

Nay ba C1 yéu cau nhu sau: Viéc tranh chap giira ba Pham Thi C voi Cong
ty va vo chong ong Vo Viét T, ba Truong Ngoc O thi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luét, trong vu an ba C1 khong yéu cau doc 1ap, néu co anh huong
dén quyén loi ctia ba C1 thi ba C1 tranh chap véi vo chong 6ng T thanh vu 4n khac.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tqi Ban dan din sy so th,cfm so 86/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 ciia Toa an
nhdn ddn thanh pho Phu Quac, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:



1. Chéip nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi C vé viéc budc
VO chéng ong Vo6 Viét T, ba Truong Ngoc O hoan tra chi phi dau tu, xay dung, cai
tao 1am tang gia tri quyén sir dung dat tir hop déng thoa thuan ngay 15/7/2020, bién
ban thoéa thuan ngay 10/12/2020 va tir cac van ban ay quyén ngay 11/3/2021 va
ngay 01/4/2021.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi C vé viéc budc vo
chéng ong Vo Vit T, ba Truong Ngoc O giao quyen stt dung dat dién tich
50.941m? tai 4p D, x4 B, thanh phd P cho ba C dé chuyén nhuong cho ngudi khac.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi C vé viéc hity bo
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Phong C4 chimg thyuc ngay
07/10/2020 va ngay 20/12/2022 giita vo chong éng V& Viét T, ba Truong Ngoc O
v6i vo chong ba Truong Thi Kim C1, 6ng Truong Cong B1.

4. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi C vé viéc budc vo
chong 6ng Vo Viét T, ba Truong Ngoc O tra s6 tién 606.197.000d (Sau tram 1€ sau
tri¢u, mot tram chin muo1 bay triéu dong)

5. Bugc vo chdng ong Vo Viet T, ba Truong Ngoc O tra cho ba Pham Thi
C2 s0 tién 14.393.803.000d (muoi bon ty, ba tram chin muoi ba triu, tam tram 1¢
ba nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én xong
tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015.

6. Budc ba Pham Thi C giao tra cho vo chong éng V& Viét T, ba Truong
Ngoc O cac thtra dat gdm: Thira s6 31, to ban do s6 19, dién tich 11.203,3m?, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CD 773053 va thira s6 33, to ban do s6 19,
dién tich 1.719,4m?, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CD 773054, déu
do S& TNMT tinh K cip ngay 11/5/2016, do ba Truong Ngoc O dtng tén chu st
dung dat; Thira s6 19, to ban d6 s6 19, dién tich 12.787,8m?, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BB 812826, va thira sb 32, t& ban d6 sd 19, dién tich
25.230,4m?, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BB 812823, déu do
UBND huyén P cip ngay 26/10/2010, 6ng Vo Viét T dimg tén chu sir dung dét,
cac thira dat déu toa lac tai ép b, xa B, thanh phé P, tinh Kién Giang. Vi tri theo to
trich do dia chinh s6: T 109-2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd P duyét ngay 09/5/2023. Ba Pham Thi C va vo chdéng ong V4 Viét T, ba
Truong Ngoc O ban giao lai cho vo chong ba Truong Thi Kim C1, 6ng Trwong
Cong B1 toan b dién tich dat néu trén va trén dat c6 01 Kiot theo hinh ¢6 cac diém
64, 65, 66, 67 va hinh s6 12, 13, 14, 15; hinh ¢6 cac diém 16, 17, 18, 19; hinh c6
cac diém 20, 21, 22, 23 va hién trang tuong rao tir diém so 1, 11, 47, 70, 69, 68,
67, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57.

7. Budc ba Pham Thi C phai tu pha d&, di doi tu chiu thiét hai to‘én b cac
cong trinh theo bién ban do dac cua UBND x& B 1ap ngay 14/5/2024, vé viéc xac



dinh hién trang sir dung dét ctia ba C tai ép b, xa B, thanh phé P. Truong hop ba
C khong tu di doi cac cong trinh nay, bén vo chong ong V6 Viét T, ba Truong
Ngoc O dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pht Quéc cudng
ché pha do, di doi theo quy dinh cta phép luat, moi chi phi ba C phai chiu.

8. Pi vai sb tién vo chong o ong Vo Viét T, ba Truong Ngoc O cho ba C vay
(mugn) 1.000.000.000d (mot ty dong) khong tinh 13i, cdc duong su khong tranh
chap trong vu an, néu c6 yéu cau thi giai quyét thanh vu viéc khac.

Cung ngay 08/6/2024 bi don ong Vé Viét T la dai dién cua CONg ty Trach
nhiém hitu han Mgt thanh vién N2 va ba T ruong Ngoc O co don khang cdo voi
néi dung: Cap so tham chua 1am 3 nhiéu van dé phép 1y, chua xem xét danh gia
toan dién khach quan tat ca cac tai lidu, chung ctr c6 trong hd so vu an. Ba O khang
c40 yéu cau hity ban an so tham dé xét xtr lai; Ong T dai dién cho Cong ty yéu cau
sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Do c6 théa thudn miéng v61 6ng T nén ba da xay
hang rao va cai tao dAt tr nam 2019, dén nam 2020 thi 1ap van ban théa thuan va
dén nam 2021 thi duoc Gy quyén; Viéc ba O iy quyén cho 6ng Tién thé N1 thi ba
khong biét. Khi éng T chdm dut thoa thuan va uy quyén thi khéng c6 thong bao
cho ba blet Sau khi thoa thuan va uy quyén thi ba c6 dimg ra giai quyet tranh chap
dat, yéu cau trich do, cai tao, san 1ap, xay dung cong trinh trén dat.., ba c6 nop hod
so xin dy an vao Ban quan ly du an P, co quan nay yéu cau ba phai b6 sung nang
von cong ty, ba ¢4 bao miéng (1oi noi) cho 6ng T nhung 6ng T khong bd sung, ba
khong c6 giay bao cua Ban quan 1y dy an vé viéc yéu cau nang von. Pai vai sb tién
tinh ty 1€ 7% nhu cap Sy tham tuyén thi ba cling khong biét dua vao déu, nhung ba
dong ¥ y voi sO tién ma cip so tham budc bén ong T boi thudng. Ngoai ra, néu ong
T tra tién thi ba dong ¥ giao dat cho ong T, con 6ng T véi ba C1 giao dat nhu thé
nao thi do 2 bén thoa thuan, ba khong ¢ lién quan viéc 6ng T voi ba C1 chuyén
nhuong vé1 nhau.

- Bi don va Ludt sw cia bi don théng nhdt trinh bay: Khi chdm dut thoa
thuan thi 6ng T c6 thong bao bang miéng (151 ndi) cho ba C, khi chdm dut iy quyén
thi ¢6 dién thoai cho ba C biét. Theo thoa thuan thi ba C tuy bo ra 07 ty dong dé tu
xin gidy phép dau tu, con 6ng T cho ba C muon riéng thém 01 ty dong. Trong subt
qué trinh ba C xin gidy phép dau tu thi 6ng T khong c6 nhén, cling nhu ba C khong
c6 giao cho 6ng T van ban nao cua co quan co thAm quyén yéu ciu ning von cong
ty. Ba C chua ndp ho so xin gidy phép dau tu, nén ba C chua c6 thiét hai gi tir viée
xin dy an. Hon nita, ba C thoa thuan voi Cong ty vé viéc xin dy an nhung cép so
tham lai budc ca nhan 6ng T, ba O tra tién 1a khong dung; Bi don chi chap nhan
viéc ba C c6 xay dung cong trinh trén dat theo két qua tham dinh gia 1a
523.340.000d, phi trich do cac thira dat 1a 19.575.000d va phiéu thu ciia Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén moi truong tinh K 13 10.888.000d; Con viéc ba C san lap theo
2 hoa don ngay 04/10/2022 va ngay 06/10/2022 téng sb tién 1a 680.000.000d thi
khong dong ¥, vi trén thuc té ba C c6 san lap nhung thoi diém ba C san 14p thi ong
T da chuyén nhuong cho ba C1 roi, nén ba C tu V san lép thi ba C phai ty chiu;



Khong dong ¥ v6i ban an so tham dua theo tip quan dé tinh thiét hai 1a 7%, vi con
s6 nay 1a cach tinh chi quan ma khong dya trén sO liéu nao cé trong hd so. Nay
khang cao nhu sau: Cong ty yéu cau cap phic tham tinh lai thiét hai, chap nhan
theo thiét hai thuc té dé stra ban an so thim; Ba O khang céo yéu cau huy ban an
so tham; Gitta vg chong ong T voi ba C1 khong co tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, néu Toa budc ba C giao dat cho ong T, ba O thi vo
chéng ong T, ba O s¢ théng nhét thoa thuén véi ba C1 vé viéc s& giao dét lai cho
ba C1 duogc sur dung.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trwong Thi Kim C1 vang mdt
nhung cé van ban trinh bay y kién nhw sau: Ba thdng nhét thoa thuin véi vo chong
6ng T vé viéc khong tranh chip hop dong chuyén nhuong, dong ¥ voi viée ba C
giao dat cho vo chéng ong T, dé vo chong ong T ban giao dit cho vo chdng ba sir
dung, nén yéu cau cap phuc thAm ghi nhan noi dung nay. Vi ba la chu su dung hop
phap d6i véi cac thira dat, nén truong hop vo chdong ong T khong yéu cau ba C
thao d&, di doi thi vo chong ba yéu cau ba C phai thao d& di doi dé vo chdng ba
duogc sir dung dat.

Dai dién Viégn kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang néu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham _phan va nhiing nguoi tham gia. t tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thot diém nghj an tai phién toa phiic thAm di tudn thu dung
cac quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

Vé néi dung vu dn va huéng a"e nghi gidi quyét: Giita phia 6ng T v&i ba C
c6 lap hop dong thoa thuan va uy quyen Sau khi 1ap hop dong thi ba C xay dung,
san lap trén dat. Ba C tu bo tién dé dau tu trén dat. Do phia ong T tu ¥ chim dut
Gy quyén nén phai tra cho ba C sd tién nhu ban an so thim tuyén 1a
14.393.803.000d. D¢ nghi khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty va ba O. Stra
Ban an dan su so tham s6 86/2024/DS-ST, ngay 06/6/2024 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang theo huéng budc Cong ty phai co nghia vu
lién d6i vai ong T, ba O tra cho ba C sb tién trén.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co s¢ xem xét day du,
toan dién cac chimg ¢ ctia nguyén don, bi don va ngudi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Cac duong su vang mit tai phién toa da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢, c6 don yéu cau xét xtr ving miat. Do d6, Hoi dong xét x1r tién hanh
xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu dn nhu sau: Ong Vo Viét T 1a dai dién theo phap luat cua
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién N2 (sau day goi 1la Cong ty) lap “Hop
dong thod thudn, ngay 15/7/2020” v6i ba Pham Thi C, ndi dung nhu sau: Bén ong
T co 04 thua ddt gom thira s6 19, 31, 32 va 33 - to ban do 19, téng dién tich
50.941m? tai dp B, xd B, thanh phé P, tinh Kién Giang. Ong T 1y quyén cho ba C
dwoc dai dién cho Cong ty dirng ra xin duw dn ddu tir cho cong ty, sé tién dw dn ba



Cboralamla7 ty dong, ong T cho ba C muron 01 ty dong phu vé lam, ba C dwoc
toan quyén quyét dinh moi gidy to lién quan dén Cong ty. Sau khi xin dy dn xong
trong vong 03 thang ké tir ngdy xin di an. Néu c¢é quyét dinh chii trirong thi Cong
ty sé ban lai cho ba C toan b Cong ty voi dat la 166 ty dong, cong vdi tién muwon
01 ty dong la 167 ty dong, con néu chi giao dat khéng giao Cong ty thi gid la 163
ty dong.

Céc bén tiép tuc lap “Bién ban thoa thuan ngay 10/12/2020” v&i ndi dung: Ba
C dwoc thay mat Cong ty dén UBND tinh K va co quan chuyén mén lién hé ngp hé
so giao dich gidy 10 o lién quan dén Céng ty dé xin thuwc hién dyr an dau tw, diege
thay mat giai quyet cdc van dé lién quan dén phap Iy vé xin gzay phép dau tir du
dn. Dién tich dat1a5,09ha do 6ng T ditng tén va duwoc iy quyén cia ba O cho dng
T: Xin chi truong khu du lich sinh thdi, két hop nha hang, khu nha lwu niém, khu
vui choi, nha nghi cho nhdn vién, nudi trong cd va cdy canh, dwong néi bé. Sau
khi c6 quyét dinh dau tw ciia 1ty ban tinh thi bén éng T ban cho ba C toan bé Cong
ty va ddt la 165 ty dong, dé cho ba C bdn lai. Chi phi xin chii trwvong dau tw ba C
ti bé tién ra lam. Néu ba C lam xong bdn ludn thi tra cho bén éng T 165 ty dong.
Néu bén éng T ban cho ngwoi khdc thi bén éng T phdi béi thieong cho ba C theo
gid théa thudn ma ba C da bo chi phi ra lam ho so xin chii trwong. .. Thoi han gidy
théa thudn trong vong 20 ngdy ké tir ngay ky (20 ngay c6 chii truong).

Vao céac ngay 11/3/2021 va ngay 01/4/2021 éng Vo Viét T (vdi tu cach 1a dai
dién Cong ty, 1a ca nhan ong T va dai dién theo Gy quyén cta ba Truong Ngoc O
c6 ky “Giay uy quyén” (vin ban c6 Cong chirng) cho ba C, duoc toan quyén thyc
hién cong viéc sau day: Ba C duoc thay mat ong T (la gidm doc Cong ty) lien hé
Voi co quan co tham quyen daé lam hé so, gidy to thiee hién dw dn dau tw, xin gidy
phép dau tu, gidi quyét cdc van dé lién quan dén dw dn dau tw ciia Cong ty trén
cdc thira dét néu trén dé thue hién dy an dau tw tai P, dwoc thay mat ky nhdn cdc
hé so, thuc hién cdc thi tuc lién quan dén phap Iy cua dir an ddu tu, cac van dé
phat sinh khdc nhu tranh chap dat dai, cdi tao dat... Thue hién hoan tat moi thii tuc
va céng viéc can thiét khdc cho muc dich thuc hién ndi dung 1ty quyén néu trén.
Thoi han iy quyén khi cdc cong viéc néu trén dwoc hoan thanh (BL 04-05, 11-12).

Trén co so uy quyen thi ba C da lién hé trich do cac thura dat, san lap, xay
dung cong trinh trén dat...nhung chua xin duoc glay phép dau tu dy an. Pén ngay
07/10/2022 va 20/12/2022 thi phia & ong T chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
vo chong ba Truong Thi Kim C1, dén ngay 03/11/2022 va 01/3/2023 thi v chong
ba Truong Thi Kim C1 dugc chinh Iy bién dong dimg tén trén gidy CNQSD dat,
nhung cho dén nay vo chong ba C1 van chua duoc quan ly, str dung dat do ba C
tranh chap v0i phia 6ng T. Ong T khong thong bao bang vin ban vé viéc cham dat
iy quyén hodc chim dirt thoa thuan cho ba C biét.

Bi don 1a phia 6ng T khong c6 yéu cau phan t6 va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba C1, 6ng B1 khong c6 yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, gitta phia ong
T voi phia ba C1 khong tranh chép vé hop ddng CNQSD dat va tu thoa thuan vé
viéc giao nhan dat trong vu 4n nay.

[3] Xét khang cdao cia Cong ty Trdach nhiém hitu han Mot thanh vién N2 va

10



ba Truong Ngoc O, HPXX phiic tham xét thdy nhw sau:

[3.1] Xet vé ndi dung thoa thudn va chi phi vé viéc xin gidy phép dau du dn
nhiw sau: Ong T véi tu cach 1a dai dién cho Cong ty co thoéa thuan voiba C vé viéc
giao cho ba C dugc thay mat dé thyc hién céc thu tuc phap 1y xin glay phép dau tur
du an cho Coéng ty. Pong thoi cac bén c¢o thoa thudn sau khi ba C xin duoc glay
phép dau tu thi 6ng T s& ban Cong ty va dat (hodc ban dat) cho ba C. Tién xin gidy
phép dau tu dy an thi ba C ty bo ra. Néu 6ng T khong ban cho ba C, thi 6ng T phai
bdi thudng cho ba C gia thoa thuan ma ba C di bo chi phi ra lam ho so.

Nhu vay, c6 co so xac dinh gitta 6ng T 1a dai dién Cong ty voi ba C co thoa
thuan, nhung quyén va nghia vu phat sinh voi diéu kién 1a “sau khi ¢é Quyét dinh
dau tw ciia Uy ban nhén dan tinh”. Khong c6 ndi dung nao budc cac bén phai chiu
trach nhiém khi ba C chua xin duoc gidy phép dau tu du an. Do d6, phia ong T
chuyén nhuong céc thira dat cho vo chéng ba C1 la khong vi pham su théa thuan,
nén khong co co s budc ong T 1a dai dién Cong ty phai co trach nhiém boi thudong
khi ntra chung cham dut thoa thuan. Mat khac, cting khong c6 van ban nao cua co
quan c6 thAm quyen vé viéc chap thuan cap gidy phep dau tu cho Cong ty. Tai
phién toa phuc tham, ba C ciing thtra nhan chi nop hd so dén Ban Q, co quan nay
yéu cau bd sung nang vén, ba C c6 bao bang 101 n61 cho 6ng T nhung su viéc nay
6ng T khong thira nhan. Do d6, dén thoi diém tranh chap thi ba C van chua duoc
cap gidp phép dau tu du an. Vi vay, mic du ong T 1a dai dién Cong ty nira chimg
cham dut thoa thudn voi ba C, nhung khong 6 co s¢ budc ong T 14 dai dién Cong
ty phai c¢6 trach nhiém bdi thudng chi phi 07 ty dong cho ba C.

- D6 véi cdc khoan chi phi ba C cho rang dé bé ra dé lam chi phi xin gidy
phép dau twr di an nhw: tau xe; thi lao cho 6ng Nguyén Si L1; Gidy dé nghi tam
g 1an 1 theo hop dong ngay 10/8/2022 giita ba C véi Cong ty co phan N2 vé viéc
san lap mit bang 14 200.000.000d; Gidy dé nghi tam tng lan 02 theo hop dong so
OI/HDKT ngay 28/7/2022 gitta ba C véi Cong ty cd6 phan N2, sd tién
200.000.000d; Hop ddng san 1ap mait bang ngay 06/9/2020 gitra ba C voi 6ng
Nguyen Thanh S d6i voi 04 thira dat gom: 19, 31, 32, 33, sd tién 1.850.000. 000d:;
Hop dong xdy dung tudng rao gilta ba C véi 6ng Tran Ping T2 sd tién
1.250.000.000d; Hop dong trich thudng giita ba C véi ong Vi Pac C3, Pinh Hién
A, Nguyén Sy L2, Nguyén Ngoc D ngay 28/7/2022, sd tién tra thuong 1a 04 ty
d6ng; Hop dong thoa thuan giira ba C v&i 6ng Nguyén Vin T3, ngay 10/7/2020 vé
thu lao dich vu lam thu tuc xin du an, .... Do cac khoan chi phi ndy ba C chi cung
cap dugc ban sao, khong c6 chung tir thanh quyét toan nén khong cé gia tri phap
Iy dé xem xét. Hon nira nhu nhan dinh néu trén thi gitta 6ng T 1a dai dién Cong ty
v6i ba C khong co thoa thudn vé viée cic bén phai chiu trach nhiém boi thuong
trong trudng hop chdm dut théa thuan khi chua co gidy phép dau tu du an. Vi vay
cap so tham khong chap nhan cac khoan chi phi nay 1a phu hop.

[3.2] Xét vé ngi dung iy quyén va thiét hai do viéc don phirong cham dirt 11y
quyén nhu sau.

Vao ngay 12/9/2022 vg chdng 6 ong T, ba O don phuong cham dut thyc hién
cong viée di uy quyén véi ba C. Xét thiy, trong cac hop dong ty quyén gitta ba C
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v6i 6ng T khong c6 ndi dung vé “thu lao”, nhung viéc chidm dut iy quyén va khong
thong béo cho ba C 1a vi pham theo quy dinh tai Piéu 569 Bo luat Dan sy nim
2015. Boi 18, trén thuc té ba C dang thuc hién cong viéc theo sy thoa thudn va dugc
iy quyén, ba C ¢6 xin trich do céc thira dat, xay dung cong trinh, san lap mit bang
trén dét Ong T, ba O chuyén nhu:ong cac thura dat cho nguoi khéc trong thoi gian
iy quyén ma khong thong bao nén ba C van tiép tuc dau tu trén dat, do d6 viéc ong
T, ba O don phuong cham dut Gy quyén da gay thiét hai vé tai san cho ba C nén
phai 6 trach nhiém bdi thuong.

Cin cr theo Piéu 585 Bo luat Dan su quy dinh nguyén tic bdi thuong thiét
hai thi thiét hai dugc x4c dinh 1a thiét hai thyc té. Nhu vay thiét hai thuc té cla ba
C 1a thiét hai vé tai san da dau tu xay dung trén dat duge Toa an cép so' thAm lap
bién ban xem xét tai chd va thdm dinh gid, c6 tong gia tri 1a 523.340.000d (gdm
cong trinh xay dung trén dat: nha xay gach, hang rao xay gach, nha tién ché) va
cac chi phi trich do (ban v€) cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho
P va ctia Trung tam K12 30.463.000d, cac khoan tién L nay dugc dai dién 6ng T chap
nhan boi thudng; Dbi véi hoa don ctia Cong ty cd phan N2 thu tién san 14p cat ngay
04/10/2022 1a 340.000.000d va ngay 06/10/2022 la 340.000.000d, mac du ba C
cung cap ban sao nhung phia 6ng T thira nhén ba C ¢6 san lap mit bang, tuy nhién
tai phién toa phuc tham thi dai dién ctia 6ng T 'khong dong y b01 thudng s6 tién nay
vi cho rang ba C san lap sau khi ong T Chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba
C1. Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy ong T, ba O chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba C1 nhung khong ¢ van ban thong bao cho ba C biét vé viéc cham
dut uy quyén dé ba C ngimg viée dau tu trén dat, cho nén cac khoan dau tu ndy van
dugc xem 1a thiét hai thuc té dé budc boi thuong. Tong so tién thiét hai budc 6ng
T, ba O boi thudng cho ba C 1a 1.233.803.000d.

[4] Xét ban 4n so tham budc vo chong ong T, ba O ¢ nghia vu hoan tra céng
suc dong gop, gilt gin, ton tao lam tang gia tri tai san cua ba C 1a 7% trén gia tri tai
san 13 188 ty dong 1a khong dua trén tai liéu, ching ¢t nao. Bai 18, ba C khai kién
yéu cau boi thudng thiét hai 1a chi phi xay dung, dau tu trén dat (BL 225- don khoi
kién), nén céac chi phi nay phai dugc can ctr trén thiét hai thuc té theo thAm dinh
gia va cac chimg tir c6 lién quan; Ba C khong khoi kién yéu cau bdi thudng cong
stre giit gin, cai tao lam ting gia tri dat, nhung cap so tham tinh cong sitrc cai tao,
giit gin theo ty 1& phan tram 13 chua phu hop. Vi vy, Hoi ddng xét xir nhan thay
thiét hai ctia ba C 1a cac tai san dinh gia duoc bang gid tri va cac khoan chi phi thyuc
té tinh duoc béng tién. Cho nén can cin ctr vao thiét hai thuc té dé budc phia 6ng
T phai bdi thuong cho ba C. Do d6, cp so tham tinh ty 1& (7% x 188 ty dong) dé
budc bén ong T bdi thudng so tién 13.160.000.000d 1 khong cb co sd.

[5] Pbi v6i hop ddong CNQSD dét giita phia vo chong ong T véi vo chong
ba C1 khong c6 tranh chap, ba C ciing nhu cac duong su khac khong c6 ai khang
cao nén khong xem xét lai.

Tai cap phuc thim phia 6ng T théng nhat v6i ¥ kién cua ba Cl vé viéc khong

tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va yéu cau ghi nhén vé
viéc giao dat cho vo chong ba C1. Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thdy cac bén
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thoa thuan 1a khong trai phap luét, nén ghi nhan néi dung nay. Hon nira vo chdng
ba C1 la nguoi co quyen lot lién quan trong vu an, do vg chéng ba C1 da dugc Nha
nudc cong nhén quyén sir dung dat hop phap (duoc du’ng tén trén glay CNQSD
dat). Mt khéc, ba C ciing dong ¥ v6i ban 4 an so tham vé viéc nhan tién bdi thudng
va khong c6 khang cédo lién quan den quyen st dung dat. Do d6, sau khi ban an c6
hi¢u lyc phap luat thi ba C c6 quyén yéu cau thi hanh an budc vo chong ong T tra
tién bdi thudong thiét hai; Pong thoi khi vo chdng ong T hodc vo chong ba C1 ¢6
yéu cau thi ba C phai c6 nghia vu thao dg, di doi tai san trén dat dé ban giao dat lai
cho vo chdng ong T, vo chong ba C1. Trong truong hop ba C khong tu nguyén
thao do, di doi tai san trén dat, thi 6ng T, ba O hodc ba C1, Ong B1 duoc yéu cau
co quan c6 tham quyén cudng ché tai san trén dat ciia ba C, dé vo chong ba C1 6ng
B1 duoc st dung dat.

Cin cr theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/3/2023 c¢6 ghi nhan
hién trang thira dat va chi tiét, vi tri tai san trén dat gdm hang rao bang gach, can
nha gach, 03 cin choi. Pong thoi cac bén cam két khong thay dbi hién trang. Tuy
nhién, dén ngay 14/5/2024 Uy ban nhan dan xa B 1ap bién ban do ba C c6 thay doi
hién trang. Tai Toa an ba C tuy nguyén thao do, di doi cac tai san phat sinh ma
khong yéu cau bdi thuong.

[6] i vai s6 tién vo chong ong V& Viét T, ba Truong Ngoc O cho ba Pham
Thi C vay la 1.000.000.000d (mot ty ddng), cac duong su khong tranh chép trong
vu an, néu ¢ yéu cau thi giai quyét thanh vu viéc khac.

[7] Tai phién toa phuc tham, phia bi don ¢ khai nai vé viéc trong qué trinh
ba C duogc v uy quyén, thi ba C c6 kéu ban dat cho ngudi tén X va T4, cling nhu vigc
giao nhan tién coc gitta cac bén. Ho1 dong xét xtr nhan thay Ve quan h¢ phap luat
nay cac bén khong khai kién nén cap so tham khong giai quyét 1a phu hop. Vi vay,
cap phiic tham khong c6 co s xem xét, giai quyét.

[8] D01 v6i ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi sira ban
an so tham vé viéc budc Cong ty L4 véi vo chong éng T, ba O boi thuong thiét hai
cho ba C la chua phu hop. Béi 1€, can ctr theo don khdi kién cua ba C ngay
25/9/2022 (BL 03) va ngay 25/6/2023 (BL 225-227) thi ba C chi yéu cau ong T,
ba O hoan tra s tién 1a 15.000.000.000d. Do ba C khong yéu cau Cong ty bdi
thuong, nén ban an so tham khong budc Cong ty phai ¢ nghia vu lién déi 1a phu

hop.

Pbi voi dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat vé viéc budc Cong ty L4 véi ong
T, ba O boi thudng so tién nhu ban an so tham tuyén 1a 14.393.803.000d 1a khong
cO co s chép nhan toan bo. Ho1 déng xét xur chi chép nhén stra ban an so thAm
budc ong T, ba O bdi thudng sd tién thiét hai thue té 1a 1.233.803.0004.

[9] Tu nhiing co s6 nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhén khang cao vé viéc xem xet lai ban an so tham, tuy nhién khong c6 can ctr huy
an; Y kién cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 co s nén
chép nhan mot ph?m. Théng nhét voi dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat vé viée
Stra Ban an dan su so tham s 86/2024/DS-ST, ngay 06/6/2024 ctia Toéa 4n nhan
dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.
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[10] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh gid la: S6 tién 1a 5.500.000d, theo hoa don ngay 21/6/2023
ctia Cong ty TNHH D2. Ba C phai nop va duogc khau trir vao sb tién tam Gng.

- Chi phi do dac (trich do) la: 21.467.820d theo hoa don ngay 15/6/2023 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P. Vo chong 6ng T, ba O phai
chiju. Do ba C d3 ndp tam trng, nén vo chong ong V3 Viét T, ba Truong Ngoc O
phai hoan tra lai cho ba C sb tién 1a 21.468.000d.

[11] Vé dn phi dén su:

- An phi dan su so tham: Ba Pham Thi C khong dugc chép nhan s6 tién la
13.766.197.000d, nén phai ndp an phi voi s6 tién 1a 121.766.197d (cu thé:
112.000.000d + 0.1% cua s6 tién trén 4 1y dong) Ba C da nfp tam Umg an phi voi
tong sd tién 1a 123.600. 000d (gom s6 tién 61.500.000d theo bien lai thu 50
0000474 ngay 26/9/2022; sé tién 61.800.000d theo bién lai thu s6 0009583 ngay

16/10/2023 va s6 tien 300.000d theo bién lai thu so 0004256 ngay 05/12/2023).
Theo do, ba C duoc khau trir va nhan lai so tién con thira 1a 1.833.8034.

Ong Vo Viét T, ba Truong Ngoc O bi budc tra sd tién 1a 1.233.803.000d,
nén cung chiu chung sO tién an phi 12 49.014.090d (cu thé: 36.000.000d + 3% ciia
s6 tzen trén 800.000.000d). Tuy nhién, 6ng V3 Viét T thugce truong hop “ngudi cao
tu6i” va co yéu cau nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1,

Dleu7 12 Nghi quyét 326/NQ-326/2016/UBTVQHI4, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Theo do, budc ba Truong Ngoc O phai ndp
Y an phi voi so tién 1a 24.507.0454.

Cong ty TNHH MTV N2 khong phai ndp.
- An phi dén sw phiic tham: Cong ty TNHH MTV N2 va ba Truong Ngoc O khéng
cao dugc chap nhan nén khong phai ngp. Theo do, duoc hoan tra lai tam tng an
phi, cu thé:
Hoan tra lai cho COng ty TNHH MTV N2 tam (g 4n phi véi s6 tién 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 0000363, ngay 26/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Phu Quoc, tinh Kién Giang.
Hoan tra lai cho ba Truong Ngoc O tam mg an phi voi s6 tién 13 300.0004d theo
bién lai ‘ghu s0 0000364, ngay 26/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho
Pht Quoc, tinh Kién Giang.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Cac Qiéu 275, 500, 501, 502, 503, 513, 562, 569, 579 Bo luat Dan
sunam 2015; Cac diéu 167 va 168 Luat dat dai nam 2013;

14



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé€ mirc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia Cong ty TNHH MTV N2 va ba Truong Ngoc O.

Stra Ban 4n dén su so thdm so 86/2024/DS-ST, ngay 06/6/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Pham Thi C vé chi phi cai tao mit
bang, xay dung cong trinh trén dat: Budc vo chong o ong Vo Vit T, ba Truong Ngoc

O boi thudng chi phi xay dung cong trinh trén dat véi sb tién 1a 1.233.803.000d
(g6m chi phi san lap, cong trinh xay dung theo tham dinh gia va chi phi trich do).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tat cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi cuia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau cua ba Pham Thi C’Vé yiéc budc vo chéng ong
Vo Viet T, ba Truong Ngoc O tra chi phi xin dy an s6 tién la 7.000.000.000d va
boi thuong cong trinh xay dung, tai san trén dat so tién 1a 6.766.197.000d.

3. Khong chép nhan yéu cau cua ba Pham Thi C vé viéc budc vo chéng ong
V5 Viét T, ba Truong Ngoc O giao quyén sir dung dét dién tich 50.941m? tai 4p D,
x4 B, thanh phé P; Khong chap nhan huy bo cac hop dong CNQSD dat duge Phong
C4 chung thuc ngay 07/10/2022 va ngay 20/12/2022 gitta vg chong 6ng V& Viét
T, ba Truong Ngoc O v&i vo chong ba Truong Thi Kim C1, 6ng Truong Cong B1.

4. Ghi nhan su tu thoa thuan gitta vo chong ba Truong Thi Kim C1, 6ng
Truong Cong B1 véi vo chong 6ng V6 Viét T, ba Truong Ngoc O vé viée: Budc
ba Pham Thi C giao cac thira dat cho vg chong éng V6 Viét T, ba Truong Ngoc O;
dong thoi vo chong ong Vo Viét T, ba Truong Ngoc O ban giao cac thira dat cho
ba Truong Thi Kim C1, 6ng Truong Cong Bl duoc quyén st dung. Cac thira dat
gom: Thira s6 31, t ban d6 s 19, dién tich 11.203,3m?, theo gidy CNQSD dat s6
CD 773053 va thira s6 33, to ban d6 s6 19, dién tich 1.719,4m?, theo gidy CNQSD
dat s6 CD 773054, déu do S& TNMT tinh K cdp ngay 11/5/2016, do ba Truong
Ngoc O dung tén chu st dung dat; Thua sd 19, to ban dd sd 19, dién tich
12.787,8m?, theo gidy CNQSD dat s6 BB 812826, va thira s6 32, to ban d6 sd 19,
dién tich 25.230,4m?, theo gidy CNQSD dét s6 BB 812823, déu do UBND huyén
P cip ngay 26/10/2010, 6ng V& Viét T dtng tén chu sir dung dat. Dat toa lac tai ap
b, xd B, thanh phd P, tinh Kién Giang (déu da dugc chinh 1y bién dong sang tén
cho vo chong ba Truong Thi Kim C1, dng Truong Cong B1). Trén dat c6 nha xay
gach, hang rao xay gach, choi tién ché (vi tri va chi tiét dugc cin ctr theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/3/2023).

Vi tri, chi tiét cac thura dat dugc thé hién theo To trich do cﬁa chinh s6 TD
109-2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P duyét ngay
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09/5/2023. Toan bd dién tich dat néu trén va trén dat c6 01 Kiot theo hinh co céc
diém 64, 65, 66, 67 va hinh s6 12, 13, 14, 15; hinh c6 cac diém 16, 17, 18, 19; hinh
6 cac diém 20, 21, 22, 23 va hién trang tuong rao tir diémsd 1, 11,47, 70, 69, 68,
67, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57.

5. Budc ba Pham Thi C phai ty thao d&, di doi va tu chiu thiét hai d6i vé6i
toan bo tai san duge thé hién tai Bién ban ngay 14/5/2024 cua Uy ban nhan dan xa
B, gém: duong bé tong véi dién tich 244,76m? tai thua thir I — thia dat sb 31;
duong bé tong co dién tich 247,55m? va 01 cidn nha tuong c6 dién tich 86m? tai
thira tha 11 — thira dat sb 32; bo tuong rao voi chiéu cao 2,3m va chiéu dai 109,06m
trén doan tudng rao cd cong rao bang kim loai c6 kich thude (4,43m x 2,4m) va 01
nha bao vé véi két ciu tudng bé tdng mai lop tole cd dién tich 20,2m? tai thira thir
I1I; 06 can choi 14 két cAu khung gd, san gé mdi cin dién tich 10m?2, 04 cin choi
tién ché khung suon kém, mai lop tole, dién tich mdi cin 24m?, 01 nha vé sinh mai
lop tole, vach tuong, nén bé tong dién tich 29,5m?, 01 cin ch01 tole, khung suon
kém, nén bé tong dién tich 62,4m?, 01 nha tuong c6 dién tich 87, 7m va da xay
dung dudng bé tong voi dién tich 30 8m? tai thira thtr IV — thira dat s6 19 (c6 Bién
ban kém theo);

Tru:(‘)’ng hop ba Pham Thi C khong tu thao d&, di doi cac "[éli san, cong trinh
nay thi vo chong 6ng Vo Viét T, ba Truong Ngoc O hodc vo chong ba Truong Thi
Kim C1, ong Truong Cong Bl dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n déan sy
thanh phé Phti Quéc, co quan c6 thim quyén cudng ché thao d&, di doi theo quy
dinh cua phap luat, moi chi phi ba Pham Thi C phai chiu.

6. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh giad la: 5.500.000d. Ba Pham Thi C phai ndp va da ndp xong.

- Chi phi do dac (trich do) la: 21.467.820d. Budc vo chdng 6ng V& Viét T,

ba Truong Ngoc O hoan tra lai cho ba Pham Thi C s0 tién nay.
7. Vé dan phi dén su:

- An phi ddn sie so tham:

~ Budc ba Pham Thj C phai ndp véi so tién 1a 121.766.197d. Theo do, dugc

khau tror vao tam ung an phi véi tong s6 tién la 123.600.000d (gom: so tién
61.500.0004 theo bién lai thu so 0000474 ngay 26/9/2022 va so tién 61.800.000d
theo bién lai thu s6 0009583 ngay 16/10/2023 va so6 tien 300.000d theo bien lai thu
s0 0004256 ngay 05/12/2023). Theo d6, ba C dugc nhén lai so ti€n con thira 1a
1.833.803d.

Ong Vo Viét T duoc mién ndp an phi.

Budc ba Truong Ngoc O phai ndp an phi vai sd tién 1a 24.507.0454.

- An phi dan su phiic tham:

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV N2 tam tmg 4n phi v6i s0 tién 1a
300.000d theo bién lai thu s6 0000363, ngay 26/6/2024 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.
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Hoan tra lai cho ba Truong Ngoc O tam tmg 4n phi véi s6 tién 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 0000364, ngdy 26/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Phut Qudc;

- THA dan sy Tp. Phu Quéc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Lé Quang Tan Tran Thi Chon Pang Thi Bich Van
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