TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ip — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 134/2018/DS-PT
Ngay 29 - 11 - 2018 ,
VIV tranh chap quyén st dung dét

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Cao Thi Tty Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quéc Trung — Thu ky Toa an ciia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu.
A - Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Licu xeét
XU phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy s6 86/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 9
nam 2018 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2018
cta Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 91/2018/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1961; cu tré tai: Ap 11, xa P,
thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Duong Thi E, sinh nam
1960, cu tru tai: Ap 11, x4 P, thi xa G, tinh Bac Liéu (dugc uy quyén theo van ban
uy quyén ngay 13 thang 7 ndm 2017, c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi H,
la Luat su cua Van phong Luat su Nguyén Thi H thuoc Poan Luat su tinh Bac
Liéu (co6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1960; cu tru tai: Ap 11, xa P, thi xa
G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi E, sinh nam 1960; cu tru tai: Ap 11, xa P, thi1 xa G, tinh
Bac Liéu (c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan ba Dwong Thi E: Ba Nguyén Thi H va ba Luong Thi Hong M, 1a Luat su
cua Van phong Luat su Nguyén Thi H thuoc Poan Luét su tinh Bac Liéu (Luat su
H c6 mat, Luat su M vang mat).

2. Ba Huynh Thi Lam, sinh nim 1962; cu trd tai: Ap 11, xa Phong Thanh
Dong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u (c6 mat).

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
thi xa G — Phong giao dich L.

Dia chi: Khém 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Thanh M, chtc vu: Gidm ddc Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh thi xa G.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Ha Thanh M: Ong Duong Quang K —
Chtrc vu: Giam ddc Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen Nong thon Viét Nam —

Chi nhanh thj xd G — Phong giao dich L (dugc ty quyén theo véan ban uy quyén sb
38/NHNoGR-UQ ngay 02 thang 11 nam 2018, c6 don yéu cdu vang mat).

4, Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu

Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Minh T, chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Bé Minh T: Ong P Thanh T — Chuc
vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 don
yéu cau vang mat).

5. Uy ban nhan dan xa P, thi x4 G, tinh Bac Liéu

Dia chi: Ap 13, x4 P, thi x3 G, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luong Minh B, chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Thanh C — Chl?fC vu: Cong chure dia
chinh - Xay dung - N6ng nghiép va Moi truong (c6 don yéu cau vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1961.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Vin L va ba Dwong Thi E |a nguwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don, dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thong
nhat trinh bay:

Vao nam 2003, 6ng Nguyén Vian M dao con muong trén phan dat cua ong,
khi d6 chinh quyén dia phuong c6 dén, nhung khong 1ap bién ban. Tur do dén nay
ong yéu cau nhung chua dugc giai quyét. Gidy chting nhan quyen str dung dat
dang thé chap dé vay vén tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Noéng thon —
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Chi nhanh thi xa G. Trén dat tranh chap con c6 mdt phan chudng trau do 6ng M
xay dung va 03 cay gura theo bién ban do dac ngay 18 thdng 3 nam 2016 va bién
ban lam viéc ngay 24 thang 4 nam 2018, nhung tai phién toa dai dién theo uy
quyen cua nguyén don 1a ba E xac dinh trén dat tranh chap khong c¢6 mot phan
chudng trdu cua nha 6ng M, chi co may cdy gua, 01 chan cau va doan duong bé
tong nhung ciing khong yéu cau giai quyét gi vé cac tai san nay. Nay ong ba yeu
cau 6ng M phai tra phan dét 1an chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 79 9Om2 dat
nam trong thira 112 va thira 115 t& ban d6 02 do 6ng L dtng tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dit,

Bi don ong NguyeNn Van M va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi L trinh bay Ong khong dong y theo yéu cau cua 0ng L vi dng khong
lan dat cia ong L. Ong chi su dung phan dat cua ong theo gidy ching nhan quyén
str dung dat ma ong dugc cap tai to ban d6 s6 02 thira 119 do & ong dung tén. Gidy
chirng nhan quyén str dung dat hién nay ong dang thé chap dé vay vén tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén — Chi nhanh thi x4 G. Ranh dat giita
ong va ong L c6 cam tru da lam ranh dat tir 1au, khi cim ranh dit c6 mit gia dinh
ong L va gia dinh 6ng L khong v kién.

Dai di¢n theo uy quyén ciia Uy ban nhan dan thi xd G — éng D6 Thanh T
trinh bay: Do phan dat tranh chap c6 dién tich nho nén co quan chuyén mén khong
xac dinh duoc dat tranh chap nam trong gidy ching nhén quyén st dat cta ai. Theo
ho so cp gidy ching nhan quyén st dung dat cua cac bén ma Toa an thu thap
duoc thi hién tai chua phat hién c¢6 vi pham gi, gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cap ding trinh tu thu tuc quy dinh. Ong khong c¢6 y kién hay yéu cau gi ddi
v6i su viéc tranh chéap, dé nghi Toa anh giai quyét theo quy dinh.

Pai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang NOng nghiép va Phdt trién Nong
thdn — Chi nhanh thi xa G, ba Pham Thi B trinh bay: Ba Duong Thi E 1a vo cua
ong Nguyén Vin L dung tén vay sd tién gde 1a 20.000.000 dong, ba E thé chip
gidy chimg nhan quyén str dung dat do ong L dung tén. Hop ddng vay giira Ngan
hang va ba E dang thuc hién tot. B01 V1 Ong Nguyen Van M thi Ngéan hang co ky
hop dong vay von va thé chap gidy chtng nhan quyén st dung dat cua 6ng M, hién
tai hop dong giira cac bén van dang trong thoi gian thuc hién. Dién tich dat tranh
chap 1a nho so véi tong dién tich dat cac bén da thé chap, trong khi cac bén van
thuc hién tot hop dong vay, do d6 ba khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi lién quan dén
viéc tranh chap giira cac bén.

Dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhdn ddn xd P — éng D6 Thanh C trinh
bay: Tai ngay t6 chirc Dan van khéo 4p 11 xa P, Ban thuong truc da thong nhat hd
trg gla dinh 6ng Nguyén Vin M xay dung cay cau nhung trong qué trinh xay dung
thi gia dinh 6ng M khong thong bao Uy ban nhan dan xa ngay thi cong va dia diém
thi cong xay dung cay cau. Vi ly do do Uy ban nhan dan xa P khong biét 6ng M
xdy dung cdy cau trén phan dat tranh chap Hién tai cdy cau di hoan thanh nhung
do 6ng M khéng bao céo, khong cé thiét ké thi cong nén Uy ban nhan dan xa P



khong hd trg kinh phi xay dung cau cho ong M. Uy ban nhan dan x4 P yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tir nhimg ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham sé 29/2018/DS-ST
ngay 14 thang 8 ndm 2018 cua Toa 4n nhén dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u da
quyét dinh:

Khéng chap nhén yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vin L ddi véi ong
Nguyén Vin M vé viéc tranh chap quyén st dung dat c6 dién tich 79,90m? (c6
tuyén tir canh kém theo).

Ngoal ra, Ban an dan sy so thdm con tuyén Ve an phi; chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chdp va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh phap luét.

Ngay 27 thang 8 nam 2018, nguyén don 0ong Nguyén Van L khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét budc 6ng Nguyen Viéan M tra lai cho 6ng phan
dat tranh chap c¢6 canh mili nhon 1a 0,4m, chiéu ngang trudc 2,5m, canh giap dat
ong M chiéu dai tir mé song ra phia sau dai 06 cong (01 cong bang 12 tam, 01 tim
bang 03 mét); phan dét tranh chip nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ong.

Tai phién toa phtic thim, 6ng L van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cia nguyén don va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan trinh bay: Ba Duong Thi E yéu cau Toa an do dac dién tich
dat cua hai bén, nhung 6ng M khong hop tac, nén Hoi dong do dac khong do phan
dat cta ong M dugc. Tai phién toa hom nay, dét ba E str dung qua do dac thuc té
so voi dat ba E nhan chuyen nhuong 18 cong tam cay thi thiéu 58m? Bi don ong
M thura nhan mua 14 cong tam cay, khi mua khong c6 do dac thyc té, glay ching
nhan quyén st dung dat cua ong M 1a cap dai tra; ba E xac dinh néu do dét caa dng
M thiéu thi ba E khong yéu cau ong M tra dat, khi d6 chi do phan dét cua ba E ma
khong c6 do phan dat caa 6ng M 1a chua bao vé quyén loi cho ba E. Dé nghi Hoi
ddng xét xir, tam ngimg phién toa dé do dac phan dat cua 6ng M ciing nhu do dac
phan dat con lai coa ba E.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu v kién:

V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu an dén truéc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan
va cac du:orng su da chap hanh dtng cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan su trong

qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xu va Thu ky phién toa da thyc
hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su vé phién toa phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Ho1 déng xét xir khong chép nhan toan bd
khang co ctia ong Nguyén Vin L, ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung
dan sy nam 2015, giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 14
thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu chimg ¢ ¢6 luu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién tranh luan cua cac duong su,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan tai phién toa, ¥ kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Xét don khang cdo cua ong Nguyén Vin L ndp trong han luat dinh va
ndp tién tam tmg an phi phic tham dang quy dinh. Can cur vao Piéu 273 va biéu
276 ctia BO luat T tung dén sy, duoc chap nhan xét xir theo thu tuc phuc tham.

[3] Xét yéu cau khang cio cua ong Nguyen Vin L, Hoi dong xét xi, xet
thiy: Phia nguyén don xac dinh ngudn gbc phan dat tranh chip qua do dac thuc té
dién tich 79,90m? 1a ctia vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
U (vo 6ng Hai B, hién di chét), dat tranh chép tai thira 122, 115, t& ban d6 02 nam
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng L dung tén duoc cip vao nim
1995. Nam 2003, khi ong M lam dudng muong nudc thi lan chiém phan dat trén
cua ong, ba. Ong L d4 yéu cau chinh quyen dia phuong giai quyét tir nim 2003 den
nay nhung van chua dugc gidi quyét. Ong Nguyén Vin M xéac dinh ngudn gbc
phan dat tranh chap 1a do 6ng nhan chuyén nhuong lai tr ngudi em vo tén Huynh
Vin L vao thang 11 nam 1985, dét tranh chap tai thira 119, to ban d6 02 do éng M
dtng tén trén gidy ching nhén quyén st dung dat duoc cép vao nam 1995. Vao
dau thang 7 nam 2017 6ng M x4y dung cau trén dat tranh chap cho nguoi dan di,
theo su hd tro cua Uy ban nhan dan xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

[4] B4 Em xac dinh phan dét tranh chép thudc quyén sir dung ciia vo chéng
ba, khi 6 6ng M dao muong phat sinh tranh chap tir nam 2003 va ong L da yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét. Tuy nhién, theo hd so tranh chap do Uy ban
nhan dan x4 P, thi xd G, tinh Bac Liéu thé hién éng L c¢6 don yéu cau hoa giai vao
ngay 03/7/2013 (bat lyc s6 09) va dugc chinh quyén dia phuong ap 11 hoa giai lan
dau vao ngay 03/8/2013 (but luc s6 10). Tai phién toa so thdm, ba E xac dinh tir
khi nhan chuyén nhugng dén nay gia dinh ba khong do dac lai dién tich dat, trong
qua trinh st dung dat c6 thay doi so v6i hién trang ban dau, cu thé khi nhan chuyén
nhuong 13 dit rudng, sau do gia dinh ba cudc dat 1am vudng nudi tdom mot thoi
gian, khi nuoi tom khong hiéu qua thi lai ban ra lam ruong nhu hién nay. Ong M
xéac dinh hién trang dat ong str dung 13 khong thay doi, cu thé 1a 6ng van trong lta
va gilt nguyén ranh dat gilta cac bén tir khi nhan chuyén dat va duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho dén nay. Ong M va ba E thong nhit xac dinh
ranh dét giira cac bén 1a try da duoc 6ng M cam tir trudc khi xdy ra tranh chép.

[5] Tai COng vin s6 40/CV-TNMT ngay 11/5/2016 (but luc sé 156) Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa G, tinh Bac Liéu xac dinh: Do phan dit tranh
chap c6 kich thudc nho, ty 18 cap gidy ching nhan 14 1/5000 nén Phong Tai nguyén
va Moi truong khong xac dinh chinh xac phan dat tranh chip nam trong gidy
ching nhan quyén str dung dat cua 6ng M hay cuia ong L va khong lién quan gidy
ching nhan quyén sir dung dét ctia ngudi thi ba.



[6] Ba E x4c dinh phan dt tranh chap 13 ctia vo chong ba nhung ba khong
c6 chimg ctr chimg minh 6ng M lan dét lic nao, hinh thirc 1an chiém nhu thé nao,
dién tich 1an chiém cy thé bao nhiéu. Khi d6 gia dinh 6ng M da sir dung dat theo
ranh gioi duge xdc dinh gitta cac bén, viéc ong M cdm try da, trong cay, lam
chudng trau thi phia gia dinh 6ng L, ba E clng biét khong ngan can. Ngoai ra, Co
quan chuy&n méon khong xac dinh dugc dit tranh chdp nim trong glay chirng nhan
quyén str dung ctia dng L. Tai phién toa phtc tham, ba E thira nhan dat ba dang sur
dung 14 mua cta ba B 12 cong va ctia 6ng Nghiém 06 cong (tong cong 18 cong tim
cdy tuong duong 23.328m?; theo bién ban do dac ngay 22/11/2018 dién tich dit ba
E dang str dung 1a 23.270,4m?, dit phia bén kia kénh 2 goc 3 cong tdm ciy chua do
dac tuong duong dién tich 864m?). Nhu vy, phén dat ba E sir dung thira hon dién
tich dat da mua la 806m2, trong khi d6 dién tich dat cua con kénh Xang 1a chua do.
Do do, yéu cau khoi kién ctia 6ng L 1a khong c¢6 co s& nén Toa an cap so tham
khong chip nhan 13 ¢ cin ctr, ding quy dinh phap lut.

[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, khong €0 can cur chap nhan khang cdo cua
ong L cung 101 trinh bay cua nguol bao ve quyen va loi ich hop phéap ciua 6ng L va
ba E; c6 can cir chdp nhan dé nghi cua Kiém sat vién, giit nguyén Ban an so thim
s6 29/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh
Bac Liéu.

[8] An phi dan su phuc tham, 6ng L phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 228 ctua Bo luat T6 tung dan sy 2015; Piéu 175 cua Bo luat Dan su
nim 2015; khoan 1 Piéu 203 cua Luit Dat dai nam 2013; Phap lénh sb
10/2009/U BTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Kbéng,chép nhan khang céo ctia dng Nguyén Vin L, gilt nguyén Ban an dan
su so tham so 29/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi
xa G, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L ddi v6i ong
Nguyen Vin M vé viéc tranh chap quyén sir dung dat co dién tich 79, 90m?, dat toa
lac tai ap 11, x3 P, thi xd G, tinh Bac Liéu. DAt ¢o vi tri va s6 do nhu sau:

Phia Bong giap: (miii nhon) canh dai: 0,0; 0,4m;
Phia Tay gidp kénh Kiém X canh dai 2,5m;
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Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin L canh dai 208,57 + 27,6m;
Phia Bic giap 6ng Nguyén Vian M canh dai 208,57 + 27,6m

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 1a
2.900.000 ddng (trong dé: chi phi do dac tai cip so tham 13 1.560.000 dong va tai
cap phuc tham 13 1.340.000 ddng), 6ng Nguyén Vin L phai chiu toan bo, 6ng
Nguyén Vin L di ndp xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham khéng co gia ‘ngach: Ong Nguyén Vin L phai
chiu 200.000 dong, ong Nguyén Vin L da nop tién tam Ung an phi dan su so thim
s6 tién 500.000 dong theo bién lai thu sb 005258 ngay 22 thang 10 nim 2014 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén G (nay 1a thi xd G), tinh Bac Liéu dugc chuyén
thu an phi 200.000 dong, ong Nguyén Vian L dugc nhan lai 300.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguy@én Vin L phai chiu 300.000 dong.
Ong Nguyén Vin L da ndp tién tam tng an phi dan sy phtic thim sé tién 300.000
d6ng theo bién lai thu sé 0012470 ngay 27 thang 8 nim 2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa G dugc chuyén thu an phi.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi xa G;

- Puong su;

- Luu hd so vu én, T6 HCTP. Nguyén Vin Hoang



