TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 623/2024/DS-PT

Noay: 19-12-2024

V/v tranh chip: “Quyén sir dung dét
va Hop dong chuyén nhuong QSDD”

) _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Céc Tham phan: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dén tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 ndm 2024 tai try & Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 128/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 4

nam 2024 vé tranh chip “Quyén st dung dit va Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 04 thang 01 ndm 2024
cua Toa &an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 213/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huynh A, sinh nim 1958 (Ving mit).
Dia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Ngo Thi P, sinh nam 1960 (C6 mit).
Dia chi:s6 B Ap B, Phuong E, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.
(Theo van ban iy quyén ngay 15/7/2022).
- Bi don: Ong Pham Duy N, sinh nim 1974 (C6 mit).
Dia chi: 4p T, x3 D, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tién Giang.



Dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Anh N1 - Chu tich.

Ngudi dugc uy quyen: Ong Bui Ké B - Pho chu tich UBND x& T, huyén T,
tinh Tién Giang (C6 mat).

2. Ong Phan Vin H, sinh nim 1978 (C6 mit).

Dia chi:s6 C, N, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang;

3. Anh L& Thanh V, sinh ndm 1986 (Ving mit).

DPia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

4. Chi Lé Thi Thanh T, sinh nam 1995 (C6 mat).

bia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

5. Chi Lé Thi Ngoc T1, sinh nim 1998 (Vang mit).

DPia chi: élp T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh L& Thanh V va chi Lé Thi Ngoc T1:
Chi Lé Thi Thanh T, sinh nam 1995 (C6 mat).

Dia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 24/10/2022).

- Nguoi khang c4o: Nguyén don ba Nguyén Thi Huynh A; ngudi co quyén
lgi, nghia vu lién quan anh Phan Van H.

- Vién kiém st khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc.
NQIDUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Huynh A trinh bay: Ba co
phan dat dién tich 12.996m?, thira 56 886, to' ban d6 C2, loai dat ru’ng san Xuat,
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh T1en Giang, do ba dimg tn quyen str dung
dét, duoc Uy ban nhan dan huyén T cp ngay 13/3/2015, sé vao sd6 H00809.
Thang 7/2019 do can tién 1dm von 1dm an nén Phan Van H Ia chau ba c6 hoi
muon ba gidy ching nhan QSD dat néu trén dé cam c¢d cho ong Pham Duy N dé
nhan vay ctia 6ng N s6 tién la 500.000.000d6ng. Theo thoa thuan 6ng N budc ba
phai d¢én Uy ban nhan dan xa T dé lam thi tuc chuyén nhuong thira dét trén cho
ong N.

Ngay 24/7/2019 ba da ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong Pham Van N2 va duoc Uy ban nhan
dan xa T chung thuc sb 96, quyén sé 01-2019 TP/CC-SCC/HDGD. Viéc giao
nhén tién 1a do H va N2 giao nhan. Thoa thuan 1&i do H tra cho N2 hang théng
va khi ndo c6 du tién von tra cho N2 thi N2 s& huy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat néu trén.

Ttr khi ky két hop ddng chuyén nhuong cho dén thang 3/2022 H d3 tra lai
cho N2 sé tién 1a 160.000.000d6ng. Do cong viée am an kho khin, H c6 dé nghi

2



N2 cho tra lai von 500.000. OOOdong nhung N2 khong dong y ma yéu cau phai
tra 1.500.000.000d6ng thi méi hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén.

Ba, ong H, ong N2 da nhiéu lan thuong luong thoa thuan nhung khong
thanh. Xét thay viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitia ba
va N2 1a hop dong gia cach nén yéu cdu Toa an giai quyet Huy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung d4t s6 chung thuc 96, quyén s6 01-2019TP/CC-
SCC/HPGD do Uy ban nhan dan xa T chung thuc ngiy 24/7/2019. Thong tin
stra dat chuyén nhuong: Thira s6 886, to ban dd C2, dién tich 12.996m?2, loai dat
rimg san xuat, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao so cép gidy
CHO00809, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 13/3/2015, toa lac tai ap T, x3
T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngay 17/8/2022 nguyén don ba Nguyén Thi Huynh A ¢6 don khoi kién
bd sung véi yéu cau: Kién nghl Van phong dang ky dat dai S Tai _nguyén va
Mbi truong tinh T thu hoi gidy chimg nhan quyén su dung d4t da cap cho ong
Pham Duy N ddi voi thira dat sb 886, to ban dd sb C2, dién tich 12.996m?2 toa
lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cép ngay 29/7/2020.

Bi don 6ng Pham Duy N c6 don phan t6 va trinh bay: Nam 2019 6ng c6
truc tiép thoa thuan voi ba Nguyén Thi Huynh A dé nhan chuyén nhuong thira
dat s6 886, to ban d6 C2, dién tich 12.996m?, loai dét rimg san Xuét, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Hai bén thoa thuan chuyen nhuong gia 1a
500.000.000d6ng. Trudc khi nhan chuyen nhuong ong co yeu cau ba A phai xac
nhén tinh trang quy hoach str dung dat d6i voi thira dat s6 886, khong nam trong
quy hoach, khong cé thong bao thu hoi dat lam du an.

Ngdy 24/7/2019 ba Nguyén Thi Huynh A dd ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, chuyen nhuong thira d4t néu trén cho ong va duoc
Uy ban nhén dan xa T ching thyuc s0 96, quyén s 01-2019 TP/CC-SCC/HDGD.
Ong da giao cho ba A tryc tiép nhan tién chuyen nhuong dat I
500.000.000ddng. Clng trong ngay 24/7/2019 cac con cua ba A dé lam cam két
dé cho ba A toan quyén dinh doat tai san, sang nhugng cho ong thira dat s6 886
néu trén.

Ngoai ra ong con phai tra thay cho ba A sb tién ng ba nog Ngan hang chinh
sach xd hoi huyén T véi s6 tién von 1i 1 20.097. 644dong md&i dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T thoi ngan chan ddi voi thira dat 886 va ong
moéi duogc sang tén quyén st dung dat.

Ngay 29/7/2020 ong dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy
chu’ng nhin quyén st dung dat s6 CV220221, sé vao s6 CS00978 d01 véi thira

dat sb 886, to ban dd C2, (}1cn tich 12. 996m2 loai dat ru’pg san xuat, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do 6ng ding tén quyén st dung dat.



Theo thoa thuan sau khi chuyén nhugng trong thoi han 30 ngay ba A phai
giao dat cho 6ng quan Iy st dung, nhung sau do ba A noi la xin cho ba hét vu
khom thu hoach khém xong ba s€ glao dat 6ng ciing dong y. Sau d6 dich C va
cach ly xa hoi nén ong khong thé vao lay dét canh tac duoc ma dé cho ba A canh
tac. Pén nam 2021 6ng c6 yéu cau ba A giao thira dat trén cho ong sur dung
nhung ba A khong giao ma kéo dai to1 nay.

Vi vay 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba Nguyén Thi Huynh A
phai giao tra cho 6ng thira dat sb 886, to ban d6 s6 C2, dién tich 12.996m? toa
lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CV220221, s6 vao s6 CS00978 ngay 29/7/2020 do S& T cap cho
ong dung tén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan ong Phan Van H trinh bay: Vao
khoang thang 7 ndm 2019, 6ng c6 hoi vay cua ong N s6 tién 500.000. 000 dong,
131 sudt 5%/thang, 6ng N yéu cau ong phai o dat dé thé chap vay sb tién nay.
Ngay 30/7/2019 ong c6 hoi ba Nguyen Thi Huynh A dé muon gidy chung nhan
quyén su dung dat s6 CH00809 cap ngdy 13/3/2015 ctia ba dé thé chap vay s
tién trén cua ong N. Ong N yéu cau 6ng phai tra 13i va phai 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitta ba A sang cho 6ng N dé ong vay so0 tién
500.000.000 dong, khi nao ong tra du so tién vay thi s€ huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba A va 6ng N va dng N tra lai gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho ba A.

DPén dau thang 3/2022 ong di tra 14 vay dung thoa thuin, nhung do dich
bénh lam an kho khan nén 6ng dé nghi tra Von gdc 500.000.000 dong nhu’ng ong
N khong dong ¥, yéu cau ong phai tra s6 tién 1.500.000.000 dong mai hity hop
dong chuyén nhu:ong quyén str dyng dat gitta ba A voi 6ng N va ong N tra lai
gidy chung nhén quyén st dung d4t cho ba A. Thang 5/2022 6ng phat hién ong
N da sang tén quyén sir dung dat thira dat ctia ba A cho Ong N dung tén. Sy that
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitia ba A va ong N 13 hop ddong gia
cach nhiam dam bao vay sd tién 500.000.000 déng, thuc té ba A khong vay tién
va chuyén nhuong thira dat cho ong N. Nay ong c6 ¥ kién hity hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 24/7/2019 giita ba A va 6ng N. Ong dong y
hoan tra von vay va lai cho éng N.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi L& Thi Thanh T dong thoi 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan L&
Thanh V, L€ Thi Ngoc T1 trinh bay: Cac anh chi la con rudt cta ba Nguyén Thi
Huynh A, su that ba A khong co vay tién va lap hop dong chuyén nhuong voi
ong N, su viéc nay la ong H vay tién ctia 6ng N va tur lap hop dong chuyen
nhuong thira dat cua ba A cho 6ng N dé duoc vay sb tién 500.000.000 dong
Nay céc anh chi c6 ¥ kién hily hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 24/7/2019 gitra ba A va 6ng N.



Tai ban an dan sy so tham s 01/2024/DS- -ST ngay 04 thang 01 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang d3 4p dung: Diéu 116,
117, 119, 158, 163, 164, 221, 274, 276, 278, 500, 501, 502, 503, 579, 580 cua
B luat dan sy; Piéu 99, 100, 166, 169, 170, 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an xtr:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Huynh A yéu cau Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
chtng thuc 96, quyén s6 01-2019TP/CC-SCC/HPGD do Uy ban nhan dan xa T
chtng thuc ngay 24/7/2019. Thong tin thira dat chuyén nhuong: Thira s6 886, to
ban d6 C2, dién tich 12.996m?, loai dat rimg san xuat, theo Gidy chimg nhan
quyen st dung dat sé vao sb cap gidy CH00809, do Uy ban nhén dan huyén T
cap ngay 13/3/2015, toalac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Kién ‘nghi Van phong dang ky dat dai So Tai nguyén va Mo6i truong tinh T
thu hoi _gidy ching nhan quyén sur dung d4t da cap cho 6ng Pham Duy N d6i voi
thira dat s6 886, to ban d6 sé C2, dién tich 12.996m? toa lac tai 4p T, xaT,
huyén T, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngiy
29/7/2020.

2. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién phan t6 cta 6ng Pham Duy N.

Budc ba Nguyén Thi Huynh A va cac thanh vién trong hd cua ba hién dang
sinh song trén thira dat phai giao tra cho 6ng Pham Duy N thira dat s6 886, to
ban dd s C2, dién tich thyc do 13.127,8m? (da trr dién tich dat ngoi mo
4,59m?), loai dét rimg san xudt, toa lac tai ap T, xaT, huyen T, tinh Tién Glang
theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CV220221, sb vao s6 CS00978 ngiy
29/7/2020 do S¢ T cap cho ong Pham Duy N. Va tai san gan lién trén dat 1a 01
can nha dién tich 80,29m?, két cau mong cot bé tong cdt thép, vach tuong + tol,
14, mai tol firo xi ming, nén xi mang; 01 nha vé sinh dién tich 1,95m?, két céu
mong cOt bé tong, vach tuong t6 2 mat, mai tol firo xi mang; ham ty hoai dién
tich 2,6m2, két cau gach xay.

Ba Nguyén Thi Huynh A va céc thanh vién trong hd ciia ba hién dang sinh
séng trén thura d4t duge Iwu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay an c6 hi¢u luc
phap luat. Hét thoi han néu trén ba Nguyén Thi Huynh A va cac thanh vién
trong ho cua ba hién dang sinh sbéng trén thira dat phai giao dat va tai san trén
d4t theo Diém 2 ciia quyét dinh nay cho 6ng Pham Duy N.

Phan dit giao tra ¢6 so d6 kém theo.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi, nghia vu chdm thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua duong su.

Ngay16/01/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Huynh A c6 don khang cao
v6i noi dung: Yéu cdu stra ban an so tham s 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024
ctia Toaan nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang theo hudng:
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- Chéap nhan yéu cau khoi kién cuia ba vé viéc:

Huy hop dong ch}lyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2019 giita ba
va 6ng Pham Duy N d61 v6i thura s6 886, to ban d6 C2, dién tich 12.996m2, (do
dac thuc t€ 13.132 m?), toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Kién ‘nghi Van phong dang ky dat dai So Tai nguyén va M6i truong tinh T
thu hoi glay chirng nhan quyen str dung dat d3 cép cho ong Pham Duy N dbi voi
thira dat s6 886, to ban d6 s6 C2, dién tich 12.996m? toa lac tai 4p T, xaT,

huyén T, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngiy
29/7/2020

Ngay 16/01/2024, ngu:orl co quyen loi, nghia vu lién quan ong Phan Van H
co don khang cao v&i nd1 dung: Yéu cau stra ban an so tham s6 01/2024/DS-ST
ngay 04/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang theo
hudng:

- Xét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/7/2019 giita
ba Nguyén Thi Huynh A va 6ng Pham Duy N d0i voi thira s6 886, t& ban do C2,
dién tich 12.996m?, (do dac thyc té 13.132 m?), toa lac tai 4p T, xa T, huyen T,
tinh Tién Giang. Ly do Hop dong ngay 24/7/2019 néu trén la hop dong gia céach,
nham dam bao hop ddng vay 500.000.000d0ng ciia dng.

- Ong d6ng ¥ hoan tra s6 tién vay 500.000.000d6ng cho 6ng Pham Duy N
va tién 1ai theo murc 131 suat do phap luat quy dinh.

Ngay 18/01/2024, Vién kiém sat nhan dan huyen Tan Phudc cé quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS véi ndi dung: Khang nghi toan bo
ban 4n so tham sb 01/2024/ DS-ST ngay 04/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phudc. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic thim vu 4n
theo hudng sira ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm ngay 23/4/2024, ba Ng6 Thi P la nguoi dai dién
theo uy quyen cua ba Huynh A cho rang hop dong chuyen nhuong quyen st
dung dat giita ba Huynh A va 6ng Pham Duy N 1d hop dong gia tao nham dam
bao cho hop dong vay tai san gnra ong Phan Van H va 6ng Pham Duy N, ba P
yéu cau Hoi dong xét xir dinh gia d6i voi thira dat s6 886 tai thoi diém hai bén
thye hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 thang 7 nim 2019.

Ngay 28/4/2024, ba Nguyén Thj Hujnh A c6 don yéu cau thdm dinh, dinh
gia do dac lai thira dat tranh chép. Cung ngay 28/4/2024 ba Nguyén Thi Huynh
A va chi Lé Thi Ngoc T1 c6 don yéu cau trung cau giam dinh “Chir viét ho tén,
chir ky tén, dau van tay ctia L& Thanh V” va chir ky tén Lé Thi Ngoc T1 trong
“Ban cam két ngdy 24/7/2019” do 6ng Pham Duy N cung cap cho Toa an.

Tai phién toa phic thim hom nay, ba Ngod Thi P la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Huynh A xin rat lai mot phan yéu cau khaoi kién va yéu cau khang
céo 13 rat ddi v6i yéu cau: Kién nghi Van phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng
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Pham Duy N d6i voi thira dat so 886, t0 ban d6 s6 C2, dién tich 12.996m? toa
lac tai @p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 29/7/2020. Gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
con lai; Nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan ong Phan Vin H van glu’ nguyén
yéu cau khang céo; Bi don 6ng Pham Duy N van gitr nguyén yéu cau phan t6.
Cac duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: veé
viéc tuan theo phéap luat: Tir khi thu Iy phtic tham cho dén khi xét xr Thdm phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan thi theo dung quy dinh ctia Bo ludt to tung
dan sy. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dang ndi quy phong xir an va thuc
hién quyén, nghia vu ding phap luat; Vé ndi dung vu an: Tai phién toa hom nay
nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Huynh A rat yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo ddi v6i yéu cau: Kién nghi Vin phong ding ky dat dai S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh T thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Pham Duy N d6i vé6i thira dat sb 886, to ban d6 s6 C2, dién tich 12.996m? toa lac
tai ap T, xd T, huyén T, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap ngay 29/7/2020. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao diéu 244 Bo ludt to
tung dan sy dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau niy ciia ba Huynh Anh .

Xét yéu cau khang cdo cua ba Huynh A va 6ng H 1a yéu cau hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat duoc lap ngay 24/7/2019 giita ba Huynh A
v6i 6ng Pham Duy N 1a ¢6 can cir dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan phan yéu
cau khang c4o ndy cua ba Huynh A va 6ng H. Di véi viée ong H yéu cau trir s6
tién ong H da tra cho ong N vao sb tién I3i cua sé tién 500.000.000d0ng 1a khong
c6 can cir dé nghi khong chip nhan yéu cau nay. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan viéc thay d6i noi dung khang nghi d6i voi quyét dinh khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc, sira ban an dan sy so tham.

Qua nghién clru toan by céc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc
thim tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi Huynh A
va 6ng Phan Van H, 10i trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai
phién toa phiic thdm, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh
Tién Giang,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé 6 tung: Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap luét trong vu 4n
14 “Tranh chip quyén st dung dat va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t” 1a ¢6 can cr va phu hop.



[1.1] Xét thay ba Nguyén Thi Huynh A khéi kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2019 giita ba Nguyén Thi Huynh
A va 6ng Pham Duy N duoc Uy ban nhan dan x& T, huyén T, tinh Tién Giang
ching thyc cing ngdy 24/7/2019, theo quy dinh cuia luét t6 tung thi Uy ban nhan
dan x& T, huyén T, tinh Tién Giang 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu 4n nhung Tda an cp so tham khong dua Uy ban nhan dan xa T, huyén
T, tinh Tién Giang vao tham gia t6 tung 14 thiéu sot. Tuy nhién & giai doan phiic
tham Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tién Giang c6 vin ban dong ¥ tham
gia tO tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
tranh chdp “Quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
do Toda an nhan dan tinh Tién Giang thy Iy gitta ba Nguyén Thi Huynh A va 6ng
Pham Duy N. Nhu vay thiéu sot nay da duge Toa an cap phuc tham khic phuc
xong nén khong can thiét phai huy ban an so tham do vi pham thi tuc t6 tung,

[1.2] Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién ty quyén cta nguyén don rit
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo d6i v6i yéu cau: Kién nghi Vin phong
dang ky dat dai S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat di cép cho ong Pham Duy N d6i véi thira dat s6 886, to ban
d6 s6 C2, dién tich 12.996m? toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh T cip ngdy 29/7/2020. Xét thiy viée rat yéu
cau ndy cua duong su 12 hoan toan ty nguyén va phi hop véi quy dinh ctia phép
luat, duoc bi don déng y, HO1 déng xét XUt ¢dn ¢t vao khoan 2 Diéu 244 Bo lut
t0 tung dén sy dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay.

[2] Vé noi dung vu an: Ba Nguyén Thi Huynh A c¢¢6 thira dat s6 886, dién
tich 12.996m2, t& ban dd C2, loai dat rimg san xuét tai 4p T, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang. Ngay 13/3/2015, ba A duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 CH 00809. Ngay 24/7/2019, ba Huynh A lap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén cho 6ng Pham Duy
N véi gia chuyén nhuong 13 500.000.000d6ng, hop dong duge Uy ban nhan dan
x4 T, huyén T chung thuc. Cung ngiy 24/7/2019, ba Nguyén Thi Huynh A c6
ban cam két 13 d3 nhan du s tién ban dat cho 6ng N 14 500.000.000d6ng va cac
con ctia ba Huynh A [a anh L& Thanh V, chi Nguyén Thi Thanh T2 va chi
Nguyén Thi Ngoc T3 c¢6 ban cam két khong c6 ¥ kién gi vé hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba Huynh A va 6ng N, cho ba Huynh A toan quyén dinh doat
vé viéc sang nhuong cho 6ng N. Ngay 12/9/2019 ba Huynh A lam gidy uy
quyén cho 6ng N vé&i noi dung: “Bén B (6ng N) duoc quyén thay mit va nhin
danh bén A (ba Huynh A) lién hé dén co quan, to chirc, ca nhan c6 tham quyén
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dé hoan tat hd so xin chuyén muyc dich str dung dat, ndp cac khoan thué va toan
quyén nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat (ban chinh) dimg tén ba Nguyén Thi Huynh A, cu thé thia
dat s6 886, t ban dd sd C2, dién tich 12.996m2. Puoc quyén ndp, nhan hd so,
ky tén trén cac gidy to lién quan, thuc hién cac quyén, nghia vu phap luit quy
dinh ¢ lién quan dén cac hanh vi duoc iy quyén néu trén”. Gidy uy quyén dugc
Van phong C chung nhan. Ngay 29/7/2020, dng Pham Duy N dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cép gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi thira dat néu trén, theo gidy
chtng nhan s6 CS00978.

Theo ba Nguyén Thi Huynh A va 6ng Phan Vin H trinh bay thi do ong H
trude day co6 quan hé vay tién voi 6ng N, vao thang 7 nim 2019 ong H c6 vay
ctia 6ng N sb tién 1a 500.000.000d0ng, 14i sudt 5%/thang, khi vay ong N yéu cau
phai co dat dé thé chip nén 6ng H hoi muon gidy chimng nhan quyén sir dung dat
ctia ba Huynh A (6ng H goi ba Huynh A 1a mo) dé thé chap cho ong N. Ong N
yéu cau ba Huynh A phai lam hop dong chuyén nhuong khi ndo ong H tra xong
s6 tién vay 500.000.000d6ng thi hity hop dong va ong N sé& tra lai gidy chimng
nhan quyén str dung dat cho ba Huynh Anh . Sé tién 500.000.000d0ng ba Huynh
A viét cam két da nhan cua ong N ngay 24/7/2019 14 s6 tién ong H vay ciia ong
N va thé chdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Huynh A, thyuc té ba
Huynh A khong nhan khoan tién nao tir 6ng N. Sau khi vay, dng H tra li cho
6ng N dén dau thang 4 niam 2022 thi ngung do lic ndy 6ng H phat hién 6ng N
lap thu tyc sang tén quyén sir dung dat va dugc ding tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat d6i véi thira dat ctia ba Huynh Anh . Ong H va ba Huynh A yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét giira ba Huynh A véi 6ng N,
6ng H ddng ¥ tra cho ong N sé tién vay 500.000.000d6ng va tién 1i theo qui
dinh cua phap luat.

Theo dng Pham Duy N trinh bay thi vao nim 2019 6ng c6 truc tiép thoa
thuan véi ba Nguyén Thi Huynh A dé nhan chuyén nhugng thira dat sé 886 do
ba Huynh A dung tén. Hai bén thoa thuan gida chuyén nhuong R
500.000.000d6ng, ba Huynh A 13 ngudi truc tiép nhan tién. Hop ddng chuyén
nhuong dugc Uy ban xa T chimg thuc va cac con ctia ba Huynh A ciing da cam
két dé cho ba Huynh A toan quyén dinh doat tai san, sang nhuong cho 6ng thira
dat 886 néu trén. Theo thoa thuan, sau khi chuyén nhugng trong thdi han 30
ngay ba Huynh A phai giao thira dat cho dng nhung do ba Huynh A Xin cho ba
thu hoach xong vu khom ba s& giao dat va sau do thi dich covid-19 nén 6ng
khong thé vao liy dét canh tac. Pén nam 2021 6ng c6 yéu cau ba Huynh A giao
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dat cho ong canh tac, ba Huynh A khong giao va kéo dai cho dén nay. Nay ong
yéu cau ba Huynh A phai giao thira dat s6 886 cho 6ng canh tac vi ong da dugc
S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh T cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi
thira dét trén.

Toa 4n cap so tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi Huynh A, chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Duy N. ba Nguyén Thi
Huynh A va 6ng Phan Vin H khong dong ¥ v6i quyét dinh cua an so thAm nén
cd yéu cau khang cdo. Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién
Giang c6 quyét dinh khang nghi.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Huynh A va 6ng Phan Vian
H, Hoi dong xét xtt nhan thay:

[3.1] Thira dat s6 886, to ban d6 C2, dién tich 12.996m? tai 4p T, xi T,
huyén T, tinh Tién Giang cé ngudn gbc 1a cua ho ong L& Phi T4 (6ng T4 la
chdng cua ba Nguyén Thi Huynh A va 1a cha ctia L& Thanh V, Lé Thi Ngoc T1
va Lé Thi Thanh T), 6ng T4 chét ngay 14/9/2014. Ngay 24/12/2014, ba Huynh
A, anh V, chi T va chi T1 lam “Gidy hop mat dé phan chia tai san gia dinh” véi
noi dung tong tai san chung véi dién tich dat 1a 12.966m? s& dugc chia déu cho
04 nguoi, mdi nguoi c6 dién tich 3.249m? nhung khong tach gidy riéng ma cir ba
Huynh A dai dién dimg tén quyén st dung dat, ba Huynh A thu hoa loi dén cubi
doi va cung gid ong ba, cac con khong phai cip dudng. Sau khi ba Huynh A qua
doi thi cac con dugc nhan phan cua minh, con phan ctia ba Huynh A thi giao cho
Lé Thanh V dung tén thu hoa lpi dung vao viéc tho cing 6ng ba khong dugc
sang ban, khong dugc giao cho mot ca nhan toan quyén quyét dinh. Mic du ba
Huynh A dtng tén toan bo dién tich dat nhung ba Huynh A khong duogc lam di
chuc, tang cho bt ctr ai hodc dé lai thira ké cho ai, khong duogc sang ban, cam cd
ma chua c6 sy dong ¥ cua cac con. Vin ban c6 ngudi lim ching 13 ong LE Ph
L nhung khong c6 cong chiing, ching thuc.

[3.2] Ngay 12/02/2015, ba Nguyén Thi Huynh A, anh L& Thanh V, chij Lé
Thi Thanh T va chi Lé Thi Ngoc T1 dén van phong C1 Iap van ban thoa thuan
phan chia di san v6i noi dung: Di san ong L& Phl T4 dé lai trong khdi tai san
chung ctia 6ng véi ba Nguyén Thi Huynh A 13 quyén st dung dat dién tich I
12.966m? thudc thira dat s6 886, to ban d6 C2, tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tién
Giang. Anh Lé Thanh V, chi L& Thi Thanh T va chi Lé Thi Ngoc T1 Xin ting
toan b quyén hudng di san ma cac anh chi duoc hudng ddi véi tai san thira ké
noi trén cua 6ng L& Phi T4 dé lai cho ba Nguyén Thi Huynh A. Pén ngiy
13/3/2015 ba Nguyén Thi Huynh A duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién
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Giang cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH 00809.

[3.3] Nhu véy thira dat s6 886 c6 mdt phan 1 di san thira ké cua 6ng L&
Phi T4 ma hang thira ké ctia 6ng T4 1a ba Huynh A, anh V, chi T va chi T1, tuy
nhién anh V, chi T va chi T1 d4 tu nguyén ting cho toan bo quyén huong di san
cia minh cho ba Huynh A d6i voi tai san cta ong T4 bang van ban thoa thudn
phan chia di san d3 duoc cong ching ngay 12/02/2015. Sy thoa thuin nay thé
hién ¥ chi hoan toan tuy nguyén cua anh V, chi T va chi T1. Nhu vay “Giéy hop
mit dé phan chia tai san gia dinh” duoc lap ngay 24/12/2014 khong con ¥ nghia,
noé da dugc thay thé bang van ban théa thuan phan chia di san dd dugc cong
ching ngay 12/02/2015 va ba Huynh A dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat s 886 1a hoan toan phu hop.

[3.4] Xét “Ban cam két” lap ngay 24/7/2019 c6 ndi dung la anh V, chi T va
chi T1 cho me 13 ba Nguyén Thi Huynh A duogc toan quyén dinh doat sang
nhuong cho 6ng Pham Duy N thira dat s6 886 va cam két khong co y kién vé
hop ddng mua ban, sang nhuong. Trong ban cam két nay c6 chit ky tén, ghi ho
tén va ddu lan tay cta anh V, chi T va chi T1. Tuy nhién anh V khong thira nhan
chir ky tén, ghi ho tén va diu lan tay la cua anh, chi T1 khong thira nhan chir ky
tén va chir viét ho tén 14 ctia chi, anh V va chi T1 déu c6 yéu cau gidm dinh.

[3.4.1] Tai két luan giam dinh s& 715/KL-KTHS(D2) ngay 20/8/2024 cua
Phong K Cong an tinh T két luan:

- DAu véan tay dung tén L& Thanh V trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A so
v6i ddu vén tay ctia L& Thanh V trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2 (trir
diém chi van tay ng6n Gt trai trén tai liu mau so sanh ky hiéu M1) khong phai I
dau van tay cta cing mot ngudi in ra.

- Khong du co so két luan ddu van tay dimg tén L& Thanh V trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so v&i diém chi van tay ngdn Gt trai trén tai liéu mau so
sénh ky hiéu M1 c6 phai 1a ddu vén tay ciia cling mot ngudi in ra khong.

- Khong du co so két luan chit ky dung tén L& Thanh V trén tai liéu can
giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dung tén L& Thanh V trén tai liéu mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M5 c6 phai do cing mot nguoi ky ra khong.

- Chir viét ho tén “Lé Thanh V” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi
chir viét ho tén “Lé& Thanh V” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M2, M3 khong
phai do cting mot ngudi viét ra.

- Chtt ky, chir viét ho tén “Lé Thi Ngoc T1” trén tai li¢u can giam dinh ky
hiéu A so v&i chir ky dung tén Lé Thi Ngoc T1 trén tai liéu mau so sanh ky hi¢u
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M4, M5; chir ky, chit viét ho tén Lé Thi Ngoc T1 trén tai liéu mAu so sanh ky
hiéu M6 khong phai do ciing mot nguoi ky, viét ra.

[3.4.2] Can ctr vao két luan giam dinh trén thi ndi dung “Ban cam két” ghi
ngay 24/7/2019 khong phai 1a ¥ chi cta anh V, chi T1 va khong do anh V, chi
T113p nén khong co gia tri vé mat phép 1.

[3.5] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Huynh A va
6ng Pham Duy N, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.5.1] Ba Huynh A d3 duoc cac con ting cho quyén hudng thira ké vi vay
ba dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cép gidy chimg nhin quyén
str dung dat c4 nhan 13 c6 cin cir va phi hop. Ngay 24/7/2019 ba Huynh A lap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 886 ma ba da
dugc dimg tén cho dng Pham Duy N, hop dong dugc Chi tich Uy ban nhan dan
x4 T, huyén T chung thyuc, vé mit hinh thirc hop ddng d3 tuan thu dung qui dinh
cua phap luat. Tuy nhién theo ba Huynh A va 6ng Phan Van H trinh bay thi hop
ddng chuyén nhuong nay 1a khong c6 thuc ma nhim dam bao cho khoan tién
6ng H vay ctia 6ng N 1a 500.000.000d6ng duoc thé hién trong gia tri chuyén
nhuong tai san ctia hop dong.

[3.5.2] Xét vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba Huynh A va dng N, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai Diéu 1 ctia hop dong thé hién: “Bén A ddng ¥ chuyén nhuong cho bén
B toan bo thira dat (trong d6 c6 nha va tai san gin lién trén dat) ...”. Nhan théy,
theo s6 hd khau gia dinh dugc cép nim 2004 do ong L& Phi T4 lam chi ho thé
hién tr ngay 08/12/1999 6ng Lé Phu T4 cung céc con la Lé Thanh V, Lé Thi
Thanh T va Lé Thi Ngoc T1 tir xa A, huyén M, tinh Bén Tre chuyén dén thuong
tra tai xd T, huyén T, tinh Tién Giang dén ngay 23/08/2002 ba Nguyén Thi
Huynh A ciing tir M, tinh Bén Tre chuyén ho khau dén chung séng cung gia
dinh cho dén hom nay. Trén thira dat s6 886 c6 cinnha ma 6ng T4, ba Huynh A,
anh V, chi T va chi T1 sinh sdng tir ndm 1999 va hién nay ngodi cin nha niy ra
anh V, chi T, chi T1, ba Huynh A khong conchd & nao khac, hon nita anh V, chi
T, chi T1 ciing khdng 1y quyén cho ba Huynh A duoc quyén dinh doat cin nha
nhung trong hop dong chuyén nhugng ba Huynh A chuyén nhuong thira dat va
ca can nha cho 6ng N trong khi khong ¢6 ¥ kién ctia anh V, chi T va chi T1 [a
khong phu hop, vi pham quyén va loi ich hop phép ctia nhitng ngudi nay. Hon
nira trén thira dat con c6 ngdi md ciia 6ng L& Phl T4 duoc chdn cét tir nim 2014
cho dén nay nhung gitta ba Huynh A cung cic con ctia ba va 6ng N ciing khong
c6 su thoa thuan gi khac d6i véi ngdi mo ciia ong T4.
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[3.5.3] Xét vé gia chuyén nhuong: Tai Diéu 2 ciia hop dong chuyén
nhuong qui dinh “Gia chuyén nhuong quyén st dung dat néu tai Pidu 1 I
500.000.000d0ng Viét Nam”.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 09/12/2022 cuia Toa 4n céap so tham dinh
gia dat theo gia cia Uy ban nhan dan tinh Q 1a 47.000d6ng/m2, dién tich dat do
thyc té thanh tién 1a 617.222.800d6ng, khom trong trén dat c6 dién tich 8.404m?
v6i gid 27.000d0ng/m? thanh tién 1a 226.908.000d0ng, nha chinh, nha vé sinh va
ham ty hoai c6 gid tri 1 59.220.600d0ng. Tong gid tri quyén st dung dat va tai
san trén dat 1a 903.351.400ddng.

Theo Chimg thu tham dinh gia s6 258/2024/744-BDS ngay 26/9/2024 cta
cong ty TNHH D thi gia tri quyén str dung dat ddi voi thira dat 886 tai thoi diém
thang 7 niam 2019 c6 gid chuyén nhuong thuc t& 13 78.000d6ng/m?, thira dat sb
886 dién tich 1a 12.996m? c6 gia chuyén nhuong la 1.013.688.000dong (chua
bao gdm gi4 tri tai san trén dat).

Theo két qua do dac thuc té thé hién trén phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 23/9/2024 ctia Cong ty TNHH T5 va M trich do dia
chinh s6 77-2024 d& dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T phé
duyét ngay 20/9/2024 thi thira dat s6 886 dién tich 1a 12.797,4m2, dién tich giam
198,6m? do mé rong 1am bo kénh. Két qua tham dinh theo Chimg thu tham dinh
s6 019/2024/1407248/TGG ngay 26/9/2024 cua Cong ty ¢ phan G két luan gia
tri dat va tai san trén dit tai thoi diém thang 9 nam 2024 nhu sau: Dit rung san
xuat c6 gia la 171.000d6ng/m? dién tich 12.797,4m? thanh tién Ia
2.188.355.400d0ng; nha & dién tich 83,2m? thanh tién 1a 109.549.440d6ng; nha
vé sinh +ham ty hoai gi4 tri thanh tién 1a 6.232.695d6ng; chi phi di doi, cai tng
md 13 24.935.000d6ng; cay trong trén dat (khom loai 1) dién tich 8.404m? gia
30.000d0ng/m? thanh tién 1a 252.120.000d6ng. Tong gid tri quyén st dung dat,
nha va cdy trong trén dat 1a 2.556.258.000d6ng.

Nhu vay, néu tinh gia dat theo gid ctia Uy ban nhan dan tinh quy dinh thi
gia tri chuyén nhuong thira dat 886 gitta ba Huynh A va dng N thip hon 13
110.812.000d0ng (gia hai bén chuyén nhuwong 1a 500.000.000d0ng) va néu so
v6i gid chuyén nhuong thuc té vao thang 7 nam 2019 thi thip hon
513.688.000d0ng (gia chuyén nhuong thuc té 1.013.688.000d6ng), gia tri chénh
léch nay 1a chua tinh gia tri tai san trén dat. Ong N cho rang 6ng nhan chuyén
nhuong dat ctia ba Huynh A vao thoi diém dich covid-19 bung phat, thoi diém
ndy khong ai giao dich chuyén nhuong dat dai, vi viy nén gid chuyén nhuong
gitta ba Huynh A va 6ng c6 thp hon gid Nha nuée quy dinh.
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Xét 1o trinh bay ciia 6ng N 1a khong phi hop, béi I8 thoi diém ong N va ba
Huynh A thyc hién hgp dong chuyén nhuong 13 thang 7 nim 2019 nhung dén
thang 4 nam 2021 mo1 bung phat dich covid-19 va sau d6 mdi thyc hién gian
cach xa hoi. Hon nita tai Piéu 3 ctia hop dong thoa thuan thoi gian ba Huynh A
giao thira dat cho 6ng N 1a “trong vong 30 ngay ké tir ngdy hop déng dugc cong
ching chimg thuc”. Nhung tir khi hop déng duge chung thuc ngay 24/7/2019
dén ngay 6ng N dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va cho dén hom nay ba Huynh A van 1 nguoi quan Iy, si
dung va thu hoa lgi trén dat dén khi ba Huynh A c6 yéu cau khéi kién vé viée
hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba va éng N thi ong N
méi cd yéu cau phan t6 yéu cau ba Huynh A giao thira dat trén cho 6ng, viée
6ng N cho rang do dich covid-19 nén 6ng khong vao quan Iy dat canh tic 1
khong c6 cin ¢t va khong phu hop. Hon nita tai phién toa so tham ngay
29/12/2023 6ng N c6 xac nhan giong ndi trong doan bang ghi am do nguyén don
cung cap (BL: 138-145) la giong ndi ctia ong va tai doan bang ghi 4m ngay
25/8/2021 (BL: 143, 144) ghi lai cudc noi chuyén gitta 6ng Phan Van H va 6ng
N:

“H: Cai s6 cia mg bay em gio anh vay ngan hang hay nam & ngoai vy dé
em biét em tinh cai hudng coi.

N: Nam & ngoai khong ha khong c6 vay thang nao hét, cia may 1a tao giir
nguyén xi khong co vay ai hét dé cho may chudc chir anh em tao dau lam bay.

H: Vay cudn s6 mo bay em voi chiéc xe em chudc trude di.

N: Thi gio may lam gi thi lam.

H: Bira anh néi em chudc cubn s6 mg bay em voi chiéc xe voi tién lit vat
12 mot ty hai

N: Khong a, bay a mot ty hai dau dugc may, mdt ty hai véi cai kia mot ty
rudi ha.

H: Mot ty rudi 1d bao gdm chiée xe v6i miéng gidy.

N: Thi chiéc xe miy voi miéng dét ctia ba thiém may ciing duoc ty rudi tao
tra cho hai h chon6 dut dat.

H: Bay gio lay cudn s6 cua mo em khdng, ra trudc dé xu Iy truéc cho nd
nhe, anh bdt em sao, bdt bao nhiéu.

Nhuyt: Thi ty hai.”

[3.5.4] Tai Vian ban s 1129/UBND-TP ngay 22/11/2024 cua Uy ban nhan
dan xa T, huyén T c6 nodi dung: Ngay 24/7/2019 Uy ban nhan dan xa T nhén
dugc yéu cau chung thuc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
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Nguyén Thi Huynh A va 6ng Pham Duy N, xét thiy hd so hop 1¢ nén UBND x3
yéu cau duong sy ky tén vao hop dong va tién hanh chimg thuc sd 96, quyén sd
01-2019-SCT/HP.GD. Sau khi UBND x4 chimg thuc hgp dong chuyén nhuong,
Hoi Nong déan xa dén van dong ba Huynh A dong tién con no Ngan hang Chinh
sach x4 hoi huyén T, ba Huynh A trinh bay “Hop dong chuyén nhugng t6i ky tai
UBND xi 13 t6i cho chau t6i muon dé vay von lam in chir toi khong c6 ban nén
gio t0i khong c6 tién dé tra. Con phan ng ngan hang chinh sach dén han s& tra”,
Cong chirc chuyén mén cé giai thich cho ba Huynh A biét vé hiéu lyc ctia hop
ddng, néu ba Huynh A c6 van dé gi thay doi thi ba Huynh A va dng N dén
UBND xa dé yéu cau hiy hop dong. Sau d6 ba Huynh A tra hét ng ngan hang
C2 va khong c6 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

[3.5.5] Tir nhitng phan tichva chimg ¢t néu trén d3 c6 du co sd dé xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Huynh A va 6ng Pham
Duy N lap ngay 24/7/2019 1a hop ddng gia tao, viéc ba Huynh A yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé chimg thuc 96, quyén sb 01-
2019TP/CC-SCC/HPGD do Uy ban nhan dan xa T chimg thuc ngay 24/7/2019
14 ¢6 cdn clr va phi hop, khong cé co sé dé budc ba Huynh A giao tra thira dat
s6 886, to ban d6 C2, dién tich 12.996m? tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién
Giang cho dng Pham Duy N theo yéu cau ctia ong N.

[3.6] Boi v6i sb tien 500.000.000d0ng duoc thé hién trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Huynh A va 6ng N nhu nhan dinh
trén thi day Ia s tién vay. Theo ba Huynh A thi ba cho rang ba thé chap quyén
st dung dat dé vay dum cho 6ng H, 6ng H 13 ngudi nhan tién va tryc tiép tra lai
cho 6ng N. Ong H ciing thira nhan s tién 500.000.000d0ng 13 6ng vay cua dng
N va muon gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Huynh A dé thé chap va
ong da tra 1ai cho khoan vay nay cung véi khoan vay 400.000.000d6ng, 6ng thé
chap xe cho 6ng N véi hinh thirc 1a xuat hoa don ban xe véi lai suat 5%/thang
ong da chuyén khoan tra 13i cho 6ng N cta hai khoan vay nay trong niam 2020
(tr ngay 07/12/2020 - 31/12/2020) & 04 lan v6i tong s6 tién I
240.000.000d0ng; trong nam 2021 (tir thang 01 dén thang 12/2021) 1a 19 lan voi
tong sd tién 1a 1.105.000.000d6ng; trong nim nim 2022 chuyén 01 lin I
60.000.000d6ng. Nhung 6ng N khong thira nhan, ong N cho ring ba Huynh A [a
ngudi truc tiép nhan cua ong sé tién 13 500.000.000d6ng c6 viét ban cam két
nhén tién ban dét cho ong, sb tién 6ng H chuyén khoan cho 6ng 1 nhimng khoan
tién khéac vi trudc ddy ong ciing da nhiéu lan cho 6ng H muon tién.

[3.6.1] Xét thay tai Diéu 2 cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 24/7/2019 qui dinh: “1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu tai
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Piéu 1 1a 500.000.000d0ng Viét Nam. 2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan hét
mot lan bang tién mat va tién dong Viét nam. Hai bén cung nhin nhan di giao
nhan xong sb tién trudc khi hai bén ky két hop dong ndy” va tai ban cam két
ngay 24/7/2019 ba Nguyén Thi Huynh A ciing 13 nguoi viét va ky tén cam két
d4 nhan du sb tién 500.000.000d6ng. Viéc ba Huynh A va dng H cho ring sb
tién 500.000.000d6ng 6ng H 14 ngudi vay cua 6ng N nhung 6ng N khong thira
nhan, ba Huynh A khong dua ra dugc ching ctr gi chirng minh cho 161 trinh bay
ctia minh, Hoi d6ng xét xir nhan dinh ba Huynh A 1a nguoi tryc tiép nhén s tién
SO0.000.000déng tr 6ng N duoc thé hién trong ban cam két ngay 24/7/2019.

Do6i v6i 1oi trinh bay ctia 6ng H 1a 6ng muon gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia ba Huynh A thé chap dé vay tién cta 6ng N néu sau nay ba Huynh
A va 6ng H c6 phét sinh tranh chap ba Huynh A duoc quyén khéi kién ong H
béng mot vu an khac.

[3.6.2] Theo 6ng H trinh bay, sau khi vay sé tién 500.000.000d6ng ctia 6ng
N bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Huynh A va 6ng N,
ong di tra 13 cho ong N véi 1ai sudt 5%/thang bang cach chuyén khoan tir thang
12 ndm 2020 dén thang 4 nam 2022 nhung 6ng N khong thira nhan, 6ng N cho
r@ing do 1a s tién ong H chuyén tra cho nhirng khoan vay khéac.

Nhan thdy tai cac ban “Chi tiét giao dich tai khoan khach hang” (BL 83-97)
do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd H chi nhanh B1 cung
cap thoi gian tir ngdy 24/7/2019 dén ngay 30/5/2022 thé hién lan chuyén khoan
dau tién ctia 6ng H vao tai khoan cua o6ng N [a ngay 09/8/2019 véi sd tién [a
99.000.000d6ng, sau ngay ba Huynh A nhan tién cta 6ng N 1a 15 ngiy, lan
chuyén khoan thir hai 1 trong thang 12 nim 2020 (trong thang 12 nim 2020 6ng
H chuyén 03 lan: ngay 07/12/2020 chuyén 100.000.000d6ng, ngay 17/12/2020
chuyén 15.000.000d6ng, ngay 21/12/2020 chuyén 55.000.000d0ng); nim 2021
6ng H thuc hién chuyén khoan: thang 01 chuyén bdn lan (ngay 07/01 chuyén
20.000.000d6ng, ngay 13/01 chuyén 25.000.000 ddng, ngay 19/01 chuyén
25.000.000d6ng va ngay 28/01 chuyén 20.000.000d0ng), thang 02 chuyén 03
lan (ngay 03/02 chuyén 40.000.000d6ng, ngay 08/02 chuyén 35.000.000d6ng,
ngdy 25/02 chuyén 80.000.000d6ng), thang 3 chuyén 04 lan ( ngay 02/3 chuyén
30.000.000d0ng, ngay 05/3 chuyén 50.000.000d6ng, ngiy 10/3 chuyén
5.000.000d6ng, ngay 29/3 chuyén 100.000.000d6ng), ngiy 28/4 chuyén
150.000.000d6ng, ngay 19/5 chuyén 10.000.000ddng, ngay 24/6 chuyén
60.000.000d6ng, thang 7 chuyén khoan 03 lin (ngay 05/7 chuyén
50.000.000d6ng, ngay 09/7 chuyén 55.000.000d6ng, ngiy 24/7 chuyén
50.000.000d6ng), ngay 26/10 chuyén 140.000.000dong, ngay 24/11 chuyén
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50.000.000d6ng, ngay 25/12 chuyén 80.000.000d6ng, ngiy 31/12 chuyén
20.000.000d6ng; nam 2022 chuyén mot lan vao ngay 30/01 sé tien la
60.000.000d0ng.

Theo 16i trinh bay cua 6ng H la ong tra 1 cho 6ng N cua sb tién
500.000.000d0ng néu trén voi lai suat 5%/thang va chuyén tra lai hang thang
nhung d6i chiéu véi thoi gian va s tién cta cac lan chuyén khoan thi khong phu
hop va céc lan chuyén tién khong thé hién ndi dung chuyén tién gi va chuyén
cho khoan tién ndo, hon nita 6ng N con cung cip cho Toa an nhiéu gidy muon
tién cua 6ng H trong khoang thoi gian tir thang 8 dén thang 9 nam 2019. Loi
trinh bay cling nhu chimg ctr 6ng H dua ra khong chimg minh dugce viéc ong H
c6 tra 13i cho ong N ddi véi s6 tién 500.000.000d0ng néu trén nén Hoi dong xét
xtr khong chip nhan 16i trinh bay nay. Néu ong H va 6ng N c6 phat sinh tranh
chap d6i v6i nhitng khoan tién trén thi 6ng H duoc quyén khai kién bang mot vu
an khac.

[3.6.3] Xét 101 trinh bay cua ba Huynh A 1a tir ngay 24/7/2019 ba khdong
thuc hi¢n viéc tra 1ai cho 6ng N va ba ciing khong biét duoc 1 suat 1a bao
nhiéu, 6ng N khong thira nhan c6 nhan lai tir 6ng H, do cac duong su khong xac
dinh duoc 14i suat trong hop dong vay ndy vi vay cin cr vao khoan 2 diéu 468
Bo luat dan su dé tinh 1i sudt d6i v6i sd tién 500.000.000d0ng tir ngiy
24/7/2019 dén ngay xét xir so tham.

Thoi gian tir ngy 24/7/2019 dén ngay xét xir so tham duoc tinh tron 1a 54
thang, 1ai suét duge tinh nhu sau:

500.000.000d0ng x 0,83%/thang x 54thang = 224.100.000d6ng.

Nhu viy tong sd tién von va 1ai ba Huynh A c6 nghia vu tra cho 6ng N Ia
724.100.000d6ng.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Huynh A ciing nhu viéc thay doi mot
phan khang nghi ctia Vién kiém sat 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng H 1a c6 cin cr mdt phan, Hoi ddng xét
xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ong H.

[6] V& chi phi td tung: Ba Nguyén Thi Huynh A va 6ng Pham Duy N mdi
nguoi phai chiu 50% chi phi thAm dinh, dinh gia, ba Huynh A da nop tam rng
v6i s6 tién 1a 150.325.000d6ng, nhu vay 6ng N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
ba Huynh A véi so tién 1a 75.162.000d0ng.

[7] V& 4n phi: Ba Huynh A 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén ba Huynh A dugc mién tién an phi dan sy so tham va khong phai chiu 4n
phi phuic thim theo quy dinh ctia phap luat.
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Ong Phan Van H khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Ong Pham Duy N phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép
luat.

Vicac lé trén,

Can ctr khodn 2 Dicu 308, Dicu 309, khoan 2 Diéu 148, Diéu 157, Diu
165, khoan 2 Diéu 244 B¢ luat tb tung dan su;

Can ctr Dicu 124, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466 va khodn 2 Dicu 468 Bo
luat dan su; Piém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai ndam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa
an.

QUYET DINH:

1. Chéap nhén yéu cau khang co ciia ba Nguyén Thi Huynh A va mot phan
yéu cau khang céo ctia ong Phan Van H.

2. Chap nhan khang nghi va viéc thay d6i mot phan quyét dinh khang nghi
d6i voi Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 18/01/2024 ctia Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. Stra ban an dan su so thdm s6 01/2024/DS-ST ngay 04/01/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Tanh Phudec, tinh Tién Giang.

4. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau: Kién nghi Van phong dang ky dat dai
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T thu hdi gidy chimg nhin quyén st dung
dat da cap cho ong Pham Duy N d6i véi thira dat s6 886, to ban d6 s6 C2, dién
tich 12.996m? toa lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Tién Giang do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 29/7/2020.

5. Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Huynh A.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén
Thi Huynh A v6i 6ng Pham Duy N duoc Uy ban nhan dan x3 T, huyén T, tinh
Tién Giang chimg thuc, sb chimg thuc 96, quyén sb 01-2019 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 24/7/2019. Thong tin thira dat chuyén nhuong: Thira dat sé
886, to ban dd C2, dién tich 12.996m?, loai dét rimg san xuat, theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6
vao sO cdp gidy CH00809 ngay 13/3/2015 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Tién Giang cép, tai ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang 1a vo hi¢u do gia cach.
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Ba Nguyén Thi Huynh A dugc quyén lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé dang ky cép gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Budc ba Nguyén Thi Huynh A c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Duy N s6
tién 1a 724.100.000d6ng.

6. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Duy N.

Yéu cau ba Nguyén Thi Huynh A phai giao thira dat s 886, to ban d6 C2,
dién tich 12.996m2, loai dat ring san xuit, dia chi thira dat tai ép T, xa T, huyén
T, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CV 220221, sb
vao sO cap gidy chimg nhan CS00978, ngiy 29/7/2020 do S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh T cap cho 6ng Pham Duy N,

7. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Duy N c6 nghia vu tra cho ba
Huynh A s tién tham dinh, dinh gia 1 75.162.000d6ng.

8. V& an phi: Mién tién an phi dan su so thim va an phi dan su phuc thim
cho ba Nguyén Thi Huynh A. H1 lai cho ba Nguyén Thi Huynh A 300.000d6ng
tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu s6 0003148 ngay 16/01/2024 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Téan Phudc, tinh Tién Giang (do ba Ngo Thi P ndp
thay).

H1 lai cho 6ng Phan Vian H 300.000ddng tién tam Gmg an theo bién lai thu
s6 0003149 ngay 16/01/2024 ciia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tan Phudc,
tinh Tién Giang (do ba Ngb Thi P ndp thay).

Ong Pham Duy N phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so thim, 6ng N da
nop 300.000d6ng tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu s6 0003172 ngiy
28/7/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang xem nhu
ndp xong an phi.

Ké tir ngdy ong N yéu cau thi hanh an néu ba Huynh A cham thi hanh
khoan tién trén thi con phai chiu thém Iai trong Gng véi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh. L3i sut phat sinh do cham thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai khoan 2 diéu 357 B6 luat dan sy ndm 2015.

Bén 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi hanh 4n
dan sy; thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh

19



an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND H Tan Phudc, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phuéc, Tién

Giang

- Cac duong su;

- Luuhd so vu an.

Truwong Thi Tuyét Linh
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