TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n $6:1077/2020/DS-ST
Ngay: 27/7/2020

V/v Tranh chap quyén s hitu
tai san va yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha, tai san khac
gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba  Phan Thij Ut
Cdc Héi tham nhdn dan: Ba L& Thi Nhung

Ong Pham Vin Hé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toéa 4n nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Hoang Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/6/2020, 21/7/2020 va ngay 27/7/2020 tai try s& Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh di xét xir so thAm cong khai vu an thu
ly s6 01/DSST ngay 05/01/2016 vé viéc “Tranh chdp quyén so hitu tai san va
yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha, tai san khac
gin lién v6i dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir sé6 2785/2020/QDST-DS ngay
01/6/2020 va Quyét dinh tam nging phién toa sb 6328/2020/QDST-DS ngay
24/6/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba B Thien H (Truong Thi Thién H), sinh nam
1957 (vang mdt)
Dia chi: Phap.



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Vian D, sinh niam 1953; dja chi:
237/40/1 Pudng A, Phuong B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén sb 1763, quyén sd 1, ngay 11/02/2019
lap tai Van phong cong chimg E, Thanh phd H6 Chi Minh). (c6 mdt)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat gia Lé Thi
Kim D — Coéng ty Luat TNHH Sai Gon VL, thudc Hoi Luat gia huyén Chau
Thanh, tinh Tién giang; dia chi lién lac: 66 Puong E, phuong F, Quan G, Thanh
phd Hb6 Chi Minh. (¢6 mdt)

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1986 (vang mdt)
Pia chi: 1209/2/3 Puong K, Phudng I, quan L, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Lut su Bui Xuan
Truong — Vin phong luat su T, thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién lac: 83 Pudong M, KP10, phuong N, Quin O, Thanh phd HO Chi
Minh. (vang mdt)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ong Minh H, sinh nim 1984 (ving mdt)

2/ Ong Nguyén Ngoc K1, sinh nim 1988 (ving mqit)

3/ Ba Nguyén Ngoc P, sinh ndm 1980 (ving mqit)

4/ Ong Lwu Vin B, sinh nim 1979 (vdang mdt)

5/ Tré Lwu Ngoc T, sinh nim 2010 (vdang mdt)

Nguoi dai dién hop phép cua tré T: Ong Luu Vian B (cha rudt), ba Nguyén
Ngoc D (me rudt); 1a ngudi dai dién theo phép luat.

6/ Ba Lam Thi N, sinh nam 1986 (ving mdt)

7/ Ong Nguyén Ngoc K2, sinh nim 1982 (ving mqit)

8/ Tré Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 2011 (ving mdt)

Nguoi dai dién hop phap cua tré Ngoc A: Ong Nguyén Ngoc K2 (cha
rudt), ba Lam Thi N (me¢ rudt); 1a nguoi dai dién theo phép luat.

9/ Ong Luu Tan T, sinh nim 2000 (vang mdt)

Cung dia chi: 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phd Ho Chi
Minh.

10/ Uy ban nhan dan quén L, Thanh pho Hd Chi Minh.

Tru s6: 332 Puong M, Phuong N, quan L, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Ngo Bao K, sinh nim 1988; 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén sé 38 ngay 30/10/2019). (xin
vang mdt)



NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién dé ngay 09/11/2015, cac don khéi kién bd sung,
don thay ddi yéu ciu khéi kién va tai cic ban tw khai, bién ban hoa giai,
nguyén don — ba B Thien H do 6ng Nguyén Vin T va éng Lé Vin D dai
dién trinh bay:

Niam 2013 ba B Thien H (Truong Thi Thién H) c6 y dinh mua nha dé vé
Viét Nam dinh cu, sau khi mua cé nhd chau géi (con cua anh rudt) 1a ba Nguyén
Ngoc L dtmg tén dum can nha s6 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh
phd H6 Chi Minh; theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat sd BQ 164275, s6 vao s cap CH 01543, do Uy ban
nhan dan quén L cip cho ba Nguyén Ngoc L ngay 18/10/2013. Bé dam bao,
gitta ba H va ba Nguyén Ngoc L c6 1ap mot bién ban théa thuan dimg tén dum
ngay 24/10/2013 c¢6 nguoi lam ching tén la Truong Hoang V. Toan bd ban
chinh gidy to cin nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phé HO Chi
Minh hién dang do ba B Thien H gitr.

Pén thang 10/2015 ba H vé Viét Nam nhung ba L khong cho ba vao nha.
Vi vay, ba H noéi goi ngudi dé ban nha nhung ba L khong chiu ra phong cong
ching ky tén nham chiém doat luén cin nha nay ciia ba H, ba L ciing ham doa s&
1am cé mat dé xin cip lai pho ban va ti ban cin nha nay. Do d6 ba H khdi kién
v6i yéu cau ba Nguyén Ngoc L phai tra lai cin nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I,
quan L, Thanh phé H Chi Minh cho ba.

Tai don thay doi yéu cau khoi kién ngay 14/12/2015, ba B Thien H yéu
cau Toa an: Cong nhan can nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh
ph6 Ho Chi Minh do ba bé tién ra mua, nho ba Nguyén Ngoc L dimg tén giim
va yéu cau chuyén tra lai cin nha nay dé ba B Thien H ting cho em rudt ba ngay
khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Tai don xin thay ddi yéu cau khoi kién khong dé ngay thang vao nim
2016, do 6ng Nguyén Van T ndp cho Toa an ngay 11/7/2016 va don xin thay doi
yéu cau khoi kién ngay 19/12/2017, ba B Thien H yéu cau ba L: Tra lai cho ba
H s tién mua can nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phé H6 Chi
Minh 1a 2.350.000.000d6ng; rat yéu cau doi lai can nha ndi trén.

Tai don xin thay d6i yéu cau khoi kién ngay 12/7/2018, ba B Thien H
yéu cau Toa an: Budc ba L phai tra lai can nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I,
quan L, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba B Thien H hodc phai ra Phong cong
chung ky tén cho nguo1 mua nha ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Tai don khoi kién thay ddi, bd sung ngay 12/02/2019 do 6ng Lé Van D
ndp cho Toa an ngay 13/02/2019, ba B Thien H yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhén quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i thira dat s6 530, to ban d6 so 1 tai dia chi s6 1209/2/3 Puong K, Phuong I,
quan L, Thanh phd HO Chi Minh 1a caa ba B Thien H va budc ba Nguyén Ngoc
L cung nhiing nguoi dang song trong nha phai giao tra can nha trén cho nguyén
don;

- Hily Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 CHO1543 do Uy ban nhan dan quan L cip cho ba Nguyén
Ngoc L ngay 18/10/2013 ddi véi nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan
L, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai ban ty khai ngay 28/01/2016 va ngay 28/3/2016, bi don — ba
Nguyén Ngoc L trinh bay:

Khoang thang 8/2013 ¢6 rudt ba L 1a ba B Thien H (Truong Thi Thién H)
c6 ¥ dinh mua nha ¢ Viét Nam, nhung do luc nay ba H dang ¢ nudc ngoai nén
nho ba L tim mua nha. Sau khi xem qua can nha 1209/2/3 Puong K, Phuong 1,
quan L, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba L thdy ung ¥ nén di gip chi nha 13 vo
chong 6ng Pao Nguyén H va ba Bui Thi M dé thuong lugng vé viéc mua nha.
Sau khi théng nhit vé gia ca 1a 2.350.000.000d6ng, phuong thirc mua ban va
dugc ba B Thien H ddng ¥, lac ndy bén ban yéu ciu phai dit coc trudc 1a
200.000.000d6ng. Do ba H khong c6 & Viét Nam va ciling chua chuyén tién mua
nha cho ba L, trong khi viéc dit coc phai gip vi so chu nha s& ban cho ngudi
khac. So mét co hdi nén ba H di ndi ba L bé tién ra cho ba B muon dé coc can
nha, sau ndy vé nudc ba H s& tra lai ba L ca gbc 14n 10i. Vi ¢6 quan hé rudt thit,
ba L tin tuéng 161 ba H nén tu bo tién tai va vay muon nhiéu noi dugc hon
200.000.000d6ng.

Ngay 29/8/2013 tai Van phong Luat su C (dia chi: 228/11 Puong O,
Phuong P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh) ba L va vo chong 6ng H ba M di
lap Hop déng dat coc mua ban can nha 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L,
Thanh phé HO Chi Minh véi ndi dung théa thuan: sd tién dat coc
200.000.000d6ng; bén mua cam két thanh toan 2.100.000.000d6ng ngay sau khi
hai bén ky cong chimg hop ddng mua ban nha; s tién 50.000.000d6ng con lai
ba L s& thanh toan ndt ngay sau khi bén mua c6 dugc hd so ding bo. Sau khi ky
hop ddng dit coc, ba L da giao du cho 6ng H ba M du s tién 200.000.000d0ng
ngay tai Van phong Luat su C.



Ngay 20/9/2013 ba B Thien H vé Viét Nam va cung ba L v6i bén ban nha
ra Phong cong chimg sb 4, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ tai 1209/2/3 Pudng K, Phuong I, quén
L, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai day, ba H di dua ba L sb tién
2.100.000.000d6ng. Khi ba L néi ba H dua tra lai tién coc 200.000.000d0ng
trudc d6 thi ba H néi do di gip qua nén khong mang theo d tién, chd dén dot
thanh toan 50.000.000d6ng con lai cho bén ban thi ba H s& dua cho ba L luén.

Ngay 04/10/2013 c6 hd so dang b ciing 13 luc thanh toan phan con lai
cho bén ban nha, ba L yéu cau ba H (ltic ndy van con & Viét Nam) dua tién thi
ba H noi khi ba vé nudc chi mang theo chimg d6 tién thoi, nho ba L bo tién ra
tra cho bén mua, nha nay sau nay cling xem nhu cua ba L. Tin 161 ba H nén ba L
da gom gop du 50.000.000d0ng dé thanh toan ndt tién mua nha cho 1209/2/3
Duong K.

Ngay 18/10/2013 Uy ban nhan dan quan L cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé BQ 164275, sb
vao s6 cap CH 01543 cho ba Nguyén Ngoc L.

Sau d6 vi kinh té kho khin, ba L nhiéu 1an yéu cau ba H tra lai sb tién
250.000.000d6ng, ba H ndi ba L lam gidy cam két noi dung 1a ding tén cin nha
1209/2/3 Pudng K gium thi ba H sé& tra da 250.000.000d0ng cho. Tin 1oi ba H,
ngay 24/10/2013 ba L da ky “Bién ban théa thuan” do ba B Thien H soan,
nhung ky xong thi ba H lai 1an luot khit, hen khi ndo vé nuéc s& chuyén khoan
lai cho ba L, dén nay ba H van chua tra cho ba L bat ky khoan nao.

Ba L cho rang ba khong co y d6 iy toan bd cian nha nay vi sau khi ba
duoc cap Gidy ching nhan ba van dong y ky bién ban thoa thuan theo y ba H.
Vi chua duoc tra 250.000.000d6ng nén ba L xem nhu c6 phan vdn trong nha
nay, néu tinh chia ty 1¢ thi ba s& duoc chia nhiéu hon vay nita, tuy nhién nghi
tinh rudt thit thi ba L chi yéu cau ba H tra lai dung phan tién gdc ba di b ra 1a
250.000.000d6ng chir khong yéu cau ba H tra tién quan 1y, trong nom nha.

Nay ba B Thien H khdi kién ba Nguyén Ngoc L ra Toa an thiba L co y
kién nhu sau: Ba B Thien H phai tra lai cho ba L s6 tién ba L d4 bo ra dé mua
can nha 1209/2/3 Puong K 1a 250.000.000d0ng va phi quan 1y, tréng nom nha
tir thang 10/2013 tam tinh dén 28/01/2016 v&i muc 2.000.000d0ng/thang 14
52.000.000d6ng; néu khong dugc thi phai chia cho ba L 10,638% gia tri thi
truong can ct trén ty 1¢ phan von ba L bé ra khi mua nha trén tong sb tién lic
mua nha.



* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ong Ong Minh H,
ong Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Ngoc P, 6ng Lwu Vin B, tré Luu Ngoc T,
ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Ngoc K2, tré Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Luu Tan
T:

Toa an da thong bdo vé€ viéc thu 1y vu dn va nhiéu lan triéu tap hop 1¢
nhung cac duong sy néu trén khong dén Toa lam vi¢c theo yéu cau, do d6 Toa
an khong the ghi nhén y kién cta cac duong su néu trén.

* Tai ban tw khai ngay 19/3/2020, cac bién ban hoa giii, nguoi co6
quyén lgi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan dan quan L do ba Nguyén Ngé
Bio K lam dai dién trinh bay:

Uy ban nhan dan quan L giai quyét tach thira va cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé CHO1543
cho ba Nguyén Ngoc L ngay 18/10/2013 dbi v6i nha dat tai 1209/2/3 Puong K,
Phuong I, quian L, Thanh phé H6 Chi Minh 1a déng trinh ty, tha tuc theo quy
dinh. Dbi véi cac yéu cau khai kién cta nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luét va xin dugc ving mit trong tit ca cac budi lam viée, hoa
giai, xét xir ciia Toa an nhan dan céc cap.

* Tai phién toa:

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Lé Vin D va
nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt gia Lé Thi
Kim D trinh bay:

Truéc day do ba B Thien H (Truong Thi Thién H) khong du diéu kién
dtimg tén s& hitu nha & tai Viét Nam nén méi nhd chau rudt 13 ba Nguyén Ngoc
L dimg tén gium. Nay phap luat Viét Nam da cho phép, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don:

1. Cong nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i thira dat s6 530, to ban d6 so 1 tai dia chi s6 1209/2/3 Puong K, Phuong I,
quan L, Thanh phd HO Chi Minh 1a caa ba B Thien H va budc ba Nguyén Ngoc
L cung nhiing nguoi dang song trong nha phai giao tra can nha trén cho nguyén
don, thoi han giao nha 1a 03 thang ké tir ngdy an ¢ hiéu luc phép luat. Nguyén
don ty nguyén hd trg bi don 250.000.000d0ng 1a tién cong stc dong gop, trong
nom, quan ly nha cho nguyén don.

2. Hily Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 CHO1543 do Uy ban nhan dan quén L cdp cho ba Nguyén



Ngoc L ngay 18/10/2013 dbi v6i nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quén
L, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don la ba Nguyén Ngoc L va nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp
cua ba L la Ludt sw Bui Xudn Truong:

Pi dugce Toa an triéu tap tham gia phién toa hop 1¢ dén 1an thir hai nhung
van vang mat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ong Ong Minh H, 6ng
Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Ngoc P éng Luu Vin B, tré Luu Ngoc T, ba
Lam Thi N, éng Nguyén Ngoc K2, tré Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Luwu Tin T:

Pa dugc Toa 4n triéu tap tham gia phién toa hop 1é dén 1an thir hai nhung
van Véng mat.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhédn din qudn L la ba
Nguyén Ngé Bdo K trinh bay:

Uy ban nhan dan quin L di cdp Gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dit s CHO1543 cho ba Nguyén
Ngoc L ngay 18/10/2013 ddi véi nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan
L, Thanh phé H Chi Minh 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh. Uy ban nhan
dan quéan L d3 c6 ban ty khai dé ngay 19/3/2020 ndp cho Toa an, dé nghi Toa an
ghi nhan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: T khi thu Iy dén khi xét xur,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding quy trinh té
tung giai quyét vu an; nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh
phép luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, céng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha cua ba Bonier
Thien H (Truong Thi Thién H) dbi véi can nha 1209/2/3 Pudng K, Phuong I,
quan L, Thanh phé HO Chi Minh; ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don vé viéc
hd trg cho bi don tién cong stc dong gop, trong nom nha 1a 250.000.000d0ng;
budc bi don va nhitng nguoi séng trong nha 1209/2/3 Puong K phai tra lai nha
cho nguyén don; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat s6 CHO1543 do Uy ban nhdn dan quan L cip cho ba
Nguyén Ngoc L ngay 18/10/2013.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip:

Ba B Thien H (Truong Thi Thién H) yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi thia dat sb
530, to ban do s6 1 tai dia chi s6 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh
phd HO Chi Minh 14 ctia ba B Thien H va budc ba Nguyén Ngoc L cung nhiing
nguoi dang sdng trong nha phai giao tra cin nha trén cho nguyén don; Huy Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb
CHO01543 do Uy ban nhan dan quian L cip cho ba Nguyén Ngoc L ngay
18/10/2013 dbi v6i nha dt tai 1209/2/3 Pudng K, Phuong I, quan L, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Do d6 Hoi dong xét xir so thim xac dinh ddy 1a quan hé tranh chip quyén
sO hitu tai san va yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha, tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26.

[1.2] V& tham quyén giai quyét:

Nguyén don — ba B Thien H c¢6 qudc tich Thuy S§ va hién dang cu tra tai
Phép, nén cin ctr theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 34; Khoan 3 Diéu 35; Diéu 37
Bo luat TH tung dan sy 2015 thi vu an thudc tham quyén toa an nhan dan cép
tinh, cu thé 1a Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[1.3] Vé su Véng mat cua cac duong su:

Bi don 1a ba Nguyén Ngoc L va nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cua
bi don 1a Luat su Bui Xuan T: da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ thong qua thu tuc
niém yét dén lan thir hai nhung vang mit khong 1y do.

Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ong Minh H, 6ng
Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Ngoc D, éng Luu Vin B, tré Luu Ngoc T, ong
Luu Tan T, ba Lam Thi N, 6ng Nguyén Ngoc K2, tré Nguyén Thi Ngoc A: di
duoc Toa an tri€u tap hop 1¢ thong qua téng dat van ban to tung truc tiép, téng
dat qua ngudi than thich cung cu tri cho phién toa 1an tht nhit va niém yét vin
ban té tung cho phién toa 1an thr hai; tuy nhién cac duong sy néu trén déu vang
mit dén 1an th hai khéng 1y do.



Uy ban nhan dan quan L d3 uy quyén hop 18 cho ba Nguyén Ngo Bao K.
Ba K c6 mit tai phién toa ngay 24/6/2020, vang mit tai phién toa ngiy
21/7/2020 va 27/7/2020; tuy nhién trudc d6 ba K di c6 don xin ving mit ngay
19/3/2020 d¢ nghi giai quyét vang mat tai Toa 4n nhan dan cac cap.

Can cr Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nim 2015
Tda 4n van tién hanh xét x\r vu an vang mit nhiing dwong sy trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Pbi voi yéu cau cta nguyén don vé viéc cong nhin quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi thira dit s6 530, to ban do s6 1 tai
dia chi s6 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phd Ho Chi Minh 14 cia
ba B Thien H va budc ba Nguyén Ngoc L cung nhitng ngudi dang song trong
nha phai giao tra can nha trén cho nguyén don:

[2.1.1] Xét thdy, ba B Thien H (Trwong Thi Thién H) c6 qudc tich Thuy
Sy va hién dang cu trt tai Phap. Tai cac ban tu khai va tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap ctia ba B Thien H cho biét ba van con giit qudc tich Viét Nam khi
di xuat canh sang Thuy S§ nam 1978, do thoi gian da lau va do thay doi noi ¢
nén ba H khong con giit cac gidy to tiy than khi con ¢ Viét Nam. Toa an co
Cong vin s6 3958/ TATP-TLD ngay 26/6/2020 hoi S¢ Tu phap Thanh phd HO
Chi Minh vé viéc “ba Truong Thi Thién H (B Thien H), sinh nam 1957, Xuét
canh sang Thuy S§ nam 1978; dia chi cu trG trudc khi xuat canh: 981/26 Céach
Mang Thang Tam, Phuong 7, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh, con
qudc tich Viét Nam hay khong?”. Ngay 16/7/2020 S¢ Tu phap Thanh phd Ho
Chi Minh c6 Cong vin s 3380/STP-HT phuc dap Toa an nhu sau: “S¢ Tu phap
khong co thong tin vé viéc ba Truong Thi Thién H (B Thien H) c6 qudc tich
Viét Nam hay khong”.

Tuy ba B Thien H dang ¢ nuéc ngoai, nhung du diéu kién s¢ hiru nha &
tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 7 va Khoan 1, diém b Khoan 2 Diéu 8 Luat
nha & ndm 2014; Khoan 1 Diéu 186 Luat dét dai ndm 2013; Khoan 2 Dicu 5 va
Khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/02/2015 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat nha &; Khoan 3 va
Khoan 4 Diéu 3 Luat Qudc tich. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién
ctia nguyén don c6 ndp cho Toa an Gidy xac nhan 1a ngudi gée Viét Nam ciia ba
Truong Thi Thién H do Pai st quan Viét Nam tai Cong hoa Phap cép, s6 LS-
GVN-06/2019 ngay 12/02/2019; ho chiéu s6 X3112625 do Thuy Sy cap thé hién
ba B nhiéu lan nhap canh vao Viét Nam trong giai doan 2013 — 2019; Gidy mién
thi thuc do Pai st quan Viét Nam tai Cong hoa Phap céap (gidy gan nhét cp
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ngay 08/06/2018, cho phép nhap canh nhiéu lan dén ngay 06/02/2023)...theo
quy dinh trén.

[2.1.2] Hién nay ba Nguyén Ngoc L dang la chu s& hitu cua cin nha
1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat sd
CHO01543 do Uy ban nhan dan quén L cip ngay 18/10/2013. Nha va dit néu trén
c6 ngudn gbc 1a do ba Nguyén Ngoc L nhin chuyén nhuong cua ong Dao
Nguyén H va ba Bui Thi M theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & sb 038626, quyén sd 9, ngay 20/9/2013 1ap tai Phong cong
ching s6 4, Thanh phé HO6 Chi Minh, gia ghi trén hop dong cong chimg 1a
1.200.000.000d6ng. Tuy nhién tai Hop dong dit coc 1ap ngay 29/8/2013 thi gitta
ba L va vo chong 6ng H ba M c6 thoéa thuan gia chuyén nhuong thuc té la
2.350.000.000ddng, dit coc trudc 50.000.000d6ng, bén mua s& thanh toan
2.100.000.000d6ng ngay sau khi ky hop dong céng chimg mua ban va thanh
toan S0.000.000déng con lai sau khi bén mua c6 duoc hd so dang bd. Nhu vay
can ctr vao Diéu 168, Picu 170 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé thoi diém
chuyén giao, can cir xac 1ap quyén s& hiru “Viéc chuyén giao quyén sé hitu doi
v6i bt déng sdan ¢é hiéu lec tir thoi diém dang ky, trir truong hop phdp ludt c6
quy dinh khéc” ... “dwoc chuyén quyén sé hitu theo quy dinh ciia phdp ludt”, xac
dinh ba L 1a chu s¢ hiru hop phap cuia can nha néu trén. Ba L da thuc hién cac
thu tuc mua ban nha theo dung trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh.

Tuy nhién, tai Ban tuy khai ngay 28/01/2016, Véan ban ngay 12/12/2015
giri ba B Thien H, Pon tudng trinh ngay 17/12/2015 gti Uy ban nhan dan
Phuong 13 quan L, Bién ban thoa thuan ngay 24/10/2013, ba Nguyén Ngoc L da
thtra nhan ba chi ding tén chu s& hitu can nha 1209/2/3 Puong K gium ba B
Thien H do ba B tai thoi diém d6 khong du diéu kién so hitu theo quy dinh cia
phap luat Viét Nam. Can ct Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy 2015 thi
su thira nhan ciia ba L 14 tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh, dugc cong
nhan la chung ctr cua vu an.

Nhu di phan tich & trén, Hoi dong xét xir cong nhan ba B Thien H
(Trwong Thi Thién H) ¢6 quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién v6i thira dat s6 530, to ban do so 1 tai dia chi 1209/2/3 Puong K, Phuong 1,
quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.1.3] Do cong nhan quyén s& hitu nha va quyén str dung dat cia ba H,
nén yéu cau cua ba Bonier Thien H vé viéc budc nhitng ngudi dang cu trua tai
can nha trén (gém: ba Nguyén Ngoc L, 6ng Ong Minh H, ba Nguyén Ngoc b,
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6ng Luu Vian B, tré Luu Ngoc T, 6ng Luu Tan T, ba Lam Thi N, ong Nguyén
Ngoc K1, tré Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Ngoc K2) phdi tra lai nha cho
ba 1a c6 can ctr. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don cho thoi han giao nha
12 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu lyc phép luat.

[2.2] D6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viée hiy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CHO01543 do Uy
ban nhan dan quan L cdp cho ba Nguyén Ngoc L ngay 18/10/2013 d6i v6i nha
dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phd Ho Chi Minh:

Xét ba Nguyén Ngoc L da thuc hién giao dich mua ban cin nha 1209/2/3
Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phé HO Chi Minh véi vg chong 6ng Pao
Nguyén H, ba Bui Thi M theo diing quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan quan L
cling da giai quyét tach thira va cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 CHO1543 cho ba Nguyén Ngoc L
ngay 18/10/2013 d6i véi nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quéan L,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh. Tuy nhién nhu
da nhan dinh & trén, ba Nguyén Ngoc L thira nhan chi ding tén giuim chu s¢ hitu
that su 1a ba B Thien H, do d6 can thiét phai hiy Gidy chimg nhan néi trén trong
truong hop cong nhan quyén so hitu ciia nguyén don dé dam bao quyén loi cla
nguyén don va dé théng nhat trong cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai. Vay
nén yéu cau nay cta nguyén don 1a co co sd, va viéc hity Gidy chimg nhan nay
khong phai do 13i ciia Uy ban nhan dan quén L.

[2.3] D6i v6i van dé cong strc dong gop cua ba Nguyén Ngoc L trong viée
lam ting gia tri nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phuong I, quan L, Thanh phd HO
Chi Minh:

Tai ban tu khai ngay 28/01/2016 ba Nguyén Ngoc L dit ra van dé 1a ba
ddng y chuyén tén so hitu lai cho ba B Thien H nhung ba H phai tra ba L s6 tién
mua nha con thiéu 1a 250.000.000d6ng va tién cong stc trong nom cin nha tir
thang 10/2013 tam tinh dén ngay 28/01/2016 theo muc 2.000.000d0ng/thang;
néu khong thi phai tinh 13 ba L ¢6 tién gop von vao cin nha nay va phai chia cho
ba L tién gia tri nha (theo gia thi truong) tinh trén ty 1& gbp von cia ba la
10,638%.

[2.3.1] Xét viéc ba L yéu cau ba B phai thanh toan cho ba tién mua nha
con thiéu hay tién gop von 1a yéu cau phan td, nhung ba L khéng ndp cho Toa an
Pon yéu cau phan td, khong ndp tai liéu ching cir kém theo dé Toa 4n xem xét,
khong dong tién tam Gmg an phi cho yéu cau nay. Mic du trong sudt qua trinh td
tung, Toa an da téng dat truc tiép cho ba L va téng dat cho nguoi than thich
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cung cu tra v6i ba L, niém yét cac vin ban t tung, thong bao thu 1y vu an, thong
bao thu Iy vu an bd sung, gidy triéu tdp duong su, thong bao gia tri tai san tranh
chép, cac thong bao md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai, quyét dinh dua vy an ra xét xir nhung ba L khong c¢6 phan
hdi, khong dén Toa lam viéc. Do ba L ving mit nén Toa an khong thé ghi nhan
y kién, nguyén don ciing khong thira nhan viéc con thiéu tién ba L. Truong hop
ba L ¢ du ching ctr chtirng minh cho yéu cau ctia ba L vé viéc ba H con ng ba L
250.000.000d6ng thi ba L ¢ thé khoi kién ba H bang mot vu an khac.

[2.3.2] Xét yéu cau cua ba L vé viéc ba B phai thanh toan tién cong strc
trong nom can nha cho ba. Can ctr An 18 sb 02 dugc Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va duogc cong bd theo Quyét dinh
s6 220/QDP-CA ngay 06/4/2016 cia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao thi
“Truong hop nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwede ngoai di bé tién ra dé nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va nho ngwoi & trong nuwde ditng tén nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat hé minh, khi gidi quyét tranh chap thi Toa dn
phdi xem xét va tinh céng sirc bdo qudn, giik gin, ton tao lam tang gid tri quyén
sir dung ddt cho nguoi dimg tén h¢”. Do d6 nén Hoi dong xét xir van xem xét
van dé cong stre cta ba L du ba khong c6 Pon yéu cau phan tb.

Tai bién ban dinh gia ngay 16/01/2019 do Tda an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh lap, Hoi déng dinh gid da xac dinh: gid tri xdy dung la
922.742.604d6ng va gia tri quyén str dung dat 1a 5.251.500.000d0ng; tong gia tri
bat dong san 13 6.174.242.604d6ng. So sanh véi gia nhan chuyén nhugng tir ong
H ba M 1a 2.350.000.000d0ng thi gia tri bat dong san (tai thoi diém dinh gid) da
tang 1én 3.824.242.604d6ng.

Xét, nguyén don khai tir thang 10/2015 vé& Viét Nam nhung ba L khong
cho ba H vao nha 1209/2/3 Puong K, do d6 xac dinh do6i bén da phat sinh mau
thuan lién quan dén cin nha nay tir thang 10/2015, vay thi khoang thoi gian ba L
¢ cong stic bao quan, giir gin, 1am ting gia tri tai san chi tinh tir thoi diém ba
duoc cip Gidy chting nhan 1a ngdy 18/10/2013 dén thang 10/2015 (24 thang).
Trong thoi gian duoc ba H giao trong nom can nha cho dén thoi diém xét xir vu
an, ba L da dua chong ba L, gia dinh ba D, gia dinh éng K1, 6ng K2, éng T vao
day & ma khong thanh toan bat ky mot khoan phi nao cho phia ba H nén ciing
xem la ba L ¢6 hudng loi tr viéc khai thac, st dung can nha. Ho1 déng xét XU
nhan dinh, do ba L c6 cong sttc bao quan, gilr gin, lam tang gia tri tai sdn nén
dugce huong 20% d6i véi phan gia tri ting thém nay la: 3.824.242.604d6ng x
20% = 764.848.521d0ng (Bay traim sau muoi bon triéu, tam trim bon muoi tim
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ngan, ndm trim hai mwoi mét dong). Tai phién toa, 6ng Lé Vin D dai dién
nguyén don dong ¥ hd tro bi don s tién cong siic trong nom, gitr gin nha 1a
250.000.000d6ng; tuy nhién sd tién ndy it hon so véi tién cong stc ma ba L dang
dugc nhan nén Hoi dong xét xir khong chip nhéan sb tién nguyén don dé xuét.
Ngoai ra, tuy ba L ving mit trong gan sudt qua trinh giai quyét vu 4n nhung ba
da thé hién y chi thong qua Ban tu khai ngay 28/01/2016 va ban tu khai ngay
28/3/2016 vé s6 tién ba mong mudn duoc giai quyét. Xét sb tién cong strc ba L
duoc chia 12 nhidu hon so véi ¥ chi ciia ba thé hién tai cac ban tu khai néu trén
nén Hoi déng xét xir nhan thay ty 18 chia cong strc nhu vy 1a phu hop véi thuc
té cling nhu y chi ciia duong su.

[2.4] V& an phi dan sy so tham: do ba B Thien H duoc chp nhan yéu cau
nén ba Nguyén Ngoc L phai chiu an phi din sy so thim d6i voi yéu cau tranh
chép quyén s hiru nha cua ba H 1a 300.000ddng va ddi véi sb tién cong sirc bao
quan, gitt gin, lam ting gia tri tai san ma ba L duoc chia 1a 764.848.521d0ng.
Téng cong tién an phi dan sy so thim ba Nguyén Ngoc L phai chiu la
34.893.941dong (Ba muoi bon triéu, tAm tram chin muoi ba ngan, chin traim bdn
muoi mdt dong). Pdi voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat, do dugc chdp nhan nén ba H
cling khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan lai cho ba B Thien H sb tién
tam Ung an phi da ndp.

Chi phi do vé€, dinh gid do ba B Thien H tu nguyén chiu va da thuc hi¢n
xong. Toa khong xét.

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, Khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Khoan 4
Diéu 85, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 227, Khoan 1 Diéu 273, Khoan 1 va Khoan 3
Diéu 228 B0 luat TH tung dan su 2015;

- biéu 168, Piéu 169, Diéu 170, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2005

- Piéu 7, Khoan 1 va diém b Khoan 2 Piéu 8 Luat nha & nam 2014;

- Khoan 1 Piéu 186 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/02/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat nha &;

- Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 3 Luét Qudc tich nim 2008, duoc sira d6i bd
sung nam 2014;
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- An 1¢ s6 02 dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong
qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay
06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan toi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an, c¢o hi¢u lyc tr ngay 01/01/2017.

Tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba B Thien H (Truong Thi
Thién H):

1. Huay Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s CHO1543 do Uy ban nhén dan quan L cip cho ba Nguyén
Ngoc L ngay 18/10/2013 d6i voi nha dat tai 1209/2/3 Puong K, Phudng I, quan
L, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cong nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i thira dat sb6 530, to ban d6 sb 1 tai dia chi sb 1209/2/3 Puong K, Phuong 1,
quan L, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a ctia ba B Thien H (Truong Thi Thién H). Ba
B Thien H dugc quyén lién hé véi cac co quan cd thdm quyén dé lam tha tuc
dtng tén nha dat néu trén.

3. Budc ba Nguyén Ngoc L cung nhiing ngudi dang cu trdi trong nha
1209/2/3 Pudng K, Phuong I, quan L, Thanh phd H6 Chi Minh, gom: 6ng Ong
Minh H, 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Ngoc P, 6ng Luu Vin B, tré Luu
Ngoc T (do ba Nguyén Ngoc P va éng Luu Vin B 1am dai dién theo phép luat),
6ng Luu Tan T, ba Lam Thi N, ong Nguyén Ngoc K2, tré Nguyén Thi Ngoc A
(do ba Lam Thi N va éng Nguyén Ngoc K2 lam dai dién theo phép luat) phai
giao tra can nha trén cho nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don
cho thoi han giao nha 13 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

4. Ba Bonier Thien H phai thanh toan cho ba Nguyén Ngoc L sd tién
cong strc bao quan, giir gin, 1am ting gia tri tai san 1a 764.848.521dong (Bay
tram sdu muoi bdn triéu, tAm tram bdn muoi tam ngan, nam tram hai muoi mbt
d(‘A)ng). Viéc thanh toan tién duoc thuc hién ngay sau khi an c6 hiéu lyc phéap
luat.

Ké tir khi ba Nguyén Ngoc L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Bonier
Thien H cham thuc hién nghia vu tra tién nhu trén thi phai tra 1ai ddi vai s6 tién
cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo théa thudn ctua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai
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suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015

5. V¢ &n phi dan sy so tham:

Ba B Thien H (Truong Thi Thién H) khong phai chiu an phi. Hoan lai
cho ba B Thien H s6 tién tam ung an phi 1a 39.500.000d6ng (Ba muoi chin
triéu nam trim ngan dong) theo bién lai thu s6 09834 ngay 30/12/2015 caa Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (dung tén nguoi ndp tién 1a ong
Nguyén Vin T) va hoan lai s tién 300.000d6ng (Ba traim ngan dong) theo bién
lai thu s6 0015107 ngay 27/3/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh (dtng tén ngudi nop tién 1a éng Lé Vin D).

Ba Nguyén Ngoc L phai chiu an phi sd tién 1a 34.893.941d0ng (Ba muoi
bdn triéu, tdm trim chin muoi ba ngan, chin trim bdn muoi mét dong).

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an dén sy ¢ tham quyén.
6. V¢ chi phi t6 tung khac:

Chi phi do v& va dinh gid do ba B Thien H (Truong Thi Thién H) tu
nguyén chiu nén ghi nhan.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén dugc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Lut Thi hanh an dan su; thoi hiéu khai kién thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy co6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi voi duong su ving mit tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an
duoc giao hodc dugc niém yét.
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Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- Toa 4n nhén dan cap cao tai TpHCM;

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TpHCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TpHCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Ut
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