TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 76/2026/DS-PT

Ngay: 29/5/2026
V/v tranh chap OSD dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Manh Toan va ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Lao Thi Hong Hoai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.
A - Dai di¢n Vién [cié;m sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Thang - Kiém sat vién.

Tir ngdy 26 dén ngay 29 thang 5 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh
Thai Nguyén mo phién toa xeét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
38/2026/TLPT- DS ngay 13 thang 4 ndm 2026 v€ "Tranh chap quyén str dung
dat” do Ban an dan sy so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 70/2026/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Hoang Vin K, sinh nim 1964.

Dia chi: Xom L, xa L, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Chu Hong N, sinh nim
1969

Dia chi: T H, phuong G, tinh Thai Nguyén

+ Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962.

Dia chi: Xom L, xa L, tinh Thai Nguyén

+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ba Poan Thi D, sinh nam 1967.

2, Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966.

Dia chi: Xom L, xa L, tinh Thai Nguyén

(cdc dwong sw, nguoi dai dién theo uy quyén ciia dwong sw déu c6 mdt)

NOI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Hoang Van K trinh bay:



Niam 2022 gia dinh 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong 01 thira dit cua gia dinh ong
Nguyén Vin T. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop ddng mua ban va dugc UBND x4
T xé4c nhan. Hai gia dinh théng nhat chuyén nhuong thira dat 150m? dat (chiéu rong
theo mat duong 5,21m, chiéu sdu 30m) trong d6 c6 80m? dat thd cu va 70m? dat
tré)ng cay lau nam, dia chi thira dét tai xm L, xa L, tinh Thai Nguyén (c6 mdt mat
giap duong lién x6m; 03 mit con lai giap dat nha ong T). Hai bén d3 thanh toén tién
cho nhau xong. Ngay 17/01/2023 gia dinh 6ng di duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DL 296954 mang tén Hoang Vin K va Nguyén Thi V tai thira dat s6
1612, to ban d6 so 13, dién tich 150m?2 Trén dat nhan chuyén nhuong c6 mot phan
nha bép va mot phan cong trinh phu cua gia dinh 6ng T, con lai 1a dat trong.

Trudc khi chuyén nhuong ca hai gia dinh cling do thtr va kéo thude day (do
phan dat chuyén nhuong c6 chiéu rong bam mat dudng 5m) va xac dinh phan dat
chuyén nhuong c6 vao nha tim va nha bép (khoang 1m). Khi lam thu tuc chuyén
nhuong thi gia dinh 6ng T ¢6 moi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D
dén do dac. Sau khi do dac xong thi dng T bao don vi do dac 1a dé lai 1m (phia giap
duong nhanh x6m) dé mé rong dudng nhanh xém.

Khi giao tién cho 6ng T va ba D, ong yéu cau gia dinh éng T phai thao d& nha
tam va nha bép dé tra dat. Phia 6ng T, ba D bao cho muon tam dé sir dung, khi nao
gia dinh 6ng lam nha thi s& thao d& cong trinh tra dat. Ong ciing dong ¥ dé cho gia
dinh 6ng T tam sir dung. Sau d6 gia dinh 6ng T da xay tuong rao silicat. Luc xay thi
gia dinh ong khong biét 1a xay tudong kién 6, chi thay 6ng T noi 1a xay tam dé chan
ga.

Sau d6, gia dinh 6ng T khong c6 nhu cau dé lai phan dat cach dudng nhanh
x6m 1m nita nén c6 thoa thuan voi gia dinh 6ng vé viéc 1am lai Gidy ching nhan
QSD dit cho gia dinh dng theo hudng d6i cho gia dinh 6ng sir dung phan dét cach
duong 1m dé gia dinh 6ng T khong phai thio d& cong trinh trén dat nita. Khi 1am
thu tuc cap lai GCNQSD dit tai Van phong Dang ky dat dai huyén D thi mai biét 1a
phan dat ong T bao d6i chi con lai 30cm (vi birc twong da lam méc tinh 1m cua gia
dinh 6ng T x4y 14n ra duong Nem). Do d6, phan dét cta gia dinh 6ng c6 chiéu ngang
giap duong lién x6m chi con 4,3m, khong di Sm chiéu ngang. Ong T khong muén
pha cong trinh trén dat nén mudn thanh toan gié tri phan dét con thiéu cho gia dinh
ong nhu’ng ong khong dong y. Do hai bén khong théng nhat dugc nén ong khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét buoc ong T, ba D phai thao d& cong trinh xay dung trén
thira dat s6 1612, to ban d6 s6 13 ma gia dinh ong da duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé tra lai hién trang dat theo diing so d6 cap GCNQSD dét ngay
17/01/2023 cho gia dinh Ong.

Bi don dng Nguyén Vin T trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat s6 351, to
ban d6 s6 13 dd dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir dat mang tén Nguyén Van T
va Poan Thi D. Nam 2022 c¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho gia dinh
6ng Hoang Van K va ba Nguyén Thi V. Viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong mua
ban va duoc UBND x& T xac nhan. Hai gia dinh thong nhat chuyén nhugng 150m?
(chiéu rong theo mit duong 5,21m, chiu sau 30m) trong d6 c6 80m? dit thd cu va
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70m? dat trong cdy lau nim nhu 6ng K trinh bay. Gid chuyén nhuong la
580.000.000d6ng, hai gia dinh d thanh toan tién cho nhau xong.

Viéc 1am hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng K 1a do 6ng di
lam. Ngay 17/01/2023 gia dinh 6ng K duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat thira dat 1612, t& ban dd sb 13, dién tich 150m? (gdm 80m? dat tho cu, 70m? dat
trong cdy lau nam).

Trude khi chuyén nhuong, ca hai gia dinh ciing do thtr va kéo thudce day (do
phan dét chuyén nhuong c6 chiéu rong bam mit duong Sm) thi xac dinh phan dat
nay c6 vao nha bép va chudng lon; dbi v6i phan nha vé sinh (nha tdm) phia sau thi
khong vao phan dat chuyén nhuong. Gia dinh ng ¢ nhat tri 1a khi ndo gia dinh ong
K can st dung thi gia dinh 6ng s& thao d& tum bép va chudng lon. Sau khi 6ng giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong K, ba V thi thi gia dinh 6ng di thao d&
tum bép va chudng lon va xay tuong rao silicat.

Ong xac dinh khi lam tha tuc chuyén nhuong, ong c6 moi Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén D dén do dac dit dé thuc hién viéc chuyén nhuong,
phan dat chuyén nhuong c6 chiéu rong 5,21m va chiéu sau 30m. Sau khi do dac
xong thi éng c6 bao don vi do dac 1 dé lai 1m (phia giap dudng nhanh x6m) dé mo
rong dudng nhung van chuyén nhugng dii phan dién tich dat rong 5m, dai 30m, tong
150m?.

Khi gia dinh 6ng K chuan bi cho con gai lam nha thi phat hién bi thiéu dat.
Hai gia dinh da Ién chi nhanh V1 ding ky dat dai dé lam thu tuc doi dat dé khong
phai thao d& cong trinh x4y dung ctia gia dinh 6ng. Khi d6 mai biét 13 phan dat dinh
d6i 1m chi con lai 30cm vi gia dinh 6ng st dung ra duong nhanh xém 70cm. Do d9,
phan dat chuyén nhuong chi con rong 4,3m. Do khong du dat dé doi lai dat cho gia
dinh ong K, nén 6ng K di yéu cau gia dinh ong thio d& cong trinh va tra du dat cho
gia dinh ong K.

Nay 6ng K khai kién yéu gia dinh 6ng phai thao do cong trinh xay dung trén
thira dat s6 1612, to ban d6 sé 13 dé tra lai dét, gia dinh 6ng khong dong ¥, 6ng dé
nghi 6ng K dbi dat, ddi véi phan con thiéu thi gia dinh 6ng nhat tri s& tra bang tién
cho gia dinh 6ng K.

Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Vtrlnh bay: Ba cung
dong v voi yéu cau khai kién ctia ong Hoang Vin K; ba yéu cau Toa an giai quyét
gia dinh ba mua dit dén dau thi dugc str dung dén dé, yéu cau gia dinh 6ng T va ba
D théo d& cong trinh xdy dung trén dat dé tra di dat cho gia dinh ba tai thira dat s6
1612, to ban d6 s6 13.

Ba Poan Thi D trinh bay: Ba cung y kién vé6i ong T; gia dinh ba khong dong
¥ thao d& cong trinh, phan dét giap dudng nhanh x6m cua gia dinh ba van con nén
ba dé nghi 6ng K d6i dat, ddi v4i phan con thiéu thi gia dinh ba nhat tri s& tra bang
tién cho gia dinh 6ng K.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 05/3/2026 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 3 — Thai Nguyén da xét xur va quyét dinh:



Cin ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Piéu
147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 184, Piéu 185, Piéu 227, Diéu 235, Diéu 271 va
Diéu 273 B luat T tung dan sy;

Ap dung cic Diéu 155, Diéu 166, Didu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan su; Céc
Diéu 135, Diéu 152, Diéu 235, Diéu 236 Luat Dat dai nim 2024; Luat Ngudi cao
tudi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhédn toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Vian K.

Buodc 6ng Nguyén Vin T va gia dinh phai tra cho 6ng Hoang Vian K va ba
Nguyén Thi V phan dién tich 40,1m? dat tai thira 1612, to ban do sb 13, dja chi thira
dat tai xom L, x4 L, tinh Thai Nguyén c6 so dd kém theo va thdo dd toan b cong
trinh x4y dyng trén phan dién tich trén.

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, viéc thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

_Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Nguyén Van T khang cdo toan bd ban
an, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phtic thim, bi don 6ng T giit nguyén ndi dung khang cdo.

Trong phan tranh luan, cac duong sy, nguoi dai dién theo uy quyén cia
duong su gilt nguyén quan diém.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa: Tuan thu dung cac quy dinh cua BJ luat t6 tung dan sy.

Viéc chip hanh phap luét cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su
chap hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung vu an, dé nghi HO1 dong xét xur khong chép nhan ndi dung
khang cdo cua bi dqn, ap dung khoan 1 bi¢u 308 Bo luat to tung dan su, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ching cir c6 trong hé so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat phat bi€éu quan diém, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Bi don khang cdo hop 1¢ nén dugc xem xét theo trinh tu phic thim.

[2]. Ve ngi dung: Nguyén don Ong Hoang Vin K khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ong Nguyén Vin T va ba Poan Thi D phai thao d& toan bd
cong trinh x4y dung dé tra lai cho gia dinh nguyén don dién tich dit 40,1m? tai
thira s6 1612, to ban d6 s 13, xa L, tinh Thai Nguyén. Ly do khoi kién: Dién tich
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dat nay c6 trong thira 1612 ma gia dinh ong T da chuyén nhuong cho nguyén don,
nay gia dinh 6ng K can str dung dét va yéu ciu gia dinh 6ng T thao d& cong trinh
trén dat nhung gia dinh 6ng T khong dong y ma mudn d6i cho gia dinh nguyén
don phan dién tich dat luu khong tai vi tri giap duong nhanh xém dé khong phai
thao d& cong trinh, néu thiéu dat thi gia dinh bi don thanh toan bang gia tri, khong
mudn tra bang dit.

[3]. Xét khang cdo cta bi don ong T vé viée dé nghi khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, HDXX thiy:

Theo nd1 dung cac duong su trinh bay cling nhu can clr cac tai liéu c6 trong
ho so vu an, ¢6 co s& xac dinh:

Gia dinh 6ng T va ba D c6 thira dat s6 351, to ban dd s6 13, dién tich 2.067m?
tai xom L, xa L, tinh Thai Nguyén d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DB 739559 ngay 09/5/2022 mang tén Nguyén Van T va Poan Thi D. Nam 2022
6ng T va ba D chuyén nhuong mét phan thira 351 cho 6ng Hoang Van K va ba
Nguyén Thi V. Phan dat chuyén nhuong dugc chinh 1y thanh thira s6 1612, to ban
d6 s6 13, dién tich 150m? dat (trong d6 c6 80m? dét & tai nong thon, 70m? dat trong
cdy lau nam), Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DL 296954, cip ngiy
17/01/2023 mang tén Hoang Vin K va Nguyén Thi V.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat c6 mot s cong trinh xay dung cia gia
dinh 6ng T c6 tir trudc. Hai bén ¢ thoa thuan khi nao gia dinh ong K can st dung
dat thi gia dinh 6ng T thdo d& cong trinh. Sau khi chuyén nhuong, éng T ¢ xay
thém hang gach Silicat dé quay nudi ga.

Phan dat ma nguyén don khai kién thudc pham vi thira 1612 ma gia dinh
nguyén don nhan chuyén nhugng tir gia dinh bi don. Ong T 1a nguoi truc tiép lam
ho so chuyén nhuong dat cho ong K. Ong T xac dinh khi lam thi tuc chuyén nhuong,
6ng ¢6 moi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D dén do dac dé thuc hién
viéc chuyén nhuong. Sau khi do dac xong thi 6ng c6 bao don vi do dac 1a dé lai Im
chiéu ngang tinh tir mép bo tudng da do gia dinh 6ng x4y dung tir nam 2007 (phia
giap duong nhanh x6m) dé sau nady mo rong duong vi dudng d6 dan vao thira dat
ctia ong O phia trong. Tuy nhién, 6ng van dong ¥ chuyén nhuong di chiéu rong 5m,
dai 30m, tong dién tich 150m? cho 6ng T. Ong K ciing nhét tri noi dung nay.

Khi gia dinh 6ng K chuén bi cho con gai lam nha d yéu cau ong T thao d&
cong trinh dé tra dat thi 6ng T mudn d6i dat dé khong phai thao d& cong trinh. Hai
gia dinh da thong nhat 1én chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B dé lam
thil tuc doi dat theo hudng gia dinh ong T khong can dé lai Im chiéu ngang phia
giap tuong rao da nita ma doi cho ong K 13y phan dat nay va sé& 1am thi tuc cip lai
GCNQSD dat, tinh tién thira dat cua 6ng K vé phia giap hang rao dé (giap duong
nhanh xém). Tuy nhién, khi tién hanh lam thi tyc cap lai GCNQSD dét cho 6ng K
thi méi biét 1a phan dat dinh déi Im gidp tuong rao da chi con lai 30cm vi bo tu:ong
da cua gla dinh 6ng T khong nam trong pham vi ban d6 dia chinh cta thira dat 351
ma bi 1an ra dudng Nem nén khong thé tinh ranh gidi tir bo tu’ong da ma phal i
vao 70cm cho diing v&i ranh gidi ban dd dia chinh. Do d6, chiéu ngang thira dét cua
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6ng K chi con rong 4,3m. Phia gia dinh 6ng T mudn thoa thuin phan dat con thiéu
70cm chiéu ngang thi s& thanh toan bang gia tri cho gia dinh 6ng K nhung 6ng K
khong dong ¥ nén hai bén xay ra tranh chap. Ong K d3 yéu cau gia dinh 6ng T thao
dd cong trinh va tra du dét cho gia dinh ong K.

HbXX théy: Mic du ban dau, cac bén ¢o théng nhét viéc xac dinh vi tri dat
chuyén nhuong 1ui vao 1m tinh tir hing rao d4 nhung van phai dam bao chiéu ngang
5m. Ong T 14 ngudi truc tiép 1am ho so chuyén nhugng QSD dét nén ong K khong
c6 16i trong viéc ndy. Hon nira, tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong va ca khi
da cap GCNQSD dit cho gia dinh 6ng K, cac bén cling d thong nhét khi gia dinh
6ng K can sir dung dat thi gia dinh 6ng T s& thao d& cong trinh nidm trén pham vi
dat da chuyén nhuong dé tra dit cho gia dinh 6ng K. Qua trinh Toa an cp so tham
giai quyét, do 6ng T khong dong ¥ két qua do dac nén Toa an cap so tham da tién
hanh tham dinh, do dac lai lan tht hai nhung c4 hai lan déu c6 s6 liéu do dac trung
khdp. Tai phién toa phiic thim, 6ng T cho rang can bo dia chinh xac dinh hang rao
da cua gia dinh 6ng chi 1an ra dudng 30cm nhung khong ¢ cin ctr ching minh két
qua nay. Hon ntra, khi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd, can bd dia chinh cling co
mit tham gia chung kién viéc do dac. Do vay, Toa an cap so thim cin cir vao két
qua xem Xet, tham dinh tai chd va xac dinh céc cong trinh nha bép, nha tam, tuong
silicat cia gia dinh 6ng T hién chiém dién tich thudc thira 1612 cua gia dinh 6ng K
nén chip nhan yéu cau khai kién cua ong K, budc gia dinh 6ng T phai thao d& cong
trinh dé tra dat cho gia dinh ong K 1a ¢6 can ci.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T va ba D nhét tri tra du cho gia dinh ong K 5m
chiéu ngang, chap nhan pha d& cong trinh trén dat va dé nghi gia dinh 6ng K doi vi
tri vé& phia giap voi hang rao da, nghia 1a khong dé lai phan dat nao giap hang rao da
nita nhung ong K khong nhat tri, 6ng K dé nghi ong T tra dat theo dung ranh gidi
GCNQSD dat ma chinh ong T 12 ngudi di 1am thi tuc cap cho gia dinh 6ng K. Do
cac duong sy khong thoa thuan dugc véi1 nhau nén HDXX khong c6 co so dé cong
nhan sy thoa thuan nay. Vi vay, khang cio cta ong T dé nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng K 1a khong co co sé chap nhan. HDXX giit nguyén ban an so
tham.

[3]. An phi phuc tham: Khang cao cua 6ng T khong dugce chap nhan nén ong
T phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, do 6ng T 1a nguoi cao tudi, co
don xin mién an phi nén Hoi dong xét xtr can ctt Diéu 12 Nghi quyét 326 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1 phi Toa 4n, mién 4n phi dan su phiic tham cho 6ng T.

[4]. X¢ét d€ nghi cuia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc gilr nguyén
ban an so tham 1a c6 co so.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
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Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian T.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 05/3/2006 clia
Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén.

3. An phi phtic tham: Mién an phi dan su phiic tham cho 6ng T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV3- TN;

- THADS tinh TN;

- Phong THADS KV 3, TN; o

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Vii Thi An



