TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 10/2021/DS-PT
Ngay 15-3-2021
V/v tranh chip hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hong Thai

Ong V4 Viét Minh

- Thuw ky phién toa: Ong BS Hoang Huy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Thuan
xét xu phiic thdm cdng khai vu an thy ly s6: 108/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
11 nam 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 39/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 01/2021/QD-PT
ngay 05 thang 01 nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa Ph, sinh ndm 1992 (ving mat)
Pja chi: Khu phé 15, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Luong Thi My L, sinh
nam 1964; dia chi: Khu phd 1, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan (Theo
gidy Uy quyén ngay 06/ 12/2019) (cO mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1968 (vang mit)
Pja chi: Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh
Tam tra: Khu phd 9, phudng M, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Hoang Tr, sinh
nam 1969; dia chi: Khu phé 6, phuong P, thanh ph P, tinh Binh Thuan (Theo
gidy uy quyén ngay 17/8/2020) (c6 mait).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi M.
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NOI DUNG VU AN
Theo 4n so’ thim:

Theo don khdi kién, bdn tu khai, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ba Lwong Thi My L trinh bay:

Vio ngay 06/9/2019, ba Nguyén Thi Hoa Ph va ba Nguyén Thi M c6 thoa
thuan 1a chuyén nhuong cho ba Ph 01 cin nha cu thé nhu sau: gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé CQ 156580, cap ngay 07/3/2019, dung tén 6ng Nguyén S,
sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Kim Ch, sinh nam 1963, cung dia chi khu ph
14, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuén; to ban d6 sb 41, thta sb 23, dién
tich 174,8m?, tai khu phd 14, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Giira ba
Ph va ba Nguyén Thi M thda thusn phuong thtrc thanh toan nhu sau: dot 1, dit
coc 300.000.000 déng ngay coc 06/9/2019; dot 2 s6 tién con lai cu thé
1.800.000.000 dong s& thanh toan vao ngay 06/10/2019 dut diém sau khi hoan
thanh thu tuc phap 1y (ra cong chtng, sang tén). Néu bén ban khong thuc hién
dung noi dung va thoi han nhu trén thi phai chiu dén coc va boi thuong cho bén
mua sd tién 12 600.000.000 dong, ding thoi han ma khong thanh toan dit diém
dé chuyén nhuong thi s€ mat hoan toan sb tién da dat coc. Tuy nhién, sau khi
giao tién dit coc cho ba M thi ba M khong chiu thuc hién hoan thanh thi tuc
phap 1y (ra cong ching, sang tén) nhu da giao két khi thoa thuan dat coc ma ba
M lai yéu cau ba Ph phai giao du so tién con lai 1.800.000.000 dong thi ba M
moi hoan thanh thu tuc phap 1y (ra cong ching, sang tén). Nhu vay chinh ba M
1a nguoi khong thue hién ding ndi dung va thoi han ma hai bén da giao két thi
ba M phai chiu dén coc va bdi thudng cho ba Ph sé tién 1a 600.000.000 dong
nhu hai bén da thoa thuan. Chinh vi 1y do trén, 1& ra ba Ph yéu ciu ba Nguyén
Thi M phai bdi thuong cho ba Ph sd tién 1a 600.000.000 déng nhu di giao két
nhung vi xet thdy viéc giao két hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Ph va ba M lai khong tuan thu
trinh ty tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luét, béi vi ba M chua
lam thu tuc sang tén tir ong Nguyen S, ba Nguyén Thi Kim Ch va chua dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba
M, ba M chua phai 1a cha sé hitu thira dat trén nhung ba M lai ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ph 1a trai quy dinh cta phap
luat. Xét thay hop dong dat coc gitta ba Ph va ba Nguyén Thi M 1a hgp dong vo
hiéu nén ba Ph yéu cau hai bén tra lai cho nhau nhiing gi dd nhan (ba M di nhan
ctia ba Ph sb tién 300.000.000 ddng). Tir nhitng phan tich trén, nay ba Ph yéu
cau ba Nguyén Thi M tra lai cho ba Ph sé tién 300.000.000 déng ma ba M da
nhén cua ba Ph.

Tai phién téa so tham, ba Luwong Thi My L 1& nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay: B& M vi pham noi dung thoa thuan gidy dat
coc ngay 06/9/2019 nén nay budc ba M phai tra lai 300.000.000 dong tién dat
coc, khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:



Nguyén truéc day ba c6 mua cin nha cua 6ng ba Nguyén S va Nguyén
Thi Kim Ch tai khu phd 4, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuén (hop dong
chuyén nhuong k}'/ ngay 05/7/2019 tai Phong coéng chung s 01 thanh phd P).
Trong thoi gian nay do ban di cong tac nén ba chua lam thi tuc sang tén qua ba
dugc. Vao ngay 06/9/2019, ba Nguyén Thi Hoa Ph dong ¥ mua cin nha trén va
lam gidy dit coc s tién 300.000.000 ddong trong thoi gian 30 ngay ké tr ngay
06/9/2019 dén ngay 06/10/2019 thi ra ky hop dong cong ching sang tén. Trong
khoang thoi gian nay (06/9/2019 dén ngay 06/ 10/2019) vi dng S bénh nén ba
cung ba Ph va cong chung vién Phong cong chung s6 01 dén nha vo chong éng
S, ba Ch 1am hop dong chuyen nhuong tir vo chong ong S, ba Ch sang cho ba
Ph va lam hop dong huy chuyén nhuong tir vo chong ong S ba Ch ban cho ba
M, va cho dén ngay 06/10/2019 khi ba Ph tra hét s6 tién con lai thi cong ching
vién ky tén dong dau sang tén cho ba Ph 1a hop 16. Tuy nhién qua thoi gian trén
(06/10/2019) theo gidy thoéa thuan da dit coc ma ba Ph khong tra hét so tién con
lai cho ba nén viéc cong chimg khong thuc hién duogc budc ba Ph phai mat sd
tién da dat coc theo thoa thuan 2 bén. Sau khi qué thoi gian (06/ 10/2019) ba Ph
c6 nop don khoi kién ba ra cong an phuong M. Tai cdng an ndi hop dong hop 18
va yéu cau ba Ph rat don khai kién vé. Nay ba Ph kién ba ra Toa thi ba yéu cau
ba Ph rat don khai kién. Néu Toa xir ma ba Ph thua kién thi ba Ph phai boi hoan
cho ba sd tién 300.000.000 dong vi khai kién khong ding su that 1am ton hai
danh dy cta ba sau nay.

Vu 4n da duoc Toa an tién hanh hoa giai vao ngay 14/02/2020, tai bién
ban hoa giai ba Ph dng y cho ba M tra sb tién 13 100.000.000 dong va ngay
giao tién vao dau thang 3/2020, sau khi nhan tién ba Ph s& rat don khai kién
nhung cho dén nay ba M khong thyc hién viéc thoa thudn trén.

Tai phién toa so tham, éng Nguyén Hoang Tr 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba M da lam hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat gitra 6ng Nguyén S va ba Nguyen Thi Kim Ch véi ba
Nguyén Thi Hoa Ph (chua dugc cong chimg); hop dong hiy bé hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi Kim
Ch vai ba Nguyen Thi M (chua duge cong ching) nhung dén hgay 06/10/2019,

ba Ph khong dén phong cong chimg de giao tién con lai nén 15i ciia ba Ph. Nay
ba M khong dong ¥ tra lai cho ba Ph tién dit coc 1a 300.000.000d6ng.

Tai Ban dn dén s so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020,
Toa an nhan dan thanh pho P quyéet dinh:

1. Ap dung:

-Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Diéu 227 va Piéu 235 B
luat To tung dan sy;

-Piéu 328 va biéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;
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- Luat thi hanh an déan su.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hoa Ph.
Budc ba Nguyén Thi M phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hoa Ph sé tién 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) 1a tién dit coc cua thira dat sb 23, to ban
d6 sé 41, dién tich 174,80m’ theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CQ
156580 cép ngay 07/3/2019 theo gidy dit coc ngay 06/9/2019.

3. An phi: Ba Nguyén Thi M phai nop 15.000.000 dong an phi dan su so
tham. Hoan lai sd tién 7.500.000 dong tam ng an phi da ndp trude do theo bién
lai thu tién s6 0005156 ngay 04/12/2019 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phé P cho ba Nguyén Thi Hoa Ph.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu do cham tra ti€n, cac quy dinh cua
Luat thi hanh &n dan sy va tuyén quyén khang cao cho cac duong su bict.

Ngay 03/9/2020, bi don ba Nguyén Thi M khéng céo toan bg ban an dan
sw so thdm s0 39/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan
thanh pho P.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo ny quyén cia bi don trinh bay: Ba M khong 15i trong vige
nhan coc cua ba Ph, khi ba M yéu cau ba Ph dén vin phong cong chung giao sO
tién con lai 13 1 ty 800 triéu dong dé ky hop dong va huy hop dong trude do gitra
6ng S va ba Ch v4i ba M thi 6ng S ba Ch s& ky chuyén nhuong cho ba Ph. Do ba
Ph khong dua s tién con lai xem nhu ba Ph bo coc 300.000.000d0ng.

Nay ba M khang cdo yéu cau bac don cta ba Ph vé tra sd tién
300.000.000d0ng. Neu thoa thudn voi nhau thi ba M s€ giao tra cho ba Ph
100.000.000d6ng nhu yéu cau tai phién hoa giai tai Toa an P.

- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay: Do gidy dit coc co
thoa thuan 02 dot giao tién trong do c6 nodi dung dot 2 ngdy 06/10/2019 dut
diém sau khi hoan thanh thu tuc phép ly (ra cdng chang, sang tén), viéc ba M
yéu cau giao sb tién dot 2 con lai 1.800.000.000d6ng cho ba M khi ba M chi
dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai ong S ba Ch,
chua 1am thu tuc diéu chinh sang tén cho ba M nén ba Ph khéng giao sé tién con
lai. Nay ba Ph yéu cau ba M phai tra lai 300.000.000dong s tién ma ba M da
nhan coc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tuc: Viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tién hanh té tung va
ngudi tham gia td tung trong vu an 1a dung quy dinh cta phap luat.

+ V& noi dung: Khang céo cta ba Nguyén Thi M 1a khéng c6 cin ¢t nén
dé nghi hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho P.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu, churng cur co tai hé so vy an da dwoc tham tra xem xét tqi
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xwr phuc tham

nhan dinh:

[1] Tai phién Toa cac dwong su déu xac nhan ndi dung thong tin sy viée :
Ngay 06/9/2019, nguyén don ba Nguyén Thi Hoa Ph va bi don ba Nguyén Thi
M c6 thoa thuan, ky két “Gidy dit coc tién nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” nham dam bao muc dich thuc hién hop dong chuyén nhuong
can nha va dién tich 174,8m?, thira sb 23, t& ban d6 s 41 toa lac & khu phé 14,
phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CQ 156580 cap ngay 07/3/2019 dimg tén 6ng Nguyén S, ba Nguyen Thi
Kim Ch, trong d6 c6 thé ‘hién ndi dung “dot 1: dat coc 300.000. 000dong, ngay
CoC 06/9/2019 dot 2: s6 tién con lgi cu thé 1.800.000.000dong sé thanh todn
vao ngay 06/10/2019 dir diém sau khi hoan thanh thu tuc phap 1y (ra cong
ching, sang tén)”. Ba Hoa Ph con cung Cap tai liéu, chung cu la glay chuyén
tien ngay 06/9/2019, thé hién ba da chuyén tién cho ba M sb tién dit coc
300.000.000d6ng. Ba M ciing thira nhan 1a da nhan tién coc 300.000.000d6ng tir
ba Hoa Ph. Nhu vy cac bén di co viée dat coc va giao nhan tién dat coc dé thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2] Tai phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén cho bad M van gitr
nguyén yéu cau khang cao, khong ddng ¥ ban an Toa so thdm tuyén, cho rang
16i thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1a do ba Ph khong dén phong cong chimng
dé giao tién con lai nén khong thé tiép tuc chuyén nhuong nén ba M khong tra
lai tién.

[2.1] Xét noi dung khang co cua bi don ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét
Xt thay rang: Ba Nguyén Thi Hoa Ph 13 nguoi dit coc cho ba Nguyén Thi M dé
thue hién hop ddng chuyén nhuwong cian nha va dién tich 174,8m?, thira s 23, to
ban do sb 41 toa lac & khu phé 14, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan
theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CQ 156580 cap ngay 07/3/2019
dtng tén 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi Kim Ch, tai thoi diém ba Ph va ba M
thoa thuan dat coc thi ba M chi lam thi tuc cong ching Hop dong chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi Kim Ch, chua lam thi tuc diéu chinh
sang tén cho ba M.

Tai ndi dung cua “Gidy dit coc tién nhuong quyén st dung dat va tai san
gén lién v6i dat” ngay 06/9/2019 gitra ba Ph va ba M c6 ghi: “dor 1: ddt coc
300.000.000dng, ngdy coc 06/9/2019; dot 2: so tien con lgi cu thé
1.800.000.000d6ng sé thanh todn vao ngay 06/10/2019 di#r diém sau khi hoan
thanh thu tuc phap ly (ra cdng chitng, sang tén)”.

Theo thoa thuan cua noi dung giéy dat coc ma ca hai duong su tham gia
ky két nhan chuyén nhuong tai san 13 quyen st dung dat nhung thoi diém nay tai
san Ky két giao dich chua thugc quyén so hitu ciia ba Nguyén Thi M nhung ba
M da nhan tién dit coc ciia ba Ph va ciing theo thoa thuan thi ba M phai hoan tat
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cac thu tuc phap ly vé quyen s& hiru doi véi tai san sau khi ba nhan chuyen
nhuong tur 6ng ba Nguyen S va Nguyen Thi Kim Ch. Do dé ndi dung cua giay
dit coc cua dot 2 ¢d ghi: sé tién con lgi cu thé 1.800.000.00046ng sé thanh toan
vao ngay 06/10/2019 dit diém sau khi hoan thanh thu tuc phap Iy (ra cong
ching, sang tén) thi ba Nguyén Thi Hoa Ph s& giao s tién con lai.

Do khoéng tuan thu vé trinh tu thu tuc chuy‘en nhuong bdi ba Nguyeén Thi
M chua c6 quyen su dung dat ma ba lam hop dong dat coc cho nén hop dong
trén gitra ba Nguyen Thi Hoa Ph va ba Nguyen Thi M v0 hi¢u. Do hgp dong dat
coc vO hiéu nén céc bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Nay ba Nguyén Thi M khong tiép tuc chuyeén nhuong, ba Nguyén Thi
Hoa Ph yéu cau Toa an giai quyet buoc ba M phai tra lai s6 tién 300.000.000
dong tién ddt coc, khong yéu cau phat coc. Toa an cap so thAm da chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Ph, budc ba M phai tra cho ba Ph s6 tién 300.000.000 dong
da dat coc 1a c6 can cu.

[2.2] Déi voi khang cao yéu cau triéu tap thém nhing ngudi lam chung,
Hoi dong xét xir thay rang tranh chap cia cac duong su la hop dong dat coc
khong phai la tranh chap hop dong chuyen nhuong nén khong can thiét triéu tap
nhitng nguoi lam chimg c6 li€n quan dén hop dong chuyén nhwong. Do d6
khong chap nhan yéu cau cua bi don.

[3] Tir nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xur phuc :[hém xét thdy khang
céo cua bi don ba Nguyen Thi M khong c6 co s¢ de chap nhin ma nén gilt
nguyén ban an so tham da tuyén.

[4] Do khdng chap nhan khang céo, nén ba Nguyén Thi M phai chiu 4n
phi phtc tham theo luat dinh.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo va khong bi
khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xir phiic tham khong xét dén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khoéng chap nhan yéuqcﬁu khang céo cua bi don ba Nguyén Thi M. Giir
nguyén ban an dén su so thdm so 39/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020,
Toa an nhan dan thanh pho P;

Can cwr vao:

Khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; Piéu 148 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

Diéu 328 va Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi Hoa Ph. Budc ba
Nguyén Thi M phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hoa Ph sb tién 1a
300.000.000d6ng (ba tram triéu dong) 1a tién dit coc cua thira dit sb 23, to ban
d6 s6 41, dién tich 174,80m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat s CQ
156580 cap ngay 07/3/2019 theo gidy dit coc ngay 06/9/2019.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat.

Vé an phi phiic thim:

Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc tham, nhung
duge trir vao so6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phac tham da nop
tai bién lai thu tién s6 0007861 ngay 04/9/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd P. Ba Nguyén Thi M da ndp du tién an phi dan sy phiic tham.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (15/3/2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;
- THADS thanh phé P;
- Puong su;
- Luu ho so.

Lé Thi Thanh Thai



