TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 337/2020/DS-PT
Ngay: 09-12-2020
V/v tranh chap
quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phédn — Chii toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua.
Céac Tham phdn: Ba Ho Thi Thanh Thuy.
Ong Lé Minh Pat.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nim 2020, tai tru s Tda &4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham cong khai vu an thu Iy sé: 304/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 vé tranh chap quyén st dung dat va hop dong ting cho quyén st dung
dat.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 258/2020/QBPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Ngoc S, sinh nam 1952; (c6 mat)

Pia chi: S6 nha X, ap Y, x4 Z, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén
Vian T — Luat su Vin phong luat s Nguyén Vin T thudc DPoan luat su tinh Bén
Tre.

- Bi don: Ong Cao Van D, sinh nam: 1970; (c6 mat)



Pia chi: S6 nha X1, ap Y, xa Z, thanh ph B, tinh Bén Tre.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Ngoc D, sinh nam: 1973;

2. Ong Cao Thanh N, sinh nam: 1992;

Pia chi: S6 nha X1, 4p Y, xa Z, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phép cia ba D, dng N: Ong Cao Vian P 13 nguoi dai
dién theo ty quyén (vin ban uy quyén ngay 13/6/2019 va 21/6/2019). (c6 mat)

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Pao Ngoc S;

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa so tham ba
Dao Ngoc S trinh bay:

Niam 1992 vo chdng ba c6 mua ctia 6ng L& T1 phan dat dién tich 1000m?,
lic mua ¢ can bd cia UBND x4 Binh Phu tién hanh do dac bang thudc day va
¢ su xac nhan ranh ctia cac hd xung quanh. Do 6ng T1 thdng bao trudc do6 da
ban cho ong T2 (1 cha ctia 6ng D) 01 bo dat nén gitra ba va 6ng b ¢co tién hanh
xé4c dinh ranh, cu thé 1a 14y muong lam ranh, mdi nguoi nira muong, diém ranh
1a vi tri c6 cdy cau. Khi nha nudc tién hanh keo dién da chat bo cay cau va trong
tru dién vao ding vi tri d6, hién nay tru dién van con.

Sau khi mua dét, vo chong ba cit nha va o trén phan dat nay tir 46 dén nay.
Nam 1995, nha nuéc 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba co
truc tiép chi ranh dé do dac. Khi do tai vi tri giap ranh véi 6ng D thi 6ng D tao
ap luc cho ba bang cach khong dong ¥ ranh & giﬁ'a muong ma chi lan qua dat
ctia ba véi Iy do “ngudi ta 1an con, con lan c¢6” nén ba sg va dong y vi tri ranh
theo nhu 6ng D chi. Ngay 20/6/1995 ba duoc cap Glay chung nhan quyen sur
dung dat véi dién tich 895m?, thira 2341, to ban d6 s6 01, khi nhén sO ba dong v
voi1 dién tich nay, khong khleu nai gi vé cac thong tin trong so. Sau do, ba tién
hanh bom c4t muong ranh gitta hai bén véi gia tién 900.000 dong.

Vao niam 2007, vo chong ba va éng D co6 tién hanh théng nhit ranh voi
nhau, ranh 13 dudng thang tinh tir vi tri gitta muong phia sau ra 19. Chong ba la
ong Nguyén Vin Bl c6 dua cho 6ng B s6 tién 500.000 dong dé thoa thuan
duong ranh nay. Khi da thoa thuan lai ranh giita hai bén thi ba lam thu tuc cap
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét. Luc do dac lai, ba c6 chung kién va truc
t1ep chi ranh. Ngay 26/6/2007, ba dugc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, dién tich la 928, 4m?, thira 73, to ban d6 s6 11. Sau khi nhan duoc s6 do, ba
c6 tién hanh khiéu nai dé yéu cu diéu chinh, bd sung cho ba c6 300m? thd cu,



ngoai ra khong khiéu nai ndi dung nao khéac. Thoi gian phong tai nguyén moi
truong gidi quyét viéc diéu chinh tho cu cho ba dién ra rat 1au.

Niam 2012, ong P tién hanh lam thu tuc cap d6i Gidy ching nhén quyén sir
dung dt, lic do xong, vao budi téi 6ng B cd cam “bién ban vé viéc do dac, stra
sai thira dat” ngay 24/9/2012 qua nha va ba co6 ky tén vao do, viéc ba ky chi
nhim dé éng D dugc cip s6 khong phai dé xac nhan dudng ranh giita hai bén
nhu hién trang.

Ciing vao nim 2012, sau khi da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, lac ba khong c6 nha thi ong P tién hanh xay buc tuong gitra hai bén nhu
hién nay. Khi xay xong, ba c6 biét nhung khong c6 y klen gi, ciing khong bao
chinh quyen dia phuong vi luc do Gidy chung nhan quyen str dung dét ctia ba
dang thé chap dé vay tién Ngan hang va ba khong mubn chom x6ém mat long,
cai va, thiéu kém ché s& xay ra chuyén khong hay.

Niam 2013, phong Tai nguyén mdi trudng co tién hanh do dac kiém tra dién
tich dat cua ba, khi do da co burc tuong do ong P xay va ba c6 truc tiép chi ranh
theo blrc tuong. Ba c¢6 ky tén vao “Bién ban vé viéc do dac, sta sai thira dat”
ngay 30/5/2013 vi ba mué6n dugc diéu chinh ¢6 300m? tho cw, mudn duge cap so
moi dé tiép tuc vay tién Ngan hang nudi con di hoc, khong phai ky dé thira nhan
duong ranh v6i 6ng D nhu dé chi. Pén ngay 23/7/2013, ba dugce cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciing 1a thira 73, to ban d6 sb 11 nhung di¢n tich la
928, 7m2 trong do6 co 300m dat thd cu. Tir khi nhan dugc Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho dén
khi khoi kién ba khong khiéu nai gi vé cac thong tin trong Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

Ba dong ¥ voi cac chimg ctr trong vu an dd dugc cong khai, thong nhat voéi
ket qua do dac, xem x¢&t tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ba yéu cau Toa an budc 6ng D phai thdo d& hang rao, tra lai cho ba phan
dat nam & vi tri sat ranh dat ba dang quan 1y sir dung c6 dién tich 61,8m2 thudc
mot phén 506 (ky hi¢u 506b), t& ban d6 s6 11, toa lac tai 4p Y, xa Z, TP B. Ba
khong dong ¥ boi thuong bat cir chi phi gi cho ong . Ba chi yéu cau ban than
ong D tra dat vi ong B 1a chu ho, vo con 6ng D khong biét gi viéc nay.

Trong qua trinh giai quyét vu dan cing nhu tai phién toa, bi don dong thoi
la dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ong Cao
Van P trinh bay:

Nam 1990, cha 6ng tén Cao Van T2 c¢6 mua cua ong L& T1 mot bo dat, bo
dat nay xung quanh 1a muong ranh. Sau d6, 6ng T2 cho vo chong 6ng bd dat
nay dé ra riéng. Thang 4/1992 vo chong 6ng cit nha va ¢ trén dat cho dén nay.
Khi ba S mua dét thi 6ng va ba S c6 thdng nhat muong ranh mdi bén phan nira.
Nam 1995, ho ong duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit 1an dau véi



dién tich 690m?, thira 2339 va 2340, to ban do s6 01, thoi diem nay trong hd
khau chi ¢6 tén vo chong ong.

Nam 1998, khi tong do dac thi 6ng va ba S co tranh chap ranh dat nén
khong do duoc va hai bén déu khong duoc cip doi Gidy chimg nhan quyén st
dung dit theo chi truong chung cta nha nude. Vao khoang nam 2005, ba S ¢6
bom cat muong ranh gitra hai bén.

Nim 2007, vo chong ba S qua nha éng thuong lugng, thong nhét lai ranh
d4t nhu hién nay. O vi tri giap 19, ranh moi céch ranh cti khodng 7-8 mét, 1éch vé
phia dat ctia ong nén vo chong ba S da dua dng 500.000 dong, viéc giao nhan
tién khong lap thanh vin ban. Sau khi da thong nhat ranh ba S tién hanh do dac
dé cap lai Giay chimg nhan quyén sir dung dat 1an 2. Ong chi tién hanh xay hang
rao bang gach tai vi tri ranh da théng nhat dé cb dinh va sir dung cho dting, ba S
blet rd nhung hoan toan khong co y kién gi. Nguyén nhan ong khong lam thu tuc
cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat vi dat dang thé chip vay Ngan
hang.

Niam 2010, 6ng c6 tién hanh sira lai tudng rao, xay cao lén thém va t6 hai
bén, ba S ciling khong cé y kién gi.

Nam 2012, 6ng 1am tha tuc cap doi Gidy ching nhan quyén st dung dat, ba
S ciing dong ¥ ky giap ranh tai diém ranh da thoéa thuan vao nam 2007. Ngay
13/11/2012 ho Cao Vian P duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira s6 506, to ban d6 11, dién tich 1a 771,8m? vao, dién tich ting thém so véi
trudc day 1a do sai so trong do dac, 6ng hoan toan khéng c6 chuyén nhugng
thém dét ciia nguoi khac. Con trai 6ng tén Cao Thanh N co tén trong ho khau
nhung hoan toan khéng c6 déng gop gi vao sy hinh thanh tai san nay, dat 1a tai
san chung cta vo chong do dugc cha rudt ctia 6ng cho.

Nam 2013, ba S co do dac lai dé diéu chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cling do ranh theo tuong rao da xay nhu hién nay ma khong co tranh
chap gi.

Ong d6ng v véi cac chimg ct trong vu an d duoc cong khai, thong nhat
voi1 két qua do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ong khong dong ¥ tra dat ciing nhu khong dong ¥ thao d& cac cong trinh
ma 6ng da xdy dung theo y€u cu khdi kién cua ba S vi dng khong lan, khong
chiém dat ctia ba S.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ben Tre da quyét dinh nhw sau:

Can cu:

- Piéu 175 B Luat dan sy nam 2015;



- Cac biéu 105, 106, 166 va 203 Luat dit dai nam 2013.

-Diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pao Ngoc S vé viéc yéu cau
6ng Cao Vin D thdo d& hang rao tra lai phan dat dién tich 61,8m? thuoc mot
phan thira 506 (thira tam 506b) to ban dd s6 11, tai ap Y, x4 Z, thanh phé B, tinh
Bén Tre. (C6 ban v& kém theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang céo ban
an cua cac duong su.

Sau khi xét xt so tham:

Ngay 18/8/2020, nguyén don ba Pao Ngoc S khang cao toan b Ban an so
tham s6 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2020 cua Toa a4n nhan dan thanh
phd Bén Tre, yéu cau sta Ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai
kién cua ba, budc 6ng Cao Van B thao d& hang rao tra lai cho ba phan dat dién
tich 61,8m? thuoc mot phan thira 506 (thira tam 506b) to ban do s6 11, tai ap Y,
x& Z, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phiic thim nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cdo.
Cac bén duong sy khdng thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don phdt biéu quan
diém: Bé nghi HDXX can ctr vao hinh thé thira dat giira hai bén theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap lan dau nam 1995 1a duong thang, so véi hinh thé
thira dat hién nay 1a duong cong gap khic. Thir hai, 13 cin c&r vao dién tich dat
theo gidy mua ban cua ba S 1000m?. Hién nay, chi con 928,4m? trong khi ong D
dién tich ban dau chi 690m?, hién nay lai ting 1én 771,8m2 Vay thuc té ong D
c6 lan ranh sang dat ba S. Bé nghi HPXX chap nhan khang cdo cua ba S. Sta
Ban an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia ba S.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh

ctia phép luat, nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quyén, nghia
vu ctia minh theo quy dinh caa B¢ luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Toa cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la co cin ctr. P& nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Pao Ngoc S. Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 28/2020/DS-
ST ngay 04 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.



Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sét vién; xét khang céo cua nguyén don ba Dao Ngoc S:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit tranh chip co dién tich 61,8m?, thudc mot phan thira 506 (ky
hiéu 506b) to ban do s 11, toa lac tai ap Y, xa Z, thanh phé B, tinh Bén Tre do
ong Cao Van D ding tén glay ching nhan quyen stt dung dat. Nguyén don ba
bao Ngoc S khot kién yéu cau ong D tra lai phan dat nay. Ba S cho ring ba co
mua ctia 6ng Lé T1 phan dat dién tich 1000m2. Nam 1995, nha nudc 1am thu tuc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, ba co tryc tlép chi ranh dé do dac
nhung bi ong D gay ap luc nén chi ranh khong dung dan dén bi thiéu dién tich.
Lan duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat lan dau tién ba chi dugc cp
895m? nhung ba khong cung cap dugc chitng cit chimg minh. Nam 2007 cac
duong su di tién hanh thdng nhat lai ranh, khi do dac ba S ¢ chimg kién va truc
tiép chi ranh. Sau khi thong nhat ranh, ba S di lam thu tuc cap lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dién tich 928,4m2

[2] Cac 1an do dac tiép theo vao nam 2012, 2013 ba S tryc tiép chi ranh va
tu nguyén ky tén vao cac bién ban do dac, stra sai thira dat. Ba S cho réng viéc
ky tén cta ba nham dé dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat chir khong
phai dé xac nhan ranh giita hai bén. Tuy nhién, khi ky tén ba phai chiu trach
nhiém vé hanh vi caa minh. Mat khac, theo két qua do dac thuc té ngay
18/7/2019 phan dat ba S quan 1y sir dung va phan dat 6ng D quan 1y sir dung déu
dung vai dién tich da dugc Nha nudc cong nhéan trong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat hién hanh; duong ranh theo hang rao ong P da xay hoan toan tring
khép véi dudng ranh theo ho so dia chinh; phan dat tranh chap dién tich 61,8m?
thudc mot phan thira 506 (ky hiéu 506b) nam hoan toan bén phan dat do 6ng P
d3 duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Khi éng B xay tuong rio thi ba
S vang nha, nhung sau d6 khong 1au ba c6 biét va ¢ thdy do vi tri hang rao giap
san trude nha ba nhung ba khong co ¥ kién gi voi 6ng D, ciing khdng trinh bao
v6i chinh quyén dja phuong. Nam 2013, khi do dét cta ba lai, d3 c6 tuong rio,
ba ciling chi ranh tai vi tri tudng rao. Nhu vay, qua 03 1an do dac ba S va 6ng D
da thoa thuan duong ranh giir thira dat s6 73 ciia ba S va thira 406 ciia 6ng D 1a
theo hién trang tuong rao ciia 6ng D. Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia ba S 1a phu hop. Khang cdo cua ba S khéng c¢6 co s dé chap
nhan.

Tir nhimg nhan dinh trén, khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don ba
Pao Ngoc S. Giit nguyén Bén an so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8



nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre. D¢ nghi ciia Kiém sat vién |2
phu hop v6i nhéan dinh cia Hot déng xét xir nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi dan su phac tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Do
khang cao khong duoc chap nhan nén ba Pao Ngoc S phai chiu an phi sd tién
300.000 dong. Tuy nhién, ba S 13 ngudi cao tudi nén dugce mién an phi theo quy
dinh tai Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc Ho1;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pao Ngoc S;

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sé: 28/2020/DS-ST ngay 04 thang 8
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctt Biéu 175 Bo Luat dan sy nim 2015; Cac diéu 105, 106, 166 va 203
Luat dit dai nim 2013; Piém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cﬁg bﬁ’DéO Ngoc S vé viéc yéu cu
6ng Cao Van D théo d& hang rao tra }ai ,phén dét’ dién tich 61,8m? thy(f)c mot
phfm thira 506 (ky hiéu 506b) to ban do so 11, tai ap Y, xa Z, thanh pho B, tinh
Bén Tre.

1. Chi phi thu thap chung cu: Ba Pao Ngoc S phai chiu chi phi thu thap
chtng cir s6 tién 1.656.000 (Mot triéu sau trim nim muoi sau ngan) dong va da
nop xong.

2. An phi dan su so tham: Ba Pao Ngoc S dugc mién.
4. An phi dan sy phuc tham: Ba Pao Ngoc S duoc mién.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan:

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén thanh pho Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Kim Cua






