TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb 96/2025/DS-PT

Ngay: 05-5-2025

V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chip tai san va hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Tham phan: Ong Duong Qudc Tuén.

Ba Lé Thi Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chac — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 04 va 05 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Hau Giang xét xur phuic thém cong khai vy 4n thu 1y sé: 93/2025/TLPT-
DS ngay 02 thang 01 ndam 2025 vé viéc “Tranh Chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 78/2025/QDPT-DS ngay
21 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 57/QD-PT ngay 14 thang 4
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan L1.

Pia chi: S6 B, duong T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hd Nam T — Chure vu: Tong giam ddc.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hiru T1 — Chirc vu: Giam ddc Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan L1 — Chi nhanh H3.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t tung: Ong Lwong Van H - Chirc vu:
Truéng nhém xir Iy ng - Phong XLN Phép ly — Khéi QTRR, c¢6 miat; Ong Chau
Tran Hai B — Chirc vu: Chuyén vién KHCN - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L1
Chi nhanh H3, vang mit.

Dia chi: Sb C, duong N, phuong A, thanh phé V, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Duy K, sinh nam 1980, c6 mit.

Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van S, sinh nam 1988, Véng mat.

Ho khéu thuong tra: 432B/35D, Duong Ba T2, phuong A, quan H, thanh phd
H6 Chi Minh.

Noi ¢ hién nay: Khu V, phuong D, thanh phé V, tinh Hau Giang.

3.2 B4 V5 Pan V, sinh nim 1996, ving mit.

Ho khau thudng tra: Ap M, xa T, huyén T, Vinh Long.

Noi ¢ hién nay: Khu V, phuong D, thanh phé V, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong mai cé) phan L1 1a nguyén don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién va cac loi khai trong quda trinh giai quyét vy dn, tai phién
toa nguyén don Ngan hang Thuwong mai co phan L1 c¢6 ngwoi dai dién theo 1y
quyén éng Nguyén Hung T3 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan B (nay la Ngan hang Thuong mai co phan
L1) — Chi nhanh H3 di cap tin dung cho 6ng Nguyén Duy K theo cac hop dong tin
dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 HDTD800202200287 ngay 27/01/2022 va khé wdc
nhan ng s6 800202200287/01 ngay 27/01/2022. S6 tién cp tin dung 500.000.000
dong, nhan ng ngay 27/01/2022, hoan vén mua dat thot han vay la 240 thang, lai
suit tai thoi diém giai ngan la 8,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% l4i suét cho
vay trong han. D6i v6i khoan vay nay ong K con ng Ngan hang tinh dén ngay
13/12/2024 14 641.815.075 ddng, trong d6 no gdc 481.253.000 dong, i trong han
134.529.906 dong, 1ai qua han goc la 12.382.590 dong, 14i cham tra 14i 13.649.579
dong.

- Hop dong tin dung s6 HDTD800202200832 ngay 13/4/2022 va khé uéc
nhan no sd 800202200832/01 ngay 13/4/2022. S6 tién cap tin dung 800.000.000
déng, nhan ng ngay 13/4/2022, muc dich vay hoan von mua dat, thoi han vay la
240 thang, 13i suat tai thoi diém giai ngan 1a 7,5%/nam. Lai suat qua han bang
150% 1ai suat cho vay trong han. Pdi voi khoan vay nay 6ng K con ng Ngan hang
tinh dén ngay 13/12/2024 1a 1.013.236.546 ddng, trong d6 ng gbc 780.002.000
ddng, 1ai trong han 194.701.361 dong, 13i qua han gbc 1a 19.553.414 dong, lai
cham tra 13i 18.979.771 dong. Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung qubc té ky ngay 27/01/2022, han mirc cip 50.000.000 dong, muc dich tiéu
dung c4 nhan, thoi han han muc thé 1 36 thang. Lai suat thé 13 28%/nam. Lai suét
diéu chinh theo ting thoi ky.

Déi véi thé JCB 6ng K con ng s tién 36.196.544 dong, trong d6 gbc 1a
17.458.432 dong, 13i qua han 1a 18.738.112 dong.

Déi véi thé Visa ong K con no sb tién 36.256.331 dong, trong d6 ng gbc 1a
17.458.432 dong, 13i qua han 18.797.899 ddong.



Pé dam bao cho khoan vay tai Ngén hang, ong Nguyen Duy K thé chéap cho
Ngan hang cac quyén str dung dat theo cac hop dong thé chap quyen st dung dat
so HDTC800202200055 ngay 27/01/2022 va hgp ddng thé chap quyén st dung dét
s6 HDTC800202200177 ngay 13/4/2022.

Céc khoan vay cua ong Nguyen Duy K d3 qua han, Ngan hang d3 nhiéu lan
d6n dbc, nhic nhé nhung 6ng Nguyén Duy K khong thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang.

Ngan hang Thuong mai c6 phan L1 khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc
6ng Nguyén Duy K phai thanh toan cho Ngéan hang tinh dén ngay 13/12/2024 1a
1.727.504.496 dong. Trong do: Tong no goc: 1.261.255.000 dong, tong tlen lai
trong han: 329.231.267 dong, tong tién 13i qua han: 31.936.004 dong, tong tién 1ai
cham tra 13i 32.629.350 dong, no thé tin dung 72.452.875 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan, ong K phai chiu 14i suit trong han va 13i suat
qua han theo cac hop ddng tin dung di ky cho dén khi thanh toan tit ng. Truong
hop 6ng K khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang dugc yéu cau Co quan co thém quyén phat méi tai san thé
chap theo céc hop dong thé chap quyen sir dung dat so HDTC800202200055 ngay
27/01/2022 va hop dong thé chap quyén st dung dat so6 HDTC800202200177 ngay
13/4/2022.

Bi don éng Nguyén Duy K ¢é loi trinh bay: Ong K thira nhan c6 vay cia
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan B (nay 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L1)
Chi nhanh H3 theo hai hop dong tin dung s6 HDPTD800202200287 ngay
27/01/2022 va khé udc nhin ng s6 800202200287 ngay 27/01/2022, s6 tién vay
500.000.000 dong va hop dong tin dung sd HDTD800202200832 ngay 13/4/2022
va khé u6c nhan no sb 800202200832 ngay 13/4/2022, s tién vay la 800.000.000
doéng va mo thé tin dung voi sd tién 50.000.000 ddng. Tinh dén ngay 22/4/2024
6ng K con ng Ngan hang s6 tién 1.551.326.901 dong. Do lam an kho khin nén
khong c6 tién tra cho Ngan hang.

Trude day ong K ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong
Lé Vin S, tai cac thira dat s6 1988, 3658, 3703, phan dat tai khu V, phuong I,
thanh phd V, tinh Hau Giang. Sau khi chuyén nhuong dat ong K co thé chap céac
thira dat trén dé vay Ngan hang Thuong mai c6 phan B (nay 12 Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan L1) Chi nhanh H3 s6 tien 500.000.000 dong.

Nay ong K dong y tra sd tién con ng cho Ngan hang s6 tién von goc
481.253.000 ddng va tlen lai phat sinh theo hop dong tin dung sb
HDTD800202200287 va tién von gdc 780.002.000 dong va tién 1ai phat sinh theo
hop ddng tin dung s6 HDTD800202200832. Ong K dong v tra tién thé tin dung
JCB va Visa tinh dén ngay 13/12/2024 1a 72.452.875 ddng, trong d6 vbn goc 1a
34.916.864 dong, 13i qua han 1a 37.536.011 dong. Néu 6ng K khong c6 kha ning
tra cho Ngan hang thi ong K dong y cho Ngén hang phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC800202200177 ngay 13/4/2022,
cac phan dat tai ap E, xd V, huyén L, tinh Hau Giang.

Ong K théng nhat theo yéu cau cta 6ng Lé Van S, thong nhat hiy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng K voi 6ng Lé Van S va ba Vo Pan V.
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Thong nhat v6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang Thuong
mai c6 phan B (nay la Ngén hang Thuong mai c6 phan L1) véi ong K tai cac thira
dat 1988, 3658, 3703, phan dat tai khu V, phuong I, thanh phd V, tinh Hau Giang
va dong ¥ nhan lai tr 6ng S sb tién 300.000.000 ddng (trong d6 vén goc 1a
280.000.000 dong va 1ai 12 20.000.000 dong).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van S trinh bay: Ong S va ba
V khong c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyen Duy K. Truéc day 6ng S céd vay
cua Nguyen Duy K s6 tién 150.000.000 dong va c6 dua 03 gidy ching nhén quyén
str dung dat s H02178, HO1325, H01923, phan dat tai thanh phd V do 6ng S dung
tén cho ong Nguyén Duy K giir.

Ong K co6 kéu 6ng S va ba V ky tén vao hop dong cam cb quyen sir dung dat
nhung thuce ra 1a ong K cho 6ng S ky hai hop dong, mot 1a hop dong cam c6 quyén
str dung dat, hai 1a hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat tai Van phong C.
Ong S c6 nhén tién cta Van phong C sé tién 100.000.000 dong (trong do Van
phong C chi chuyén cho ong S 97.000.000 dong, con 3.000.000 dong 1a tién phi),
sau d6 6ng K c6 dua thém sb tién 20.000.000 dong va ong K giir lai 30.000.000
dong 1a tién 14i cta sb tién ong S di vay cua ong K. Nam 2023, 6ng S c6 gip 6ng K
dé noi chuyén va tinh toan lai s tién 6ng S da vay cua ong K, thi ong K c6 thoa
thuan v&i 6ng S s& dua cho ong S tong sb tién 500.000.000 dong dé chuyén
nhuong toan by nha va dat cho ong K nhung 6ng K khong thyc hién theo thoa
thuan ma chuyen tién cho ong S rat nhiéu 1an mdi lan vai triéu dén ngay 13/4/2023
Ong K chuyén cho 6ng S 20.000.000 dong va chét lai sd tién 6ng S cAm cd nha va
dat cho ong K 1a 270.000.000 dong Hién nay phan dét tai cac thira 1988, 3658,
3703 va nha trén dat do 6ng S vaba V dang quan ly, str dung.

Ong S yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat gitra Ong Lé Van S va vg V6 Dan V v6i ong Nguyén Duy K. Tuyén bd
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC800202200055 ngay 27/01/2022
gitra Ngan hang Thuong mai co phan B (nay la Ngan hang Thuong mai cb phén
L1) véi ong Nguyén Duy K tai cac thira dat 1988, 3658, 3703 vo hiéu. Ong S dong
y tra lai cho ong K so tién da vay 300.000.000 dong (trong d6 von gbc la
280.000.000 dong va 13i 1a 20.000.000 dong).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Pan V trinh bay: Nam 2021,
6ng Lé Van S chong ba V c¢6 nhan chuyén nhugng cac thira dat sé 1988, 3658,
3703 va nha trén dat cua ba Luong Thi L, sau khi chuyén nhuong 6ng SvabaV vé
& trén dat tai khu V, phuong I, thanh phd Vv, tinh Hau Giang. BaV va ong S c6 vay
ctia 6ng K sd tién 150.000.000 dong va dua glay to dat cho 6ng K gir. Ong K dung
thit doan gian ddi cho ba V va 6ng S ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va noi 1a hop dong thé chip dat. Pén thang 10/2022 ba V va ong S yéu cau
chudc lai dat thi dugc biét 6ng K di thé chap phan dat trén cho Ngan hang Thuong
mai cO phan B (nay la Ngan hang Thuong mai c0 phan L1). Nay Ngan hang yéu
cau phat mai phan dat trén thi ba V khong dong y. Ba V théng nhat y kién cua ong
Lé Van S, moi quyét dinh cua 6ng S 1a quyét dinh cia ba V. Do ba V ¢6 con nho
nén Xin Véng mat trong qua trinh giai quyét vu an.



Tai ban an so thAm s6 99/2024/DS-ST ngay 13 thang 12 nim 2024 ctia Toa 4n
nhan dén thi xa L, tinh Hau Giang, tuyén xir nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢ phan L1.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lé Van S.

3. Budc bi don ong Nguyen Duy K co6 nghia vu tra cho nguyén don Ngéan
hang Thuong mai c6 phan L1 s6 tién con no 14 1.727.504.496 dong (mot ty, bay
tram hai muoi bay triéu, nam trim 1é bon nghin, bén tram chin muoi sau dong)
tinh dén ngay 13/ 12/2024. Trong do: Hop dong tin dung s HDTD800202200287
ngay 27/01/2022 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
800202200287/01 ngay 27/01/2022 véi sb tién goc 481.253.000 dong, 1ai trong
han 134.529.906 d6ng, 13i qua han gbc 1a 12.382.590 ddng, 1di cham tra 1ai
13.649.579 dong; Hop dong tin dung s6 HDTD800202200832 ngay 13/4/2022 va
gidy de nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 800202200832/01 ngay 13/4/2022
vé6i sb tién gdc 780.002.000 dong, 14i trong han 194.701.361 dong, 13i qua han goc
la 19.553.414 dong, lai cham tra lai1 18.979.771 dong, Thé JCB véi sb tién
36.196.544 dong, trong d6 goc 1a 17.458.432 dong, 13i qua han 13 18.738.112
dong; Thé Visa vdi sb tién 36.256.331 dong, trong d6 ng goc 1a 17.458.432 dong,
1ai qua han 18.797.899 dong.

4. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy tuyén 4n so tham, bj don Nguyén Duy
Kuong con phai chiu 13i suét trén s tién chua tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan L1 theo mirc 13i suat do cic bén théa thuan cho dén khi thuc hién xong nghia
vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai cb phan L1t Nam.

5. Truong hop 6ng Nguyén Duy K khong thanh toan hodc thanh toan khong
da sb no goc va lai suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky thi Ngan hang
Thuong mai co phan L1 duoc quyén yéu cau co quan o tham quyén xu 1y tai san
dam bao la quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 HDTC800202200177 ngay 13/4/2022 tai cac thira dat sd
1185, 1184, 1188, 1186. Cac phan dat trén toa lac tai ap E, xa V, huyén L, tinh Hau
Giang.

6. Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong ong Lé Vin S va ba V& Pan V voi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Duy K 1ap ngay 21/01/2022 1a v6 hiéu.

Budc ong Lé Vin S co nghia vu tra cho 6ng Nguyén Duy K sé tién
300.000.000 dong (ba tram triéu ddng), trong d6: Tién gdc 1a 280.000.000 dong
(hai tram tam muoi triéu dong) va tién 1ai 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong).

Budc 6ng Nguyén Duy K tra lai nha va dit tai khu V, phuong I, thanh phd V,
tinh Hau Giang cho 6ng L€ Van S, ba Vo Dan V (da nhan nha va dat xong).

Kién nghi co quan co tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat tir 5ng Nguyén Duy K sang 6ng L& Van S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
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con phai thi hanh an. Lai suét cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua céc
bén, nhung khong dugc vuot qua mirc 14i suit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia BO luat dan sy nim 2015, néu khong théa thuan dugc thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su nam 2015.

7. Tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dat s HPTC800202200055
ngay 27/01/2022 gira Ngén hang Thuong mai ¢ phan B (nay la Ngan hang
Thuong mai ¢ phan L1) véi 6ng Nguyén Duy K tai cac thira dat 1988, 3658,
3703, phan dét toa lac tai khu V, phuong I, thanh phé V, tinh Hau Giang la Vﬁ
hiéu.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung,
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, nguyén don Ngén hang Thuong mai cd phan L1
co don khang cdo d6i voi ban an dan sy so tham. Yéu cau cap phuic tham giai
quyét sira ban an so tham theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang céo, yéu cau
cap phuc tham tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta ngan hang va
6ng Nguyén Duy K khong v6 hiéu, vi hop dong co dang ky dung quy dinh.

Bi don 6ng Nguyen Duy K cho rang hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat giira 6ng va vo chong 6ng S, ba V da hoan thanh, khong ai lra doi hay ¢p budc,
ong da tra cho 6ng S va ba V sb tién chuyen nhuong la 300.000.000 dong va con
ng lai 200.000.000 dong, ong dong ¥ tra tiép cho 6ng S, ba V sd tién nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu Iy dén khi dua vu an ra xét xtr, Toa an da tién hanh dung cac quy dinh cta
phap luat td tung dan sy. Vé ndi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308
ctia B luat t6 tung dan su, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr d dugce xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xur so tham, nguyén don khang céo trong thoi han luat dinh
nén duoc xem x¢ét theo trinh ty phtic tham.

[2]. Bi voi su vang mit ctia duong su: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van S, ba Vo Pan V da dugc triéu tap hop 1€ tham du phién toa lan
hai nhung vang mat khong 1y do. Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 296 B
luat t6 tung dan su van tién hanh xét xr vu 4n.

[3]. Péi voi khang cdo cua nguyén don, dé nghi stra an theo huéng Chap nhan
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC800202200055 ngay 27/01/2022
gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan L1 vé6i ong Nguyén Duy K. Tai san the chap
1a quyén st dung dét tai cac thira dat 1988, 3658, 3703; T ban do so 1, tong dién
tich 138,1m?; toa lac tai khu V, phuong I, thanh pho V, tinh Hau Giang; Chap nhan
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yéu cau xir 1y tai san thé chip cua Ngan hang Thuwong mai c6 phan L1 theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dit s6 HDTC800202200055 ngay 27/01/2022 trong
truong hop ong Nguyen Duy K khong tra no hodc tra ng khong day da cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan L1 theo hop dong tin dung da ky. Hoi dong xét xtr xét
thay:

Nguyén don va bi don c6 ky két hop dong tin dung s6 HDTD 8002022287
ngay 27/01/2022 vay sd tién 500.000.000 dong, dong thoi ky hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 HDTC 800202200055 ky ngay 27/01/2022 dat va tai san gin
lién vé6i dat toa tai khu vuc 7 phuong I, tinh Hau Giang gom 03 thtra dat dung tén
6ng Nguyén Duy K duoc cap vao ngay 26/01/2022, hop dong duoc dang ky vao
ngay 27/01/2022 tai chi nhanh V2 dang ky dat dai thanh phé V 13 hop 1¢, dong thot
cin ¢t hd so dinh gia tai san dbi voi 03 thira dat 1988, 3658, 3703 va tai san gan
lién v6i dat nam 2022 1a dung quy dinh ngén hang la bén thtr ba ngay tinh. Thoi
diém dinh gia dat va nha dé cho vay ngan hang co truc tiép xudng dinh gia, mic du
thoi diém dinh gia thi can nha do ong S, ba V dang o, nhung 6ng S ba V khong c6
y kién hay phan ddi gi voi viéc tham dinh gia ciia ngan hang, do vay xét thay hop
dong thé chap quyén sir dung dat giita ngan hang TMCP B — Chi nhanh H3 vai
ong Nguyen Duy K khong bi v6 hiéu.

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bi don 6ng Nguyén
Duy K va vo chong ong S, ba V ¢6 lién quan khang céo ciia nguyén don. Can cu
vao 101 trinh bay cua ong S thi trudc day ong c6 vay cua ong K co sd tién
150.000.000 dong va ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc cong ching vao ngay 22/01/2022 den ngay 26/01/2022 ong
Nguyén Duy K dugc ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau do ong
K co thé chap dé vay ngan hang, thoi diém thé chap ngan hang co tién hanh dinh
gia tai san dé cho vay, ong S va ba VvV khong co y kién phan d6i hay yéu cau gi, van
biét ong K thé chap gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
dé vay tién ngan hang khi ngan hang xudng tham dinh nha dé tién hanh dinh gia tai
san thé chap, ban than 6ng S cho rang dén nam 2023 thi gitta 6ng S, ba V va 6ng K
da thong nhét gia tri nha dat tai 3 thia chuyén nhuong cho 6ng K 1a 500 triéu
dong, 6ng K c6 dua tién nhiéu lan cho ong S, ba V véi tong sb tién 1a 280 tridu
dong, nhu vay thé hién ¥ chi ctia cac bén déu mubn chuyén nhuong quyén sir dung
dat, can cir Piéu 117 B6 luat dan su thi giao dich nay c6 du diéu kién theo quy
dinh, viéc 6ng S, ba V chua giao nha cho 6ng K 1a do dng K chua giao du so tién
chuyen nhuong con lai theo thoa thuan cua hai bén, tai phién toa ong K dong v
giao tlep s tién con lai theo thoa thuan cho 6ng S, ba V. Do vay xét thay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Duy K va vo chong 6 ong S, ba
V d3 hoan thanh nén khong bi vo hiéu. Ong S, ba V ciing khong cung cap dugc
ching cur chimg minh co viée lua déi, ¢p budc hay gia tao dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat.

Déi vai s tién con phai thanh toan cua hop dong chuyén nhuong gitta ong K
v6i ong S, ba V, Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét trong ciing vu an, néu c6
tranh chap thi khoi kién thanh vu an khac.



Tir nhitng cin ¢t trén, xét thdy khang céo ctia nguyén don 13 c¢6 cin cir chap
nhan, khong chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.
[3]. V& an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.
[4]. Cac phan khac cia ban an khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Ap dung: Cac diéu 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468, 500, Diéu 502, 503 cua
B0 luat dan su 2015;

- Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, _phat vi pham trong hop dong vay tai san; lai suat trung binh
trén thi truong; quyet dinh 14, 131 suat trong ban an, quyét dinh cta Toa an.

- Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Chap nhan khang cio cta nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan LI.
Stra ban 4n dan sy so thim cta Toa 4n nhan déan thi x3 L, tinh Hau Giang.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan L1.

Bugc bi don 6ng Nguyen Duy K ¢6 nghia vu tra cho nguyén don don Ngan
hang Thuong mai c6 phan L1 s6 tién con no 13 1.727.504.496 dong (Mot ty, bay
tram hai muoi bay triéu, ndm trim 1é bén nghin, bon trim chin muoi sau dong)
tinh dén ngay 13/12/2024.

Theo: Hop dong tin dung so HDTD800202200287 ngay 27/01/2022 va gidy
de nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 800202200287/01 ngay 27/01/2022 véi
s6 tién goc 481.253.000 dong, 13i trong han 134.529.906 dong, 14i quéa han gbc la
12.382.590 dong, 1ai cham tra 1ai 13.649. 579 dong, Hop dong tin dung sO
HDTD800202200832 ngay 13/4/2022 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 800202200832/01 ngay 13/4/2022 véi sd tién gdc 780.002.000 dong,
1ai trong han 194.701.361 dong, 14i quéa han gbc 1a 19.553.414 dong, 13i cham tra
13i 18.979.771 dong; Thé JCB vdi sO tién 36.196.544 dong, trong d6 gdc la
17.458.432 dong, 1ai qua han la 18.738.112 d6ng; Thé Visa voi sd tién 36.256.331
dong, trong d6 ng goc 1a 17.458.432 d6ng, 14i qua han 18.797.899 dong

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay tuyén an so tham, bi don Nguyen Duy K con
phai chiu lai suét trén so tién chua tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L1 theo
murc 13i suat do cac bén thoa thudn trong cac hop dong tin dung cho dén khi thuc
hién xong nghia vy tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L1.



Truong hop 6ng Nguyén Duy K khong thanh toan hodc thanh toan khéng du
s6 no goc va lai suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky thi Ngan hang Thuong
mai co phan L1 duogc quyén yéu cau co quan cd thim quyén xu ly tai san bao dam
la quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 HDTC800202200177 ngay 13/4/2022 tai cac thira dat sb 1185, 1184,
1188, 1186. Cac phén dat trén toa lac tai 4p E, x3 V, huyén L, tinh Hau Giang va
quyén st dung dat s6 HDTC800202200055 ngay 27/01/2022 gita Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan B (nay 1a Ngan hang Thuong mai c¢6 phan L1) véi ong
Nguyén Duy K tai cac thira dat 1988, 3658, 3703, phan dat toa lac tai khu V,
phudng I, thanh phd V, tinh Hau Giang.

2. Khong Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Vian S.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyen
nhuong 6ng Lé Van S va ba V4 Pan V véi bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén
Duy K 1ap ngay 21/01/2022 ¢6 hi¢u lyc.

Tach sb tién chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong Nguyén Duy K va
6ng Lé Vin S, ba Vo Pan V ra giai quyét thanh vu kién khac néu co tranh chép.

3. An phi déan sy so tham:

- Nguyén don Ngan hang Thuong mai o phan L1 khong phai chiu, nguyén
don dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ngp 25.917.000 dong (Hai muoi lam
triéu, chin trim mudi bay nghin dong) theo lai thu sé 0004661, ngay 07/02/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa L.

- Budc bi don ong Nguyén Duy K phai chiu s tién 63.825.000 dong (Sau
muoi ba triéu, tim trim hai muoi 1im nghin dong).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van S phai chiu 300.000d0ng
d6ng (Ba trim nghin ddng), chuyén 300.000 dong tién tam tng 4n phi d3 nop theo
bién lai thu s6 0007629 ngay 25/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 L,
tinh Hau Giang thanh &n phi.

4. Chi phi t6 tung: Bi don dng Nguyén Duy K phai chiu toan bo chi phi thim
dinh, dinh gia véi sb tién 7.020.000 dong (Bay triéu khong trim hai muoi nghin
dong), ong K phai nop tra lai so tién trén cho nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phén L1 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa L, tinh Hau Giang.

5. An phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu, nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan L1 dugc nhan lai tién tam tmg an phi phac tham 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0008162 ngay 26/12/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thi xa L.

6. Cac phan khac ctia ban an khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.



Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 05 thang 5 nim
2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa L, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS thi xa L, tinh Hau

Giang;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh
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