TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CU CHI Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 25/2025/DS-ST
Ngay: 17-01-2025
V/v Tranh chap hgp dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Thanh Tha.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Canh;

2. Ong Huynh Vin Bé.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Di¢u - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
Xt so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 412/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10
nam 2023 vé “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so
747/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
734/2024/QDST-DS ngay 31 thang 12 ndm 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Géi B, sinh ndm 1967; Dia chi: T6 2, ap A, xa
A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat);

Dia chi lién lac: S6 94 Puong 435, 4p Phti Trung, x3 Phu Hoa Pong, huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: HTX nudi trong thuy san Q (ving mit);
Dia chi: T6 2, ép A, xa A, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Van Kim N, sinh ndm 1964 — Chu
tich hoi dong quan tri.

Dia chi: S6 945 D, Phuong 5, thanh phd T, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Véan phong cong chig T;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Lé Pha T, sinh nim 1996 (xin ving
mat);

Dja chi: Ap 1A, xi T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1974 (ving mit);
bia chi: T 2, ép A, xa A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢gn ngp ngay 24/7/2023, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don ba Nguyén Thi Gai B trinh bay:

Ngay 01/8/2022 ba c6 ky hop dong thué nha véi Hop tac xi nudi trong thity san
Q dé thué nha tai dia chi s6 To 2, 4p A, xd A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, cin
nha nam trén phan dat thudc thira so 616, to ban d6 s6 42 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cdp cho ba Nguyén Thi Gai B dung tén. Gia thué nha 16.000.000 dong/thang,
thoi gian thué nha theo hop déng 1a 05 nam c¢ tinh truot gia hang nam. Phuong thire
thanh toan la ngay khi ky hop dong cong chung Hop tac xd nudi trong thity san Q phai
g tién dat coc cho ba sd tién 32.000.000 dong, s tién thué hang thang s& tra vao
ngay 01 dén 05 tay hang thang.

Sau khi ky hop ddng ba c6 nhéan sd tién 32.000.000 dong, ngoai ra ba khong
nhan bét ky khoan tién nao khac. Hién nay, Hop tac xa nudi trong thuy san Q khong
con hoat dong tai dia chi s6 T6 2, ap A, xa A, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh va
cling khong tra tién thué nha cho ba, ba c6 lién lac véi nguoi dai dién ky hop dong 1a
ong Nguyén Qudc H nhung khong lién lac duoc.

Nay ba khoi kién yéu cau huy Hop dong thué nha ngay 01/8/2022 gitra ba voi
Hop tdc xa nudi trong thuy san Q va yeu cau Hop tac xa nudi trong thuy san Q phal tra
tién thué nha cho ba tur thang 8/2022 dén thang 8/2023 tong cong 1a 192.000.000 dong,
yéu cau tra mot lan khi Ban an c6 hi¢u lyc. Do Hop tac xa nudi trong thiy san Q vi
pham hop dong nén ba yéu cau sd tién coc 32.000.000 dong thudc vé ba.

Tai liéu ching cir ma nguyén don da ndp tai Toa an dé bao vé quyen va loi ich
hop phap ctia minh: Hop ddng thué nha sb cong chimg 00010694 quyén sb 08/2022
TP/CC-SC/HDGD ngay 01/8/2022 1ap tai Van phong cong ching T (ban sao); glay
chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
(ban pho t0).

Bi don Hop tac xa nuoi trong thuy san Q do ong Nguyen Vian Kim N Ia nguoi
dai dién theo phap luat, ong Nguyén Qubc H 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu 4n; thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cu, Quyét dinh dua vu an ra xet xur va Quyét dinh
ho@n phién tda ma van ving mat. Do d6, Toa an quyét dinh xét xtr ving mit ho.

* Tai Pon xin ving mdt ngdy 08/8/2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la Van phong cong chung T co 6ng Nguyén Lé Phu T trinh bay:
Van phong cong ching T da thuc hién cong chung Hop ddng thué nha theo
dung trinh ty, thu tuc nén khong cé y kién gi.
Tai phién toa,
Nguyén don yéu cau huy Hop dong thué nha ngay 01/8/2022 giira ba voi Hop
tac x4 nudi trong thuy san Q va yéu cau Hop tac xa nudi trong thuy san Q phai tra tién

thué nha cho ba tir thang 8/2022 dén thang 8/2023 téng cong la 192.000.000 dopg, yéu
cau trd ngay khi Ban an c6 hi¢u luc phéap luat. Nguyén don rit mot phan yéu cau khaoi



kién d6i véi §6 tién dit coc 1a 32.000.000 d@)ng, ba déng y tra lai cho bi don sb tién
32.000.000 dong.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong ching T xin ving

~

mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Québc H ving mit.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Chi:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y d&én trude thoi diém Hoi dong
xét xur nghi an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung ndi dung quy
dinh cua B9 luat T tung dan sy nim 2015: Vu an duoc thy ly ding tham quyén; viéc
Toa an cép, tong dat, thong bao cac vin ban t6 tung ding quy dinh; thoi han gui
Thong bao thu 1y cho Vién kiém sét cung cap ding quy dinh; thoi han giri Quyet dinh
dua vu an ra xét xir va thoi han gui hd so dung quy dinh; tai phién toa, Hoi dong xét
xu da tién hé}nh dﬁng thot gian, dia diém dugc ghi trong quyét dinh dua vu an ra xét
xur, thanh phan Hoi dong xét xtir ding quy dinh.

Doi véi cac duong su: Tur khi thu Iy vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, cac
duong su da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can cur vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va cin ci
vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc hay
Hop ddng thué nha ngay 01/8/2022 giita ba Nguyén Thi Gai B v&i Hop tac xd nudi
trong thity san Q va budc Hop tac x4 nudi trong thity san Q phai tra tién thué nha cho
ba Nguyén Thi Gai B tir thang 8/2022 dén thang 8/2023 1a 192.000.000 dong. Pong
thoi, dinh chi mot phan yéu cau ctua ba Nguyén Thi Gai B d6i véi s tién coc 1a
32.000.000 ddng, budc ba Nguyén Thi Gai B tra cho Hop tac x3 nudi trong thuy san Q
s tién coc 13 32.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn cir vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Theo néi dung don khoi kién nop ngay 24/7/2023, nguyén don yéu cau Toa 4n
Hop dong thué nha ngay 01/8/2022 gitra ba voi Hop tac xa nuodi trong thity san Q va
yéu cau Hop tac xad nudi trong thily san Q phai tra tién thué nha cho ba tir thang
8/2022 dén thang 8/2023 1 192.000.000 ddng. Ddi twong tranh chip 1a hop dong thué
nha nén day 1a quan hé phap luat “Tranh chip hop dong thué nha” quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 cua B9 luat T(S tung dan sy nam 2015. Can nha nam trén phan dat thudc
thira s6 616, to ban dd s6 42 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cép cho ba Nguyen
Thi Gai B, dat toa lac tai xd Trung An, huyén Cu Chi nén vu 4n thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& sy ving mit cua duong su:



Bi don Hop tac xi nudi trong thuy san Q do 6ng Nguyén Vian Kim N 1a nguoi
dai dién theo phap luat da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xet xu
va Quyét dinh hodn phién toa nén Hoi ddong xét Xu van xét xir ving mit bi don va cin
clr vao tai lidu, ching ctr ma nguyén don cung cap 13 dung theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong chimg T ¢6 don xin
xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xr ving mit ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 cia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quéc H da duoc Toa an
téng dat hop 1¢ thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr, Quyét dinh dua vy an ra xét xu va Quyét dinh hodn phién toa ma van ving mat.
Do d6, Toa 4n quyét dinh xét xtr vang mat 6ng Hung theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu
228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& yéu cau ctia duong su:

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an c6 co so xac dinh gitta ba
Nguyén Thi Gai B c¢6 ky Hop dong thué nha s6 cong chimg 00010694 quyén sb
08/2022 TP/CC-SC/HPGD ngay 01/8/2022 lap tai Van phong cong chimg T voi Hop
tac xd nudi trong thily san Q. Theo thoa thuan trong hop dong thi gia thué la
16.000.000 (Mudi sau triéu dong)/thang, thoi gian thué 1a 05 nam co tinh truot gia
hang nam. Phuong thirc thanh toan 1a ngay khi ky hop dong coéng chimg Hop tac xa
nudi trong thiy san Q phai tng tién dit coc cho ba sb tién 32.000.000 dong, sd tién
thué hang thang sé tra vao ngay 01 dén 05 tdy hang thang. Pay 1a nhimng tinh tiét, su
kién khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat T6 tung din su
nam 2015.

[4] Xét vé hinh thirc: Hop dong dit coc ngay 01/8/2022 duoc 1ap thanh vin ban
va dugc cong ching theo ding quy dinh.

[5] Xét vé ndi dung:

Tai Dicu 3 cac bén thoa thuan s6 tién coc 32.000.000 dong ba Nguyén Thi Gai B
s€ tra lai cho Hop tac xa Q sau khi Hop dong dugc thanh 1y.

Tai Diéu 4 quy dinh bén cho thué c6 quyén “don phwong dinh chi thuc hién hop
dong nhung phai bao trudc cho bén thué biét trude 01 thing va yéu cau boi thuong
thiét hai, néu bén thué cé mot trong cdc hanh vi sau day: Khéng tra tién thué lién tiép
trong 03 thang tro lén ma khong co Iy do chinh dang”.

Tai Diéu 6 Hop dbng quy dinh trach nhiém do vi pham hop ddng “Trong qud
trinh thyc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cdac bén cung nhau thwong liong
gidi quyét, trong trieong hop khéng tw giai quyét dwoc, can phdi thue hién bang cdch

hoa gidi; néu hoa gidi khéng thanh thi dwa ra Toa dn cé tham quyén theo quy dinh
cua phap luat”.

Nhu véy, khi hop dong bi hity bo thi hop doéng khong co hiéu luc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu di thoa thuan, cic bén hoan tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan, ba Nguyén Thi Gai B nhan sb tién coc 32.000.000 dong nén
ba Nguyén Thi Gai B phai tra lai s6 tién trén cho Hop tic xd nudi trong thuy san Q,
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Hop tac xa nudi trong thuy san Q phai giao tra lai tai san thué cho ba Nguyén Thi Gai
B, tai Diéu 3 hop ddng d3 thoa thuan sb tién coc sé& tra lai cho Hop tac xi nudi trong
thuy san Q sau khi Hop dong duoc thanh 1y, ngoai ra khong c6 thoa thuan gi khac vé
sb tién dit coc trén.

Theo noi dung don khai kién ba Nguyén Thi Gai B ¢6 ky Hop dong thué nha sb
cong chimg 00010694 quyén sb 08/2022 TP/CC-SC/HPGD ngay 01/8/2022 lap tai
Vin phong cong chiung T voi Hop tac xa nudi trong thiy san Q. Theo thoa thudn trong
hop dong thi gia thué 1a 16.000. 000 (Muoi sau triéu d6ng)/thang, Hop tac xa nudi
trdng thuy san Q di dit coc trude sb tién 32.000.000 (Ba muoi hai triéu dong). Hai
bén thoa thuan trong thdi han thué 05 nim thang ké tir ngay ky hop dong, Hoi dong
xét xir xét thdy: Cin ¢t vao céc tai li¢u, ching ctr do nguyén don cung cap co co s
xac dinh: Bi don Hop tac x3 nudi trong thuy san Q co ky Hop dong thué nha cua
nguyén don ba Nguyén Thi Gai B, Qua trinh thyc hién hop dong bi don chua tra tién
thué nha cho nguyén don, bi don d3 vi pham nghia vu tra tién. Do d6, nguyén don yéu
ciu bji don phai tra tién thué nha cho nguyén don tir thang 8/2022 dén thang 8/2023
tong cong 1a 192.000.000 dong, tra ngay sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat 14 ¢6 cin
ctr nén chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi b
tién dit coc 1a 32.000.000 dong 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat T6
tung dén sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, can budc nguyén don tra lai cho bj don s6 tién 32.000.000 dong.

[6] Tai bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ngay 16/8/2024 thi can nha cho thué
tai dia chi s6 Tb 2, ép A, xa A, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh hién trang trong can
nha khong co6 tai san gi.

Tir nhitng phan tich trén; can cir Didu 328, Diéu 423, Diéu 424, Diéu 427, Piéu
472, Piéu 481 Bo luat Dan sy nim 2015; Hoi ddng xét xtr nhan thay yéu ciu cua
nguyén don la co can ctr chap nhan, can huy Hop ddng thué nha sé cong ching
00010694 quyén sb 08/2022 TP/CC-SC/HPGD ngay 01/8/2022 1ap tai Van phong
cong chung T gitra ba Nguyen Thi Gai B v6i Hop tic xd nudi trong thiy san Q va
budc Hop tac xa nudi trong thiy san Q phai tra cho ba Nguyén Thi Gai B s6 tién da
nhan 1 192.000.000 (Mot trim chin muoi hai triéu dong), tra ngay sau khi an c6 hi¢u
lyc phap luat. Dong thoi, bude ba Nguyén Thi Gai B tra lai cho Hop tac xd nudi trong
thity san Q s tién 32.000.000 (Ba muoi hai triéu dong).

[7] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ct Chi phat biéu y kién dé nghi

Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 co
s¢ dé chap nhan.

[8] V& nghia vu chiu 4n phi dan su so tham:

An phi dan sy so tham khong gia ngach vé viéc hay Hop dong thué nha sé cong

ching 00010694 quyén sb 08/2022 TP/CC-SC/HPGD ngay 01/8/2022 1ap tai Vin
phong cong ching T budc bi don chiu.
Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy

SO thém theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu



Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Vi cac lé trén
QUYET PINH:

- Can CI'I‘ vao khoér} 3 biéu 2§; diém a khoén 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
biéu 147; bieu 227, biéu 228, Diéu 273, Dicu 280 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 328, Diéu 423, Diéu 424, Diéu 427, Diéu 472, Diéu 481 cula
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao biéu 6, Diéu 7, Piéu 26, biéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat Thi
hanh an Dan su nam 2008;

- Can ctr vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Gai
B, huy Hop dong thué nha sé cong chung 00010694 quyén sé 08/2022 TP/CC-
SC/HPGD ngay 01/8/2022 14p tai Vin phong cong ching T giita ba Nguyén Thi Gai
B v6i Hop tac x4 nudi trong thuy san Q.

Budc Hop tac xi nudi trong thuy san Q phai tra cho ba Nguyén Thi Gai B sd tién
1a 192.000.000 (Mot tram chin muoi hai tri€éu dong), tra ngay sau khi Ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

2. Pinh chi mot phan yéu ‘céu khai kién cua nguyén don dbi voi so tién coc 1a
32.000.000 (Ba muoi hai tri¢u dong).

Buoc ba Nguyén Thi Gai B phai tra cho Hop tac xa@ nuoi trong thily san Q sb tién
coc 1a 32.000.000 (Ba muoi hai triéu dong), trd ngay sau khi Ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngdy cac bén c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén nao chim tra tién thi
phai tra 13i dbi voi sb tién cham tra twong Ung vé6i thoi gian cham tra. Lai sut phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 biéu 468 cua BO luat Dan sy nim
2015, néu khong c6 thdéa thudn thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su 80 tham: Budc Hop tac x3 nudi trong thuy san Q phai chiu
300.000 (Ba tram ngan dong) va 9.600.000 (Chin triéu sau tram ngan dong) an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Gai B 5O tjén tam g an phi 4.800.000 (Bon triéu
tam tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0018127 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén.

4. V& quyén khang céo:



Buong sy c6 mdt tai phién toa co quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mdt tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15
ngay duogc tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac du:qng su;
- Luu: Ho6 so, VP.

Chéau Thi Thanh Tha



