TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 72/2019/DSPT
Ngay: 11/11/20109.

VIV Tranh chép hop dong
chuyén nhwong nhd, dat.

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phian Hji dong xét xir phiic thim gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba D6 Anh Dan.

- Cac tham phan: Ong Nguyén Van Qué va Ba Lé Thi Hong Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Nguyén Tuyét Van
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 05 dén ngay 11 thang 11 ndm 2019, tai hoi truong
x€t xur Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xtir phic tham cong khai vu an thu
Iy s6 68/2019/DS - PT ngay 20/8/2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha, dat.Do ban an dan sy so tham sd 24/2019/DS-ST, ngay 21/6/2019
cua Toa an nhan thanh pho Théi Nguyén c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 100/2019/QD - PT ngay 01/10/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh H, sinh nam 1963; (co mat).

Tra tai: T6 04, phuong HVT, TP TN, tinh thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don  : Ong Q va N1-
Luat su, Van phong Luét su AT, DPoan Luit su tinh Thai Nguyén (6ng N1 vdng
mat, ong Q co mat)

2. Bi don: 1. Anh N, sinh nam 1982

2. Chi Th, sinh nam 1986
Péu tra tai: T6 18, phuong TD, TP TN, tinh Thai Nguyén.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. BaY; SN 1980.

Tra tai: T6 26, PPP, Thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo Uy quyén: Ba Ng.

Tra tai T6 28, phudng PPP, TP. TN, tinh Thai Nguyén
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(BA Y ving mdt, ba Ng cé mat)

3.2.BaD; SN 1982, (co mat)

Tra tai: T 6, phuong QT, TP TN, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Duong : Ba V va Ba B- Luit
su, Cong ty luat TNHH PV, Poan Luat su TP HANo6i  (ba V ¢6 mdt, ba B ving
mat).

3.3. Chi cyc Thi hanh an dan sythanh phd Thai Nguyén;

Pai dién theo Gy quyén: Ba L - Chéap hanh vién. (cé mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh H, khait kién vo chéng anh N va chi Th vé viéc yéu cu vg
chong anh N, chi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong , nha dat: Dién
tich 142m’ (trong d6 co 80m® dit & d6 thi , 62m?* dat trdng cdy lau nam ), thudc
thira dat s6 113, to ban do s6 35 va tai san trén dat 1a nha xay 1 tang, lop mai ton
+ proximang (dia chi thira dat phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén).

Anh H trinh bay : Ngay 20/6/2018, anh c6 nhan chuyén nhuong cia vo
chdng anh N va chi Th dién tich dit 142m’ (trong d6 c6 80m’ dit & d6 thi, 62m?
dat trong cay 1au nam) thudc thira dat s6 113, to ban do sé 35 + tai san trén dat 1a
nha xay 1 tang, lop mai ton va tdm lop proximang véi gia 5.000.000.000d, dia chi
thira dat phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén (dat da c6 gidy chimg nhan QSD
dat s6 CM 666581 do SO Tai nguyén va mdi  truong tinh Thai Nguyén cap ngay
30/5/2018, mang tén anh N chi Th), cung ngay 20/6/2018 gitra hai bén da lap
“gidy ban nha - ban dat”, dong thoi anh ciing tra xong cho vo chong anh N, chi Th
5.000.000.000d. Pén ngay 03/7/2018, anh va vo chong anh N, chi Th ky két hop
ddng chuyén nhuong nha , dét trén tai Van phong cong chimg ~ TT, TP. Thai
Nguyén, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 2.000.000.000d. Ngay
21/8/2018, ciing tai Van phong cong chimg  TT, hai bén huy hop dong ngay
03/7/2018 va ky lai hop ddng méi , theo hop ddéng nay chi ghi mua ban gia
400.000.000d, muc dich dé tranh thué chuyén quyén . Sau khi Coéng ching hop
ddng chuyén nhuong, anh nop hd so chuyén nhuong vao Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai TP. Thai Nguyén dé 1am thu tuc dang ky sang tén, vai ngay sau
khi ndp hd so, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thong bao cho anh, d3 c6 don
dé nghi ding viéc chuyén nhuo ng QSD dat d6i voi nha, dat cia vo chong anh N,
chi Th. Cho dén nay anh khéng lam thu tuc sang tén nha dét trén duoc vi 1y do
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén di ban hanh Quyét dinh vé
viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay ddi hién trang
tai san va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san trén
d4t cua anh N, chi Th (thtra dét s6 113, to ban dd s6 35, dién tich 142m?va nha
trén dat), dé thi hanh nghia vu cta anh N, chi Th véi chi Y va chi D.
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Do vay anh khoi kién yéu cau vo chdng anh N, chi Th phai thuc hién hop
ddng chuyén nhuong nha, dat néu trén cho anh; Yéu cau Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong QSD dit nha, dat néu trén giita anh va vo chong anh N, chi
Th ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don anh N trinh bay: Vo chong anh ¢6 lam in cung chi D (chi D lam tai
phong cong chimg SC), chi D ¢6 biét vo chong anh thé chap nha, dat vay tién cua
Ngan hang CT Chi nhanh Thai Nguyén nén ch i D ¢6 dat van d& gitip vo chong
anh vay sang Ngan hang khac cao hon , do thiy su viéc ¢6 loi vo chong anh dong
y. Chi D cungchi Y ra Nganhang Viettinban k dé chi Y chuyén s tién
3.267.000.000d vao Ng an hang va tat toan khoan tién vay cia vo chong anh tai
Ngan hang dé 1ay GCNQSD d 4t ctia anh ra. Chi Yé yéu cau vo chong anh lam
hop dong chuyén nhuwong nha, dat sang tén chi Y dé sau khi vay duoc ngan hang,
tra lai tién cho chi Y thi hity hop dong d6 di, trong qua trinh chd vay vo chong anh
phai chiu 1ai 3000d/triéu/ngay, vo chong anh con dua 20.000.000d dé chi Y lo liéu
vay tién Ngan hang. Trong khi cho Ngan hang cho vay tién thi chi D con lam giay
chtng nhan quyén sir dung dat moi ho anh (GCNQSD dét do S& Tai Nguyén va
moi trudng cip mang tén ca hai vo chong ). Sau mot thoi gian th | Ngan hang tra
101 14 khong cho vay, s6 tién 20.000.000d chi Y tinh véo tién 13i. Chi Y yéu cau vo
chdng anh sang tén nha dat cho ch i Y, nhung vo chong anh khdng dong y. Do sd
no bén ngoai va khoan 13i qua 16n vo chdng anh chi duoc chi D gidi thiéu voi anh
H va dugc anh H gitip d& cho vay tién, dén ngay 20 thang 6 nam 2018 vo chong
anh da chuyén nhuong nha, dat cho anh H véi gia 5.000.000.000d va d nhan du
tién nhu anh H khai & trén 1a dung. Cho dén nay vo chong anh van nhat tri chuyén
nhuong nha dat cho anh H, con viéc vay tién giira anh va chi D va Y da duoc giai
quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoéa thuancua cac bén tai Toa an TP. Thai
Nguyén, khong lién quan dén viéc vo chdng anh chuyén nhuong nha , dit cho anh
H.

Chi Th (vo anh N), nhat trf 1oi khai va ¢ quan diém nhu anh N.

Ba Ng 1a nguoi dai dién theo y quyén ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan la chi Y trinh bay: Chi Y da duoc vo chdng anh N va chi Th chuyén nhuong
thira dat s6 113, to ban d6 s6 35, dién tich 142m?” tai phuong TD, thanh phd TN.
Nhung sau d6 anh N, chi Th khéng thue hién viéc chuyén nhuong quyén str dung
dat dbi voi thira dat nay cho chi Y nén chi Y da khoi kién anh N ra Toa an. Hién
tai ban an c6 hi¢u lyc ph 4p luat va dang dugc Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Thai Nguyén thi hanh theo quy dinh , do d6 chi Y khong dong y viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién voi dét theo
hop ddng cong chimg s6 2626 ciia Van phong cong ching TT gitra anh H véi vo
chdng anh N chi Th vi hai bén ¢6 ddu hiéu tau tan tai san, gia tri tai san 16n nhung
chi chuyén nhuong véi gia thap, thap hon gia nha nudc quy dinh. Ngoai ra chi Yé
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con c6 don giri UBND thanh phd Thai Nguyén dé nghi dimg viéc chuyén nhuon g
quyén str dung dit cuia anh N va chi Th, anh Hu thira biét viéc UBND thanh phd
Thai Nguyén khong cho phép chuyén nhuong n  hung van nhan chuyén nhuong .
Pén ngay 7/12/2018 Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén c6 quyét
dinh s6 03/QDPCCTHADS, vé viéc tam dung viéc ding ky chuyén nhuong QSD
dat thay doi tra ng thai tai san cia anh N , chi Th va ngay 11/12/2018 Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén ti ép tuc ban hanh Quyét dinh sb
09/QDCCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat dbi voi thira dat
noi trén dé thi hanh an cho chi Y&. Do vay d& nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong nha, dat gitta anh H va vo chong anh N, chi Th 1a vo hiéu.

Chi D trinh bay: Anh N c6 vay ch i 1.600.000.000d, do anh N khéng tra
duoc chida khoi kién anh Nra Toa &n. Tai Quyét dinh cong nhén sy th 6a thuan sb
33/2018/QBST - DS ngay 9/10/2018, thoéa thuan anh N tra chi sb tién
1.600.000.000d. Do anh N khéng tu nguyén thi hanh nén chi da cé don yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan su TP. Thai Nguyén ap dung bién phap bao dam thi hanh
an. Ngay 7/12/2018, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén ban hanh
Quyét dinh s6 03/QDCCTHADS, vé viéc tam dimg viéc ding ky chuyén nhuong
quyén st dung dit thay dd i trang thai tai san cua anh Nam chi Thao , dén ngay
11/12/2018 Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén ti ép tuc ban hanh
Quyét dinh s 09/QDCCTHADS vé viéc cudng ché ké bién QSD dat dbi voi thira
d4t noi trén dé thi hanh 4n cho chi va chi Y&. Chi dé nghi Toa 4n khong cong nhén
hop dong chuyén nhuong gitta anh H va vo chong anh N va chi Tha vi nhdm muc
dich tAu tan tai san tron tranh nghia vu tra no tai san da duge cudng ché ke bién
thi hanh an.

Ba L 1a nguoidai dién theo ty quyén cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP
Thai Nguyén trinh bay : Chi cuc THADS thanh ph6 Thai Nguyén dang thi hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn s6  33/QDST- DS ngay 9/10/2018; Quyét
dinh céng nhan su thoa thuan s6 43/QDST-DS ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan
dan TP Thai Nguyén , theo don yéu cau thi hanh an ciachi D vachi Y; Ngay
5/12/2018 Chi cuc THADS TP Th 4i Nguyén d ban hanh Quyét dinh thi hanh an
s6 47/QDCCTHADS thi hanh khoan ti én ma anh N, chi Th phai c6 trach nhiém
thanh toan cho ba Y 1.500.000.000d va khoan 1i suat cham thi hanh an theo quy
dinh.

Qua trinh t6 chtre thi hanh an , ngudi dugc thi hanh an c6 don dé nghi Chi
cuc THADS TP Thai Nguyén ap dung bién phap bao dam tam dung viéc dang ky ,
chuyén quyén s& hiru, st dung, thay doi hién trang tai san ddi véi cac tai san cua
anh N vachi Th gdm:...Quyén st dung dit va tai san trén dat dién tich ~ 142m°
thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 35 tai phuong TD, thanh phd Thai Nguyén ,
dat da dug ¢ UBND TP Thai Nguyén cip gidy ching nhan QSD dit s CM
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666581 ngay 30/5/2018 mang tén anh N va chi Th. Can cir khoan 5 Diéu 20, diéu
69 Luat THADS chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh tam dung dang ky
chuyén quyén so hiru s @ dung thay doi hién trang s6  03/QD-CCTHADS ngay
7/12/2018 tam ding viéc chuyén nhuong ddi véi cac tai san trén . Ngay
10/12/2018 xé4c minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd T hai
Nguyén duoc biét anh N va chi Th duoc So tai nguyén moi truong tinh Thai
Nguyén cép gidy chimg nhan QSD dét va tai san trén dat c6 dién tich 142m? thudc
thira dat s6 113, to ban dd sé 35 tai phuong Thinh Péan, thanh phd Thai Nguyén,
dat da duoc S& Tai Nguyén va moi truong tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan
QSD dat s6 CM 66581 ngay 30/5/2018 mang tén anh N va chi Th. Tinh dén ngay
xac minh 10/12/2018 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T hai
Nguyén chua tiép nhan hd so chuyén nhuong ciia anh N chi Th d6i voi quyén sir
dung thtra dat s6 113, to ban d6 s6 35 tai phuong T Chap hanh vién xac dinh
thudc quyén quan ly st dung cia anh N, chi Th. Theo khoan 7, Diéu 95 Luat dat
dai ndm 2014 “Viéc ding ky dat dai , tai san gin lién voi dt co hiéu luc tir thoi
diém dang ky vao s6 dai chinh” Can cir Biéu 70,71, 110,111 Luat THADS duoc
stra d6i bo sung nim 2014, Chap hanh vién @ ban hanh Quyét dinh ké bién s6
09/QD-CCTHADS ngay 11/12/2018, ké bién tai san 1a quyén st dung dat va tai
san trén dat néu trén ctia anh N, chi Th 1a ding quy dinh phép luat.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén
dadua vuan ra xét xir. Tai banan s6 24/2019/DSST, ngay 21/6/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Thai Nguyén da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, biéu 157, Diéu 165, Diéu 200 va biéu
244 Bb luat T tung dan sy ; Piéu 117, 500, 502, 503 Bo luat dan sy 2015, Diéu
100 Luat dat dai 2013 va Diéu 122 Luat nha &. Nghi quyét
s6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong H ddi véi bi don ong
NvabaT,

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra Ong N, chi Th véi éng H theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi datngay 21/8/2018gdm c6 dién tich 1a 142m2 trong do
dat o tai d6 thi 80m2, dit trong cay lau ndim 62m2, thira dat 113, to ban do s 35,
phuong TP, thanh phd TN (c6 tuyén cé4c ti can).

Ong H duoc quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viée
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

An so tham con tuyén vé an phi, I¢ phi va quyén khang céo cua duong su.

5



Sau khi xét xir so tham, ngdy 08/7/2019 VKS nhan dan thanh phd Thai
Nguyén khang nghi, tai Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT - VKS - DS, noi
dung cta khang nghi do Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén vi pham trong
viéc ap dung phap luat nén din dén duong 16i giai quyét sai. D& nghi huy ban an
so tham.

Ngay 01/7//2019 va ngay 03/7/2019, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
chi D va chi Y khang céo toan b ban an so tham, dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong nha, dat gitta anh H va vo chdng anh N, chi Th 1a vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n da duoc tham
tra tai phién tod, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
VKS phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1.] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay dai dién VKS tinh Tha i
Nguyén, dinh chinh noi dung “Quyét dinh khang nghi phuc thim ban an sb
21/2019/DSPT ngay 21/6/2019...”, 1a “Quyét dinh khang nghi phuc tham ban 4n
s6 24/2019/DSPT ngay 21/6/2019...”, (do so suét 15i chinh ta). Cac ndi dung khac
ctia Quyét dinh khang nghi gitt nguyén.

Puong su ¢ khang cdo chi D va ba Ngh dai dién theo ty quyén cia chi Y,
gilr nguyén ndi dung khang cao.

Quyét dinh khang nghi cia VKS nhéan dan thanh phd Thai Nguyén ban hanh
trong han Luat dinh, khang cdo cua chi D, chi Y trong han va da n0p du phi khang
cao 1a hop I¢ dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

Vé quan hé phap luat: Toa so tham xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 cin cir theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, cua Bo lujt td tung dan su.

[2.] Vé noi dung: Xét cac ndi dung khang nghi cia VKS thanh phé Théi
Nguyén va khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi D, chi Y.

Theo cac tai liéu ching cr trong hd so vu an va 101 trinh bay cua cac duong
su tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang: Ngay 20/6/2018 vo chong anh N va
chi Th d4 chuyén nhugng cho anh H, dién tich dit 142m? (trong d6 c6 80m?* dat &
d6 thi, 62m’ dat trong cay lau), thudc thira dat sé 113, to ban d6 sd 35 va tai san
trén dat 1a nha xay , lop mai ton + proximang véi gia 5 ty dong (dat da co gidy
ching nhan QSD dat 1a CM 666581 do So Tai nguyén va méi truong tinh Thai
Nguyén cdp ngay 30/5/2018, mang tén anh N, chi Th, dia chi thira dat phuong
TP, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén), hai bén 1ap “Gidy ban nha - ban dat”,
bén mua anh H ciing tra xong cho vo chdng anh N, chi Th 5.000.000.000d (Nam
ty dong).



Cho dén nay hop dong khong tiép tuc thuc hién duoc 1a do Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Thai Nguyén da ban hanh  Quyét dinh tam dung ding ky
chuyén quyén s& hiru stt dung thay d6i hién trang s6 03/Qb-CCTHADS ngay
7/12/2018 va Quyét dinh ké bién sé 09/QD-CCTHADS ngay 11/12/2018, cudng
ché ké bién tai san 1a quyén st dung th tra dat s6 113 va nha trén dat cia anh N,
chi Th @ thi hanh nghia vu tra no ctia anh N cho chi D 1.600.000.000d; Nghia vu
tra no cua anh N, chi Th véi chi Y s6 tién 1.500.000.000d, theo Quyét dinh cong
nhan thoa thuan s6 33/QDST- DS ngay 9/10/2018 (ddi véi chi D) va Quyét dinh
cong nhan thoa thuan s6 43/QDST-DS ngay 28/11/2018 (d6i véi chi Y), caa Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén cho rang viéc ra Quyét
dinh tam dimg ding ky chuyén quyén s& hiru st dung thay déi hién trang sb
03/QD-CCTHADS ngay 7/12/2018 va Quyét dinh ké bién s6 09/QD-CCTHADS
ngay 11/12/2018, cudng ché ké bién tai san la quyén sir dung th ira dat s6 113 va
nha trén dat caa anh N, chi Th dé thi hanh nghia vu caa anh N, chi Th véi chi D
va chi Y 1a dung quy dinh Vi qua x4c minh tai Chi nhanh Vin phong da ng ky dat
dai thanh phd Théai Nguyén thi nha, dat trén vin mang tén anh N, chi Th.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi D, chi Y xac dinh khéng tham
gia giao dich mua ban nha, dit gitra vo chong anh N, chi Th va anh H, nhung dé
nghi Toa an khong cong nhan hop dong Vi viéc chuyén nhuong nay nham
mucdich trén tranh nghia vu tra ng caa anh N, chi Th dbi véi chi D vachi Y.

V6i cac tai liéu, chimg cir trén co can clr x acdinh tai thoi diém vo chong
anh N, chi Th chuyén nhuong nha, dét (thira dat 113, TBD s6 35) cho anh H thi
anh N, chi Th chua phai thuc hién nghia vu cho Ban an hodc Quyét dinh nao  da
c6 hiéu luc phap luat cua Toa an . Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 33/QDST-
DS ngay 9/10/2018 (d6i voi chi D) va Quyét dinh cong nhan thoa thuan sb
43/QDST-DS ngay 28/11/2018 (ddi véi chi Y), ctiia Toa 4n nhan dan TP Thai
Nguyén, c6 hiéu lyc thi hanh sau khi vg chdng anh N, chi Th chuyén nhuong nha
dat cho anh H. Mit khac chi Y, chi D cho ring ddy la hanh vi tdu tan tai san cua
vo chong anh N, chi Th nhung khéng c6 cin cir chimg minh.

Vo ch6ng anh N , chi Th vaanh H thyc hién giao dich mua ban ngay
20/6/2018, hop dong chuyén nhuong nha , dat di dugc Vin phong Cong chimg
TT, TP. TN cong chimg ngay 21/8/2018, vo chong anh N, chi Th da nhan du s6
tién 5.000.000.000d cuia anh H . Do vay Toa an nhan dan TP Thai Nguyén chip
nhan don khai kién ctia anh H cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat gitra
anh H va vo chong anh N, chi Th 13 dtng quy dinh cta phéap luit. Tuy nhién viéc
Toa 4n nhan dan TP Thai Nguyén 4p dung Thong tu 14/2010/TTLT-BTP —
TANDTC - VKSNDTC ngay 26/7/2010 1a khong dtng vi thong tu nay da khong



con hiéu luc ma phai 4p dung Nghi dinh ~ 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh Phu va cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 dé cong nhan hop d@)ng.

Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh
Phu quy dinh:

“]. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt, néu nguoi phdi
thi hanh an chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuwong, thé chcfp, cam cé tai san
cho nguwoi khdc ma khéng siv dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng
con tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bao nghia vu thi hanh dn thi
tai san d6 van bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dn, triv truong hop phdp ludt ¢6 quy
dinh khac...”.

Piéu 117 B6 luat dan sy nam 2015, diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich, quy
dinh: “Giao dich déan su cé hiéu luc khi cé du cdc diéu kién sau:

a. Chii thé c6 néng lwc phdp ludt dan si, nang lec hanh vi dan si...

b. Chii thé tham gia giao dich hodn toan tw nguyén.

C. Muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua
phap ludt, khong trai dao dvc xa hoi..”.

Khoan 1, Piéu 122 Luit nha ¢ nam 2014, quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc
cta hop dodng : “Trwong hop mua ban...nha o...thoi diém cé hiéu e ciia hop
dong la thoi diém cong chimg, chirg thire hop dong”.

Hop dong chuyén nhu ong gitta vo chong anh N, chi Th khong vi pham c ac
diéu cAm cua phap ludt nén viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai
Nguyén ké bién nha, dat cua anh N, chi Th da chuyén nhuong cho anh H 13 khong
ding quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo iy quyén cho chi Y  cho rang
Tda so tham vi pham t6 tung nhu x4c dinh sai quan hé phap luat , day khong phai
quan hé phap luat tranh chdp hop déng . Toa so tham xac dinh ba L 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cta Chi cuc thi hanh an dan su tir khi chua c6 Gy quyén cua
Chi cuc truong Chi cuc THADS TP . Thai Nguyén (trudc khi ba L tham gia t6
tung tai Toa 4n , Chi cuc truong Chi cuc THAD S thanh phd Thai Nguyén ty
quyén cho ong B).

Vé noi dung nay , theo yéu cau khoi kién cia nguyén don anh H , Toa so
tham xac dinh tranh chdp hop ddng la ding quy dinh tai khoan 3, biéu
26/BLTTDS.

Vé nguoi dai d ién theo Uy quyén cua Chi cuc thi hanh an dan su TP Thai
Nguyén: Ngay 10/4/2019 Chi cuc truong Chi cuc THADS TP Thai Nguyén uy
quyéncho 6ng B, 12 Chap hanh vién ctia Chi cuc THADS thanh phd Thai Nguyén,
tham gia td tung tai Toa an. Tai Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 50/2019/QDST
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- DS cua Toa an nhan dan TP Thai Nguyén , xdc dinh nguoi dai dién theo uy
quyén ctua Chi cuc THADS TP Thai Nguyén la éng B. Tai Bién ban thao luin v a
Quyét dinh hodn phién toa cua Hoi ddng xét xtr so thdm cua phién toa lan thir
nhét ngay 22/4/2019 va phién toa lan tht hai ngdy 10/5/2019, déu x4c dinh 6ng
Binh 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia Chi cuc THADS TP Thai Ng uyén.Thuc
té ong B c6 mit tai hai phién toa (ngay 22/4/2019 va 10/5/2019), nhung bién ban
phién toa cua hai phién toa nay lai ghi ba L 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cia
Chi cuc THADS TP Thai Nguyén . Toa 4n nhan dan TP. Thai Nguyén da co giai
trinh 14 do c6 nham 13n nén khéng coi day 1a vi pham nghiém trong té tung.

Do vay khéng c6 can clr chap nhan khang nghi cia VKS nhéan dan TP Thai
Nguyén, ciing nhu khong ¢6 cin ctr chdp nhan khang c4o ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi D va chi Y vé& viéc hily 4n so thdm , khong cong nhan hop
ddng chuyén nhwong nha, dét gitra anh H va vo chdng anh N, chi Th. Stra an so
thAm vé phan ap dung cac phap luat.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat .

Tai phién toa, dai dién VKS nhan déan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chii toa va Hoi dong xét xtr tuan thi dung t6 tung. V& duong 161 giai quyét
vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua VKS nhan darthanh phd
Thai Nguyén khang co ctia ngudi ¢6 quyénloi, nghia vulién quan chi D, chi Y, huy
ban 4n so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho chi Idé nghi hily 4n so thim do vi pham t6 tung va
thu thap danh gia chimg cr chwa day du

Tt su phéan tich trén.

QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo lut tb tung dan spkhong chép nhankhéang nghi
ctia VKSnhan dan thanh phd Thai Nguyén khong chap nharkhang cio cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi D vachi Y.Swua ban an dan su so tham sb
24/2019/DS-ST, ngay 21/6/2019 ciia Toa an nhan thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén vé ap dung phap luat.

Ap dung Piéu 117/BLDS; Piéu 122 Luat nha ¢ nim 2014.Khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctiia Chinh Phu. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh  H yéu cau anh N va
chi Th thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén so hiru nha, quyén st dung dét.



2. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dd  t va tai san gan
lién v&i dat gitra anh N, chi Th véi anh H ddi voi thira dat sé 113, to ban d6 sb 35,
c6 dién tich 1a 142m? (trong d6 dat o tai d6 thi 80m?, dat trong cay lau nim 62m?)
va tai san gan lién voi dat. Dia chi nha, dat phuong TD, thanh phé TN di co gidy
chirng nhan QSD dit s6 CM 666581 do SO Tai nguyén va moi truong  tinh Thai
Nguyén cip ngay 30/5/2018, mang tén anh N va chi Th, da dugc Van phong Cong
chung TT, cong chimg ngay 21/8/2018 ¢6 hi¢u luc phap luat.

3. Anh H duoc quyén dén co quan Nha nudc ¢ tham quyén thyuc hién viéc
dang ky quyén st dung dat , so hitu nha ddi voi thira dat sb 113, to ban d6 sé 35,
c6 dién tich 1a 142m? (trong d6 dat ¢ tai do thi 80m?, dat trdng cay 1au nim 62m°),
va tai san gan lién voi dat. Dia chi nha, dat phuong TP, thanh phd TN, da c6 gidy
ching nhan QSD dit s6 CM 666581 do SO Tai nguyén va mdi truong tinh Thai
Nguyén cip ngay 30/5/2018, mang tén anh N va chi Th theo quy dinh phap luat.

4.Vé chi phi t6 tung: Anh H tu nguyén chiu chi phi té tung theo quy dinh

cua phap luat (da thuc hién xong).

5. V& an phi dén su so thim : Anh H tu nguyén nop s tién 300.000d an phi
dan su so thAm sung quy Nha nudc, dugce trir vao bién lai thu tam tng an phi sb
0006858 ngay 25 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Thai
Nguyén .

An phi phiic tham: Chi D va chi Y, khong phai chiu an phi phuc thim, mdi
nguoi duge hoan lai 300.000d du phi da ndp , theo bién lai thu s6 0001929 ngay
09/7/2019 va bién lai thu sé 0001930 ngay 09/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dén
su thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat./.

Noi nhin: _T.M HOI PONG XET XU
-VKS ND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP.Thai Nguyén; (da ky)

- THADS TP.Thai Nguyén;
- Cac duong su;
- Luu HS;

P Anh Dan
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