TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 87/2023/DS-PT
Ngay: 23/8/2023 ‘
“V/v Yéu cau tra lai tién
dat coc” )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu T

Cac Tham phéan: Ba Nguyén Thi Thanh Nga, ba Tran Thi My Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Anh - Thu ky Toa an nhén dan
tinh Nghé An.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Hai — Kiém sét vién

Ngay 23/8/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xtr cong
khai vu 4an Dén sy phtc thim thu 1y s6 44/2023/TLPT-DS ngay 27/6/2023 vé
viéc “Yéu ciu tra lai tién dit coc”. Do Ban an Dén su so tham sd 02/2023/DS-
ST ngay 28/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An bi khang
cdo theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb 144/2023/QDXXPT-DS ngay
24/7/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi H, sinh ndm 1974 va éng Nguyén Vin T, sinh
nam 1963. Cung dia chi: nha s6 A, ngd B, duong T, xdm A, xa N, thanh phé V,
tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Bi don: Ong binh Coéng C, sinh nam 1980. Dia chi: s6 F, hém A, ngo B,
duong T, xo6m A, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An. Véng mat.

- Pai dién theo Gy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Xuan D, sinh nim 1985.
Dia chi: s H, duong X, xom C, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa so thim, nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Vo chdng ba H, 6ng T ¢6 nhu cau mua dét, thong qua sy gidi thiéu cliia em
trai ba H 12 dng Ha Duy T1 thi ba H, ng T dugc biét 6ng Pinh Cong C c6 thira
dat mudn ban. Sau khi tim hiéu thtra dat thi duoc ong C cho biét: Vao nim 2020,
6ng C c6 mua cta 6ng Tran Van D1 va ba Duong Thi T2, trt tai xom X, xa N,
thanh phd V, tinh Nghé An 01 thira dat c6 ky hiéu 16 03, thira dat s6 1876, to
ban dd sb 10, dién tich 80,5m? thudc dy an Khu nha ¢ ctia Tong cong ty C2. Dia
chi thira dat: xom A, xd N, thanh phd V, tinh Nghé An. Thua dat trén da duoc
So tai nguyén va moi trudng tinh N cip Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat
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mang tén Tong cong ty C2 va da dugc Tong coéng ty C2 phan 16 cho 6ng Tran
Vin P1 va ba Duong Thi T2 theo Hop dong nguyén tic chuyén nhugng quyén
sir dung dat thang 6/2018 giira Cong ty C3 — thudc Tong cong ty C2 v4i ong
Tran Vian D1 va ba Duong Thi T2. Theo ndi dung Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 07/9/2020 thi ong D1, ba T2 da dat coc
chuyén nhuong thira dit trén cho 6ng C. Qua tim hiéu ba H, ng T duoc biét do
tai thoi diém d6 6ng P1, ba T2 chwa duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat nén hai bén khong thé ky duoc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ma ma chi ky Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat ¢. Sau khi ky
Hop dong dit coc thi ong P1, ba T2 di giao toan bo gidy td lién quan dén thira
dat cho ong C. Ba H, 6ng T thay thira dat phu hop véi mirc kinh té cta gia dinh
nén da quyét dinh mua. Do thira dat chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng Pinh Cong C nén hai bén khong thé ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua trao d6i 6ng C cam két trong vong mot
thang s& hoan tat moi thu tuc dé thira dat dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng C, sau d6 dng C vdi vo chong ba H, 6ng T s& chinh thirc
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do c6 mdi quan hé quen biét,
tin tudng vao su cam két ctia 6ng C nén vo chong ba H, 6ng T véi 6ng Pinh
Cong C da thong nhat ky Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st
dung dat truéc dé dat coc mua thira dat, trong vong mot thang khi 6ng C hoan tat
thu tuc thi hai bén chinh thirc ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Vao ngay 16/02/2022, vo chong ba H, dng T véi 6ng Pinh Cong C, ¢6 su
tham gia lam ching ctia 6ng Ha Duy T1 d3a ky két Hop dong dit coc véi noi
dung sau:

Bén A (6ng Binh Cong C) déng ¥ nhan coc va bén B (vo chong ba Ha Thi
H, 6ng Nguyén Vin T) dong y dit coc dé nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat ddi voi thira dat sd 1876, to ban d6 sd 10,
dién tich 80,5m? tai xom A, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat CC
402238 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh N cap cho Téng cong ty C2 vao
ngay 28/3/2016, v6i gia chuyén nhugng 900.000.000 dong. Vo chong ba H, 6ng
T dat coc trude 50.000.000 dong.

Hai bén thoéa thuin vé thoi han dt coc thanh toan 1a dit coc 30 ngay, ké
tir ngay 16/02/2022 dén ngay ngay 16/3/2022, 6ng C nhan du s tién coc s& clng
vo chdng ba H, 6ng T lam thi tuc cong ching chuyén nhuong tai co quan nha
nude c6 thim quyén. Khi thii tuc cong ching hoan tit vo chong ba H, 6ng T s&
thanh to4n di s6 tién con lai cho 6ng C.

Hop déng dit coc con thoa thuan cam két trach nhiém cua cac bén. C)ng C
cam két tai san trén thudc quyén s& hitu ctia chinh minh, c6 déy du giéy to lién
quan dé chimg minh va cam doan tai san nay khong cé tranh chp véi co quan to
chtrc ¢4 nhan nao. Vo chdng ba H, 6ng T cam két di hiéu rd tinh trang phap 1y
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ctia 16 dat va cam két s& thanh toan cho ong C theo diing tién d6 thanh toan nhu
hop ddong. Sau khi hgp dong duoc ky két, qué thoi han thoa thuin néu trén néu
6ng C khong ban, chuyén nhuong tai san da dit coc cho vo chong ba H, 6ng T
thi dng C phai bdi thudng cho vo chong ba H, 6ng T gip 04 1an sd tién da dat
coc, nguoc lai néu vo chéng ba H, 6ng T khong mua thi phai chiu mat so tién d3
dit coc trén. Vo chéng ba H, 6ng T va 6ng Chién cong n d3 hiéu rd nhitng quy
dinh ctia phap luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat. Hiéu rd quyén nghia vu va loi ich hop phap ctia minh va hau qua phap 1y
clia viéc giao két hop dong nay.

Tuy nhién sau mét thang 6ng C da khong hoan tat thu tuc, thira dét trén
chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong C nén theo
quy dinh ctia Luat dat dai ong C khong thé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi vo chéng ba H, 6ng T dugc. Mac du vo ché)ng ba
H, 6ng T da nhiéu lan yéu cau 6ng C hoan tat thi tuc dé ky két hop dong chuyén
nhuong nhung ong C di cd tinh trén tranh. Do d6 6ng C da vi pham nghia vu
ctia minh theo ndi dung Hop dong dit coc da ky két. Vo chong ba H, éng T da
nhiéu 1an lién lac trao d6i voi ong C néu khong ky két dugc Hop dong chuyén
nhuong thi yéu cdu 6ng C hoan tra s tién dit coc 50.000.000 dong va phat coc
theo thoa thudn tai hop dong dit coc di ky két. Nhung 6ng C khong déng ¥ ma
chi ddng ¥ tra coc v6i sb tién 30.000.000 dong.

Néu 6ng C c6 thé ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat trén
v6i vo chong ba H, 6ng T ma hop ddng dugce co quan nha nudc hay vin phong
cong ching ching thuc, cong nhan co gia tri phap 1y thi vo chong ba H, ong T
van ddéng ¥ ky két. Nhung cho dén nay thira dat trén ong D1, ba T2 hay 6ng C
déu khong thé hoan tat thi tuc dé du diéu kién chuyén nhuong cho ngudi khac.

Vi vay, vo chong ba H, dng T 1am don khéi kién yéu cau 6ng Pinh Cong
C tra lai tién dit coc dd nhan 1a 50.000.000 déng (Nam muoi triéu déng) va chiu
phat coc gip 04 1an nhu d3 thoa thudn tai Hop ddng dit coc ky ngay 16/02/2022
cho vo chong ba H, ng T.

Tai phién hop hoa giai ngay 25/11/2022 va tai phién toa so tham, ba H,
6ng T thay d6i noi dung khoi kién: Ba H, 6ng T thay rang do ba H, 6ng T ciing
c6 mot phan 15i 1a khong tim hiéu k¥ vé ho so phap 1y thia dat. Do d6 ba H, éng
T xin rat mot phan yéu cau khoi kién va khong yéu cau 6ng C phai chiu s tién
phat coc gip 04 lan twong dwong sd tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
ddng).

Vo chong ba H, 6ng T cho rang 6ng C phai chiu phan 18i 16n trong giao
dich ndy. Thira dat nay chua duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho
6ng C ma 6ng C van dung ra rao ban dat. Do tin tudng ong C cam két s& hoan
tat moi thu tuc trong vong 01 thang dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong cong
chtng tai co quan c6 thim quyén nén vo chong ba H, dng T mdi quyét dinh dit
coc mua thira dat trén. Vi vy, nay vo chong ba H, 6ng T chi yéu cau 6ng Pinh
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Cong C tra lai tién dat coc géc da nhan la 50.000.000 déng (Nam muo1i tri¢u
d6ng) theo Hop ddng dit coc ky ngay 16/02/2022 cho vo chong ba H, 6ng T.

Trong ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa so tham, bi don la éng Dinh Céng C do Pai dién theo 1y quyén cua bi don
la dng Nguyén Xudn P trinh bay:

Vao ndm 2020, 6ng Pinh Céng C c6 mua cua ong Tran Vin D1, ba
Duong Thi T2 quyén st dung thua dat s6 1876, to ban dd sd 10, dién tich
80,5m?, dia chi: xom A, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An. Theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sd6 CC 402238 do UBND tinh N cap ngay 28/03/2016
mang tén Téng cong ty C2. Thira dat co ky hi¢u: L6 03/LK1, thuoc du an khu
nha & ctia Tong cong ty C2. Tai thoi diém d6 thi tit ca cac thu tuc, gidy to lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén gitta ong C voi vo
ché)ng ong Tran Van D1 va ba Duong Thi T2 da dugc cong chirng, chung thuc
tai Van phong cong ching theo hop dong nguyén tic thang 6/2018.

Pén nam 2022, do ¢6 nhu ciu chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén
nén ong C c6 rao ban va nhd mot s6 nguoi quen biét gidi thiéu khach mua.
Trong qua trinh do6 thi dugc 6ng Ha Duy T1 lién hé va gidi thiéu ba Ha Thi H
(chi géi ctia 6ng T1) dé xem thira dat d6. Ong C da cho ba H xem Gidy CNQSD
dat, tit ca cac hd so lién quan dén thira dat va cling noéi rd cho ba H vé ngudn
gbc, hién trang hién nay cua thira dat. Ong C ciing néi 16 v6i ba H néu ba H
ddng ¥ nhan chuyén nhuong thira dit ndy va hai bén thong nhit dugc gia ca thi
dén Vin phong C4 1am Hop dong ty quyén, theo hop ddng nguyén tac chuyén
nhuong quyén st dung dat thang 6/2018 gitta Cong ty 36.63/ Tong cong ty C2
v6i 6ng Tran Vian D1 va ba Duong Thi T2 sang cho ba Ha Thi H quéan ly, su
dung thira dat va truc tiép lién hé véi Cong ty C5, co quan chiic ning dé thuc
hién tat ca céac thu tuc lién quan dén thira dat.

Sau khi xem xét toan bo hd so thira dat, ba Ha Thi H di théng nhat va
ddng ¥ nhan chuyén nhuong toan bd quyén st dung thira dat sd 1876, to ban d6
s6 10, dién tich 80,5m?, voi gia 900.000.000 déng (Chin tram triéu dong).

Ngay 16/02/2022, 6ng Pinh Coéng C va ba Ha Thi H, 6ng Nguyén Vin T
da théng nhat ky Hop dong dat coc sb tién 50.000.000 ddng (Nim muoi tridu
dong). Trong hop dong néu rd: Thoi gian 30 ngay ké tir ngay ky hop dong (tir
ngay 16/02/2022 dén ngay 16/03/2022) hai bén hoan tit thu tuc cong ching
chuyén nhugng va ba Ha Thi H chuyén du cho ong C sd tién con lai. Pong thoi
6ng C ciing gui lai cho ba H toan bo gidy td 1a tai liéu pho to lién quan dén thia
dat trén.

Tuy nhién, sau khi ky Hop déng dat coc, ba Ha Thi H khong hé lién lac
v6i ong C dé thuc hién theo hop dong di ky. Cho dén khi thoi han thong nhat
giita hai bén d3 hét thi 6ng Pinh Cong C c¢6 lién hé nhiéu 1an v6i ba H nhung ba
Ha Thi H van tim da moi cach dé tri tré, kéo dai thoi gian thanh toan nhu hop
dong dit coc gitra hai bén da ky vao ngay 16/02/2022.
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Tai phién hoa giai va tai phién toa, ba H, 6ng T rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc budc ong C chiu phat coc 200.000.000 déng (Hai tram tri€u df’)ng)
thi ong khong c6 ¥ kién gi.

Nay, nguyén don yéu cau 6ng Dinh Cong C tra lai s tién dat coc gc 1a
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) thi 6ng C khong dong y. D& nghi Toa
an bac yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi H va 6ng Nguyén Vian T vé viéc yéu cau
6ng C tra lai s6 tién coc dd nhan 14 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Nguroi lam chirng 6ng Ha Duy T1 vang mdt tai phién téa nhung trong bdn
tie khai va trong qud trinh giai quyét vu dan, éng T1 trinh bay: Ong 13 em trai cua
ba Ha Thi H va 1a ban hoc v&i 6ng Pinh Cong C. Vi quen biét nén 6ng dugc biét
vao nam 2020, 6ng Pinh Cong C ¢6 mua cia d6ng Tran Vin P1, ba Duong Thi
T2 (déu tra tai xom X, xa N, thanh phé V) mot thia dat c6 ky hiéu L03/LK1,
thira dét s 1876, to ban d6 s6 10, dién tich 80,5m? thudc du 4n khu nha & cia
Téng cong ty C2; dia chi thia dat: xom A, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An.
Thira dat trén da duoc S¢ Tai nguyén va moi trudng cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CC 402238 ky ngay 28/3/2016 mang tén Tong cong ty C2. Theo
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong P1, ba T2 véi
6ng C ky ngay 07/9/2020 thi 6ng P1, ba T2 da chuyén nhuong thira dit trén cho
6ng C. Vi ba H 14 chi gai ong dang c¢6 nhu cau mua dat nén dng di gidi thiéu cho
hai bén gip nhau dé lién hé mua ban thira dat. Noi dung hai bén gip nhau tim
hiéu trao d6i nhu thé nao thi dng khong rd.

Nhung dén ngay 16/02/2022 tai nha ba H, ng T, hai bén da ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dit néu trén c6 sy ching kién
ctia 6ng. Noi dung hop ddng dit coc nhu ba H, 6ng T da trinh bay. Ong C ciing
cam két hoan tat tha tuc dé trong vong 01 thang hai bén lam thu tuc cong chimg
chuyén nhuong tai co quan Nha nudc. Ba H, 6ng T d3 giao du sd tién dit coc
50.000.000 ddng cho ong C. Ong da chimg kién nén ciing ky vao Hop dong dat
coc voi tu cach nguoi 1am chimg. Nay hai bén khong thé tién hanh tha tuc ky
Hop ddng chuyén nhuong dat xay ra tranh chap thi ong khong lién quan. Vi vay
dé nghi Toa an khong dua dng vao tham gia té tung va giai quyét, xét xir vang
mat ong.

Tai Ban 4n Dén sy so thim s 02/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ct vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Picu 91, Diéu 92, Diéu 97, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271,
Diéu 273 clia B luat T6 tung dan sw; Cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328, 407
cta B9 luat dan sy ndm 2015; Khoan 1 Diéu 188, Diéu 194 cta Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:



1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi H, éng
Nguyén Vin T vé viéc budc ong Dinh Cong C phai tra 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) tién phat coc.

2. Chép nhan yéu cau khai kién doi tra lai tién dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia nguyén don ba Ha Thi H, 6ng Nguyén Vin T.

Budc 6ng Dinh Cong C ¢ nghia vu tra lai cho vo chdng ba Ha Thi H, 6ng
Nguyén Vin T sé tién coc dd nhan 1a 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, 13i suit cham thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su trong vy an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/3/2023, bi don ong Pinh Cong C khéang
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham xem xét lai toan bod
ban an.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Pinh
Cong C giit nguyén khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm xem xét
khong chip nhan yéu cau khéi kién cua ba Ha Thi H, 6ng Nguyén Van T vé viéc
budc ong C phai tra lai sd tién dat coc 50.000.000 dong do ba Ha Thi H, 6ng
Nguyén Van T d3 vi pham, khong thuc hién ding thoa thuan trong hop dong dat
coc.

Phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai
phién toa:

- V& viéc tudn theo phap lut cta nhitng nguoi tién hanh té tung: Tham
phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy dd chap hanh theo
dung trinh ty, thu tuc cua BO luat T6 tung dén su.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 B
luat T6 tung dan su, khong chap nhan khéng céo ctia bi don 6ng Pinh Cong C,
giit nguyén ban an so thim. Budc bi don phai chiu an phi dan sy phiic thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem
x¢t trong hd so vu an, y kién cua céc duong su, cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua bi don ong Pinh Cong C vé viéc khong chip nhan
tra lai s6 tién coc cho ba Ha Thi H va 6ng Nguyén Vin T, thay rang:

Ngay 16/02/2022, vo chong ba Ha Thi H, 6ng Nguyén Van T (Bén dit
coc) va 6ng Binh Cong C (Bén nhan dat coc), c6 sy tham gia lam chirng cuia 6ng
Ha Duy T1 c6 ky két Hop dong dat coc véi ddi twong dit coc chuyén nhuong 13
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thia dat s6 1876, to ban d6
s6 10, dién tich 80,5m? tai xom A, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat CC 402238 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cip cho Tong cong ty
C2 vao ngay 28/3/2016, v4i gia chuyén nhugng 900.000.000 ddng (Chin trim
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triéu déng). Vo chéng ba H, 6ng T dat coc trude 50.000.000 déng (Nam muoi
triéu dong). Hai bén thoa thuan vé thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay
16/02/2022 dén ngay 16/3/2022, 6ng C nhan di sd tién coc s& cung vo chong ba
H, dng T 1am tha tuc céng chimg chuyén nhugng tai co quan nha nudc c6 tham
quyén. Khi thu tuc cong chimng hoan tit, vo chong ba H, dng T sé& thanh toan du
s tién con lai cho 6ng C. Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan
néu trén néu dng C khong ban, chuyén nhuong tai san di dit coc cho vo chong
ba H, 6ng T thi dng C phai bdi thudng cho vo chong ba H, 6ng T gip 04 lan sb
tién da dat coc, nguoc lai néu vo chéng ba H, 6ng T khong mua thi phai chiu
mat s tién da dat coc trén.

Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat néu trén duoc 1ap thanh van ban, ¢ chit ky clia cac bén tham gia. Sau
khi ky Hop dong dit coc, ciing ngay ba H, éng T di giao cho ong C sb tién dat
coc 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong). Nhu vay, Hop dong dit coc ma hai
bén ky két d3 dam bao vé mat hinh thic va da dugc thuc hién xong.

Tuy nhién, sau khi ky hop déng va giao tién dat coc, qua thoi han thoa
thuan trong Hop ddng dit coc, vo chong ba H, dng T thiy ong C khong hoan tat
dugc cac thu tuc phap 1y ddi véi thira dat dé 1am thu tuc cong chung chuyén
nhuong tai co quan nha nude c¢6 tham quyén nén vo chong ba H, dng T da nhiéu
1an lién lac yéu cau 6ng C hoan tat thu tuc nhung 6ng C khong thuc hién. Vo
chdéng ba H, 6ng T yéu cau ong C tra lai sd tién dit coc 50.000.000d (Nim muoi
triéu dong). Ong C cho rang trude khi diat coc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung déat, vo chong ba H, 6ng T da biét rd tinh trang phép 1y cua thira dat nén
phai chiu mat s tién dit coc. Do d6, ong khong dong ¥ tra lai tién coc cho ong
T, ba H.

Can cu céc tai liéu, chiimg ctr ¢o tai hd so vu an, Hoi d@)ng xét XU théy
rang: Poi tuong dit coc chuyén nhuwong quyén s dung dat 13 Lo dat ky hiéu
13/LK1, thira dat s 1876, to ban do sb 10, dién tich 80,5m? tai xom A, xa N,
thanh phé V, tinh Nghé An thuoc Du an khu nha ¢ do Téng cong ty C2 lam chu
dau tu. Thira dat dd duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh N cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
CC 402238 ngay 28/3/2016 mang tén Tong cong ty C2. Theo quy dinh tai Piéu
194 Luat dat dai nam 2013 thi diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong thyc hién dy an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢, dy 4n dau tu xay dung
két cau ha ting dé chuyén nhuong thi: “a) ...cho phép Chii ddu tw dw dn dau tw
xdy dung kinh doanh nha ¢ dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh
thirc phdn 16 sau khi dd hoan thanh dau tw xdy dung két cau ha tang va nghia vu
tai chinh vé ddt dai. b)... dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat... khi da c6
Gidy chitng nhdn”. Cin ct vao Quyét dinh sé 2169/QD-UBND ngay 24/5/2017
ctia UBND tinh N quyét dinh vé viéc cho phép chuyén quyén cho ho gia dinh,
c4 nhan ty xay dung nha & trong du an dau tu phat trién nha ¢ nén C1 dau tu 1a
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Tong cong ty C2 ¢o quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic
phan 16 khi d3 c6 Gidy ching nhan. Vao thang 06/2018, Cong ty C5 da ky Hop
ddéng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat trén cho
6ng Tran Van D1, ba Duong Thi T2, déu tra tai xom X, xa N, thanh phd V, tinh
Nghé An (Ong P1, ba T2 14 can bd quan doi thudc Bo chi huy quan su tinh N
dugc Bo chi huy quin sy tinh N phé duyét cap quyén st dung dat dbi v6i thira
dat trén theo Quyét dinh vé viée giai quyét dat ¢ gia dinh can bo quan doi sd
3566/QD-BCH ngay 23/12/2013 ctia B§ Chi huy quan sy tinh N — Quan khu D).
Theo quy dinh tai Diéu 194 Luat dat dai nam 2013 thi “b)... Nguoi nhdn chuyén
nhirong quyén siv dung dat phdi thwc hién di dn dau te ding theo tién do da
dwoc phé duyét”. Do trong qua trinh lam tha tuc hoan thién hd so phap 1y theo
quy dinh cta phap luat dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong/sang tén Giéy ching
nhan quyén st dung dat cho cac c4 nhan theo danh sach phé duyét cua Bo chi
huy quan sy tinh N con nhiéu vuong mic, cac ca nhan duogc phé duyét chua thuc
hién vi¢c xay dung nha & theo yéu ciu ctia Dy 4n khu nha & nén cho dén thoi
diém hién nay thira dat trén chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cac c4 nhan ma van thudc quyén quan 1y, st dung ctia Tong cong ty C2.

Trong khi thira dat trén chua dugc hoan tat thu tuc sang tén, chuyén
nhuong cho ong Tran Vin D1, ba Duong Thi T2 thi dén ngay 07/9/2020, tai
Vin phong C4, s6 G.D1 - Pai Lo L, thanh phd V, tinh Nghé An, giita éng P1,
ba T2 (Bén nhan dit coc) véi ong Pinh Cong C (Bén dit coc) da tién hanh ky
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ dbi véi thira dat trén voi
gia chuyén nhuong 1 730.000.000 dong (Bay trim ba muoi triéu dong). Ong C
da dat coc cho 6ng D1, ba T2 s6 tién 730.000.000 dong. Cung ngay hai bén ky
Hop ddng uy quyén véi thoi han Gy quyén 13 20 nim ké tir ngdy Hop dong y
quyén dugc cong chimg. Theo nodi dung Hop dong iy quyén thi 6ng P1, ba T2
iy quyén cho 6ng C quan 1y, st dung thira dat va xay dung cac cong trinh trén
dat; truc tiép lién hé vai Cong ty C5 va cac co quan chic ning lién quan dé thuc
hién cac tha tuc hanh chinh, ky cac gidy to lién quan dén thyuc hién cac quyén va
nghia vy cta chu str dung dat ma bén 6ng P1, ba T2 da ky két voi Cong ty C6.
Noi dung Hop dong uy quyén khong phan anh 6ng C c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dét cho nguoi khac.

Nhu vay, tai thoi diém ngay 07/9/2020, 6ng D1, ba T2 ky Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dét trén cho éng C thi chua
thuc viéc xay dung nha & trén dat theo quy dinh ctia Dy an, chua duogc cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng D1, bd T2. Do chua du diéu kién
dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng C nén hai bén chi
moi tién hanh ky Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
thoa thuan tai Hop dong uy quyén ky ngay 07/9/2020 gitta 6ng P1, ba T2 véi
6ng C thi trong thdi han ty quyén 20 nim ong C phai thyc hién xong cac ndi
dung dugc Gy quyén, nhung dang trong thdi han uy quyén ong C chua xiy dung
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nha & trén dt theo yéu cau ctia Dy an va ciing chua hoan thién duoc hd so phap
ly, chua duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Dinh Cong
C nén 6ng C khong c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira dat
trén cho nguoi khac.

Tai Hop dong dat coc gitra 6ng C v6i ba H, 6ng T da thong nhét thoa
thudn thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngdy 16/02/2022 dén 16/3/2022 6ng C s&
cung ba H, 6ng T lam thu tuc céng ching chuyén nhuong tai co quan Nha nudc
c6 tham quyén. Tuy nhién dén han Hop ddng dit coc thi thira dat trén chwa hoan
thién duoc ho so phap 1y dé 1am thu tuc sang tén/chuyén nhuong cho 6ng Pinh
Cong C nén dng C khong thé tién hanh lam thi tuc cong ching chuyén nhugng
tai Co quan c6 thAm quyén cho ba H, 6ng T duoc. Mit khéc, theo tai liéu thu
thap tai Van phong C4 thi vao ngay 15/4/2022 gitra 6ng C véi 6ng D1, ba T2 da
théng nhat ky cac Hop dong hay bé Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat & dbi voi thira dat trén va ky hop dong hity bo Hop dong ty quyén da
ky két trudc d6 giita ong C vdi ong D1, ba T2 va ong C da hoan tra lai toan bo
thu tuc gidy to lién quan dén thira dat cho 6ng D1, ba T2. Nhu vay tinh tir ngay
15/4/2022 thi 6ng C khong c6 bat ky quyén va nghia vu gi phat sinh d6i vdi thira
dat trén. Tinh dén thoi diém ba H, 6ng T 1am don khai kién thi ong C da khong
c6 quyén loi gi va ciing khéng c6 bat ky tai liéu gbe gi lién quan dén thia dat
noi trén nén dng C khong thé tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i v6i thira dat trén cho ba H, 6ng T.

Theo quy dinh tai DPiéu 194 Luat dat dai nim 2013 diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat trong thyc hién du an dau tu phai c6 “Gidy chitng
nhdn”. Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai naim 2013 vé diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ngudi st dung dit duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dat khi c¢6 du dicu kién sau: “Cé Gidy chitng nhdn (trir truong
hop quy dinh tai Khodn 3 Diéu 186 va truong hop nhén thira ké quy dinh tai
Khodn 1 Diéu 168 Ludt Pdt Pai nam 2013); Dat khéng cé tranh chdp”.

Do thira dét trén chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng Pinh Cong C nén tai thoi diém ky két Hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén str dung dét giita 6ng C véi ba H va dng T, thira dit ma céc bén thoa
thuan chuyén nhuong khong du diéu kién dé chuyén nhuong nén Hop dong dat
coc bi vo hi€u do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy va vi pham
didu cAm cia luat theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 123 cta Bo luat dan su
nam 2015.

Do Hop ddng dit coc giira ong C voi vo chong ba H, éng T vo6 hiéu nén
theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015 thi:
“I. Giao dich dédn sw vé hiéu khéng lam phét sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu ddn sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp, 2. Khi giao
dich dan sw v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn”. Do d6, Toa an cip so thim chip nhin yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don, budc bi don la dng Dinh Cong C phai tra lai cho ba H, ong
T sb tién dit coc 50.000.000 déng (Nam muoi triéu déng) la ¢6 can cu, diung
phap luat nén khong co co s¢ dé chap nhan khang céo cua bi don.

[2] V& an phi: Khang cdo cta ong Dinh Cong C khong dugc chip nhan
nén 6ng C phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh cua phap
luat.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khéng
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
$6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va l¢ phi Toa an,
xtr:Khong chap nhan khéng céo cua bi don 6ng Pinh Cong C; giir nguyén ban
an dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cta Tda an nhan dan
thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

2. V& &n phi phic thim: Buoc 6ng Binh Cong C phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phdc thim nhung duoc khau trir sé tién tam @ng an phi phic tham
300.000 ddng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh, tinh Nghé
An theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa &n sé 0001561 ngay 31/3/2023
(6ng Nguyén Xuin B nop thay). Ong Binh Coéng C di ndp xong sb tién 300.000
ddng &n phi dan su phdc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4an so thim khéng c6 khang céo, khong
bikhéang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho V;

- Chi cuc THADS thanh phé V:
- Cac duong sy;
- Luu HSVA, TDS, VP.

Nguyé&n Thi Thu Tir
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