TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - AN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s: 114/2026/DS-ST
Ngay 21 thang 4 nam 2026
VIV “Tranh chdp hop dong thué tdi san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Kién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pang Thi My Huong va 6ng Lé Thanh That.

Thu ky phién t0a: Ong Nguyén Truong Phi - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - An Giang.

_- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vie 9 - An Giang tham gia phién

toa: Ong Vo Phan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang
xét Xt so tham cong ‘khai vu an dan su thu 1}'{ s0: 365/2025/TLST-DS ngéy 13
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu so: 82/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2026 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 103/2026/QDST-DS ngay 30 thang 3 ndm 2026
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1979; dja chi: T6 A, 4p M, xa
M, tinh An Giang; c6 mat;

SDT: 0946.993.638.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba N: Ong Phan Vin B, sinh nam 1954;
dai chi: s6 C, khom B, phuong B, tinh An Giang (theo Van ban ty quyén ngay
30/3/2026 do Van phong C chirng nhan); c6 mat;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1980; dia chi: T6 E, 4p M, xa M,
tinh An Giang; c6 mat;

Dia chi lién hé: TS A, ép M, xa M, tinh An Giang.
SPT: 0377.699.287.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong B3 Ca T, sinh nam 1967;
dia chi: To A, ap M, xa M, tinh An Giang; c6 mat;

NOI DUNG VU AN:



2

Theo don khéi kién d@é ngay 27/10/2025, trinh bay cua nguyén don ba
Nguyen Thi N trong qua trinh giai quyet vy an:

Niam 2024, ba Nguyén Thi N cho ba Nguyén Thi P thué lai mot phan dién
tich dat phia trudc dé kinh doanh ca phé, thoi han 04 nam, gid thué 03 tri¢u
d6ng/thang, thanh toan 03 thang/lan. Khi giao két, ba N di thong bao r6 day 1a
mit bang ba thué lai ctia ong P Ca T va 6ng T khong c6 ¥ kién phan ddi viéc
cho thué lai. Sau khoang 05 thang thuc hién hop ddng thi phat sinh tranh chap,
nguyén nhan do hai bén khong thong nhat duoc vé 16i di chung va viéc ba P khong
thanh toan tién thué nha. Cu thé, ba N cho rﬁng hai bén c6 théa thuan miéng vé
viéc chira 16i di chung rong 1m nhung khong ghi nhan trong hop dong; khi xay ra
tranh chép, ba N yéu cau thuc hién ndi dung nay nhung ba P khong dong y. Tir
thang 9/2025, ba P khong tiép tuc thanh toan tién thué cho ba N.

Ngoai ra, ba N x4c dinh toan bo phan tai san phuc vu viéc kinh doanh ca
phé trén mit bang da duoc ba sang nhuong (ban) lai cho ba P. V& hién trang mit
bang, ba N 1a ngudi da stra chita, cai tao tir nim 2023 (thao d& nha cii, nang mai,
sua chira cura, cgt, hang rao), con sau khi ky hop dong thi ba P khong co dau tu,
stra chira thém. Ba N cting trinh bay rang sau khi dén ky thanh toan tién thué quy
thang 9-10-11/2025, ba P c6 dén tra tién nhung ba khong nhan véi muc dich
cham dat hop dong do mau thuin vé 16i di chung; tir 46 vé sau ba P khong tiép
tuc thanh toan nira. Trén co sé d6, ba N cho rang ba P d vi pham nghia vu thanh
toan theo hop dong thué gitra hai bén.

Do d6, ba Nguyén Thi N dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén b6 vo hiéu hqp~déng thué mudn mat bang ngay 06/12/2024 gitta
ba Nguyen Thi N vai ba Nguyen Thi P, tai to A, ap M, xa M, tinh An Giang.

- Yéu cau ba Nguyén Thj P tra tién thué mit bang (tam tinh) tir 06/9/2025
dén ngay 27/10/2025, s6 tién 5.100.000d

- Buoc ba Nguyén Thi P thao d&, di doi cac hang hod, vat dung dé tra lai
mat bang cho ba N.

Bi don ba Nguyén Thi P trong giai doan chudn bi xét xit trinh bay: ba P x4c
nhan viéc c6 ky hop dong thué mat bang nhu ba N di trinh bay, viéc thoa thuan
16i di 1a c6, nhung phai bao dam viéc khong can trd ba P ban quan ca phé, nhung
ba N khi thyc hién da khong dung nhu thoéa thun, con thudng xuyén dan ngudi
la vao phan dién tich dat tranh chap, nén viéc ba N khoi kién kién ba P ba khdng
ddng y, d6i voi khoan tién chua thanh toan, ba co6 dén thanh toan nhung ba N
khong nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pé Ca T: khong ¢ vin ban
trinh bay y kién, vang mit trong giai doan chuan bi xét xir, nhung tai Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ong T cong nhan c¢6 cho ba N thué mudn can nha, do
ong c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong hop dong thué khong co diéu
khoan nao cho ba N dugc cho thué lai, tai Vin ban dé ngay 17/3/2026, éng T cho
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rang ba N di vi pham viéc cho thué mit bang, khi cho nguoi khac thué da khong
théng béao cho dng, nén 6ng co6 thdng bao cho ba N vé viéc cham dat hop dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién hop phéap ciia ba N xac
dinh cac tai li¢u, chiing ctr da cong bo la dung, cong nhén viéc ky van ban cho
thué mit bang chua rd rang, nhung van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don ba Nguyén Thi P, cong nhan viéc c¢6 ky hop ddng thué mit bang
voi ba N, nh}mg viéc ba N cho rang tl}éa thuan 01m 161 ‘di la khong co, ba P tu
nguyén tra tien thué mat bang véi so tien 1a 18.000.000 dong.

- Ong B6 Ca T théng nhat vé tai liéu, ching cu, nhung khong cong nhan
viéc nhu ba N da trinh bay trong giai doan chuan bi xét xir 1a 6ng thong nhat viéc
ba N cho ba P thué lai tai san, khi ba N cho thué 6ng khong dugc thong bao; ong
cling khong cho ba N thué toan by mat béng nha, ma chi cho ba N thué dién tich
can nha hién hiru. C)ng khong cé yéu cau doc 1ap trong vu &n, nén s€ khoi kién
bang vu an khac d6i véi ba N.

Tai phan tranh luan: Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bg yéu cau ctia ba N, cong nhan s thoa thuén cua cac

dqong su vé viéc ba P tra tién thué mat bang cho ba N véi sd tién 18.000.000
dong.

Ba P va 6ng T khong tham gia phan tranh tung.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu viee 9 phét biéu y kién:

+ V& viéc tudn theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dér}g xét xu, Thu
ky phién toa da thuc hién ding, day du cac quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

T Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu t0 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 By
luat To tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Chép nhan mot phan yéu cé@u khéi kién cua ba Nguyén Thi N. Tuyén bb vo
hiéu hop dong thué muon mat bang ngay 06/12/2024 gitra ba Nguyeén Thi N voi
ba Nguyén Thi P.

Cong nhén sy thoa thuan gitra cac dong su vé viéc ba P co trach nhiém tra
cho ba N tra tién thué mat bang vai so tién 18.000.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kien vé viéc budc ba P théo dg, di
doi cac hang hoa, vat dung dé tra lai mat bang cho ba N.

pé ggh; Hoi1 dong xét xu, ap dung qac Piéu 5, 246 Bo luat T6 tung ‘dﬁn sur
2015; biéu 170 Luat nha & nam 2023; Diéu 27 Luat Bat dai nam 2024; bieu 117,
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123, 472, 475, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan sy 2015 dé xem xét, quyét dinh.

V& an phi: Duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai diéu 147 BLTTDS
2015 stra d6i bo sung nim 2025 va diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, I¢ phi toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thidm quyén giai quyét vu an: Bi don ba
Nguyen Thi P cu tra tai xa M, tinh An Giang, nguyén don ba Nguyen Thi N yéu
cau Toa 4an giai quyét giao dich dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat
T tung dan su. Bi don c6 dia chi tai xa M, tinh An Giang nén Toa an nhan dan
khu vuc 9 - An Giang thy ly giai quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015,

[1.2] Toa 4n d3 tién hanh tong dat cac van ban t6 tung cho bi don, nguoi lién
quan theo quy dinh cia B luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Theo tai liéu, cling nhu 101 trinh bay cia cac duong su déu
thong nhat viéc giira ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi P c6 ky hop dong thué
mit bang vao ngay 06/12/2024 viét tay, v6i ndi dung: ba N cho ba P thué “Mat
bang” toa lac 4p M, xa M, thanh pho L (nay la xa M), tinh An Giang, thot han
thué 04 nam (tir ngdy 06/12/2024 dén ngay 06/12/2028), sd tién 3.000.000/thang,
hinh thtre tra 03 thang/lan Tai van ban thué cac bén khong thé hién 1o dién tich,
d6i twong tai san thué, nhung trong giai doan chuan bi xét xtr, cling nhu tai phién
toa ca nguyén don, bi don déu thong nhat ba P d3 thanh toan cho ba N sd tién 1a
27.000.000 ddng, theo nhu trinh bay cia cac duong sy: thi viée thué mit bang
giita cac bén c6 dién ra, hop dong thué mat bang giita ba N, ba P 14 c6 that, thuc
té thi hai bén da thyc hién thanh toan tién thué, ba P di st dung mit bang, co stra
sang lai vach ngin ciia mit bang thué theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd,
viéc ca ba N, ba P thira nhan c6 théa thuan vé 16i di chung 01m, nhung thoéa thuin
bang 101 nodi, khong ¢ van ban, cac bén co sy thoa thuan nay, nhung khong rd
rang, ba N, ba P déu khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo chting minh viée co 16i gay
nén cla ca hai lam phat sinh tranh chip, nhung viéc cac bén khong thoéa thuan
duoc vé viée str dung chung mat béng 1 ¢6 16i cua ca hai, tai phién toa ba N, ba
P ciing khong xac dinh dugc dién tich thué, ddi twong tai san thué, dia diém tai
san thué, ong D6 Ca T 1a chi tai san thué cling x4c dinh 6ng khong c6 thoa thuan
cho ba N dugc quyén cho thué lai, 6ng khong dugc thong bao vé viéc ba N cho
ngudi khac thué. Mit khac, theo quy dinh tai Diéu 27 Luat dat dai nam 2024, Diéu
170 Luat nha & nam 2023, cac bén khi thyc hi¢n giao dich da khong tuan thu vé
hinh thirc, khong 1am day du thi tuc khi cho thué va cling khong dang ky tai co
quan dang ky dat dai theo quy dinh. Do d6, theo quy dinh tai cac Piéu 122, 131
B0 luat Dan sy nam 2015 thi giao dich gitra ba N, ba P 1a v6 hiéu.

Tai phién toa cac duong su da dugc gidi thich vé hau qua cua viéc vo hiéu
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hop ddng, nhung cac bén déu khong c6 yéu cau, nén khong xem xét quyét dinh.

Tai phién toa, gitta ba N v&i ba P thoa thuan hoan toan tu nguyén, khong
trai phap luat, theo d6 ba P dong y thanh toan cho ba N s tién thué mit bang 13
18.000.000 dong. Viéc cac duong sy tu théa thuan véi nhau khong vuot qua pham
vi theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung dan su, nén Hoi dong xét xu thong
nhat cong nhan sy thoéa thuan cua duong su theo quy dinh tai Diéu 246 Bo luat TH
tung dan su.

Dbi v6i yéu cau viée ba P phai thao d&, di doi cac hang hoa, vat dung dé tra
lai mat bang. Do cac bén khong co thoa thuan cu thé trong vin ban ngiy
06/12/2024, van ban khong thé hién va xac dinh duoc vi tri thira dit cho thué (so
toy, sb thira, dién tich), ddi tuong cua hop dong khong thé hién cu thé, tai phién toa
ba N, nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba N ciing khong thuc hién viée xac dinh
vi tri dat dé yéu cau ba P thao dd, di doi dan dén khong thé thuc hién dugc, kho
khan cho viéc thi hanh an dan su, nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khai
kién cua ba N ddi véi yéu cau nay.

[3] Tu cac nhan dinh néu trén, HOI dong xét xtr nhan thy ¢ dii co sd chap
nhan yéu cau cua ba N vé viéc tuyén b vo hiéu hop dong thué mit bang vao ngay
06/12/2024 viét tay, Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa vé
viéc ba P chap nhén thanh toan cho ba N sé tién 1a 18.000.000 dong thué mat
bang, khong chap nhan yéu cau caa ba N vé viéc budc ba P thao d, di doi cac
hang hoa, vat dung dé tra lai mit bang cho ba N.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan
mot phan 1én quan dén hop dong thué mat bang, khong chap nhan yéu cau di doi
tai san, cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su, ba N, ba P théng nhat vé chi
phi t6 tung, nén chi phi t6 tung véi s tién 1.200.000 dong mdi bén tu nguyén chiu
Y5 chi phi. Theo d6, ba N chiu s6 tién 1a 600.000 dong, ba P chiu s tién 1a 600.000
dong, ba P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba N trong giai doan thi hanh &n dan su.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cta ba N duoc chap nhan mot phan, nén ba N phai
chiu an phi tuong tmg véi yéu cau khoi kién khong duoce chap nhan, dbi véi su
thoa thuan tu nguyén cta cua ba N, ba P véi sb tién 18.000.000 ddng, mdi bén
thong nhat chiu 4n phi dan su, theo d6 ba N, ba P mdi nguoi phai chiu 2 an phi
dan sy so thAm. Ngoai ra, ba P phai chiu an phi dan sy ddi véi phan yéu ciu cia
ba N duoc chap nhan theo quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

[6] Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Piéu 26; ‘dié?m a khoan 1 Qiéu 35; diém g khodan 1 Dié:u
40; khoan 4 Diéu 74, khoan 4 Diéu 85, khoan 4 Dieu 147, 157, 186, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Dieu 271, 273, 278 va Piéu 280 B¢ luat To tung dan su;
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- Can cir Piéu 122, 131 Bé ludt Dan sy nam 2015 Bé ludt dén su;
- Can cir Diéu 27 Luat Dt dai nam 2024,
- Can cir Piéu 170 Ludt nha & nam 2023;

- Khodn 2 DPiéu 26 Nghi quyét so 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuwong vu Quoc hji quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn
Iy va s dung dn phi va lé phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N d6i véi ba
Nguyen Thi P,

- Tuyén bd Tor hop dong (V/v Thué muén Mét Bing) ngay 06/12/2024 gitta
ba Nguyén Thi N v4i ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

- Cong nhén su thoa thuén gilra ba Nguy%n Thi N va ba Nguyén Thi P vé
viéc ba Nguyen Thi P thanh toan cho ba Nguyén Thi N s6 tién 18.000.000 dong
(Muoi tam triéu dong) tién thué mat bang.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc B ba Nguyén
Thi P thdo d&, di doi cac hang hoa, vat dung dé tra lai mat bang cho ba N.

2. Vé chi phi t6 tung: Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, ba N, ba
P m61 nguoi chiu 2 chi phi t6 tung. Ba N chiu chi phi t6 tung voi s6 tién 1a 600.000
dong (Sau tram nghin dong), ba N da ndp du.

Ba Nggyén Thi P chiu chiu chi phi t6 tung vOi scf) tién 14 600.000 dong (Sau
tram nghin dong), ba P c6 nghia vy trd cho ba N s tién nay, so ti€n nay s€ duoc
thuc hién trong giai doan thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh &n c6 tham quyén.

~ Hoantra ba Nguyén ThiN s tién 3.800.000 dézng (ba tri¢u, tdm tram nghin
dong) tién tam Ung chi phi t6 tung theo Bién ban quyét toan gitra ba N voi1 Toa an
(da hoan tra du cho ba N).

3. V& 4n phi dan su:

- Ba Nguyen Thi N phai chiu an phi dan sy so tham véi yéu cau khong dugc
chap nhan véi sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Ba Nguyén Thi P phai chiu an phi dan sy so tham véi s6 tién 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong).

- Tién 4n phi dan su theo su cong nhan sy thdéa thuén cua cac duong sy tai
phién toa véi s6 tién 1a 900.000 ddng (Chin trim nghin dong), ba N, ba P mbi
nguoi chiu % an phi. Theo d6, ba Nguyén Thi N phai chiu s6 tién 1a 450.000 dong
(bén traim nam muoi nghin dong), ba Nguyén Thi P phai chiu s tién 1a 450.000
dong (bon tram nim muoi nghin dong).

+ Tong sb tién an phi ba N phai chiu 1a 750.000.000 dong (bay trim nim
muoi nghin dong), nhung dugc khau trir vao 600.000 déng tién tam ng an phi da
nop, theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0007871 ngay 07/11/2025
ciia Thi hanh an dan su tinh An Giang. Ba N con phai tiép tuc ndp so tién la
150.000 dong (Mot trim ndm muoi nghin dong) 4n phi, ba N ¢6 nghia vu ndp tai



7

Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén.

+ Tong sb tién an phi ba Nguyén Thi P phai chju 1a 750.000 dong (Bay trim
nam muoi nghin d6ng), ba P co nghia vu ndp tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢o quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 (muoi [dm) ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 — An Giang;

- Phong THADS khu vuc 9 — THADS tinh

An Giang;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
Nguyén Trung Kién
THANH VIEN HQI PONG XET XU ' THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Pang Thi My Hwong Lé Thanh That Nguyén Trung Kién



