TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA THUAN AN boc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sé: 38/2018/DS-ST
Ngay: 22 - 52018 ‘
Vv tranh chap hop dong dan su ve

dat coc ~
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngii Minh Luén;

2. Ba Duong Thi Ban.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Canh Khang, 1a Thu ky Tda &n nhan
dan thi xa Thuén An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kié?mosdt nhan dan thi xa Thudn An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru so Tc‘)a} an nhan dan thi xa Thuan An,
Xt xur so' tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 322/2017/TLST-DS ngay 11-
10-2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy ve dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xet xir so: 07/2018/QbXX-ST ngay 03-4-2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1986; tr( tai: S6 398/10
duong N, khu pho T, phuong D, thi x& D, tinh B.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Trinh H, sinh
nam 1990; dia chi: 119/2/47 duong H, khu pho 07, phuong H, thanh pho T, tinh
B, 1a dai dién theo uy quyén (vian ban uy quyén ngay 24-4-2018). Co mat.

2. Bj don: COng ty Co phan B; try sé: Toa nha U, s6 9 N, phuong C,
thanh pho T, tinh B.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ba Pham Thi Thuy L, sinh ndm
1983; trdi tai: 49/3 to 12, khu pho 2, duong T, phuong T, Quan M, Thanh pho H,
la dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyen ngay 18-10-2017). Vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Bat dong san C;
tru s¢: SO 193, duong G, khu pho T, phuong b, thi xa D, tinh B.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba
Vit Thi Lan A, sinh ndm 1978 — chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién, 1a dai
dién theo phap luat. Vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

~ + Trong don khoi kién ngay 07 thang 7 nam 2017, ban tw khai, qua trinh
to tung nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 02-6-2016, 6ng Nguyén Vin T dit coc mua 02 16 ¢t ma s6 LK-03-
07 va LK-03-08 trong khu d6 thi thuong mai dich vu The S — Binh Duong toa
lac tai phuong |, thi x& T voi Cong ty Co phan B (viét tat 1a Cong ty D) va Cong
ty TNHH Bat dong san C (viét tat 12 Cong ty C) la cong ty moi gisi cua Cong ty
P. Tong sb tién ong T dit coc mua 02 16 dat 1a 100.000.000d0ng
(50.000.000d6ng/1 16), 6ng T giao tién coc cho Céng ty C, Cong ty C da g1ao lai
cho Cong ty b nén Cong ty b ky bién nhan (thay hop ddng dat coc) véi dng T.
Sau d6, 6ng T va Cong ty b da ky hop dong chuyén nhuong dbi véi 16 dat ma sb
LK-03-08.

Theo bién nhan (thay hop dong dit coc) sé 005/2016/06/BN-VLCP ngay
02-6-2016, dng T da dit coc dé chuyén nhuong 110m? dét thudc thira sb 1855, to
ban d6 19 (A4) (ma 16 1a LK-03-07) vai so tién 1a 50.000.000dong. Theo thoa
thuan thi deén hét ngay 14-7-2016 hai bén ky hop dong chuyén nhwong nhung
dén nay Cong ty b van khong ky hop dong. Qua tim hiéu thi 16 dat nay Cong ty
P da chuyén nhugng cho ngudi khac va Cong ty B da giao s6 tién coc cua dng T
cho Cong ty C nhung Cong ty C ciing khong giao tra cho ong T.

Do d6, 6ng T khai kién yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 02-6-2016 ma
ong T va Cong ty D da ky ket, Cong ty  co trach nhiém tra lai so tién dat coc
da nhan la 50.000.000d6ng va 50.000.000d6ng tien phat coc theo thoa thuan.

Chuing cit, tai liéu nguyén don cung cap:

Ban sao Gidy ching minh nhan dan, sé h khau éng T; ban photo bién nhan
s6: 005/2016/06/BN-VLCP ngay 02-6-2016, phu luc hop dong sé: 02/2016/08/PL
ngay 30-8-2016, phiéu thu s6: OR0616/008 ngay 02-6-2016, Quyét dinh vé viéc bd
nhiém giam ddc Cong ty ngay 26-7-2016, Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép
Cong ty trach nhiém hitu hanh hai thanh vién tré 18n, ban cam két ngay 23-9-2016.

+ Theo ban tw khai, qua trinh té tung nguwoi dai dién hop phap cua bi don
trinh bay:

Ngay 24-8-2016 Cong ty B c6 ky hop ddng mdi gidi bat dong san sé:
002/2016/08-VLCP vai Cong ty C. Theo thoa thuan thi Céng ty C sé quan cao,
tiép thi va chao ban san pham bat dong san tai khu d6 thi thuong mai dich vu
The S — Binh Duong cia Cong ty D.

Ngay 26-8-2016, dién ra cudc hop giira hai Cong ty, ndi dung xuc tién
khach hang da dat coc ky hop ddng va trién khai ban hang, theo bién ban hop
phia bén Cong ty C khang dinh tra tién nhan coc cho 09 khach hang, dé nghi
Cong ty D hoan tra tién dit coc cho Cong ty C, trong d6 c6 16 dat LK03-07 do
6ng Nguyén Van T dit coc.



Ngay 30-8-2016, Cong ty b va Cong ty C co ky phu luc hop dong s6
02/2016/08/PL dé thuc hién phuong 4n giai quyét timg truong hop cua khach
hang. Theo Diéu 2 cua phu luc hop ddéng, Cong ty C dé nghi gia han dén ngay
15-10-2016 dé ban cac 16 dat khach hanh cii dit coc, sé tién khach hang méi dat
coc s& dugc can trir néu Cong ty C ban giao lai phiéu thu va bién nhan coc (ban
g6c) kém cam két da hoan tra tién dat coc cho khach hang.

Ngay 23-9-2016 Cong ty C hoan tra phiéu thu lién 2 s6 OR0619/008 va
bién nhan s6 005/2016/BN-VLCP kém ban cam két da hoan tién cho khach hang
Nguyén Van T, dong thoi cung cap thdng tin cua khach hang méi. Sau do, Cong
ty B ky lai bién nhan coc, phiéu thu va tién hanh ky hét hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi khach hang mai 1a H6 Quéc T.

Ngay 30-11-2016, Cong ty B va Cdng ty C 1ap bién ban vé viéc thanh ly
hop d¢6ng méi gidi 002/2016/08-VLCP, dinh kém ban thanh ly hop dong la danh
sach chi tiét phuong 4n giai quyét cho 53 khach hang da dat coc. Cong ty B da
hoan tra tién ky quy va thanh toan day du tién phi méi gisi cho Cong ty C.

Nhu vy, Cong ty D nhan tién dat coc tir Cng ty C va da hoan tra tién dit
coc theo dé nghi cia Cong ty C, do d6 doi vai yéu cau khoi kién cua ong T thi
Cong ty C phai c0 trach nhiém hoan tra cho 6ng T.

Chang ciz bi don cung cdp:

Ban chinh gidy uy quyén; ban sao hop dong dich vu mdi gigi Bat dong
san sb: 002/2016/08-VLCP ngay 24-8-2016; ban photo bién ban ban giao; ban
sa0 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan B; ban photo Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Bt dong san C, Quyét dinh
vé viéc b nhiém giam dbc cong ty ngay 26-7-2016, Gidy ching minh nhan dan
ong Bui Buc A; ban sao phu luc hop dong sé 02/2016/2016/PL ngay 30-8-2016,
ban cam két ngdy 23-9-2016, phiéu thu ngay 02-6-2016, bién nhan 56
005/2016/06/BN-VLCP ngay 02-6-2016, bién ban thanh Iy hop dong ngay 30-
11-2016, danh sach khéach hang theo phu luc 2 HP s6 02/2016/2016/PL-Cong ty
TNHH Bat dong san C; ban photo tuong trinh cua 6ng Nguyén Van T.

+ Theo ban tw khai, qua trinh té tung, nguoi dai dién hop phap cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty C c6 ky hop dong dich vu méi giéi Bat dong san véi Cong ty B
theo hop dong thi Cong ty C 1am trung gian ban dat cho Cong ty .

Vao khoang thang 5 nim 2016 éng Nguyén Vian T ¢6 ky 02 hop dong dit
coc, trong do:

01 hop ddng dat coc dé nhan chuyén nhugng 02 thira dat (L6 LK-03-07 va
LK-03-08) truc tiép voi Cong ty B. Ong T dit coc 50.000.000 d¢dng/11d x 2 =
100.000.000d6ng. Ong T truc tiép dat coc cho Cong ty C, Cong ty C chuyén sb
tién nay cho Céng ty b.



01 hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong 01 thira dét (L8 LK-02-09)
truc tiep vaoi Cong ty C. Ong T da dat coc da 50.000.000 dong/116 cho Céng ty
C.

Theo thoa thuan trong hop qéng dat coc, sau thoi gian 01 thang ong T
khong cd tien dong tien s€ bi mat tien coc va 16 dat nay s€ dugc chuyén nhuong
cho nguoi khac. Tuy nhién 6ng T khong thanh toén dot 1 sau 01 thang d€ nhan
chuyén nhuong 03 tr]fxa dat ndi trén. Sau do, 6ng T da thanh toan dot 01 dé nhan
chuyén nhuong 16 dat LK-03-08. Tuy nhién dng T khong du tien nén Qéng ty C
tam ng so tien 50.000.000 dong d€ thanh toan cho Cong ty b. So tien dat coc
cua 16 LK-03-07 la 50.000.000 dong, Cong ty b da hoan lai cho Cong ty C va
Cong ty C da khau trir s6 tien ma Cong ty C tam ung cho 6ng T. D4i véi hop
dong dat coc dé nhan ghuyén nhuong 16 dat L‘K-02-O9 thi da thoi han 01 thang
nén ong T phai chiu mat tién coc 50.000.000 dong.

Chang ciz ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cung cap:

Ban photo Gidy chimg minh nhan dan ba Vi Thi Lan, Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Bat dong san C, ban chinh to ban d6 quy
hoach chia 10.

Tai phién toa:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
Toa &4n: Tham phan duoc phan cong thu ly, giai quyet vu an da thuc hién dung,
day du cac quy dinh tai Biéu 203 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai
phién toa, Hoi ddng xét xu, thu ky phién toa da tuén thu ding cac quy dinh cua
Bo luat To6 tung dan su vé xét Xur so tham.

~Vé viéc chap hanh phép lujt cia nguoi tham gia to tung: Tir khi thy Iy vy
an dén phién toa so thdm, nguyén don da thuc hién day du quyen va nghia vu to
tung theo quy dinh cua B luat To6 tung dan sw. Nguoi dai dién hop phap cua bi
don Vé‘ngu:(‘)fi co quyen loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop Ié
nhiéu lan nhung van vang mat la tu tir bé quyén va nghia vu cia minh.

Ve viéc giai quyét vy an: Can cir vao cac tai ligu, chiing ctr ¢6 trong ho so
vu an dé duoc tham tra tai phién toa va ket qua tranh tung tai phién toa, dai di¢n
Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur nhu sau: Chap nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khéng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

_ Nguoi dai dién hop phép cua bi don Cong ty C6 phan B va ngudi c6
quyeén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH Bat dong san C da duoc Toa an
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triéu tap hop 1¢ nhicu lan nhung ving mit khdng rd Iy do. Do d6, Toa én tién
hanh )gét Xt vang mat cac duong su theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 228 cua B0
luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Ba Lé Thi Thu Ha la vo cua nguyén don 0ng Nguuyen Van Thanh, So tién
6ng T dit coc ba Ha khong cé y kién hay yéu cau gi va tir chdi tham gia té tung
nén Toa an khong dua ba Ha vao tham gia tb tung véi tu cach ngu’ol CO quyen
loi, nghia vu lién quan. Sau nay néu ba Ha va éng T c6 tranh chap sé tién nay s&
duoc giai quyét bang vu &n khéc.

[2] V& quan hé phap luat:

Ngay 02-6-2016 bi don k¥ bién nhan sé 005/2016/06/BN-VLCP v&i noi
dung: Bi don nhan sé tién 50.000.000d6ng cua nguyén don dé dit coc chuyén
nhwong dién tich 110m?* dat thugc thira s6 1855, to ban d6 19 (A4) (ma 16 1a LK-
03-07), thoi han ky hgp dong chuyén nhwong 12 hét ngay 14-7-2016. Nhu vay
ban chat day la hop dong dat coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong quyen
st dung dat. Nguyén don cho rang bi don da vi pham théa thuan trong hop dong
nén xay ra tranh chap. Do d6, c6 co so xac dinh quan hé phép luat trong vu an la
“Tranh chap hop dong dan su vé dit coc” theo quy dinh Khoan 3 Piéu 26 cua
Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[3] Vé tham quyén giai quyét:

Thira dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong toa lac trong khu dé thi
thuong mai dich vu The S — Binh Duong tai phuong I, thi xa T, tinh B. Vi vay,
theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015
thi Toa 4n nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong c6 tham quyén thu ly,
giai quyét.

[4] V& noi dung vu &n:

Ngay 02-6-2016, bi don ky hop dong dat coc s6: 005/2016/06/BN-VLCP
v6i nguyén don, tinh tiet nay cac bén dwong sy déu thtra nhan, do do la ching
ctr khéng phai ching minh theo Biéu 92 cua B luat to tung Dan sy nam 2015.

Theo thoa thuan trong hop dong dat coc, thi tir ngay 02-6-2016 dén hét
ngay 14-7-2016 nguyén don va bi don phai ky hop dong chuyén nhuong nhung
dén han thi bi don da khong thuc hién dung thoa thuan, khdng ky hop dong
chuyén nhuong.

Bi don cho rang tai cudc hop ngay 26-8-2016, Cong ty C da thira nhan da
tra lai tién coc cho 6ng T 1a khong c6 co s& chap nhan vi thoi han ky hop dong
chuyén nhugng la cham nhat ngay 14-7-2016. Hon nira theo hop dong dat coc
thi viéc ky két hop dong chuyén nhuong, xir Iy hau qua cua viéc vi pham dat coc
|a gitra nguyén don va bi don. Néu bj don vi pham thi phai tryc tiép tra lai tién
coc cho nguyen don, viéc bi don cho ring thong qua Cong ty C dya trén ban
cam két va bién ban hop gitta hai Cong ty ma khong dugc sy ddng y ctia nguyén
don 1a khong ding thoa thuan va theo hop dong dich vu méi gigi Bat dong san
gitta bi don va Cong ty C Ky vao ngay 24-8-2016, phu luc hop dong sb
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02/2016/08/PL ngay 30-8-2016, ban cam két ngay 23-9-2016 cua Cong ty C,
bién ban thanh ly hop ddng ngay 30-11-2016, danh sach khach hang theo phu
luc 2 hop dong s6 02/2016/08/PL déu sau thoi gian ma bi don va nguyén don
thoa thuén dat coc 02-6-2016 cling nhu sau thoi han phai ky hop ddng Chuyen
nhuong cham nhat ngay 14-7-2016 va bi don da chuyén nhugng thura dat nay
cho ngudi khéc, diéu dé cho thiy bi don da vi pham hop dong dit coc do d6 yéu
cau khoi kién caa nguyén don 1a ¢6 cin cu.

Cong ty C cho rang d4 can trir khoan tién coc caa dng T vao khoan tién ma
Cong ty C tmg ra dé chi tra dom cho 6ng T mua 16 dat LK-02-09, 6ng T khéng
thira nhan diéu nay nhung Cong ty C khdng xuat trinh dugc chang ci, tai liéu gi
chizng minh nén khong co co s& xem xét. Do d6, ddi vai s6 tién ma bi don di giao
cho Céng ty C néu bi don va Cong ty C c6 tranh chap s& giai quyét bang vu &n
Khéc.

Tir phan tich néu trén, can chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
huy hop dong dat coc ngay 02-6-2016, ‘bj don c6 tréch nhiém tra lai so tién
50.000.000 dong dat coc va phat coc so tien 50.000.000 dong.

[5] Y kién cua dai dién Vien kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu
an la co co so, phu hop quy dinh cua phép luat nén chap nhan.

[6] VVé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢ vao:

- Khoan 3 biéu 26, Biém a Khoan 1 Biéu 35, Biém ¢ Khoan 1 Bieu 39,
bieu 147, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung Dan su nam 2015;

- Cac Piéu 121, 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an nam 2016.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu gﬁu khéi kién ciia nguyén don 0ng Nguyén Vian T d6i voi bi
don Cong ty C6 phan D vé viéc “Tranh chap hgp dong dan su ve dat coc”.

~ Huy hop dong dat coc ngay 02-6-2016 gitta ong Nguyén Van T va Cong
ty C6 phan D.
~ Cong ty C6 phan D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Van T s6
tien 100.000.000dong (mgr tram trieu dong), trong d6 50.000.000 dong dat coc
va phat coc 50.000.000d6ng.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u luc phap lugt (doi V&i cdc truong
hop Co quan Thi hanh dn c6 quyén chu déng ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké
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tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi Véi cac
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khodn tién, hang thang, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién
14 cuia sé tién con phdi thi hanh &n theo merc 13i sudt quy dinh tai Khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sw nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:
Cong ty Co phan D phai chiu 5.000.000d6ng tién 4n phi.

Tra lai cho 6ng I\‘Iguy,én Van T s tién 2.500.000d0ng tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién so6 0015702 ngay 04-8-2017 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé quyén khang cao:

Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ban an
dugc niém yet.

Truwong hop Bdan an nay duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién tai Piéu 30 cua
Lugt Thi hanh an déan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa Thuan An;
- THADS thi x& Thuan An; L
- Puong su; (da ky)
- Luu HS, AV.

Pham Anh Thi



