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VIV “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhiwong quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thai Lan va 6ng Ngo Chiu;

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thuy An, Can by Toa an nhan dan tinh Phu Yén;

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Phi Yén: Ba Ninh Thi Huyén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 4 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén xét xir phiic thAm
cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 53/2021/DSPT ngay 27 thang 10 nim 2021 vé viéc
“Yéu cau hiiy hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat” .

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 21/2022/QD-PT ngay 04/4/2022 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Bui Thi D, sinh nam 1957; noi cu tra: Khu phé b, phuong H, thi xa
D; iy quyén cho ba Bui Thi C1 (d6ng nguyén don). Vang mit c¢6 don xin xét xur
Véng mat.

- Ba Bui Thi C1, sinh nam 1964, noi cu tru: Khu phé) P, phuong Hthi xa b,
tinh Pha Yén. Vang mit c6 don xin xét xir ving mat.

2. Bi don: V¢ chong 6ng Téng Thanh H, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi
T, sinh ndam 1971; noi cu tru: Khu phé P, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. Péu
iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh K, sinh nim 1960; Noi cu tra: dudng L,
phudng 7, thanh phd T, tinh Pha Yén. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén, lgi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Tan H —
Luat su, Van phong Luat su L, Poan luat su tinh Pht Yén. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba BUli Thi C2, sinh nim 1960; Uy quyén cho anh Nguyén L, sinh nim
1987 (ddng thoi 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan); Co mit.

- Chi Nguyén Thi L, sinh ndim 1993; Ving mit.

Pong cu tra tai: Khu phd P, phudng H, thi x4 D, tinh Pht Yén.



4. Neuwoi lam chitng: Ong BUi T, sinh nidm 1955; noi cu tra: Khu phé P,
phuong H, thi xa D, tinh Phii Yén. Vang mat.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don vo chong 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T;
Ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi C2.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc tai lidu cé trong hé so vu dn va tai phién toa nguyén
don ba Bui Thi D va ba Bui Thi C1 trinh bay: Cu Lé Thi N va Bui M c6 03 nguoi
con chung la ba Bui Thi D, ba Bui Thi C2 va ba Bui Thi C1. Nam 1973, cu M chét, cu
N tu minh nuéi dudng cic con. Khoing ndm 1980 (khong nhd 1o chinh xéac), cu N
khai hoang 01 thtra dat co dién tich 1.348m?, nay thudc thira sb6 451, to ban dd 44A,
toa lac tai khu phd P, thi trdn H, thi xd P, tinh Pha Yén; Cu N xdy dung nha trén dat
va sinh séng 6n dinh. Nam 2002, cu N chét, khong dé lai di chac. Pat va nha néi trén
cta cu N thudc su quan 1y chung cta 03 nguoi con la ba D, ba C1, ba C2. Vi lau nay,
ba C2 sdng cung cu N nén moi ngudi théng nhat dé ba C2 & tai ngdi nha ctia cu N va
1ap ban cam két giao nha dat cho ba C2 & dé tréng coi. Nam 2016, vao ngay gid cu N
thi ba D, ba C1 phat hién ba C2 da tu v 1ap Hop ddng gidy viét tay chuyén nhuong
dién tich dit 389,4m? thudc 01 phan cia thira dat néi trén cho vo chong ong Téng
Thanh H, ba Nguyén Thi T ma khong dugc su déng y cta ba D, ba C1. Do d6, ba D,
ba C1 dé nghi Toa an hay Hop ddng chuyén nhuong dat giita ba C2 va vo chong dng
H,baT.

Theo cac tai liéu co trong hé so vu an va tai phién toa bi don ba Nguyé~n Thi
T, éng Tong Thanh H trinh bay: Vao thang 8/2005, ba Bui Thi C2 chuyén nhuong
cho vo chong éng H, ba T 01 thira dat c6 ngudn gde ctia cu Lé Thi N (me cua ba C2)
dé lai tai khu phé P, thi tran H, thi x3 D, tinh Pha Yén. Ba C2 dua cho vo chong dng H
xem ban cam két cua 03 chi em ba C2, ba C1, ba D, véi nodi dung céac chi em cua ba
C2 giao toan b nha, dAt cua cu N cho ba C2 dugce toan quyén sO hiru, st dung nén hai
bén théng nhat 1ap Hop ddng chuyén nhuong dién tich dat (10 x 50)m véi gia:
20.000.000d6ng vao ngay 18/8/2005. Viéc chuyén nhuong nay dugc lap bang gidy
viét tay, chua lam thu tuc theo quy dinh nhung ba C2 da nhan du tién chuyén nhuong,
vo chong 6ng H, ba T nhan dat. Nam 2007, 6ng H, ba T di dang ky ké khai, nop thué
day du tir khi ké khai dat cho dén nay va hién thira dat nay da dung tén ong Tong
Thanh H trong s6 Muc ké tai Uy ban nhan dan thi trin Hoa Hiép Trung, qué trinh st
dung dat c6 nop cho Nha nudc 3.000.000dong 1am duong bé tong. Nam 2016, ba D,
ba C1 tranh chip va nim 2018 kién ra tda yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong dat
gitta 6ng H, ba T va ba C2 thi vo chong 6ng H, ba T khong dong ¥, dé nghi Toa xem
xét ddi véi sd tién 1am duong bé tong, con tién ndp thué thi chi khai dé ching t6 rang



d3 nhan chuyén nhuong dat 13 hop phap, khong yéu cau Toa giai quyét sd tién thué
nay.

Theo cdc tdi liéu cé trong h6 so vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Bui Thi C2 trinh bay: Thira dat va nha noi trén ctia cu N thudc su
quan 1y chung cta 03 chi em 13 ba D, ba C1, ba C2. Vi ba C2 khdng c6 nha, sdng cing
cu N nén sau khi cu N chét, cc chi em thong nhét giao cho ba C2 & dé nhang khoi.
Céc chj em ba C2 c6 1ap ban cam két giao nha cho ba C2 & dé trong coi, khdng cho
ludn. Nam 2005, ba C2 mua ti, ban... cia vo chong ba Nguyén Thi T, ong Tong
Thanh H (lam nghé kinh doanh buén bdn do néi thdt), no khoang muoi miy triéu
(khéng nhé chinh xdc). Vo chong dng H, ba T doi ng, ba C2 khong c6 tién tra nén ty
lap Hop ddng bang gidy viét tay chuyén nhuong mot phan dién tich dat (10 x 50)m,
gia 20.000.000d6ng cho vo chong éng H, ba T. Nay ba D, ba C1 yéu cau huy Hop
ddéng chuyén nhuong dat giira ba C2 va vo chong ong H, ba T thi ba C2 thong nhat dé
nghi Toa hiy vi Hop dong ndy do mot minh ba C2 ty y chuyén nhuong, khong duoc
su déng y cua ba D, ba C1. Ba C2 chiu trach nhi¢m tra lai gia tri dét cho ong H,ba T
theo quy dinh, nhung phai xem xét 16i ctia hai bén chuyén nhuong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén L, chi Nguyén Thi L trinh
bay: Chi L, anh L 14 con ctia ba Bui Thi C2. Thira dit cac bén dang tranh chip 13 dat
ctia cu N, khong lién quan gi dén anh L, chi L nén anh L, chi L khéng yéu cau gi. Tai
phién toa, anh L d& nghi Toa an xem xét hity Hop ddng chuyén nhuong dat giita ba C2
va vo chong 6ng H vi dat 13 cia cu N nén mot minh ba C2 khong c6 quyén chuyén
nhuong.

Tai ban an dan su so thim sd: 44/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2019 cta
Toa an nhan dan huyén Pong Hoa (nay 13 thi x3 Péng Hoa), tinh Phu Yén quyét dinh:

Can ctr Didu 147, 227, 228, 184 Bo luat T tung dan sy; Diéu 134, 137, 388,
401, 410, 689, 691, 692, 697, 701, 725 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 429, 688 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 105, 106, 107, 127 Luat Dét dai nam 2003; Dicu 9, Diéu
26 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cu cua nguyén don: Huy Hop déng chuyén nhuong dat duoc
lap ngay 18/8/2005 gitta ba Bui Thi C2 va vo chong 6ng Téng Thanh H, ba Nguyén
Thi T.

Budc vo chdng ong Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Bui Thi
D, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi C2 dién tich dat: 378,6m? loai dat BHK (ddt bang trong
cdy hang ndm khdc). Dat thudc thira sd 198, t ban dd 56, duge chinh 1y tir thira s6
451, to ban dd 44A, co gi6i can: Phia dong giap dudng bé tong, phia tiy giap dat ba
Pham Thi K, phia nam giap thira s6 273 dimg tén 6ng Lé Vin H, phia bac giap dat ba



Ping Thi B, toa lac tai Khu phd P, thi tran H, huyén D, tinh Pha Yén (C6 so do kem
theo).

2. Budc ba Bui Thi C2 phai tra lai cho vo chong 6ng Tdng Thanh H, ba Nguyén
Thi T gia tri cua Hop dong chuyén nhuong: 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong) va boi
thudng gia tri chénh 1éch Hop ddng theo gia thi trudng: 926.500.000d (Chin trdm hai
muoi sdu triéu nam tram nghin dong). Tong cong: 946.500.000d (Chin trdm bon muwoi
sdu triéu ndm tram nghin dong).

3. Budc ba Bui Thi C1, ba Bui Thi C2, ba Bui Thi D phai trd cho vo chéng ong
Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T s tién: 3.000.000d (Ba triéu dong); trong d6, mbi
nguoi phai tra cho vo chong 6ng Téng Thanh H ba Nguyén Thi T: 1.000.000d (Mot
triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, chi phi dinh gid, nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/01/2020, bi don Téng Thanh H va Nguyén Thi T c¢6 don khang céo
toan by ban an.

Ngay 13/01/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi C2 ¢6 don
khang c4o ban an so tham dé nghi xem xét lai yéu t6 18i cua ba vai 161 cua bi don.

Ngay 16/10/2020 Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xtr vy an va phat hanh Ban
&n phtc tham sd 78/2020/DS-PT.

Ngay 04/5/2021 Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning c6 Quyét dinh
khang nghi giam déc thim sé 58/QPKNGPT-VKS-DS dbi voi Ban 4n phic tham sé
78/2020/DS-PT.

Ngay 07/9/2021 Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning c6 Quyét dinh giam déc
tham s 57/2021/DS-GDT huy Ban an phiic tham sé 78/2020/DS-PT va tra lai Ho so
vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén xét xur theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don rit toan bo yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don rdt yéu cau khang céo, chip nhin viéc nguyén don rit yéu cau khai kién,
dé nghi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an, hity ban an so tham.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan rit yéu cau khang cdo, chip nhan viéc
nguyén don rat yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an dinh chi gidi quyét vu an, hity ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu quan diém: V& viéc
tuan theo phap luat td tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va cia
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh cta phap luat. Vé viéc giai quyét



vu 4n: Can ¢t khoan 4 Diéu 308 Bo luét td tung dan su dé nghi HDXX huy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching cir co tai hd so vu an duge thim tra tai phién
toa; cdn ci vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién céc bén duong su, Vién kiém
sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa nguyén don rat yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, duoc
bi don va ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan chap nhan, nén Toa an hily ban an
so tham va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 217, diém
b khoan 1 Piéu 299 va Picu 311 Bo luat T6 tung Dan su.

Bi don rit yéu cau khang céo va duoc Toa an chap nhan nén khong xét.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan rit yéu cau khang co va dugc Toa 4n
chap nhan nén khong xét.

Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 cin ctr, dung phap luat. Do do,
Hoi dong xét xir hity ban an so tham va dinh chi giai quyét vy an.

[2] Vé chi phi dinh gi4 tai san: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phéap lut.

[3] V& an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 4 Diéu 308 va Piéu 311 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 12, 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1€
phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Hay ban an dan su so thim s6 44/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Hoa (nay 1a thi x3 Pong Hoa), tinh Pha Yén vé viéc
“Yéu cau hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Bui
Thi D, ba Bui Thi C1 va bi don 6ng Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T va Dinh chi giai
quyét vu an.

[2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 12.600.000d6ng.
Ba Bui thi C1 phai chiu 6.000.000d6ng, vo chong 6ng Tong Thanh H phai chiu
6.600.000d6ng. Hai bén da ndp du.

[3] Vé an phi:

Ba Bui Thi D phai chiu 150.000d6ng an phi din su thim va 150.000d6ng an
phi dan sy phic tham nhung duge mién vi 12 ngudi cao tudi, hoan tra cho ba D sb tién
300.000d6ng (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp tai phiéu thu sé 0009195
ngay 06/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pong Hoa.



Ba Bui Thi C1 phai chiu 150.000d6ng an phi dan su thim va 150.000dong an
phi dan sy phuc thim, duoc khiu trir vao s tién 300.000d6ng (ba trim nghin dong)
tam Gng an phi d3 ndp tai phiéu thu sb 0009194 ngay 06/12/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Dong Hoa. Pa ndp du.

Ba Bui Thi C2 phai chiu 20.212.500dong an phi dan sy so tham va
150.000ddng 4n phi dan sy phiic thim nhung duoc mién vi 1a ngudi cao tudi, hoan tra
cho ba C2 sb tién 300.000ddng (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi da ndp tai phiéu
thu s6 0003280 ngay 14/01/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Pong Hoa.

Hoan tra cho vo chong éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T 300.000d6ng (ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo phiéu thu sé6 0003282 ngay 14/01/2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pong Hoa.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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