TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Bén 4an sb 163/2023/DS-PT
Ngay 15/9/2023 ‘
“VIv: Tranh chap Hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Cao Xuan Long

-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau. .

-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 15/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc

tham cong khai vu én dén sy thu 1y s6 134/2023/TLPT-DS ngay 5 thang 7 nam 2023,
vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan su so tham sd 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Dat Do bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 159/2023/QDPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn xét xur phuc tham so6 173/2023/QDPT-DS ngay
15/8/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba ,Nguyén Thi Hai T, sinh nim 1988; Dja chi: to 1 4p An
Dién, xa Loc An, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh 1975; Dia chi: t6 8 4p Hoi My, x4 Phudc
Hoi, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)
3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba D6 Thi b, sinh 1977; Dia chi: t6
8 ap Ho1 My, xa Phude Hoi, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)
+Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong Phong, ba Chau la: dong Luu Quang

Ngoc, sinh 1978; Dia chi: S6 55 Nguyén Tat Thanh, phuong Phude Nguyén, tp Ba
Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat). (Van ban uy quyén ngay 20/3/)2023.

4. Nguoi khang céo: Bi don éng Nguyén Thanh P, sinh 1975 (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

*[Theo don khoi kién, tai cac ban khai va tai phién toa nguyén don ba Tam
trinh bay: Ngay 22/3/2022 ba Nguyén Thi Hai T va 6ng Nguyén Thanh P ky Hop
dong dat coc chuyén nhuong QSD dat dbi voi dién tich 230m2 (gom 100m2 dat ¢ va
130m2 dat tréng cay) thudc mot phan cua thira 552 td ban dd sb 25 xd Phudc Hoi,
huyén Dat Do. Dat da dugc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat s BR 520373 do
UBND huyén Pat Do cip ngay 29-8-2014 cho 6ng Nguyén Thanh P ba P& Thi
dung tén voi gia chuyén nhuong 1.000.000.000d va ba Tam dat coc lan 1 vao ngay
22-3-2022 cho 6ng Phong s6 t1en 150.000.000d; hen dat coc 1an 2 vao ngiy 22-6-
2022 s6 tién 250.000.0004. S tién con lai 600.000.000d s& duoc thanh toan khi ong
Phong hoan tat thii tuc 1én dét tho cu tach thira sang tén cho ba Tam.

Sau khi nhén tién coc 1an 1 6ng Phong hira dén ngay dat coc 1an 2 (22-6-2022)
s& giao gidy to xin 1én thd cu dat cho ba TAm nhung vao ngay d6 ba Tam dén thi ong
Phong khong giao cho ba Tam giy to gi nén ba Tam c6 dén UBND xa Phudc Hoi dé
tim hiéu thi dugc biét ong Phong khong 1am thu tyuc tach thira sang tén cho ba Tam.
Do s¢ bi gat nén ba Tam khong giao tién coc 1an 2 cho 6ng Phong. Qua nhiéu lan trao
d6i 6ng Phong van khong tién hanh 1am thi tuc tach thira sang tén dé chuyén nhuong
dat nén ba TAm yéu cau 6ng Phong tra lai tién dit coc nhung khong duoc ong Phong
d6ng ¥ nén ba Tam khoi kién.

Nhan thdy 6ng Phong vi pham hop dong dit coc nén ba Tam yéu cau tuyén bd
Hop ddng dit coc chuyén nhugng QSD dat dugc ky ngay 22-3-2022 giita ba Tam voi
ong Phong v6 hi€u va 6ng Phong phai tra lai 150.000.000d dat coc cho ba Tam.

* Tai cac ban khai bi don 0ng Nguyen Thanh P trinh bay: Ong Phong thong
nhat véi 10 trinh bay cua nguyén don v¢€ viéc hai bén ky két hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén nhuong, sb tién dit coc, thong tin thira dat.
Nay theo yéu cau khoi kién cua nguyen don thi phia 6ng Phong khong dong y. Vi sau
khi nhan dat coc 1an 1 s6 tién 150.000.000d vao ngay 22/3/2022 cua ba Tam thi ong
Phong dén lién hé co quan chirc ning lam thu tuc 1én thd cu dé du diéu kién tach thia
thi duoc théng bao chua dén dot nén khong lam. Theo trong hop dong dit coc ngay
22/6/2022 ba Tam giao tién coc 1an 2 1a 250.000.000d nhung dén han ba Tam khong
giao.Theo ndi dung thoa thuan trong hop dong ngay 22/3/2022 thé hién “ Trudng hop
bén B (ba Tam) khong diing hen theo thoa thuan dit coc s& mat toan bo sb tién da dat
coc cho bén A (dng Phong)”. Do vay ngay 22/6/2022 ba Tam khdng giao cho 6ng
Phong tién dit coc 1an 2 nén ba Tam da vi pham hop dong Nay theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, 6ng Phong dong y tuyén b Hop dong dat coc gitra ba Tam vo1
6ng Phong v6 hiéu, ong Phong khong dong v tra lai s tién 150.000.000d dat coc cho
ba Tam.

* Tai cdc bdn khai Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi D trinh
bay: ba Chau 1a vo cta 6ng Nguyén Thanh P, dién tich dit 631,7m2 thudc thira 552
t& ban dd s6 25 xa Phudc Hoi 14 tai san chung cua vg chong ba Chéau dng Phong.
Viée 6ng Phong ky hop dong dit coc chuyén nhuong dién tich dat 230m2 thudc mot
phan cua thira dat néu trén va nhan tién coc ctia ba Tam thi ba Chau c6 biét. Ba Chau
khong tham gia ky tén vao viéc dit coc vi dong ¥ cho 6ng Phong dimg ra nhan coc va



khi nao cong ching chuyén nhugng ba Chau s& ky tén. Ba Chau dong y theo 10i trinh
bay va yéu cau cua 6ng Phong.

*ITai ban 4n dan sy so thim s6 13/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 cia Toa an
nhan dan Pat Bé; Pa ap dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xur:

- +Tuyén ‘t;é Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lien trén dat (khong cong chimg) ngay 22/3/2022 dugc ky gilta ba Nguyen Thi
Hai T vo1 6ng Nguyén Thanh P v6 hi¢u.

+0ng Nguyén Thanh P va ba D6 Thi B ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Hai T s0 tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio cta duong su
theo quy dinh phép luat.

‘ */Ngay 277/4/2023 bi don 6ng Phong c6 don khang cao ban an, voi noi dung:
Dé nghi toa phlic tham xét xir bac don khaoi kién cia nguyén don.

*[Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoén phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cir Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt vy an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van giit nguyén yéu cau
khang céo.

~ Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong cung
cap tai li¢u, chirng ctr moi.
*|Kiém sdt vién phat biéu y kién:
V‘é’té tung: Hoi ddng xét xir va duong sy da thuc hién dung trinh ty tha tuc ma
Bo6 luat t6 tung dan su quy dinh. Vé ndi dung: Can cur c4c tai liéu chung cir ¢6 trong
hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién tda nhan thy: Hop dong dat coc vo hi¢u
ngay tir khi ky két, dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong thé
tach thira duoc theo quy dinh tai Quyet dinh 1§/2021/QD/UBND ngay 20/9/2021 cua
UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. D& nghi Hoi dong xét xur, Bac khang cdo, gitr nguyén
ban an so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:
’ Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c@ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta bi don 6ng Phong trong han luat dinh va dang trinh tu
thu tyc ma B0 luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xur chap nhan xem x¢ét
lai ban an so tham theo trinh tuy phuc tham.

[2.] Xét noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr thiy:

Ong Phong va ba Chau 1a vo chong cung dimg tén hop phap quyén sir dung dat
c6 dién tich 631.7m2 (trong d6 c6 50m? dat &) con lai la dét trong cay) da dugc cap
gidy CNQSD dit s6 BR 520373 cip ngay 29/8/2014.



“Ngay 22/3/2022 6ng Phong ky hop dong dat coc va nhén tien coc lan 1 dé
chuyén nhuong dién tich dat 230m? (trong d6 c6 100m? dat &) cho ba Tam.

Viéc 6ng Phong ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong 230m? (trong dé co
100m? dat & cho ba Tam 1a khong ding véi thuc té dién tich dat dng Phong duoc cip
dat ¢ 1a 50m?)

Ong Phong chuyén nhugng cho ba Tam 230m? thi dién tich dét con lai ctia 6ng
Phong la 401,7m? ciing khoéng du diéu kién tach thira theo Quyét dinh
15/2021/Qb/UBND ngay 20/9/2021 cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. Do d6 ong
Phong khéng thé chuyén nhugng dién tich dat 230m? (trong d6 c6 100m2 dat &) cho
ba Tam dugc va ciing khong thé tach thira cho ba Tam duoc.

Nén hop dong dat coc chuyén nhuong QSD dét ngay 22/3/2022 dugc ky ké:c
gitra 6ng Phong vo6i ba Tam vo6 hi€u ngay tir khi ky két, ca hai bén biét dat khong thé
tach thira chuyén nhuong duoc nhung van ky két hop dong dat coc la do 161 ca hai
bén nén khong bén nao boi thuong thiét hai cho bén nao va tra lai cho nhau nhiing gi
dajl nhan, 1a phu h(yp voi quy dinh tai’Diéu 122, 123, 130 Bo luat c}én su, do d6 hop
dong dat coc chuyén nhuong QSD dat ngay 22/3/2022 dugc ky ket gitra ong Phong
v0i ba Tam vo6 hi¢u va 6ng Phong phai tra lai cho ba Tam so tién coc da nhan
150.000.000d6ng.

. Toaan cap so tham da tuyén xir budc 6ng Phong phai tra lai cho ba Tam sb
tién coc 150.000.000d 1a phu hop vdi quy dinh cia phép luat.
[3] V& 4n phi so tham: Can cir Dicu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+ Ba Nguyén Thi Hai T khong phai chiu va duoc hoan tra sO tién tam Gng an
phi 7.500.000d theo bién lai thu tién s6 010138 ngay 15/01/2023 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén bat Do.

+ Ong Nguyén Thanh P va ba D6 Thi D phai chiu 4n phi 300.000 dong va
7.500.000 dong an phi c6 gid ngach. Tong cong 1a 7.800.000 dong.

[4].Vé 4an phi dan sy phuc tham: Cin _clr Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

Do khang cao khong dugc Toa an chép‘ nhéan nén bi don 6ng Phong phai chiu
300.000 dong nhung dugc trir 300.000 dong tién tam mg an phi.

Tu phtrng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xet xu co du can ctir két luan:
Khong chap nhan khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Vi céc [€ trén
QUYET DINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Khong chép nhan khang céo
cua 6ng Nguyén Thanh P. Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST
ngay 14/4/2023 cia Toa an nhan dan Dat Do, nhu sau:



Ap dung: Dicu 39 B0 ludt t6 tung dan su; Dieu 116, 117, 120, 122, 213; 328,
398, 408, BO luat Dﬁn su; Piéu 167, 188 Luat dat dai; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/UBTVQH14 vé an phi, 1€ phi toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hai T vé viéc “Tranh chip
Hop dong dat coc chuyén nhugng QSD dat” doi vai ong Nguyén Thanh P.

2. Tuyén b Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dét va tai
san gan lién trén dat ngay 22/3/2022 duoc ky gitta ba Nguyén Thi Hai T voi 6ng
Nguyén Thanh P, v6 hiéu.

3. C)[lg Nguyén Thanh P va ba D6 Thi D ¢ nghia vy tra cho ba Nguyén Thi
Hai T s0 tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

K¢ tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién }ﬁi ‘theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 02 Diéu 468 B luat dan sy,
tuong ung vaéi so ti€n va thoi gian cham thi hanh an.

4.Vé &n phi dan sy so tham:

+Ba Nguyén Thi Hai T duoc hoan tra sO tién tam mg an phi 7.500.000 dong
theo bién lai thu tién s6 010138 ngay 15/01/2023 cua Chi cyc thi hanh én dén sy
huyén bat Do.

+Ong Nguyén Thanh P va ba B Thi B phai chiu 7.800.000 dong.

5.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Phong phai chiu 300.000 d?)ng nhung dugc true vao 300.000 dong tién tam
ing an phi da ndp theo bién lai thu tién so 0010248 ngay 27/4/2023 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Dat B6. Ong Phong da ndp du.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi hanh
an cham thuc hién pghia vu tra tién thi con phai chiu tiér} 151‘i theo muc 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, turong ing véi soO tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hénI} an dén‘ su thi ngudi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thda thuafm thi hanh an,
quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6.Ban an co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 15/9/2023.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT; (daky)

- VKSND h. Dit Dé;
- THADS h. Dit Po;
- Puong su

- Luu hd so vu 4n.

Trinh Hoang Anh



] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chiu toa phién toa

Cao Xuan Long Trwong Vian Tam Trinh Hoang Anh






