TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH

THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an sb: 253/2025/DSST

Ngay: 15-4-2025.

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Chién.

Cac Hi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nga.

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhin dan
huyén Binh Chénh.

- Pai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Phan My Dung— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai phong xur an cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 259/2019/TLST-DS
ngay 02 thang 5 nam 2019 vé viéc viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6:106/2025/QDXXST-DS ngay
17/02/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 140/2025/QDST-DS ngay 17/3/2025 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc TT , sinh nam: 1960;

Dia chi: 1419/111 Lé Vin Luong, ap 1, xd Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd
Ho Chi Minh.Bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin
Nhan-Doan Luét su Thanh phd Hd Chi Minh. Thudc cong ty lust TNHH Nguyén Nhan.

Bi don: Ong Nguyén Vin NN; sinh nim 1963.

bia chi: E3/97 ép 5, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, huyén Binh Chéanh, thanh
phb Ho6 Chi Minh. (c6 don xin giai quyét vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1.Ba Truong Thi My St, sinh nam: 1962; (c6 don xin giai quyét vang mat)

Dia chi: 1419/111 Lé Vian Luong, ap 1, xd Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Quynh Nhu, sinh ndm 1989. (c6 don xin giai quyét ving mit)

Dia chi: E3/97 4p 5, x4 Pa Phudc, huyén Binh Chanh, huyén Binh Chanh, thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Kim Lang.

bia chi: E3/97 ép 5, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, huyén Binh Chéanh, thanh
phb Hb Chi Minh.

4. Ba Truong Thuy Hong, (chét nim 2024).
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Hong:

Ba Ung Thi Hai; 6ng Nguyén Vin NN; ba Nguyén Thi Quynh Nhu; 6ng Nguyén
Hung Anh; ba Nguyén Thi Quynh Tram; 6ng Nguyén Vin Tung.

bia chi: E3/97 ép 5, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, huyén Binh Chanh, thanh
phb Hb Chi Minh.

5. Ong Nguyén Van NN; ba Nguyén Thi Kim Lang; ba V& Thi Loan; ba Nguyén
Thi Thuy Trang; Nguyén Thi Thily Linh; Nguyén Qudc Viét.

bia chi: E3/97 ép 5, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, huyén Binh Chéanh, thanh
phd Hb Chi Minh.

6. Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh c6 ba Tran Thuy Tran dai dién (C6 don xin
X6t XU ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 31/11/1996, ong L& Ngoc TT c6 ky nhén chuyen nhuong quyen sir dung
dat voi ba Huynh Thi Hai va ong Nguyen Van NN phan dét dién tich 27,6 m? (bang gidy
tay) thudéc mot phan thira 12, t ban dd s6 01, tai liéu 02/CT-UB bo dia chinh x3 Pa
Phudc, huyén Binh Chanh voi gia 2.230.000 déng (hai tri€u hai tram ba muoi nghin
dong). Pén ngay 28/01/1997, Ong Lé Ngoc TT tiép tuc ky nhan chuyén nhuong véi ba
Huynh Thi Hai va 6ng Nguyén Van NN phan dat dién tich 273 m? (hop dong dugc Uy
ban nhan dan x3 Da Phudc ky chimg thuc ngay 21/8/1997 ) thudc mot phan thira 12, tor
ban d6 s6 01, tai liéu 02/CT-UB bo dia chinh xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh voi gia 18
chi vang 24K. Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong, phan dit trén di duogc ty ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap glay ching nhén quyén su dung dat cho ho ba Huynh
Thi Hai theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 1019/QSDP ngay 16/6/ 1995. Pén
Ngay 23/9/1999, h¢ ba Huynh Thi Hai dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap doi
gidy ching nhan quyén st dung dit s6 1019 QSDD. Ong TT di giao day du sd vang va
d3 nhan phan dat trén tir phia ba Hai va 6ng NN tir ndm 1997 va st dung cho dén nay.
Sau khi ba Huynh Thi Hai chét vao nam 2011, ong TT da nhiéu lan yéu cau ong Nguyén
Viéan NN thuc hién thu tuc ddng bd sang tén phan dat dién tich 300,6 m2 (dién tich 27,6
m2 bang git tay nam 1996 va dién tich 273 m2 theo hop dong nam 1997) thudc mot
phan thira 12, to ban d6 s6 01, tai liéu 02/CT-UB b dia chinh xa Pa Phuéc, huyén Binh
Chanh nhung ong Nguyén Vin NN van ¢ tinh khong thyc hién.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Vian NN phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo gidy nhuqng dat ngay 31/11/1996 giita 6ng Lé Ngoc TT va ba
Huynh Thi Hai, dién tich 27,6m? thudc mot phan thira 12, t& ban d6 s6 1 (TL.02/CT-UB,
bd dia chinh xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh) va t& hop dong
xin dugc chuyén quyen st dung dat ngay 28/01/1997 giita 6ng Lé Ngoc TT va ba Huynh

Thi Hai, 6ng Nguyén Vin NN d6i véi phan dat dién tich 273m? thudc phan thira 12, t&
ban d6 so 1 (TL.02/CT-UB).

2.Cong nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng TT va ba
Huynh Thi Hai, 6ng Nguyen Vian NN (glay nhuwong dat 1ap ngay 31/11/1996 va to hop
dong xm dugc chuyén quyén sir dung dat ngay 28/01/1997) d6i v6i phan dét co dién tich
231.1 m? thuéc mot phan thira sé 12, to ban do s6 01 (theo TL.02/CT-UB) toa lac tai xa



Pa Phuoc, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh; theo ban v& do trung tam do
dac ban d6 Thanh Phé Hd Chi Minh 1ap ngay 14/11/2023.

3.0ng Nguyén Van NN c6 trach nhiém ky hoan tét cac thu tuc c6 lién quan va ban
giao ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1019/QSDD ngay 23/9/1999 cho
ong TT dé di dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Ngoai ra
khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau, cong nhan phan dat dién tich 215m? thudc
mot phan thira s6 12, to ban dd s6 01 (theo TLO2/CT-UB), xa Pa Phudc sau khi trir di
phan dién tich thudc 16 gidi theo Quyét dinh s6 73/QD-UB-QLPT ngay 31 thang 10 nim
1997 va tiép tuc dugc quan 1y, str dung phan dat thudce 16 gidi 15.6 m>,

Tai ban tw khai, bién ban hoa giai: Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Truong Thi My S& trinh bay: S tién va vang ma ong TT dung dé mua dit cua ba Hai va
ong NN la tai san chung cua vo chdng. Do thoi diém d6 ong ba khong ¢ diéu kién lam
thu tyc dang bo sang phan dat trén cho ba nén ba chua duoc co quan c6 thim quyén cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat voi phan dt trén. Sau khi ba Huynh Thi Hai chét
vao nam 2011, ba di nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén Vin NN thyc hién thi tuc ding bd
sang tén phan dét dién tich 300,6 m2 (dién tich 27,6 m2 bang giat tay naim 1996 va dién
tich 273 m2 theo hop dong nim 1997) thudc mot phan thira 12, t& ban d6 sb 01, tai liéu
02/CT-UB bo dia chinh xd Pa Phuéc, huyén Binh Chanh nhung 6ng Nguyén Vian NN
van cb tinh khong thuc hién. Nay 6ng TT va ba Su yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh budc ong Nguyen Vin NN phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit theo gidy chuyén nhuong dat ngay 31/11/1996 gitta 6ng Lé Ngoc TT
va ba Huynh Thi Hai dién tich 27,6 m2 (bang gidy tay) thuéc mot phan thira 12, to ban
d6 s6 01, tai liéu 02/CT-UB b dia chinh xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh va to hop
ddng xin duoc chuyén quyén st dung dat ngay 28/01/1997 giira 6ng Lé Ngoc TT va Ba
Huynh Thi Hai, 6ng Nguyén Vin NN dbi v6i dién tich 273 m2 (hop dong duge Uy ban
nhan dan xi Pa Phudc ky ching thue ngdy 21/8/1997 ) thudc mot phan thira 12, to ban
d6 s6 01, tai liéu 02/CT-UB b6 dia chinh x3 Pa Phudc, huyén Binh Chanh. Nam 1997
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ra quyét dinh thu hoi
va giao dat cho ong TT. Tuy nhién 6ng TT khong dong thué th6 cu do d6 khong nhan
dugc dat Ba thong nhat véi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng TT. Ngoai ra khong co
yéu cau gi khac.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai bi don: ong Nguyén Van NN xdc nhan noi
dung don khot kién la ding; gia dinh 6ng ¢ chuyén nhu:ong dat cho 6ng ba TT, da nhan
du tién va giao dat cho nguyén don; 6ng va cac thanh vién trong gia dinh dong ¥ hd trg
nguyén don dé lam céc thu tyc sang tén tach thira cho nguyén don. Ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat hién do 6ng NN dang giit, ong s& xuat trinh cho cac co quan
chirc nang dé lam thu tuc sang tén cho nguyén don. Khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hidu va boi thudng thiét hai. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Quynh
Nhu; ba Truong Thuy Hong, ba Nguyén Kim Lang trinh bay cung mot ndi dung: tat ca
déu ¢o \ kién va yéu cau giong voi ong NN; moi quyét dinh cta 6ng NN ciing la y kién
va yéu cau ciia ba Nhu, ba Hong va ba Lang. Ngoai ra khong cé yéu cau gi khac. Khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai. Ngoai ra khong
c¢6 yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi cac duong su thong nhat duoc cac van dé sau:



Céc duong su théng nhat va déng ¥ thyc hién viéc chuyén nhuong da ky véi dién
tich thuc té 1a 231.1 m?; theo ban v& do trung tim do dac ban d6 Thanh Phé HO Chi
Minh 18p ngay 14/1 1/2023 va khong duong sy nao c6 yéu cau gi thém.

Céac duong su théng nhit cung thue hién viée chuyén nhuong va lam cac thu tuc
sang té€n tach thira cho nguyén don va khong duong sy ndo cé yéu cau gi thém.

Cac duong su dong ¥y voi két ban vé& va két qua tham dinh gia s6 03TA-
HBC/05/24/CTM, ngay 28/5/2024 cua cong ty TNHH tham dinh gi4 va giam dinh Chan
Tro1 Méi.

DPai dién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh- ba Tran Thuy Tran c6 ban ty khai
trinh bay: Thong nhat véi cac vin ban ma Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh di phuc
dap cho Toa an, cu thé; Tai cong van s6 5653/UBND, ngay 26/12/2024 ctia Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh tra 161 v&i noi dung: Xét To trinh s6 9473/TTr-TNMT ngay 13
thang 12 nim 2024 ctia Phong Tai nguyén va Méi trwedng, Uy ban nhan dan huyén Binh
Chéanh c6 y kién nhw sau:

1. Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh va cac co quan chuyén mén da tién hanh
cdm méc, giao dit cho 6ng Lé Ngoc TT chua? Néu chua cim méc giao dat cho ong TT
thi néu rd 1y do vé viéc cham hoic khong giao dét cho ong TT.

Theo Quyét dinh s6 73/QD-UB/QLDT ngay 31 thang 10 nim 1997 caa Uy ban
nhan dan huyén Binh Chénh, theo d6, Uy ban nhin dan Huyén giao quyén sir dung dat
6n dinh dé xay dung nha & cho 6ng Lé Ngoc TT véi dién tich 215m2 Ddng thoi, phong
Dia chinh c6 trach nhiém lap ban do dia chinh cim mdc giao dat cho timg ho duoc phép
su dung dat sau khi hoan thanh nghia vu dong tién su dung dat, 16 phi dia chinh va cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

Ngay 16 thang 8 nam 2004, 6ng Lé Ngoc TT da nop tién sir dung dat doi voi phan
dién tich dat 215m? theo Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc bing tién mit s6 017323
ctia Chi cuc Thué huyén Binh Chanh.

Theo Bién ban lam viéc s6 1893/BB-TNMT ngay 12 thang 12 nim 2024 cia
phong Tai nguyén va Moi trudng va Uy ban nhan dan xi Pa Phudc thi vi tri khu dat
thudc mot phan thira s 12, to ban dd s6 01 (TL 02/CT-UB); tuong tng mdt phan thira
dat sb6 63, 64, 66, to ban d6 s6 03 (TL BDPDC), bd dia chinh x3 Pa Phudc theo Ban dd
hién trang vi tri s& hop ddng 15917/TTPBD/VPDD duoc Trung tim do dac ban dd 1ap
ngay 14 thang 11 ndm 2023 do 6ng Lé Ngoc TT su dung.

Pong thoi, theo tai liéu Ban do dia chinh thé hién thia dat s6 63, to s6 03 do ong
Lé Ngoc TT ké khai dang ky; thira dat s6 64, to sé 03 khong thé hién nguoi ké khai ding
ky; thira dit s6 66, t s6 03 do ba Nguyén Thi Tram ké khai dang ky.

2. Ong Lé Ngoc TT nhan chuyén nhwong quyén stt dung dat véi dién tich
300.6m? thuoc mdt phan thira s6 12, to& ban do s6 01 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa
Pa Phudc, huyén Binh Chanh. Nhung tir Quyét dinh s6 73/QD-UB/QLDT ngay 31
thang 10 nam 1997 vé viéc thu ho6i va giao dat khu dan cw cho nhan dan lam nha & cla
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh thi chi giao dién tich 215m? thudc mdt phan thira s6
12, to ban do6 s6 01 (theo TLO2/CT-UB), x4 Pa Phwdrc cho ong TT.

Can ctr Biéu 19 Luat dat dai nam 1993 quy dinh céc cin ct dé quyét dinh giao dat:
e  “Quy hoach, ké hoach str dung dét dai da duoc co quan Nha nudc co tham quyén
x¢ét duyét.
e Yéu cau sir dung dét ghi trong luan ching kinh té - ky thuat va trong thiét ké da
duoc co quan Nha nude c6 thim quyén xét duyét hodc don xin giao dat.”
Do d6, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Quyét dinh s6 73/QD-UB-QLDT
ngay 31 thang 10 nim 1997 giao cho 6ng Lé Ngoc TT phan dat dién tich 215m? thudc
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mot phan thira s0 12, t& ban do s0 01 (theo TLO2/CT-UB), x4 Da Phudc sau khi trir di
phan dién tich thudc 10 gidi Qudc 10 50. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, luat su Nguyén Vian Nhan
trinh bay: Nguyén don va bi don chuyén nhuong cho nhau phan dit thuc té theo ban v&
1a 231.1 m?, thudc thira 12, to ban d6 sb 1, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hd Chi Minh. Tuong tng véi thira 63, 64 to ban d6 sd 1 theo tai liéu 2005; cac bén da
giao du tién va nhan dat st dung on dinh cho dén nay; di duoc nha nudc giao dat theo
Quyét dinh s6 73/QD-UB/QLDT, ngay 31/10/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop ddéng chuyén nhuong giita cac bén, cong
nhan phan dat 215 m? theo Quyét dinh s6 73/QD-UB/QLPT, ngay 31/10/1997 cua Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Lé Ngoc TT va ba
Truong Thi My St; 6ng TT, ba Str duoc quyén lién hé véi co quan chtic nang dé lam tha
tuc ding ky quyén sir dung d4t. Riéng phan dit dién tich 15.6 m? thudc hanh lang 10 gidi
thi ong TT duoc quyén tiép tuc quan ly, st dung khi nao nha nudc ¢ chinh sach sur
dung, thu hoi thi 6ng TT, ba St s& chip hanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa da phat biéu § y] kién:

Vé td tung; Trong sudt qua trinh giai quyét vu an cta nhitng nguoi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. HOi dong xét xtr va thu ky phién toa di thuc hién | ding quy dinh
cua B0 luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién vi¢c giai quyet vu an van con vi pham
thoi han chuin bj xét x.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia céc tai liéu, chtng ¢t ¢ trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét vy an:

[1.1] Ong Lé Ngoc TT khai kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat véi ong Nguyén Van NN. bay la tranh chap vé hop dong dan su nén vu an
thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Poi tuong tranh chap la dat dai tai dia ban huyén Binh
Chanh, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan su ndm 2015 vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh.

[1.2] V& viéc xét xir ving mit: Ong Nguyén Vin NN; ba Truong My Su, ba
Nguyén Thi Quynh Nhu, ba Nguyén Kim Lang; ba Tran Thuy Tran, tit ca déu c6 don
Xin Xét xur Véng mat;

Ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Ung Thi Hai; 6ng Nguyén Hung Anh;
ba Nguyén Thi Quynh Tram; 6ng Nguyén Vin Tung; ba V& Thi Loan; ba Nguyén Thi
Thuy Trang; Nguyén Thi Thuy Linh; Nguyén Qudc Viét d dugc Toa an tong dat hop 18
céc van ban to tung cua Toa an theo luat dinh.

Do d6, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 DPiéu 228 Bo luat To tung dan sy nam 2015 1a phu



hop phap luét.

[1.3] V& ap dung phap luat: Do giao dich dan su giita cac dwong su dugc thyuc hién
vao nam 1996; thoi diém ap dung Bo luat dan su 1995. Nhung giao dich dan su nay c6
ndi dung va hinh thirc phu hop vo1 voi B luat dan sy nam 2015 nén can ctr diém b
khoan 1 Piéu 688 B luat dan su 2015, 4p dung Bo ludt din sy naim 2015 dé giai quyét.

[2] V& yéu cau ciia nguyén don:

+Budc ong Nguyén Van NN phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo glay nhugng dat ngay 31/11/ 1996 gitra 6ng L Ngoc TT va ba
Huynh Thi Hai va t& hop dong xin duoc chuyén quyen sit dung dat ngay 28/01/1997
giita ong Lé Ngoc TT va ba Huynh Thi Hai, ong Nguyén Van NN d6i véi phan dat dién
tich 231.1 m? thuoc mot phﬁn thira s6 12, to ban d6 sb 01 (theo TL.02/CT-UB) toa lac tai
xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh; theo ban vé do trung tim do
dac ban d6 Thanh Phé Hd Chi Minh 1ap ngay 14/11/2023.

+Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit giita 6ng TT va ba Huynh
Thi Hai, ong Nguyen Van NN (glay nhuong dat lap ngay 31/11/1996 va to hop dong xm
duoc chuyén quyén st dung dat ngay 28/01/1997) d6i v&i phan dat co dién tich 231.1 m?
thudc mot phan thira s6 12, to ban do s6 01 (theo TL.02/CT-UB) toa lac tai xd Pa Phudc,
huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh; theo ban vé& do trung tdim do dac ban do
Thanh Ph Hd Chi Minh 1ap ngay 14/11/2023.

+Ong Nguyén Vin NN c6 trach nhiém ky hoan tat cac thu tuc c6 lién quan va ban
giao ban chinh gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb 1019/QSDD ngay 23/9/1999 cho
ong TT dé di dang ky cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau giai quyét, cong nhan phan dat dién tich
215m? thudc mot phan thira sé 12, td ban dd s 01 (theo TLO2/CT-UB), x4 Pa Phudc sau
khi trir di phan dién tich thudc 10 giéi theo Quyét dinh s6 73/QD-UB-QLDT ngay 31
thang 10 nam 1997 va tiép tuc duoc quan 1y, st dung phan dat thude 16 gidi 15.6 m?

Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[3]. Ngudn gdc phan dét cac bén tranh chip: HO gia dinh ba Huynh Thi Hai duoc
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cdp gidy chimg nhéan
quyén str dung dat s6 1019/QSDD ngay 16/6/1995. Bén Ngay 23/9/1999, ho ba Huynh
Thi Hai duoc Uy ban nhan din huyén Binh Chanh cdp d6i gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 va s6 1019 QSDPD. Péi vai phan dat co dién tich 4.090 m?; thudc thira 12 va
187; t ban d6 s6 01; xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

[4] Can ctr s6 ho khau gia dinh s6 311600012197-NK3a (1994) thi thoi diém duoc
cap dat ho gia dinh ba Huynh Thi Hai c6 hai thanh vién gom: Ba Huynh Thi Hai va 6ng
Nguyén Van NN. Nhu vdy, ong Nguyén Vin NN va ba Huynh Thi Hai ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong Lé Ngoc TT 1a phu hop.

[5] Xét t& hop ddng xin dugce chuyén quyén sir dung dat ngay 28/01/1997 gitra
ong L& Ngoc TT va ba Huynh Thi Hai, 6ng L& Ngoc TT d6i voi phan dat dién tich 273
m?, thuoc mot phan thira 12, to ban d6 s6 01, tai liéu 02/CT-UB bd dia chinh xi Pa
Phuéc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (hop dong duge Uy ban nhan dan xa
Pa Phudc ky chung thue ngay 21/8/1997). Cac bén di giao/nhan du tién va giao dat cho
ong TT sur dung 6n dinh cho dén nay. Nhu vay c6 co so xac dinh giao dich giita cac bén
trén ¢ s tu nguyén va phu hop phép luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén va
cac bén phai thyc hién ding theo thoa thuan.



[6] Theo dé nghi cua Uy ban nhan dan xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh
phé Hd Chi Minh, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh ban
hanh quyét dinh s6 73/QD-UB/QLDT, ngay 31/10/1997, vé viéc thu hoi va giao dat khu
dan cu cho nhan dan 1am nha &. Theo Quyét dinh néu trén ong Lé Ngoc TT dugc giao
215 m? thudc thira 12, to ban d6 sb 1, xd Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[7] Ngay 16/8/2004, ong Lé Ngoc TT va ba Truong Thi My Sir da nop tién sur
dung dit vao ngan sich nha nudc, véi sb tién 64.500.000 dong, theo phiéu thu sb
017323.

[8] Nhu vay, phan dit dién tich 215 m? thudc thira 12, to ban d6 sb 1, xd Pa
Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 dugc xac dinh bang Quyét dinh
s6 73/QD-UB/QLDT, ngay 31/10/1997 cia Uy ban nhin dan huyén Binh Chanh, Thanh
phb Ho6 Chi Minh vé viéc giao dat cho 6ng Lé Ngoc TT dé xay nha. Ong Lé Ngoc TT da
duoc giao dat va ndp tién st dung dt ddi véi phan dat néu trén nén cé co so chip nhin
yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi phan dat theo quyét dinh s6 73/QD-
UB/QLDBT, ngay 31/10/1997, vé viéc thu hdi va giao dat khu dan cu cho nhan dan lam
nha ¢. Theo Quyét dinh néu trén ong Lé Ngoc TT duoc giao 215 m? thudc thira 12, to
ban dd s6 1, x3 Da Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. (sau khi d3 trir
phan dét 16 gioi).

[9] Theo ban v& do Trung tdim do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay
14/11/2023 thi dién tich thuc té ong TT dang quéan 1y, st dung 14 231.1 m?, thudc thira
12, t& ban d6 s6 1, xa Pa Phudc, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh, so sanh
v6i phan dat da duge Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh giao
thi c6 su chénh léch 16.1 m?.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cac bén déu thong nhat chuyén nhuong cho nhau
toan bo dién tich thuc t& 13 231.1 m?, thudc thira 12, to ban d6 s6 1, xa Pa Phudc, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuong tmg v&i thira 63, 64 to ban dd s6 1 theo tai
liéu 2005; Riéng phan dat dién tich 0.5 m? thudc thira 66 t& ban dd s6 1 theo tai liéu 2005
do ba Nguyén Thi Trim ké khai nén phai trr ra; Nhu vay dién tich thuc té ma ong TT
dang sir dung 1a 231.1 m? - 0.5 m?= 230.6 m>. Dién tich dit 16 gioi khong duoc cong
nhan theo Quyét dinh s6 73/QD-UB/QLPT, ngay 31/10/1997 ctia Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 230.6 m? -215 m? = 15.6 m%.

Do do, Hoi ddng xét xir 6 co s chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don;
budc bi don tiép tuc thu’c hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan
dat dién tich 215 m? thudc thira 12, to' ban d6 s6 1, xd Pa Phudc, huyén Binh Chéanh
(theo TL.02) theo Quyét dinh sé 73/QD-UB/QLDT, ngay 31/10/1997 cta Uy ban nhén
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Riéng phan dét dién tich 15.6 m?, thira 12, t& ban d6 so 1, xd Da Phudc, huyén
Binh Chanh (theo TL.02) thudc hanh lang 16 gi61 thi ong TT duge quyén tiép tuc quan ly,
sir dung khi nao nha nudc c6 chinh sach s dung, thu hoi thi 6ng TT, ba Str s& chap hanh.

[10] Can ct chimg thu thAm dinh gia sé 03/TA-HBC/05/24/CTM ngay 28/5/2024
ctia cong ty TNHH Tham dinh gia va _giam dinh Chan Troi Mdi thi gia tri quyén sir dung
dat cac bén tranh chip la 8.150.000 dong/m x 215m? = 1.752.250.000 dong.

[11] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi to tung; nguyén don da tam tng chi phi t6 tung 1ap ban v&, xem xét
tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia véi tong s6 tién 1a 19.022.000 dong;



Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung da tam tmg
truoc; Xét day la sy tu nguyén, khong trai dao duac, phu hgp phap luat nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[12] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va nguoi ké thira quyén va nghia vu
da duoc Toa an tridu tap dén dé ghi nhan y kién, yéu cau, tién hanh tha tuc giao nop tlep
can, cong khai chimg ctr va hoa giai cing nhu viéc tham gia phién toa xét xur giai quyet
vu an voi nguyén don nhung cac duong sy van vang mat. Nhu vy, cac duong su vang
mat da tu tudc bé quyén dugc ching minh cia minh, phai chiu hdu qua ctua viéc khong
chting minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong
xét xUr cin cr yéu cau khai kién, 101 trinh bay ciing nhu chimg ctt do dwong su c6 mit
cung cip dé 1am co s& xem xét giai quyét vu an. Trudng hop cac duong su co tranh chap
thi s& yéu cau giai quyét trong mot vu an khac.

[13]. Xét phat biéu cua dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh.

Vé to tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n cua nhimg ngudi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. Hoi dong xét xtr va thu ky phlen toa da thyc hién ding quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han dwa vu 4n ra
x€t xu.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia céc tai liéu, ching ctt ¢ trong hd so
vu an va tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hdb Chi Minh d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[14] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo lugt T tung dan sy nim
2015 va khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1& phi Toa an; bi don 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 ciia B¢ luat tb
tung dan sy 2015;

Cian cir Diéu 117, 119, 500; 502, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctt diem a khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

1.Chip nhdn yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat:

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 14p ngay 28/01/1997 giita éng
Lé Ngoc TT va ba Huynh Thi Hai, éng Nguyén Vin NN; dugc ching thuc ngay
21/8/1997 la c6 hiéu luc.

Budc 6ng Nguyén Vin NN va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat dién tich 215m?
thudc mot phan thira 12, t& ban d6 s 1, x4 Pa Phudc, huyén Binh Chéanh (theo TL.02)
theo Quyét dinh sé 73/QD-UB/QLDT, ngay 31/10/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Nguyén Van NN va nhitng nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan co trach
nhiém ky hoan tit cc thu tuc c6 lién quan dé thyuc hién viéc sang tén tach thira cho ng
Lé Ngoc TT va ba Truong Thi My St theo quy dinh phap luét. Ong TT va ba Sur co
quyén lién hé vdi co quan chirc ning ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh phép lut.

2.Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Ngoc TT tu nguyén chiu toan bd chi phi td tung.

3. V& an phi:

3.1 Hoan tra cho 6ng Lé Ngoc TT sd tién tam ung an phi 5.600.000 (Nam triéu
sdu tram nghin) dong, theo bién lai s6 0041680 ngay 22/9/2022 va bién lai tam Ung an
phi sb 0015456 ngay 18/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Vin NN 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién an phi theo luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy sira ddi, bd sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy sira doi, bd sung nam 2014.

4. Quyén khang cio: Cac duong sy c6 mit duoc quyén 1am don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhén dugc
ban an hoac duoc niém yét, té)ng dat hop €.

Noi nhin: TM. HQI PONG
- Céc duong su (4); XET XU
- VKSND H. Binh Chanh (2); THAM PHAN —
- Ehl cue THA]?S H. Binh Chanh (1); CHU TOA PHIEN
- Luu ho so vu an (4). .
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