TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 71/DS-ST
Ngay: 22/9/2023

VIV “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Héi tham nhén dan: 1/- Ba Pang Thi Ngoc Hang
2/- Ong Nguyén Kién Hién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén B¢ Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dgin Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mong Di¢p — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 9 nam 2023, tai phong xtr &n Toa 4n nhan dan Quan
3, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y so
118/TLST - DS ngay 05 thang 5 ndm 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so tham s6 59/QDXXST-DS ngay 26
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 263/2023/QDST-DS ngay 25
thang 8 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb 318/2023/QDST-DS ngay 14
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A

Tru sé: Toan nha H, s6 412 dudng C, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Ngoc P, 6ng Lé
Duong Bao T 14 ngudi dai dién theo Gidy uy quyén sé 281/2022/UQ-BVB
ngay 21/6/2022. (C6 mat)

Bi don: Be‘l,Trﬁn Thi L¢ H, sinh nam 1963 o
bia chi: S0 386/45 duong D, Phuong 14, Quan 3, Thanh pho Ho Chi
Minh. (C6 mat)

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi B, sinh nam 1940

2 Ong Tran Vi H, sinh nim 1965

3 Chi: Tran Ngoc Thao N, sinh ndm 2001

4. Chj Tran Ngoc Lan A, sinh nam 2003

Cung dija chi: S6 213/19 duong E, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd HO
Chi Minh. (Vang mit)



NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khéi kién dé ngay 141512020, cdc 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an Nguyén don Ngdan Ngdn hang Thuong mai C6 phan A ¢é éng Tran
Ngoc P, éng Lé Dwong Bdo T dai dién thong nhdt trinh bay:

Ba Tran Thi L& H c6 ky cac hop ddng tin dung vay von tai Ngan Ngan
hang Thuong mai Co6 phan A (goi tat la ABank) nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 0016A/00116/04 HDTDTLTDH ngay
18/01/2016, So6 tién vay : 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

Thoi han vay: 204 thang, ké tir ngdy 19/01/2016 dén 19/01/2033; Muyc
dich vay: Bu dap tién mua bat dong san.

2. Hop dong tin dung s0 0016B/00116/04 HDTDTLTDH ngay
18/01/2016: Sb tién vay: 100.000.000 dong.

Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 19/01/2016 dén 19/01/2023, Muc dich
vay: Stra chira nha 6.

Lai suét cho vay cta ca hai hop dong 1a 8,5%/nam trong 06 thang dau. T
thang thtr 7 tré di 13i suat duoc tinh theo cong thirc = Lai suét tién gui tiét kiém
VND ky han 13 thang, 14i cudi ky ciia ABank + Bién do 3,8%. Dong thoi 14i suat
nay s& do ABank quyét dinh diéu chinh 03 thang/lan; Lii suat ng quéa han: 150%
141 suét trong han.

Dé bao dam cho nghia vu tra ng ddi véi cac khoan vay néu trén, Ba Tran
Thi Lé H di thé chap Quyén s dung dat 1a thira dat sé 35, to ban dd s6 11
BBDC P2/Q5, dia chi: 213/19 duong E, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd HO Chi
Minh, theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6
70109031468, ho so gbc sd 1077/GCN-ND.5 do UBND Quén 5, Thanh phé Hb
Chi Minh cip ngay 28/9/2004 cho ba Tran Thi Lé H, theo hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0016/00116/01A.HDTCQDSD
ngay 18/01/2016, duoc cong ching tai Phong céng chimg sé 4, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 18/01/2016 va duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quéin 5 ngay 19/01/2016.

Trong qua trinh vay vbn, Ba Tran Thi L¢ H da vi pham nghia vu tra ng
cho ABank ABank d3 nhiéu lan 1am viéc truc tlep, gui thong bao no qua han va
yéu cau Ba Tran Thi Lé H tra ng. Tuy nhién, dén nay Ba Tran Thi Lé H vén
khong thuc hién ddy da nghia vu tra ng cho ABank.

Tam tinh dén ngay 26/07/2023, Ba Tran Thi Lé H con no ABank sd tién
2.464.096.493 ddng (Hai ty, bon tram sau muroi bon triéu, chin muoi sdu nghin,
bén tram chin mwoi ba dong), trong d6 no gde: 1.028.750.000 dong; Lai trong
han: 865.883.355 dong, L3i qua han: 155.190.329 dong; Lai cham tra lai:
414.272.809 ddng, cu thé nhu sau:

Pbi véi Hop dong tin dung sé 0016A/00116/04 HDTDTLTDH ngay
18/01/2016: Du ng gbc: 1.028.750.000 dong; Lai trong han: 861.579.276 dong;
Lai qua han: 154.787.989 d6ng; Lai cham tra 13i: 411.197.049 dong. Tong cong:
2.456.314.314 dong.



Pbi voi Hop dong tin dung s6 0016B/00116/04 HDTDTLTDH ngay
18/01/2016: Du no goc: 0; Lai trong han: 4.304.079 dong; Lai qua han: 402.340
dong; Lai cham tra 1ai: 3.075.760 dong. Tong cong: 7.782.179 dong.

Do ba Tran Thi Lé H vi pham nghia vu trd ng, nén ABank yéu cau Toa an
nhan dan Quan 3 tuyén budc ba Tran Thi Lé H phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP A tégg §6 tién tam tinh dé{l hét ngay 26/()7/2023, Ba Tran T,hi Lé H con
ng ABank s6 tién 2.464.096.493 dong (Hai ty, bon tram sau muwoi bon triéu, chin
muwoi sau nghin, bon tram chin muwoi ba dong). Yéu cau trd mot 1an ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ba H tiép’ tuc phai chiu toan bo ‘Eién lai qua han,, lai cham tréﬁ lai
phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh trong hop dong tin dung, gidy nhan ng ké tur
ngay 27/07/2023 cho dén khi thuc tra hét ng cho Ngan hang TMCP A.

Truong hop ba H vi pham nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong du
5O tlen con ng néu trén cho ABank thi ABank c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chdp dé thu hoi no. Toan bo sb tién thu duge tir viec
xu ly tai san thé chap néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua Ba
Tran Thi Lé H tai ABank. Néu so tién thq duogc tur viée xu 1y tai s‘én thé chap néu
trén khéng’ du thanh toan ng cua Ba Tr@n Thi Lé H thi Ba Tran Thi L& H ¢6
nghia vu ti€p tuc tra hét khoan ng con thic¢u cho ABank.

Bugc ba Tran Thi Lé H phai chiu toan bo 4n phi va cac chi phi trong
qua trinh t6 tung nhu sau:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 10.000.000 dong

Chi phi do v& tai san bao dam: 19.260.364 dong

- Tai ban ty khai, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc trong qud trinh
gidi quyét vu dn bi don ba Trdan Thi Lé H trinh bay: Vao ngay 19/01/2016 ba c6
ky cac hop dong tin dung vay vén tai Ngan hang TMCP A (sau day goi tat 1a
ABank) nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 0016A/00116/04 HDPTDTLTDH va Hop dong tin
dung s6 0016B/00116/04. HDTDTLTDH cung ngay 18/01/2016: Sé tién vay:
2.100.000.000 dong (hai ty dong); Thoi han vay: 204 thang, ké tir ngay
19/01/2016 dén 19/01/2033. Muc dich vay: Bu dép tién mua bat dong san va sira
chira nha ¢; Lai suat cho vay: 8,5%/nam trong 06 thang dau Tu thang tha 7 tro
di 1ai suat dugc tinh theo cong thirc = Lai suét tién gui tiét kiém VND ky han 13
thang, 13i cudi ky ciia ABank + Bién do 3,8%. Pong thoi 13i suat nay s& do
ABank quyét dinh diéu chinh 03 thang/lan; Lai sudt no qua han: 150% l3i suat
trong han.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ba da thé chap tai san 13 Quyén
stt dung dat 1a thira dat s 35, to ban do s6 11 BPPC P2/Q5, dia chi: 213/19
duong E, Phuong 2, Quén 5, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhén
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 70109031468, hd S0 gbe s6
1077/GCN-ND.5 do UBND Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
28/9/2004, theo hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 0016/00116/01A.HDTCQDSP ngay 18/01/2016, duoc cong ching tai Phong



cong chimg s6 4, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 18/01/2016 va duoc ding ky thé
chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quéan 5 ngay 19/01/2016.

Trong qua trinh vay von tir nim 2016 dén thang 9/2019 ba c6 tra ng déu
cho phia ABank, nhung tir thang 10/2019 do thoi gian dich covid 1am an kho
khan nén ba c6 cham tra ng goc va lai cho ABank.

Ba xdc nhén ba con no ABank tam tinh dén ngay 26/7/2023 la
2.464.096.493 dong (Hai ty, bon tram sau muoi bon triéu, chin muoi sau nghin,
bon tram chin muoi ba dong), trong do ng goc: 1.028.750.000 dong; no Lai
trong han: 865.883.355 dong; L&i qua han: 155.190.329 dong va Lai cham tra
lai: 414.272.809 dong. Nay ba xin dugc tiép tuc tra so tién con ng 1a moi thang
50.000.000 dong cho dén khi tra hét so6 ng néu trén, va ba Xin ABank mi¢n phan
tién 1di qua han, chi phi xem xet tham dinh tai ch6: 10.000.000 dong va chi phi
do v€ tai san bao dam: 19.260.364 dong cho ba.

Trudng hop ba vi pham nghia vu thanh toan cho ABank thi ba dépg y cho
ABank yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi
no.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ta Thi B, 6ng Tran Vi H, ba
Tran Ngoc Thao N va ba Tran Ngoc Lan A di dugc Toa an tong dat, niém yét
hop 1¢ Thong bao vé viéc thy 1y vu an, Gidy triu tap dé trinh bay ¥ kién, cac
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai theo qui dinh cua phép luat, nhung van khong c6 mat theo tri¢u tap nén
Toa an khong ghi nhan dugc 101 khai cta cac 6ng ba néu trén.

Tai phién toa hom nay:

- Neuyén don Ngdn hang Thiwong mai Cé phan A co ong T ran Ngoc P, ong
Lé Dwong Bao T la nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén xdc dinh lai yéu cau
khaoi kién nhuw sau: ABank yéu cau Toa an budc

1. Ba Tran Thi L¢ H phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP A tong
sO tién (tam tinh dén hét ngay 22/09/2023) cu thé nhu sau:

- Hop d6ng tin dung s6 0016A/00116/04. HDTDTLTDH ngay 18/01/20186,
gom: Du ng goc: 1.028.750.000 dong; Lai trong han: 884.451.819 dong va lai
qua han: 154.787.989 dong; Lai cham tra lai: 440.097.837 dong.

- Hop dong tin dung s6 0016B/00116/04 HDPTDTLTDH ngay 18/01/2016,
gom Du ng gdc: 0 dong; Lii trong han: 4.304.079 dong; Lai qua han: 402.340
dong va 1ai cham tra 14i: 3.203.694 dong.

Tong cong 1a: 2.515.997.758 dong (Bang chit: Hai ty, ndm tram muoi lam
triéu, chin tram chin muwoi bay nghin, bay tram nam muwoi tam dong), trong do,
ng goc: 1.028.750.000 dong; lai trong han 888.755.898 dong, lai qua han
155.190.329 dong, 1ai cham tra 1ai 443.301.531 dong. Y€u cau tra mot 1an ngay
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoairaba H tlep tuc phai chiu toan bo tién 13, 14i qua han, phi/phat phat

sinh theo muc 13i sudt quy dinh trong hop ddng tin dung, gidy nhan no ké tur
ngay 23/09/2023 cho dén khi thuc tra hét ng cho ABank.

2. Truong hop ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan
bd khoan ng néu trén thi ABank c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat
4



mai tai san thé chip 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 35, to ban d6 sd 11
BDbDC P2/Q5; dia chi: 213/19 duong E, Phuong 2, Quén 5, Thanh phd Ho Chi
Minh, theo Glay ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
70109031468, hé so gdc sé 1077/GCN-ND.5 do UBND Quéan 5, Thanh pho Ho
Chi Minh cap ngay 28/9/2004, theo hop dong thé chip quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat sb 0016/00116/01A.HDTCQDSD ngay 18/01/2016, dugc

cong chung tai Phong cong chung s 4, Thanh phé HO6 Chi Minh ngay
18/01/2016 va duoc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
Quéan 5 ngay 19/01/2016.

3. Budc ba Tran Thi Lé H thanh toan toan bd chi phi trong qua trinh tb
tung 14 29.260.364 déng bao gdm chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi
do vé& hién trang nha dat néu trén.

- Bi don ba Tran Thi Lé H trinh bay: Ba xac nhan phan trinh bay cua dai dién
ABank 1a dung. Nay ba xin duoc tlep tuc tra sb tién con no la m01 thang
50.000.000 dong cho dén khi tra hét s6 no néu trén, va ba xin ABank mién phan
tién 131 qua han va toan toan bo chi phi trong qua trinh t6 tung cho ba.

Truong hop ba khong tra ng hodc tra khong day du cho ABank thi ba
dong ¥ cho ABank yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san da thé chap
dé thu hoi toan b s6 ng.

- Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan Ba Ta Thi B, 6ng Tran Vi H, ba
Tran Ngoc Thao N va ba Tran Ngoc Lan A ving mit

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu y kién: Qua nghién ctru
h6 so vu 4n va kiém sat viéc tuan theo phap lut cua Toa an nhan dan Quéan 3
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tham gia phién toa so thAm hom nay, nhan thay
yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP A la ¢6 co so dé chap nhan. Dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén chap nhan yéu cau ciia Nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic chtng cw, tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén:

Xét yéu cau cia Ngén hang Thuong mai Co phan A khéi kién bi don ba
Tran Thi Lé H phai tra s6 t1en ng vay, no lai phat sinh tir Hop ddng tin dung nén
day 1a vy an “Tranh chip vé hop dong vay tai san” duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su 2015. Bi don c6 ho khau thuong tra va dang thuc
té tai Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh, nén cin ct diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su thi vu an thudc thaim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]. V& tha tuc xét xir vang mat: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Ta Thi B, 6ng Trém Vi H, ba Tran Ngoc Thao N va ba Tran Ngoc Lan A da
duogc téng dat, niém yét hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra Xet X, Quyét dinh hodn
phién toa va Gidy triéu tap dé tham gia phién toa nhung van vang mit mic du da
duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an th{r hai. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T6 tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Quan 3 tién hanh xét xur Véng mat
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



[3] Vé yéu cau cua Nguyén don:

Cin clr cac ching clr c6 trong hd so vu an, 1i khai thong nhat ciia nguoi
dai dién ABank; cua ba Tran Thi Lé H trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, Hoi ddng xét xir dii co s¢ xac dinh: Ba Tran Thi Lé H ¢6 ky
Hop dong tin dung s6 0016A/00116/04 HDTDTLTDH va Hop déng tin dung so
0016B/00116/04. HDTDTLTDH cung ngay 18/01/2016 dé vay ciia ABank sd tién
2.100.000.000 ddng, thoi han vay 204 thang, lai 8,5%/nam trong 06 thang dau
Tur thang thir 7 tré di 131 sut dugc tinh theo cong thirc = Lai sut tién gui tiét
kiém VND ky han 13 thang, 13i cudi ky ctia ABank + Bién d6 3,8%. Dong thoi
141 sudt nay s& do ABank quyét dinh diéu chinh 03 thang/lan; 1ai suét ng qua han:
150% 1ai suat trong han; Muc dich vay: Bu dip tién mua bat dong san.

Thuc hién hop dong ABank da giai ngan tién vay cho ba H theo Gidy nhan
ng s6 01/0016A/00116/04. HDTDTLTDH va Gidy nhan no sd
01/0016B/00116/04. HDTDTLTDH cung ngay 19/01/2016. Trong qua trinh thuc
hién hop dong tir ndm 2016 dén thang 9/2019 ba H c6 tra ng déu cho phia ABank,
nhung tir thang 10/2019 thi ngung khong thanh toan nita. Tam tinh dén ngay 22
thang 9 nam 2023 thi ba H con ng ABank nhu sau:

- Hop dong tin dung s0 0016A/00116/04 HDTDTLTDH ngay 18/01/2016:
Du ng goc: 1.028.750.000 dong; Lai trong han: 884.451.819 dong; Lai qua han:
154.787.989 dong; Lai cham tra 13i: 440.097.837 dong

- Hop dong tin dung s6 0016B/00116/04. HDTDTLTDH ngay 18/01/2016:
Du ng gbc: 0 dong; Lai trong han: 4.304.079 dong; Lai qua han: 402.340 dong;
Lai cham tra 14i: 3.203.694 dong.

Tong cong 1a: 2.515.997.758 dong (Bdang chiz: Hai ty, ndm tram muwoi ldm
triéu, chin tram chin mwoi bdy nghin, bdy trdm ndm muwoi tdm déng), trong do,
ng goc: 1.028.750.000 dong; lii trong han 888.755.898 dong; lii qua han
155.190.329 dong va 1ai cham tra 13i 443.301.531 dong.

Can ctr khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Bén vay tdi
San la tién thi phdi tra di tién khi dén han...’

Can ctr Diéu 290 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “1. Nghia vu tra tién
phai dwoc thuc hién ddy du, dung thoi han, dung dia diém va phuwong thirc da
théa thudn. 2. Nghia vy tra tién bao gom cd tién ldi trén no goc...”

Cian ct khoan 6 va khoan 7 Piéu 9 cta Hop dong tin dung s
0016A/00116/04 HDTDTLTDH ngay 18/01/2016 va Hop dong tin dung sb
0016B/00116/04. HDTDTLTDH ngay 18/01/2016 quy dinh * Truong hop no qud
han do cham tran no géc, bén duwoc cd}? tin dung do”‘ng ¥y muec ldi sudt ng qua han
doi voi phin ng goc cia ky han ma bén dwoc cdp tin dung khéng tra ding han la
150% [di sudt cho vay trong han...7. Truong hop no qua han do lai cham tra lai,
bén duwoc tin dung déng ¥ chiu mirc phat do VCCB xac dinh tqi thoi diém phat
sinh va t6i da khéng vueot quda mike phat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chure tin dung quy dinh: “76 6 chirc tin
dung va khdach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.



Can cur khoan 1 Diéu 95 Luat Cac t6 chire tin dung quy dinh: “T6 chitc tin
dung ¢é quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no trwée han khi phat hién
khach hang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.

Xét hop dong néu trén di hét han va ABank da chuyén toan bo khoan vay
cua ba H sang ng qua han va ABank da nhiéu 1an tao diéu kién, nhic nhé va yéu
cAu ba H ¢6 trach nhiém thanh toan nhung ba H khong c6 thién chi trd ng da lam
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap caa ABank.

Tir nhitg cin ¢ trén, xét yéu cau cia ABank yéu cau Toa budc ba Tran
Thi L¢ H phai thanh toan cho ABank tong s tién no tam tinh dén ngay
22/9/2023 tong s6 tién 14 2.515.997.758 dong (Bang chit: Hai ty, ndm tram muoi
lam triéu, chin tram chin mwoi bdy nghin, bdy trdm ndm muoi tam dong), trong
d6, ng gbc 1.028.750.000 dong; 13i trong han 888.755.898 dong, 1ai qua han
155.190.329 dong, 13i cham tra 1ai 443.301.531 dong va budc ba H tiép tuc phai
chiu tién 13i phét sinh theo murc 13i sudt qua han do cac bén thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung ké tir ngay 23/9/2023 dén ngay tra dut no, 1a co co s& nghi
nén chip nhan.

[4]. D6i véi tai san thé chap:

Xét thira dat sd 35, to ban do s6 11 BPDC P2/Q5, dija chi: 213/19 dudng
E, Phuong 2, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 70109031468, ho so goc s6 1077/GCN-
ND.5 do UBND Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/9/2004, cho ba
Tran Thi Lé H va ba H d3 tai san trén cho ABank, theo hop dong thé chap quyén
stt dung dat va tai san gan lién véi dat sé 0016/00116/01A.HDTCQDSD ngay
18/01/2016, dé dam bao cho khoan vay cta ba H tai ABank.

Xét ndi dung va hinh thae Hop dong thé chap phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 298, Piéu 318, Piéu 319 Bo luat Dan su va hop dong thé chip di duoc
duoc cong chung tai Phong cong chung sé 4, Thanh phd HO6 Chi Minh ngay
18/01/2016 va duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
Quan 5 ngay 19/01/2016 nén hop dong thé chip c6 gia tri phép 1y.

Can ctr Dicu 323 Bo luat Dan sy thi ABank duoc quyén yéu cau xir 1y tai
san thé chap dé thu hoi no. Do do, truong hop ba H khong tra ng hodc tra ng
khong ding thi ABank dugce quyen yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, ban
dau gia tai san thé chap dé thu hoi ng cho ABank.

[5]. B6i voi yéu cau bude ba Tran Thi Lé H phai tra lai cho ABank s tién
chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi do v& ddi véi tai san thé chap ma
ABank di tam tng 13 29.260.364 ddng. Hoi dong xét xur xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an ABank da dong tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai ch6 va chi phi do v& nay toan b yéu cau cua ABank duoc chap nhan
nén ba H phai tra cho ABank s6 tién 29.260.364 dong (Hai muwoi chin triéu, hai
trdm séu muoi ngan, ba tram sdu muwoi bon dong).

[6]. V& 4n phi: Do yéu cdu cta nguyén don Ngan hang TMCP A duoc
chép nhan nén bi don ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi dan su so tham 1a
82.319.955 dong. Theo gidy ching minh nhan dan ba Tran Thi Lé H sinh nim
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1963, ba H da dii 60 tudi nén ba H 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Ngudi cao tudi.

Can cir khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, Diéu
12 va Diéu 48 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi thi ba Tran Thi Lé H thuc:)c truong hqp duoc miff:n
nop an phi nén ba H khong phai ndp an phi so tham doi voi yéu cau duge chap
nhan cia nguyén don vai s tién 1a 82.319.955 dong.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoe:m 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, bitu 97, bicu 156, biéu 157, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 1 va khoan 3 Dicu 228, khoan 2 Dicu 244, Diéu 266, khoan 1 Bi¢u 273 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 290, Piéu 298, Picu 318, Diéu 319, Piéu 323, Dicu 466
B0 luat Dan su;

- Ap dung cac Piéu 91, 95 Luét cac t6 chirc tin dung;

- Ap dung Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi;
q - Ap dung khoan 3 Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 cia
Uy Ban thuong vu quoc hoi nge‘ly 27/02/2009;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kem theo);

- Ap dyng Luat Thi hanh 4n dén sy.

Tuyén xu

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP A:

1.1 Bugc ba Tran Thi Lé H ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP A
(Tam tinh dén ngay 22 thang 9 nam 2023) téng so tién 2.515.997.758 dong
(Bang chit: Hai ty, nam tram muwoi lam tri¢u, chin tram chin mwoi bay nghin,
bay tram nam muoi tam dong), trong d6, ng goc: 1.028.750.000 dong; 1ai trong
han 888.755.898 dong, lai qua han 155.190.329 dQng, lai cham tra lai
443.301.531 dong. Vi¢c thanh toan dugc thuc hién mdt 1an ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

1.2 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong ba Tran Thi L& H phai tiép tuc chiu tién 1ai theo murc 13i thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 0016A/00116/04. HDTDTLTDH va Hop dong tin dung so

0016B/00116/04. HDTDTLTDH cung ngay 18/01/2016 cho dén khi thanh toan
hét ng cho Ngéan hang TMCP A.

1.3. Truong hop ba Trén Thi L¢ H khong tra no hoac tra khong du thi
Ngan hang TMCP A duogc quyen yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, ban dau
gia tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
56 35, to ban d6 s6 11 BBPC P2/Q5, dia chi: 213/19 duong E, Phuong 2, Quan
5, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha 6 va quyén
str dung dat & s 70109031468, ho so gdc s6 1077/GCN-ND.5 do UBND Quén
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5, Thanh pho Hd Chi Minh cap ngay 28/9/2004, theo hop ddng thé chap quyén
stt dung dat va tai san gan lién véi dat sb 0016/00116/01A.HDTCQDSD ngay
18/01/2016, dugc cong chung tai Phong cong chimg sd 4, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 18/01/2016 va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai Quan 5 ngay 19/01/2016. So tién thu dugc tir viéc phat mai, sau khi
trr cac 1€ phi lién quan theo quy dinh phap luat, s€ duoc tra ng cho Ngén hang
TMCP A. Truong hop tra ng con du thi s€ hoan lai cho ba H. Truong hop van tra
no khong du thi ba H phai tiép tuc cé nghia vu tra dut no.

2. Truong hop ba H tra hét ng cho Ngan hang TMCP A c6 nghia vu tra
lai cac ban chinh giay to tai san da thé chap néu trén cho ba Huyén.

3. Budc ba Tran Thi Lé H phai tra lai cho Ngan hang TMCP A s6 tien chi
phi xem xet thdm dinh tai chd va chi phi d6 v& hién trang tai san thé chap la
29.260.364 dong (Hai muwoi chin triéu, hai tram sau mwoi ngan ba tram sdau
muwoi bon dong).

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ tham quyén.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Lé H dugc mién an phi..

- Hoan lai cho Ngén hang TMCP A sd tién tam Ung an phi d3 nop la
36.765.722 dong (Ba muoi sau tri¢u, bay tram sau muoi lam ngan, bay tram hai
muoi hai dong) theo Bién lai so6 0036009 ngay 13/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ 5. V& quyén khang cdo: Ngan hang TMCP A, ba Tran Thi L& H duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Ta Thi B, 6ng Tran Vi H, ba Tran Ngoc Thao N va ba Tran Ngoc Lan
A dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat
hop 1€ ban &4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac bi€u 6, 7, 9 Lqélt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

HOQI PONG XET XU
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Xudn Mai  Nguyén Kién HIén Phan Thi Hoa



Noi nhdn:

- TAND TP. HCM,;

- VKSND Quan 3;
- THADS Quan 3;
- Puong su;

- Luu: VP, hd so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa

Phan Thi Hoa
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