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Ban an sd: 21/2023/DS-ST
Ngay: 29/9/2023
V/V: “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH PHU THOQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét D

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Van T

Ba Nguyén Thi T

- Thu ky phién toa: Ong Lé Tuan L - Thu ky Toa an nhan dan huyén C, tinh
Phua Tho.

- B@f dién Vién kiém gdt nhan dan huyén C, tinh Phu Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Khanh L — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén C, tinh Phu
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 72/2023/TLST- DS ngay
08 thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 33/2023/QDXXST- DS ngay
14 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1951

Dia chi: Khu Q, X T, huyén C, tinh Phu Tho.

Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968

Ba Bui Thi H, sinh nam 1973.

Péu ¢ dia chi: Khu Q, xa T, huyén C, tinh Pht Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1951.

Dia chi: Khu Q, Xa T, huyén C, tinh Phu Tho

Nguoi duoc ba V uy quyén: Ong Hoang Vin T, sinh nim 1951

Dia chi: Khu Q, Xa T, huyén C, tinh Phu Tho

(6bng T, 6ng B va ba H c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 07 thang 6 nam 2023, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, Nguyén don éng Hoang Vian T, ba Nguyén Thi V la nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ity quyén cho éng T trinh bay:

Vao ngay 06/6/2010 6ng va vo ong 1a ba Nguyén Thi V ¢ nhan chuyén
nhuong quyén st dung 290m? dat thd cu voi 6ng Nguyén Vian B va ba Bli Thi H.
Hai bén da lap Gidy nhuong dat tho cu. Dién tich dat chuyén nhugng 1a mot phan
ctia thira dét s6 59, t& ban d6 s6 05, dién tich 575,7m?; Pia chi: Khu Q, xa T, huyén
C, tinh Pha Tho da dugc UBND huyén C cip cho ngudi str dung dat 12 6ng Nguyén
Vin B va ba Bli Thi H, ¢6 cac canh tiép giap: Phia Bac: giap dat 6ng Tran Van L
dai 15,2m; Phia Nam giap dat ong Hoang Van T dai 8m va phia Tay giap dat nha
6ng Hoang Van T dai 22,3m; Phia Pong giap dat nha 6ng Nguyén Van B va dng
Truong Vin H dai 27,8m. Gia tri hop dong 1a 29.000.000d0ng (Hai muoi chin tri¢u
d6ng) vo chong 6ng da thanh toan dii cho vo chong 6ng B, ba H.

Sau khi hai bén ky Giay chuyén nhuong dat tho cu tai nha ong B va ba H,
6ng cling 6ng B cam gidy trén dén UBND xa T yéu cau x4c nhan ndi dung chuyén
nhuong gita hai bén. Pén ngay 08/10/2010, ong va ong B thong nhét kéo thudc
day do lai dién tich dat dd chuyén nhuong vao ngay 06/6/2010 sau dé cing nhau
lap Bién ban B giao dat ciing nhu so d thira dat tai Bién ban. Ong va ong B thong
nhat ndi dung cung ky tén va cing dén UBND xa T dé nghi xc nhan vé viéc B
giao dat nhu da néu trén.

Khi 1am xong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét, khoang cubi nim
2013 6ng di xay tudng rao bao quanh phan dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng B va
ba H. Khi xy tudng rao 6ng co bao cho 6ng B va ba H vé viéc 6ng s& xay tuong
rao, hai bén cling thong nhat mbc gidi. Ong B va ba H c6 biét vé viéc ong xdy dung
tudng rao quanh khu dit da chuyén nhuong tuy nhién éng B va ba H khong c6 y
kién gi vé viéc nay. Tir d6 cho dén nay gia dinh 6ng sir dung 6n dinh phan tudng
rao trén dat da nhan chuyén nhuong, khong xay ra tranh chap gi di véi viéc nay.
Tuy nhién dng B va ba H van chua lam thi tuc sang tén cap giay ching nhan quyén
str dung dét cho 6ng va ba V.

Pén khoang thang 10/2022, dng c6 dén nha 6ng B va ba H yéu cau vé viéc
hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét, 6ng gap ca hai 6ng ba tai nha
riéng va cling théng nhat. Do d6 6ng B, ba H dua Gidy chirng nhan quyén st dung
dat CR 755284 ngay 01/11/2019 mang tén ong Nguyén Vian B va ba Bli Thi H
cho 6ng dé 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién khi nho
UBND x4 tién hanh 1am thu tuc thi 6ng B va ba H lai khong hop tac nén 6ng
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khong lam thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng va ba V
dugc.

Nay 6ng va ba V yéu cau Toa &4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
stir dung dat ngay 06/6/2010 c6 hiéu liwc. Budc éng B va ba H tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/6/2010 dé 6ng, ba V duoc cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat.

Bi don éng Nguyén Vin B va ba Bui Thi H trinh bay:

Ong, ba c6 dién tich dét tai khu Q,xaT, dét da duoc cép giéy chimg nhan
quyén st dung dat 1an ddu khoang nam 1994 - 1995. Pén nam 2019 6ng B va ba
H duoc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CR 755284 do UBND
huyén cip ngay 01/11/2019; dién tich dat 14 575,7 m?, thira dat s6 59, to ban d6
s6 05, khu 1, xd T, huyén C, tinh Pha Tho mang tén 6ng Nguyén Van B, ba Bui
Thi H. Khoang nam 2009 6ng B va 6ng T ¢0 thoa thuan véi nhau vé viéc ban 8m
phia cong T tré xudng va phia giap véi dat nha dng Tran Vian L cling 8m, cac canh
dai hai bén chua do, gia ban 1a 27.000.000 déng. Ong B di nhan tién, hai bén da
viét gidy viét tay cho nhau sau d6 ong T giir gidy viét tay nay.

Pén khoang nam 2015, ong T c6 xay tuong rao, khi 6ng ba di lam vé c6
biét vé viéc ndy va ndi v6i ong T 14 vi sao lai xdy sang dat nha 6ng B va ba H
nhiéu nhu thé. Sau d6 hai bén ciing khong ¢ tranh chap va ong B, ba H ciing
khong c6 v kién gi vé viéc nay nira.

Viéc ky Gidy nhuong ban dat thd cu ngay 06/6/2010 dung 1a chit ky cia
6ng B va ba H. Ciing nhu bién ban B giao dat ghi ngay 08/10/2010 chi c¢6 ong B
1a dai dién gia dinh ky nH theo 6ng, ba la thoi diém ky khong phai 1a ndm 2010
ma dén nam 2022 6ng T c6 dem cho dng ba ky dé 1am thu tuc sang tén ddi voi
thira dat 6ng ba da ban cho 6ng T ba V nam 2009. Luc nay 6ng T c¢6 xudng nha
6ng B va ba H yéu cau lay GCNQSDD ban gbc thira dat da thoa thuan chuyén
nhuong dé moi dia chinh vé do dat da ban cho ong T thi 6ng ba c6 dua GCNQSDD
ban gbc cho ong T. Pén thang 11/2022, ba H Ién gip 6ng T dé 1ay GCNQSDD
ban gbc nH 6ng T khong tra.

Nay 6ng T va ba V 6 yéu cau 6ng B va ba H 1am thu tuc dé cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va ba V nH 6ng B va ba H chua nhat tri viéc
ong T tu di 1am cac thu tuc, 6ng B va ba H yéu cau o6ng T phai xuét trinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat gbc da cap cho nha ong ba va dé nghi khi tién hanh
do v& dé xac dinh ranh gi6i, dién tich da ban phai c6 sy chung kién cua gia dinh
ong ba.



Ngay 11/8/2023 Tda 4n nhin dan huyén C tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san ddi voi dién tich dat dang tranh chap thi xac dinh: Phan dat
dang tranh chap c6 dién tich 294,7m? thudc thira dat sb 59, to ban do sb 05, dia
chi: Khu Q, Xa T, huyén C, tinh Phu Tho, dién tich 575,7m? (trong d6: ONT: 400
m?, CLN: 175,7 m?) theo GCNQSDD s6 CR 755284 do UBND huyén C cap ngay
01/11/2019 dtng tén 6ng Nguyén Vin B va ba Bui Thi H (Theo bén trich do hién
trang st dung dat ngay 11/8/2023), trén dat cO cac tai san gdm: Xung quanh 1a
tuong rao xay gach xi dai 73,7m duoc gia dinh 6ng T xay dung nam 2013, trén
dat c6 mot s6 cdy cbi lam 16c cua gia dinh 6ng T.

Tai phién toa dng T trinh bay thém: Déi voi phan dién tich dat ting thém
4,7m? dat ciy lau nam, ong T trinh bay gia dinh 6ng di xay tuong rao bao quanh,
sir dung 6n dinh tir khi chuyén nhuong cho dén nay nén éng dé nghi dugc st dung
phan dat ndy va thanh toan gia tri dat cho 6ng B, ba H. Con dbi véi gidy viét tay
theo 6ng B, ba H trinh bay thi 6ng T trinh bay giita hai bén chi lap, ky 01 giay
nhuong dat thd cu nhu 6ng cung cap cho Toa én.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phéat biéu quan diém:

- Vé tb tung dan su: Trong qué trinh giai quyét va tai phién t0a, Tham phan,
Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da thuc hién,
chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 122,
khodn 1 Diéu 265, khoan 3 Diéu 688, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua
Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 105, 106 Luat Dt dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Hoang Vian T cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 06/6/2010 giita Ong
Nguyén Vin B, ba Bui Thi H v4i ong Hoang Vin T, ba Nguyén Thi V 1a co6 hiéu
luc phap luat.

Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung ddi vé6i dién tich
294,7m? (Trong d6 c¢6 200m? dat & va 94,7m? dat trong cay 1au nam) co chi gidi,
chiéu dai cac canh nhu so d6 ban vé hién trang thura dat c6 trong ho so vu 4n. Trén
dat cO O cac tai san gdm: Xung quanh 1a tudng rao xay gach xi dai 73,7m, trén
dat c6 mot sb cay cdi 1am 1oc.

Ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi V ¢6 quyén lién hé co quan c6 thim
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quyén dé ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo trinh ty, thu tuc
quy dinh ctia Luat dat dai d6i voi phan dién tich dat néu trén.

Ong Hoang Vian T va ba Nguyén Thi V lién d6i c6 trach nhiém thanh toén
cho 6ng Nguyén Vin B va ba Bui Thi H tong sd tién 705.000d (Bay tram linh
nam nghin dong).

2. V& chi phi té tung: Ong Hoang Van T ty nguyén chju toan bo chi phi
xem xét, thim dinh tai chd sb tién 2.743.592d (Hai triéu bay trim bén muoi ba
nghin nam trim chin muoi hai dong), xac nhan ong T da ndp du so tién trén.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Van B va ba Bli Thi H c6 nghia
vu ndp an phi s tién 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n, trén co s& xem xét
day du toan dién cac chimg ctr, duoc tham tra tai phién tda hom nay, cin cir vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung dan su:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a tranh chap phét sinh vé Hop
déng dan su duoc quy dinh tai khoan 3 biéu 26 B0 luat td tung dan sy.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét cia Toa an: Bi don c6 ho khau thuong tri
tai khu Q, Xa T, huyén C, tinh Pht Tho. Can cr diém a khoan 1 diéu 35; diém a
khoan 1 diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Pht Tho.

[2] Vé yéu cau khai kién: Nguyén don ong Hoang Van T yéu cau Toa &n
cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 06/6/2010 c6
hiéu luc phap luat. Xét thay:

Vé hinh thirc Hop dong: Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap dudi hinh thic
van ban, co déy du chir ky cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong,
c6 xac nhan cia UBND x4 T, huyén C, tinh Pha Tho nén dam bao vé mat hinh
thue theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 689 B luat dan sy nim 2005.

V& noi dung hop dong: Vo chong éng Nguyén Vin B va ba Bli Thi H
chuyén nhuong cho ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi V dién tich 290m? thé cu
tai mot phan thira 59, t& ban d6 s6 05, khu Q, x& T, huyén C, tinh Phi Tho c6
chiéu dai cac canh thira dt cu thé: Phia Bic: giap dat ong Tran Van L dai 15,2m;
Phia Nam giap dat 6ng Hoang Van T dai 8m va phia Tay giap dat nha dng Hoang
Vian T dai 22,3m; Phia Dong giap dat nha ong Nguyén Van B va 6ng Truong Vin
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H dai 27,8m v&i gia chuyén nhuong 1a 29.000.000d6ng. Tuy nhién 6ng B va ba
H cho rang 6ng, ba chi ddng ¥ chuyén nhuong 8m phia cong T tré xudng va phia
giap véi dat nha 6ng Tran Van L cling 8m, con cac canh khéc thi s& do dac sau
cling nhu viéc 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 mot van ban
viét bang tay giira ong T va 6ng B véi gia chuyén nhuong 27.000.000d6ng nH
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda 6ng B, ba H khong xuat trinh
duoc tai liéu, chirg ctr nao chirng minh cho 161 trinh bay cta 6ng, ba. Loi trinh
bay ctia ong B, ba H khong c6 co s¢ dé chdp nhan. Trong khi d6 gidy chuyén
nhuong dat thd cu do 6ng T cung cip c6 day du chir viét, chir ky cia dng B, ba
H, gia chuyén nhuong dugc 6ng B, ba H thira nhan 1a chit viét, chir ky déu cua
ong, ba.

Vé viéc thuc hién hop dong: Ong Nguyén Vin B va ba Bui Thi H da nhan
day du tién chuyén nhuong va giao dat cho 6ng T, ba V. Ong T, ba V di xay tuong
rao bao quanh vao nam 2013 ddi véi phan dat chuyén nhugng, trong cay cdi 1am
16¢ trén dét, st dung 6n dinh tir 36 dén nay.

Véi nhitng nhan dinh trén, thdy rang: Hop dong trén la do hai bén ty nguyén
cam két thoa thudn, ndi dung va hinh thirc dam bao quy dinh cta phap luat. Pa
duogc hai bén thuc hién hop dong trén thuc té, do vay Hop dong nay co hiéu luc
can cong nhan.

[3] Vé dién tich dét: Trong hop dong chuyén nhwong ghi dién tich dét
290m? dat tho cu chua xac dinh’ ro dat & co dién tigh bao nhiéu,’ dé:[ cay lau nam
c6 dién tich bao nhjéu. Theo Gidy chung nhén quyén su dung dat so6: CR 755284
do UBND huyén cap ngay 01/11/2019; dién tich dat la 575,7 m? (trong do: ONT:
400 m?, CLN: 175,7 m?). Do phan dat chuyen nhuong chiém khoang "5 tong dién
tich thira dat trén nén xac dinh trong tong sO dién tich dat chuyén nhuong 290m?
dat tho cu thi c6 200m? dat & va 90m? dat trong cay lau nam 1a phu hop. Tuy nhién
theo ban v€ hién trang thira dat do 'Van phong dang ky dat dai va phat trién quy
dat huyén C lap, khi do dac thuc té phan dat do 6ng Hoang Van T - ba Nguyén
Thi V quan 1y, st dung co tong dién tich 12 294,7m? du 4,7m? so vé6i gidy nhuong
ban dat tho cu ngay 06/6/2010, xét thdy sau khi ky két hop dong, hai bén da tu
nguyén giao nhan dat trén thyc dia. Sau d6 ong T xay tuong rao bao quanh su
dung 6n dinh tur d6 dén nay. Tai phién toa Ong T co quan diém tiép tuc sir dung
phan dién dat ting thém nay va thanh toan gi4 tri quyen sir dung dét phan dién
tich du 1a dat cay lau nam theo Hoi dopg dinh gia (4,7m? x 150.000dong/m?/cay
lau ndm) la 705.000dong 1a phu hop, can dugc ghi nhan.

Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thj V co quyén lién hé véi co quan c6 thim

quyén dé dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo trinh ty, thu tuc
quy dinh ctia Luat dat dai d6i voi phan dién tich dat néu trén.
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[4] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Tai phién toa ong T tu
nguyén chiu toan bo chi phi nay nén can ghi nhan. Xac nhan 6ng T di ndp du chi
phi tb tung.

[5] V& an phi so thAm: Do yéu cdu cua nguyén don duoc chap nhin nén bi
don phai chiu an phi 300.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; Piéu 122, khoan 1 Biéu 265, khoan
3 Piéu 688, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 ctia B luat Dan sy nam 2005;
Piéu 105, 106 Luat Pat dai nam 2003; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Van T cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/6/2010 gitta ong
Nguyén Vin B, ba Bui Thi H v&i éng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi V 1a ¢6 hiéu
luc phép luat.

Ong Hoang Vin T, ba Nguyén Thi V dugc quyén st dung doi véi dién tich
294,7m? (Trong d6 c¢6 200m? dat ¢ va 94,7m? dat trong cay 1au nim) co chi gidi,
chiéu dai cac canh nhu so @b ban vé& hién trang thira dat kém theo. Trén dat c6 c6
C4C tai san gdm: Xung quanh 1 tuong rao xay gach xi dai 73,7m, trén dat c6 mot
s6 cdy cbi lam loc.

Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi \ c6 quyén lién hé co quan co tham
quyén dé ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo trinh ty, thu tuc
quy dinh cta Luat dat dai doi véi phan dién tich dat néu trén.

Ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi V lién d6i c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Nguyén Vin B va ba Bli Thi H tong s tién 705.000d (Bay tram linh
nim nghin déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién
con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhén sy tu
nguyén 6ng Hoang Van T chiju toan bo sé tién 2.743.592d (Hai triéu bay trim bon
muoi ba nghin nam tram chin muoi hai déng), xac nhan 6ng T d& ndp du chi phi
t6 tung.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Budc ong Nguyén Vin B va ba Bui Thi H c¢6 nghia vu chiu s6 tién 300.000
d6ng an phi dan su so tham.



_Trong han 15 ngay ké tur ' ngay tuyen an, duong su ¢6 mat duoc quyén khang
c40 dé yéu cau xét xtr phuc tham Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén C; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS H.C;

- Cac duong su;
- L HS; VP.

Tran Viét D



