TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 335/2021/DS-PT
Ngay: 22/10/20?1
V/v “Tranh chap QSDD”

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ong Lé Hoang Tan

- Thuw ky phién toa: dng Nguyén Puc Thién, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sit nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Vit Thanh Son - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai try s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm vu an dan su thy Iy s6 125/2021/TLPT-DS ngay 28
thang 01 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap QSDD”.

Nguyén don:

1/ Ong Tran Lé Hai, sinh nam 1968.(vang mt)

2/ Ba Nguyén Thi Niém, sinh nim 1970.(ving mit)

Cl‘u}g Qia chi: 513/4B duong Pham Van Béng, Phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyéq ctia ong Hai, ba Niém: Ong Huynh Vian Hoa,
sinh ndm1973. (Theo van ban uy quyén ngay 14/9/2019) (C6 mat).

Pia chi: S6 146/2/3 Puong 30, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Bi don: Ong Huynh Vian Hop, sinh nim 1974. (vang mat)

Pia chi: S6 146/2/7A Puong 30, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quén ctia 6ng Hop: Ba Tran Thi Ngoc Huong, sinh
nam1975. (Theo van ban uy quyén ngay 14/01/2019) (C6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Tan Binh, sinh ndm 1976. (vang mit)



- Ong Pham Minh Hoa, sinh nim 1965. (ving mit)

- Ba Huynh Thi Van, sinh nim 1966. (ving mat)

- Ong Huynh Vin Téi, sinh nim 1965(ving mit)

- Ba Nguyén Thi Hong, sinh nim 1967. (ving mit)

- Ba Nguyén Thi Cn, sinh nam 1940. (ving mit)

Cung dia chi: S6 146/2/7 Pudng 30, Phudng 6, quan GO Vap, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Nguyén Thi Cén,‘ ba Huynh Thi Van,
o6ng Pham Minh Hoa, 6ng Huynh Van Téi, ba Nguyén Thi Hong, ong Huynh Tan
Binh: Ong Huynh Van Hoa, sinh nam 1973. (C6 madt)

- Ba Tran Thi Ngoc Huong, sinh nam 1975. (Cé mat)

- Tré Huynh Tran Phac Ai Linh — sinh ngay 24/8/2002. (c6 mit)

- Tré Huynh Tran Phtic Ngoc Linh — sinh nam 2010.

Nguoi dai dién hop phap cua tré Ai Linh, tré Ngoc Linh 14 ba Tran Thi Ngoc
Huong va 6ng Huynh Van Hop (cha me).

- Ngan hang TMCP A Chau.

Tru s6 chinh: 2/20 Cao Thang, Phudng 05, Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén ngay 24/6/2020)
ctia Ngan haing TMCP A Chau 1a 6ng H6 Nguyén Loi, sinh nam 1997. (C6 mit)

Dia chi lién lac: 444A-446 Cach Mang Thang 8, Phuong 11, Quan 3, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Uy ban nhan dan quén Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh. , o

Tru sd: S6 332 duong Quang Trung, Phuong 10, quan Go Vap, Thanh phd H6
Chi Minh. 7 ’

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan quan Go Vap:

Ba Tran Thi Thu Ha, sinh nam 1978. (c6 don xin vang mat)

(La nguoi dai dién theo uy quyén — Van ban uy quyén ngay 27/9/2019)

- Van phong Cong chimg Nguyén Thi Tac, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 41/4 Buong Nguyén Oanh, Phuong 10, quan Go Vap, Thanh pho H6

Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién, ban tw khai, bién ban lam viéc, cac bién ban hoa gidi,
nguyén don ong Tran Lé Hii, ba Nguyén Thi Niém cO 0ng Huynh Van Hoa la
ngwoi dai dién hop phdp, trinh bay:

Nim 1985, do quy dinh vé Luat dat dai thoi diém d6 nén 6ng Huynh Vin
Nghia va ba Nguyén Thi Can c6 mua dat va giao cho ba Huynh Thi Van (con gai)
dtng tén mua cta 6ng Lé Hiru Lé va ba Nguyen Thi Thanh Loan cin nha va dat 50
74/807C Té 34, Phuong 17, quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh (14 cin nha sb
146/2/5 duong 30, Phuong 6, quan GO Vép, Thanh phd H6 Chi Minh do dng Pham
Minh Hoa va ba Huynh Thi Van dang cu ngu) theo gidy phép sé 391/GP-7 ngay
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10/6/1985, di trudc ba ngdy 28/6/1985; Phan dit trén thudc bang khoan sb 380 An
Nhon x3 do 6ng Lé Vian Trong dimg bd va ba Huynh Thi Van di dugc Uy ban nhan
dan quan GO Vép cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi sé 3587/GCN-
RD ngay 25/11/1992 véi dién tich 600 m®. Phan nha dat nay ba Huynh Thi Van so
hitu trudc khi c6 chdng.

Théang 12/1992, ba Huynh Thi Van ¢ lam tha tuc gidy tay sang nhu:0’ng cho
6ng Huynh Van Nghia va ba Nguyen Thi Cén phan dién tich dit 221 m? dé lam nha
& va dat lam vuon, trong cay. Ong Huynh Van Nghia va ba Nguyén Thi Can dugc

Uy ban nhan dan quan Go Vap cip gidy ching nhan quyén st dung dét tam thoi s6
37/GCN-RD ngay 04/01/1993.

Ngay 01/6/1997, do gia dinh khé khin nén theo yéu cau cua 6ng Huynh Vin
Nghia va ba Nguyén Thi Can thi ba Huynh Thi Van va chong 13 6 ong Pham Minh Hoa
dong y ky gidy sang nhuong (glay tay) mot phan dét dién tich 70 m® (ngang 3,5m va
da1 20m) cho di duong la ong Tran Lé Hai va ba Nguyen Thi Niém. Viéc mua ban 70
m? d4t nay do 6ng Huynh Vin Nghia va ba Nguyén Thi Cén lam gidy sang nhuong,
6ng Pham Minh Hoa va ba Huynh Thi Van dong ky tén cling sang nhuong (gidy sang
nhuong do ba Van viét va co sy chimg kién ctia 6ng Huynh Van Téi va ba Nguyén Thi
Hong).

Thang 03/2000, ba Huynh Thi Van c6 1am thu tuc sang nhuong mot phan dat
v6i dién tich 70 m* cho 6ng Huynh Vin Hoa va sang nhuong (thuc chét 1a ba Van
cho) 01 phan dat véi dién tich 55 m* cho 6ng Huynh Vian Nghia va ba Nguyén Thi
Cén, sau d6 ba Cin va 6ng Nghia lam thi tuc sang nhugng phan dat trén cho 6ng
Huynh Van Hoa.

Sau khi 6ng Huynh Véan Hoa nhan phan dat tang cho tr ba Vén va duoc Uy
ban nhan dan quan Go Vap cap giay chimg nhén quyén str dung nha ¢ va dat 0. Th1
phan dat con lai cua ba Van bao gdém cin nha 146/2/7, phan dat trong 81,80 m’
(gdm phan dat du tir 221 m’ dt cia ba Van va phan dat du tr 55 m? do chi Huynh
Thi Van sang nhuong lai cho 6ng H0a) ngay sau cin nha 146/2/7 (1a phan dat ma ba
Van cho 6ng Huynh Van Hop) dugc gdp chung lai do 6ng Huynh Van Nghia va ba
Nguyén Thi Cin cht so hitu (g0m dat va can nha sd 146/2/7).

Khi d6, phan dién tich dat con lai cua 6ng Pham Minh Hoa va ba Huynh Thi
Van s& hiru bao gdm phan nha va dat sé 146/2/5 ctia 6ng Pham Minh Hoa va ba
Huynh Thi Van, nha va dat s6 146/2/3 cia 6ng Huynh Van Téi va ba Nguyén Thi
Hong, phan dat trong 60,5 m? di ban cho ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém
ngay 01/6/1997.

Ong Nghia mat nim 2003, dé thyc hién viéc cho dat cac con, ngay 08/5/2005,
ong Huynh Van Té1, ba Huynh Thi Van, 6ng Huynh Van Hoa, 6ng Huynh Van Hop
va 6ng Huynh T4n Binh (1 con theo quy dinh ctia Phép luat ctia 6ng Huynh Vin
Nghia va ba Nguyén Thi Cén) dong thuan ky chuyén toan bo phan tai san thira ké
ctia ong Huynh Vin Nghia cho ba Nguyén Thi Can dtng tén chu so hiru.

Ngay 13/3/2007, theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi Cén, vo chong ba Van lam
thi tuc cong ching sang nhwong mot phan dat 60,5 m? (phan dit nay nim trong
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phén dién tich dat 70 m? ma ba Van da ban ngay 01/6/1997). Viéc hop dong cong
chirng nay chi la thu tuc cap glay chimg nhan quyen st dung dat cho ong Tran Lé
Hai va ba Nguyén Thi Niém (gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 250032
ngay 04/5/2020 ctia Uy ban nhan dan quian GO VAp), thuc chit phan dat nay da la
dat ma ba Van da ban cho 6ng Hai, ba Niém nam 1997.

Do khi 1am thu tuc tach thira cho 6ng Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém,
ong Huynh T4n Binh dugc ba Nguyén Thi Cén va 6ng Tran Lé Hai, ba Nguyén Thi
Niém giao 1am cac thi tuc. Do ong Huynh Tan Binh khong biét Vlec mua ban dét
nam 1997 nén chi lam ban v& tach thira phan dit dién tich 60,5 m? cho 6ng Trin Lé
Hai va ba Nguyén Thi Niém trong phan dét ciia 6ng Pham Minh Hoa va ba Huynh
Thi Van. Pdng thoi, theo yéu cau cua ba Can, 6ng Pham Minh Hoa va Huynh Thi
Van cling lam thi tuc sang nhuong nha & va dat & cho éng Huynh Vin Téi va ba
Nguyén Thi Hong tir thoi diém nay va dén thang 8/2007, ong Téi va ba Hong nhan
duoc gidy chimg nhan quyén st dung nha ¢ va dat 6.

Sau khi Uy ban nhan dan quan Go Vap cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 Al 250032 ngay 04/5/2007 cho ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém, thi
6ng Hai va ba Niém phat hién dién tich dat khong ding nhu khi mua nam 1997 (70
m?). Gia dinh ba Van ciing da tién hanh cac thu tuc dé tach tra phan dat con lai trong
dién tich dat cua ba Nguyén Thi Can dimg tén cho 6ng Hai va ba Niém, tuy nhién
do phan dién tich dat con lai it (9,95 m?) viéc tach thira gip rat nhiéu kho khin do
quy dinh cta Luat dat dai thoi diém do, nén do d6 ngay 01/7/2007 gia dinh ba Van
da lam cam két thoa thuan ranh dat va xdy tudng ranh véi 6ng Hai va ba Niém.

Thang 11/2009, ba Ng}lyén Thi Cén lam thu tuc tach thira va cho téng ong
Huynh Tan Binh 81,80 m® dat,sau d6 Qng Huynh Téan Binh dugce Uy ban nhan dan
quan GO Vap cap giay chung nhan quyén str dung dat so CH 00090 ngay 09/3/2010.

Luc nay tai san con lai ciia bd Nguyén Thi Can con lai cin nha 146/2/7 (la
nha ba Cin dang cu ngu hién nay). Ba Nguyén Thi Can dy tinh s& ting cho ong
Huynh Vin Hop cin nha nay (do thoi diém nay ong Huynh Van Hop chua c¢6 nha
ctra 6n dinh). Nhung thot diém nay phat sinh y kién cta ba Tran Thi Ngoc Huong
(vo 6ng Hop) cho rang can nha ba Cén cho 6ng Hop théap, trong hém, khong 1am an
dugc nén ba Cén quyét dinh khong cho ong Huynh Van Hcrp can nha 146/2/7 nira
ma yéu cau 6ng Huynh Tén Binh cho lai phan dit 81,80 m® ma ong Huynh Tén
Binh dtmg chi s¢ hitu cho ong Huynh Vian Hop. Dén thang 09/2010, éng Hu}‘/nh
T4n Binh thyc hién yéu cu ciia ba Nguyén Thi Cén ting cho lai phan dat 81,80 m?
cho 6ng Huynh Van Hop va ngay 13/10/2010, 6ng Huynh Van Hop duoc Uy ban
nhan dan quan Go Vap cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé BC 839531.

Thoi diém trude khi 6ng Huynh Vian Hop nhan phan dat ting cho, gia dinh da
phat hién su gian manh ctia ba Tran Thi Ngoc Huong nén ba Can di yéu cau ong
Huynh Tan Binh chi lam thu tuc cho dat 01 minh 6ng Huynh Vian Hop (dang trong
thoti ky hon nhén voi ba Tran Thi Ngoc Huong) va 6ng Hop dong y. Pong thoi, ba
Nguyén Thi Can ciing di cho ong Hop biét phan dat trong gidy to dat ma ong Hop
duang chu so hiru (BC 83953) ¢ phan dat ciia ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi
Niém; ban than 6ng Hop 1a con trong nha nén khi 6ng Hop nhdn dat ciing khong co
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thép mé,c hay ¥ kién gi vé phan dég cua ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém.
Phan dat nay duoc thé hién la phan dat trong dugc xay tudong ranh xung quanh,
trong do c6 02 buc tuong nam trong dat cua ong Hop (BC 83953).

Ngay 01/6/1997, khi ba Van ban phan dat cho ong Tran Lé Hai va ba Nguyén
Thi Niém, c6 dién tich 20 x 3,5m (70m2), nhung thuc té 1a ba Van ban cho ong Hai
va ba Niém mot phan dat trong con lai canh nha 6ng Huynh Vian Téi dé c6 tién chira
bénh cho 6ng Nghia va lo cho 6ng Hop (dang ¢ tu do pham tdi cudp tai san). Thoi
diém nay do 1a nguoi trong nha nén viéc mua ban khong xac dinh va xay tuong
ranh.

Phan dét nay dugc xac dinh ranh chinh thac tir ngay 01/7/2007, nhu thoa
thuan tai gidy xac dinh ranh giita gia dinh ba Van voi ong Tran Lé Hai va ba
Nguyén Thi Nlem Lién ngay sau do, gia dlnh ba Van da xay buc tuong ranh, trong
d6 c6 02 birc nam trong phan dat 81,80 m* (C6 xac nhan cta 6ng Tran Thanh Diing
1a nguoi truc tiép xay dung 02 birc twong ranh nay va biét 02 birc tuong ranh nay c6
dén khi nao; xac nhan cua 6ng Pinh Van Thuong 1a tho stra xe gan nha ...)

Do da xac dinh phﬁn d4t d3 ban nim 1997, nén thuc té phﬁn d4t tinh 70m® nhu
thoa thuan v6i 6ng Hai, ba Niém duoc tinh tir bic tuong cach nha 6ng Huynh Van
Hoa ra 80 cm ¢6 chiéu dai 3,5m cao 2m (pham vi duong cong thoat nudc chung); buc
tuong ranh con lai thang tir bic tuong cudi nha 6ng Huynh Van Toi cho dén buc
tudng ranh kia, tao thanh chit L, ¢6 chiéu dai 3,7m va cao 2m.

Birc tudng ranh nay ton tai tir nim 2007 dén khi ong Huynh Vian Hop tién
hanh xay dyng nha (thang 8/2018). Khi bat dau xdy dung nha, 6ng Hop ciing xac
dinh buc tuong ranh va phan dat bén kia buc tuong ranh 1a cua 6ng Hai, ba Niém
nén da xin 6ng Hai, ba Niém dap 01 phan tudng ranh dé van chuyen vat tu xay dung
nha, sau d6 dap han 02 buc tudng ranh va khi nha  xdy dung gan xong thi thé hién y
d6 chiém doat phan dat cua 6ng Hai, ba Niém nam trong phan dat ctia ong Hop.
Pay 1a y do tinh toan chiém dat cua 6ng Hop va ba Huong nhung gia dinh ba Van,
cing nhu 6ng Hai va ba Niém khong ludong trude duoc, do ‘nghi rang nguoi trong
nha. Néu y d6 nay boc 10 tur truoe khi xay dung nha thi chéic rang 6ng Hop va ba
Huong thira biét 1a khong thé xay dung nha duoc (do s& c6 thua kién).

Do d6, viéc xac dinh xay dung méng nha cta ong Huynh Vin Hop nam trong
pham vi phan dét con lai ciia 6ng Hop, 6ng Hop di xac dinh chira lai phan dét dé tra
lai cho 6ng Hai va ba Niém 1a dién tich 3,5 x 2,85 m (9,95 m?), nén khong xiy dung
gi trén phan dat nay.

Trong giai doan dang xay dung nha cua ong Hop, ngay 01/01/2019, ong
Huynh Van Hop da cam két va thoa thuan (c6 xac nhan cua ba Nguyén Thi Can 13
ma 6ng Hop) ve viéc ong Hop xay dung nha trén dat ciia ong Hai va ba Niém, ong
Hop théng nhat theo noi dung ban cam két va thoa thuan 1a: Vo chong 6ng Hai dong
y dé ong Hop st dung 01 phan dat ciia minh (ndm trong phan so hitu cia 6ng Hop)
dé hoan tat thu tuc xay dung nha, sau khi 6ng Hop hoan tat gidy to xdy dung nha,
6ng Hop phai 1am thu tyc tra lai phan dat dién tich 3,5m x 2,85m = 9,95m?* cho vo
chong 6ng Hai, ba Niém dé ong Hai, ba Niém xay dung tuong ranh va lam thu tyc
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sap nhép vao ph:?m dat vo chong ong Hai hién hiru. Ngoai ra, ong Hop thoa thuén
miéng dong y dé 6ng Hai va ba Niém xay tam tuong ranh (cao khoang 50cm) tai
phan dat ciia 6ng Hai ba Niém trong dat dng Hop.

Tuy nhién, sang ngay 02/01/2019, khi 6ng Hai va ba Niém tién hanh xay
tuong ranh phan dit ma ong Hop dé tréng tra lai cho 6ng Hai va ba Niém thi ba
Tran Thi Ngoc Huong (vo 6ng Hop) ngan can.

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Huynh Vin Hop tra lai phan dién tich dit 3,5m x 2,85m = 9,95m?
tai thira s6 4, t ban d6 s6 6, Phuong 6, quan Go VAp theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat s6 CH00093 ngay
11/3/2010 do Uy ban nhan dan quan Go Vép cap cho dng Huynh Van Hop;

- Huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi
dat) s6 000259/HD-TCQSDD ngay 12/01/2010 xéc 1ap giira ba Nguyén Thi Can vai
6ng Huynh Vin Binh va Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 8903 ngay
21/9/2010 x4c giita 6&ng Huynh Tan Binh voéi 6ng Huynh Vian Hop dbi véi phan dat
tai tai thira s6 4, to ban do sé 6, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh,
ca hai hop dong lap tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Tac.

- Huy gjéy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khr«flc
gan lién vé1 dat so6 CH00093 ngay 11/3/2010 cua Uy ban nhan dan quan Go Vap cap
cho 6ng Huynh Van Hop.

Tai phién toa, ong Hoa trinh bay: Thong nhét gia tri tai san tranh chap nhu
Bién ban dinh gia ngay 27/2/2020. Tat ca cac anh chi em trong gia dinh déu thira
nhan toan bd dat trudc day ba Van dung tén 1a cta cha me 1a ong Nghia, ba Can, ba
Van chi 12 ngudi ding tén nhung tat ca phai lam theo y ciia ong Nghia, ba Can. P6i
v6i tranh chap nay 1a giita 6ng Hop, ba Huong v4i Ngan hang, thi ong dai dién cho
nguyén don va cac anh chi em trong gia dinh khong c6 y kién gi doi v6i yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang vi khong c6 lién quan. Nay nguyén don xac dinh gitt nguyén yéu
cau khoi kién. Truong hop Toa an xem xét quy dinh cta phap lut va dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su trong vu 4n ma khong thé tuyén tra dat
va khéng hiy dugce cac van ban nhu nguyén don yéu cau thi d& nghi Toa 4n budc
6ng Huynh Vian Hop phai boi thuong cho ong Hai, ba Niém bang gia tri quyén sir
dung dat dbi v6i phan dit tranh chap (3,5m x 2,85m = 9,95m?) theo gia tri da duoc
dinh tai Bién ban dinh gia ngay 27/2/2020.

Bj don —6ng Huynh Vin Hop cé ba Trin Thi Ngoc Huong Ia nguoi dai
dién hop phdp (dong thoi ba Hwong li ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan; Dai dién hop phap cia tré Huynh T. ran Phiic Ngoc Linh, Huynh T. ran
Phiic Ai Linh) trinh bay:

Déi v6i phan dat tranh chap nguyén don yéu cau tranh chap dién tich 3,5m x
2,85m ma Nha nudc da cap quyén su dung cho 6ng Huynh Van Hop la chong ba tai
thira dat sd 4, to ban do s6 6 tai Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh
(nam trong 01 phan thira dat nay), bi don ky dong ¥ vi ¢ 1y do nhu sau:
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Phén dit noi trén thudc quyén st dung clia Oong Hop hoan toan dung luat phap
ba khong dinh voi dit dai va khong thudc quyén sir dung cia ai, con dat ma ba
Huynh Thi Van ban dat cho ong Hai khong lién quan gi toi phan dat cta 6ng, tai sao
ong Hai lai n6i ong Hop tra dat, dat ciia 6ng Hop do ba Van ban dat ciia ba Véan cho
ong Hai. Ba thdy van dé trén 1a hoan toan vo cin ctr va cho rang 6ng Hai da vu
khong cho ong Hop. Ba dé nghi Toa an xem xét day du chimg cir dé khong oan
udng cho nguoi dan. Trong hi¢n trang hién nay, vg chong ba di xay dung nha trén
thira dat thudc quyen str dung dat cua 6ng Hop da duoc Nha nude cong nhan ding
phap luat 1a 81, ,8m? va hién nay vo chong ba va 02 con dang ¢ trén manh dat trén.
Ong Hai yéu cau phai cat b6t mot phan cua 6ng Hop dugc quyen su dung 1a khong
dung. Ong Hop yéu cau ong Hai phai dua ra bang chting cu thé niao ma budc 6ng
Hop dua phan dat 3,5m x 2,85m 1a hop 1y.

Khong dong y voi Toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, ba Huong thira nhan chit ky trén to cam két va théa thuan ngay
01/01/2019 la chir ky cua 6ng Huynh Van Hop. Nhung 6ng Hop ky la do bi sac ép tu
phia me 6ng Hop 13 ba Can va céc anh chi em bat 6ng Hop phai ky. Thong nhat gia tri
tai san tranh chap nhu Bién ban dinh gia ngay 27/2/2020.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang, ba va ong Hop khong dong ¥ vi ba
d3 va dang dam bao nghia vu tra ng, khong dé no qua han. Thuc hién dung theo
nhu thoa thuan tai hop ddng vay. Ngay 01/7/2020, ba nhan dugc thong bao thu hdi
ng trudc han cua Ngan hang noi dung nhu phia Ngan hang trinh bay. Ba va ong
Hop khong dong v voi thong bao nay ciia phia Ngan hang, cling khong c6 tién dé
tra nén ong ba khong thyc hién theo nhu ndi1 dung thong bédo, sau d6 mot thoi gian
ba nhan duoc tin nhan ciia Ngan hang yéu cau tra no so tién 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong), ba cé 1én Ngan hang khiéu nai nhung duoc nghe nhan vién
Ngéan hang giai thich tra ng 3 ky gi d6, ba khong dong ¥ nén khong tra sé tién nay.
Ba xac dinh tir ngay 01/7/2020 t61 nay ba chua tra ng va lai cho Ngan hang do
Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap budc ba, 6ng Hop phai tra ng. Viéc Ngan hang yéu
cau nhu vay la khong ding quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an xem xét giai
quyet khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Hop khong
ddng ¥ tra dat, cling khong ddng ¥ tra gia tri dat; Khong chap nhan toan bo yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang vi ba va 6ng Hop khong c6 vi pham hop dong, dé nghi
Ngan hang tiép tuc thuc hién hop dong tin dung.

Bi don — ong Huynh Van Hop c6 ban khai trinh bay: Ong théng nhat véi ¥
kién va yéu cau clia ba Hu0’ng Khong dong ¥ voi yéu cau doc lap cua Ngan hang
vi vQ chong ong khong c6 vi pham hop dong. Pong thoi ong c6 don xin vang mit
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — tré Huynh Tran Phiic Ai Linh
trinh bay: Thong nhat véi v kién va yéu cau cua ba Huong. Khong c6 yéu cau gi
trong vu an.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - bé‘Nguyén Thi Cin, ong Pham
Minh Hoa, 6ng Huynh Vin Toi, ba Nguyén Thi Hong, éng Huynh Tan Binh c0
Ong Huynh Vin Hoa la ngwoi dai di¢n hop phdp trinh bay:

Théng nhat noi dung trinh bay cua phia nguyén don. Khong c6 yéu cau doc
1ap. Ngoai ra khong co6 y kién gi khac.

Ong Huynh Vin Hoa la ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Huynh Thi Vin
trinh bay:

Théng nhat ndi dung trinh bay cta phia nguyén don. Khong c6 yéu cau doc

~

1ap.

Ba Van x4c dinh toan b khu dat bao gém:

+ Nha s0 146/2/3 duong 30, Phuong 6, quan Go Vap, Thanh phd HO Chi
Minh, cua 6ng Huynh Van Téi va ba Nguyén Thi Hong (la anh trai ba Van);

+ Nha s6 146/2/5 duong 30, Phudng 6, quan GO Vép, Thanh phdé H6 Chi
Minh, ctia ba Van va 6ng Pham Minh Hoa;

+ Nha s6 146/2/7 dudng 30, Phuong 6, qun Go Vap, Thanh pho HO Chi
Minh, ctia 6ng Huynh Tan Binh (la em trai ba Van, hién tai ba Nguyeén Thi Can
dang 0);

+ Nha sb6 146/2/9 dudong 30, Phuong 6, quan GO Vép, Thanh phd Hd Chi
Minh, cua 6ng Huynh Van Hoa (1a em trai ba VVan) va ba Lé Thi Thanh,;

+ Nha s 146/2/7A dudng 30, Phudng 6, quan Go Vép, Thanh phd Ho Chi

Minh, cua 6ng Huynh Van Hop (la em trai ba Van, c6 phan dat dang tranh chap véi
ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém);

+ Thira dat s6 412 to ban do s6 6 Phuong 17 (nay 1a Phuong 6) quéan Go Vap,
Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém (duoc cap
gidy chimng nhén quyén st dung dat s6 AT 250032 ngay 04/5/2007 cia Uy ban nhan
dan quan Go Vap).

Toan bo khu dét 1a do ong Huynh Van Nghia va ba Nguyén Thi Can mua va
cho anh em ba Van (trong dé cé 01 phan dat 70 m® ba Van da bdn ngay 01/6/1997
cho ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niem);

- Vg chdong ba Van chi 1a ngudi duge ba Van giao dung tén so hitu; viée sang
nhuong dat cho ai 1a do 6ng Huynh Van Nghia va ba Nguyén Thi Can quyét dinh;

- Viéc sang nhuong dat cho ai thi ba Huynh Thi Van va 6ng Pham Minh
Hoa dong v thuc hién theo yéu cau 6ng Huynh Van Nghia va ba Nguyén Thi Can.

Tai ban ty khai cung cdp cho Toa dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban
nhan dan qudn Go Vip la ba Trian Thi Thu Ha trinh bay:

Nguon gbc nha dat do ong ba Huynh Vin Nghia xay dung thang 02/1993
khong xin phep trén phan dat duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap cap gidy chimg

nhan quyén sir dung dat s6 37/GCN-RD ngay 04/01/1993. Den ndm 2000, 6ng ba
Nghia ban mot phan dat cho 6ng Huynh Van Hoa bang gidy viét tay va 6ng ba
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Nghia mua thém mét phan dat ctia ong ba Huynh Thi Van bang glay viét tay ngay
02/3/2000 (phan dat nay thudc mot phan gidy ching nhan quyén sur dung dat sb
3587/GCN-RP ngay 25/11/1992 cua Uy ban nhan din quin Go Vap cap cho ba
Huynh Thi Van). Nam 2000, 6ng ba Nghia stra chita nha khong xin phép. Trén co
s d6, Uy ban nhan dan quan GO Vép cip gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 7508/2003 ngay 03/7/2003 cho 6ng ba Huynh Vin Nghia —
Nguyén Thi Can véi dién tich dat 6 191,31m® dién tich xay dung 78,54m” Tong
dién tich st dung 134,44m?,

Can cir Quy dinh vé trinh tu, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ tai Thanh phé H6 Chi Minh dugc ban hanh theo
Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 caa Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh thi viéc Uy ban nhan dan quan Go Vap cép Gidy chimg nhan sb
7508/2003 ngay 03/7/2003 duoc thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

Theo thong tin cap nhat ngay 08/5/2006, ba Nguyén Thi Can nhén theo thoa
thuan phan chia tai san chia s6 20844 lap ngay 10/8/2005 tai Phong cong ching s6 5
do 6ng Huynh Van Nghia mat.

Thang 11/2009, ba‘l Cén 1ap tha tuc tach thira va cho ting ong Huynh Tan
Binh phan dét 81,80m’. Theo hop dong s6 000259 ngay 12/01/2010 ghi rd: Dién
tich dat st dung riéng la 81 80m ; trong do dién tich vi pham 19 gioi dugce cong nhan
9,5m? va éng Binh di dugc cap 601 gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH00090 ngay 09/3/2010 dbi véi thira
dat sb 4, to ban d6 sb 6, Phuong 6, quan GO Vap véi dién tich dét 81,8m”.

Thang 9/2010, 6ng Binh cho tang phan dat 81,80m” néu trén cho 6ng Huynh
Van Hop theo hop dong s6 008903 ngay 21/9/2010 va da duoc cap doi gidy chimg
nhan s6 CH00411 ngay 13/10/2010 (BC839531).

Nhu vay, viée cap glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat va viéc xac nhan ding ky thay doi d6i véi nha dat néu
trén trén co s& van ban dugce cong chimg dang c¢6 hi¢u luc phap luat da dugce thuc
hién ding quy dinh phap luat.

, Dbi v6i yéu qcﬁu khot kién cua nguyén don va cac yéu cau khac cua duong su
(n€u ¢0), dai dién Uy ban nhan dan quan dé€ nghi co quan Toa an xem xé&t, gidi quyét
theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan quan GO Vép xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Vin phong Cong chirng Nguyén
Thi Tac trinh bay:

Nguén goc quyén sir dung dat doi vOi mot phan thira dat s6 184, to ban do so
01, Phuong 17, toa lac tai s6 74/807K Nguyeén Oanh, Phu,(‘)’ng 17 (nay la Phuong 6),
quan Go Vap, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay thudc thtra s6 1, phan thua 4,7 thudc to

ban dd sb 6, phuong 17) la cua ba Nguyen Thi Céan duoc thu’a ké cua ong Huynh
Vin Nghia theo gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
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7508/2003 doUy ban nhan danquan Go Vap, Thanh phé Hé Chi Minh ngay
03/7/2006 do Van phong dang ky quyén stir dung dat quan Go Vap dang ky.

Ngay 12/01/2010, ba Nguyen Thi Cén lap hop dong tang cho mat phan quyén
str dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) do ba Cén duoc thira ké néu trén cho
6ng Huynh Tén Binh theo hop dong tang cho quyén st dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) s6 000259/HD- -TCQSDD do Coéng chung vién Van phong cong
chimg Nguyén Thi Tac chimg nhan. Ong Huynh T4n Binh di dugc cap d6i gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH00093 thudc thira dét sb 4, to ban d6 sé 6, Phuong 6 (Phuong 17 cil), quan Go
Vap do Uy ban nhan dan quan Go Vép cap ngay 11/3/2010.

Ngay 21/09/2010, 6ng Huynh Téan Binh d3 lap hop ddng ting cho ong Huynh
Vin Hop dbi voi thira dat s6 4, to ban d6 sé 6, Phuong 6 (Phuong 17 cii), quan Go
Viép theo Hop dong tang cho s6 008903 do Cong chimg vién Vian phong cong ching
Nguyén Thi Tac ching nhan.

Vi€c ching nhan cac hop d6ng tang cho néu trén duge Cong chimg vién Vin
phong cong chiing Nguyén Thi Tac thuc hi¢n ding trinh tu thu tuc va ding quy dinh
phép luat.

Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Tac xin dugc phep vang mit ca qua trinh
t6 tung, hoa giai, xet xur cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va khong ¢
khiéu nai gi vé viéc vang mat ctia minh.

Ong Ho Nguyén Loi la ngwoi dai dién hop phdp cia Ngin hang TMCP A
Chau trinh bay:

Niam 2018, Ngan hang c6 ky hop dong tin dung v6i 6ng Huynh Vian Hop va
ba Tran Thi Ngoc Huong theo Hop dong s6 THD.CN.336.100.718 ngay 12/7/2018,
ndi dung: Cho vay 350.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 13i suat theo timg thoi
diém tra ng va c6 cong thic tinh 14i suat riéng (dinh kém cung cap cho Toa an), cu
thé mdi nim khoang 9,8% nhung thay dbi theo timg nim, tra gop du no giam dan.
T6i thoi diém chdt dén ngdy 29/6/2020, con ng lai 257.454.613 dong (trong d6
251.660.000 no gdc + 5.794.613 dong 13 no 1ai).

Do trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Hop phat sinh tranh chap
v6i ong Hai, ba Niém va vu an dang dugc Toa an thu 1y giai quyét, tai san tranh
chap la phan dat co lién quan dén tai san thé chap tai Ngan hang nén anh huong dén
quyén ddi voi tai san thé chap ctia bén nhan thé chap (Ngan hang) la thudc truong
hop Ngén hang dugc quyen cham dut cho vay va thu hdi no trude han theo quy dinh
tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ngay 12/7/2018.

Ngay 01/7/2020, Ngan hang gtri cho ba Huong thong bao Thu héi no trude
han ndi dung chdm dut cho vay va thu hdi no trude han, yéu cau thanh toan toan
bo s6 tlen ng con lai trong vong 15 ngay ké tir ngay phat hanh thong bao nay tong
cong so tién phai tra 1a 257.613.193 dong, hét thoi han néu trén ma khong thanh
toan thi chuyen qua ng qua han va ap dung lai suat qua han. Pong thoi, ngan hang
c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:
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- Yéu cau 6ng Huynh Vin Hop va ba Tran Thi Ngoc Huong lién doi chiu
trach nhiém tra ng ngay cho Ngan hang tong du ng con thiu tam tinh dén ngay
29/6/2020, con no lai 257.454.613 dong.

- Ong Huynh Vin Hop va ba Tran Thi Ngoc Huong con phai lién doi tra tién
1ai, phat chdm tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh trong Hop dong cép tin
dung va Khé udc nhan no, tinh ké tir ngay 30/6/2020 dén ngdy tra hét no.

- Tht tu tra ng: Von géc, phat cham tra 1ai, 1ai qua han, 1ai trong han.

- Néu 6ng Hop, ba Huong khong thyuc hién hodc thuc hién khéng dung nghia
vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan co thdm quyén xir 1y dé thu hoi no 1a
quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai Thira s6 4, Ty ban dd sb 6 toa lac
tai Phuong 6, quan GO Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 1616/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa &n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Can ct vao Piéu 26, Diéu 35, Diéu 37, Diéu 38 , khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,
Piéu 95, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 271 va khoan 1 DPiéu 273, khoan 1 Diéu 280
ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Bo luat Dan sy nam 2005; Luat dat dai
ndm 2003; Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; Luat Thi hanh 4an dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng Tran Lé Hai,
ba Nguyén Thi Niém: Budc 6ng Huynh Van Hop phai bdi thuong cho 6ng Tran Lé
Hai va ba Nguyén Thi Niém s6 tién 398.000.000 dong (Ba trim chin muoi tam triéu
ddng) 1a gia tri phan dién tich dat 3,5m x 2,85m = 9,95m” tai thtra s6 4, t& ban do sd
6, Phuong 6, quan Go Vép theo Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH00093 ngay 11/3/2010 do Uy ban nhan
dan quan Go VAp cap cho ong Huynh Vin Hop.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don — ong Tran
Lé Hai, ba Nguyén Thi Niém yéu cau: Huy Hop ddng tang cho quyen st dung dt
(khong c6 tai san gan lién v6i dat) s6 000259/HD-TCQSDD ngay 12/01/2010 xac
l1ap gitra ba Nguyen Thi Cin véi éng Huynh Van Binh va Hop déng tang cho quyén
sir dung dat s6 8903 ngay 21/9/2010 x&c giita ong Huynh T4an Binh véi 6ng Huynh
Vin Hop doi v6i phan dat tai tai thira sO 4, to ban do s6 6, Phuong 6, quan Go Vap,
Thanh phd Ho Chi Minh, ca hai hop dong 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén
Thi Tac; Huy gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH00093 ngay 11/3/2010 cua Uy ban nhan dan quan Go
Viap cap cho 6ng Huynh Vian Hop.

3. Khong chép nhém' yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan — Ngan hang TMCP A Chau:
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- Yéu cau 6ng Huynh Vin Hop va ba Tran Thi Ngoc Huong lién doi chiu trach
nhiém tra ng ngay cho Ngan hang téng du no con thiéu tinh dén ngay xét xir so
tham 24/9/2020 s6 tién du ng gdc 246.660.000, 13i trong han 9.252.398 dong, lai
qua han 3.380.594 d6ng, phi cham tra 156.535 dong, no tré han 2.546.987 dong.
Tong cong sd tién 1a 261.996.514 déng (Hai tram sau muoi mot triéu, chin trim chin
muoi sau nghin, nim trim muoi bon dong).

- Ong Huynh Vin Hop va ba Tran Thi Ngoc Huong con phai lién doi tra tién
1ai, phat cham tra 1i phét sinh theo mirc 13i suat quy dinh trong Hop dong cap tin
dung va Khé udc nhan no, tinh ké tir ngdy 30/6/2020 dén ngay tra hét no.

- Tht tu tra no: Von géc, phat cham tra 131, 1ai qua han, 141 trong han.

- Néu 6ng Hop, ba Huong khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan c¢6 tham quyén xir Iy dé thu hoi no 13
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira s6 4, T ban d6 s6 6 toa lac
tai Phudng 6, quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chiu chi phi, 1¢ phi do vé,
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang
cao theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/9/2020 6ng Huynh Van Hoa dai dién theo uy
quyen cho 6ng Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém khang céo toan bo ban an so
tham. Tai phién toa phuc tham hom nay ong Huynh Van Hoa dai dién cho 6ng Tran
Lé Hai va ba Nguyén Thi Niém rat lai mot phan khang cao, chi khang cdo khong
déng ¥y viéc budc ong Huynh Van Hop tra lai gia tri 9, 95m” dat bang 398.000.000
dong ma yéu cau 6ng Huynh Van Hop tra bang hién vat (khong nhan gia tri), truong
hop Toa an van quyét dinh cho 6ng Hop tra lai bang gia tri dat thi yéu cau dugc tinh
131 suat cham tra ¢ giai doan thi hanh an.

- Sau khi xét xtr so tham, ba Tran Thi Ngoc Huong (Ngudi duge ong Huynh
Van Hop, bi don trong vu an uy quyén) khang céo cho rang phan dat trén c6 nguén
gbc do ong Huynh Vin Binh ting cho 6ng Huynh Vian Hop, Tda an cip so thim xac
dinh 13 ctia 6ng Hai, ba Niém rdi xtr budc 6ng Hop tra lai gia tri bang 398.000.000
ddng cho vo chong 6ng Hai, ba Niém thi ong Hop khong dong y. Néu ba Can co
ban phan dét trén cho 6ng Hai, ba Niém thi ba Cén (ngudi ban) phai c¢6 trach nhiém
bdi thudng, va ban an so thadm budc 6ng Hop phai chiu toan bo chi phi do v& thi 6ng
Hop khong dong y. Tai phién toa phuc thAm hom nay, ba Huong van giit nguyén
yéu cau khang co néu trén.

- Sau khi xét xir so tham, Ngan hang TMCP A Chéu cho rang ong Hop, ba
Huong vi pham hop dong tin dung, nén khang cao yéu cau budc o6ng Hop, ba Huong
tra ng va yéu céu xu ly tai san thé chap trong do co phan dat tranh chap. Tai phién
tdoa phiic tham hom nay, Ngan hang TMCP A Chau van giit nguyén yéu cau khang
cao néu trén.

Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh cho rang toa an cap so tham da xem xét, giai quyet dung quy dinh
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phap luat, dé nghi HDXX khong chap nhan khéng céo cua ong Hoa (dai dién cho
ong Hai, ba Niém), ciing nhu khang cao cua ba Huong va khang cao cua Ngan hang
TMCP A Chau, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pdi véi don khang cdo ctia 6ng Huynh Van Hoa (Pai dién cho nguyén
don); don khang cdo ciia ba Nguyén Thi Huong (Pai dién cho bi don); ciling nhu
don khang céo ctia Ngan hang TMCP A Chau (Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an), cac khang cao nay dugc lam va ndp trong thoi han luat dinh nén
day la khang cao hop I¢.

[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:

- Theo don khéi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Lé
Hai, ba Nguyén Thi Niém khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng Huynh Vin
Hop phai tra lai dién tich d4t ma 6ng Hop 14n chiém 1a 9,95m’ (c6 néu tir can cu
thé). Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00093 ngay 11/3/2010 ma
UBND quan Go VAp cép quyén st dung dt, tai san gan lién véi dat cho 6ng Huynh
Vin Hop trong d6 ¢6 phan dat néu trén, yéu cau hay hop dong ting cho quyén st
dung dat (khong co tai san trén dat) s 000259/HD-TCQSDD ngay 12/01/2010 xac
lap giita ba Nguyén Thi Can véi ong Huynh Téan Binh; Huy hop dong ting cho
quyén st dung dat s6 8903 ngay 21/9/2010 duoc xéac lap giira 6ng Huynh Tan Binh
v6i 6ng Huynh Vin Hop ddi v6i phan dit 9,95m? tai thira sé 4, to ban d6 s 6 thudc
quan GO Vip ma UBND quian Go Vap da quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin
Hop va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 CH 00093 ngay 11/3/2010 ma UBND quan Go Vap cip cho ong Huynh Vin
Hop, budc ong Hop phai tra lai 9,95m” dat néu trén cho 6ng Hai, ba Niém.

- Phia Ngan hang TMCP A Chau c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ong Huynh Vin
Hop, ba Tran Thi Ngoc Huong phai lién d6i tra ng theo hop dong tin dung sb
THD.CN.336100718 ngay 12/7/2018 giita Ngan hang TMCP A Chau véi ong
Huynh Vin Hop, ba Tran Thi Ngoc Huong, néu 6ng Hop, ba Huong khong thanh
toan thi yéu cau xir 1y tai san ma 6ng Hop, ba Huong da thé chap dé vay no.

Xeét yéu cau khéi kién cua 6ng Hai, ba Niém thi thay nhu sau:

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat (khong cé tai san trén dat) theo hop
ddng sd 000259/HD-TCQSDD lap ngay 12/01/2010 giita ba Nguyén Thi Can voi
6ng Huynh Vian Binh; Hop ddng ting cho quyén s dung dat sé 8903 lap ngay
21/9/2010 giita 6ng Huynh Tan Binh vo&i 6ng Huynh Vian Hop d6i v6i phan dat tai
thira s6 4, to ban d6 s6 6 tai Phuong 6, quan Go Vap, duoc ky tai phong cong ching
Nguyén Thi Tac. Cé hai hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc 1ap theo dung
trinh ty quy dinh ctia phap luat, nén ca hai hop dong ting cho quyén str dung dat néu
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trén c¢6 hi¢u luc phap luat (theo quy dinh tai Diéu 121, 122, 124 cua Bo luat dan sy
nam 2005). Viéc UBND quan GO Viap cin ctr vao 02 hop dong ting cho quyén sir
dung dét néu trén dé cip quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san gin lién
v6i dat cho 6ng Huynh Van Hop 1a dung theo trinh ty quy dinh cta phap luat. Béi
v6i ban cam két va thoa thuén lap ngay 01/01/2019 giita 6ng Tran Lé Hai, ba
Nguyén Thi Niém véi 6ng Huynh Van Hop thé hién: ong Hop cam két sau khi hoan
tat gidy to xay dung nha thi ong Hop lam thu tuc tra lai dién tich 3,5m x 2,85m =
9,95m? d4t cho vo chdng 6ng Hai, ba Niém dé vo chong dng Hai ba Niém x4y dung
btrc twong 1am ranh gidi va sap nhdp phan dat néu trén vao phan dit vo chong 6ng
Hai ba Niém dang str dung hién hitu.

- Nhu trén thé hién: truéc khi 6ng Hop duoc UBND quan Go Vap cap quyén
sir dung dat cho ong Hop thi ong Hop c6 1am ban cam két tra lai cho 6ng Hai, ba
Niém dién tich dat 1a 9,95m?.

- Theo ho so thé hién: theo to phan chia di san ngay 10/8/2005 c6 cong ching
chtng nhan thi sau khi 6ng Nghia chong ba Cén chét, ba Can hop cac con lai, cac
con Uy quyén cho ba Can duoc hudng di san do 6ng Nghia chét dé lai. Theo ba Cén
khai thi sau d6 ba co6 cho dat Huynh Thi Van, Pham Minh Hoa; Van, Hoa c¢6 chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Lé Hai, Nguyén Thi Niém 60m? khi Gy quyén cho lai dét
Huynh Vin Binh ghi 81m? chdng qua 9,95m” dat ma Van, Hoa di ban cho éng Hai,
ba Niém, khi Binh ting cho lai Huynh Vin Hop ghi 81m? bao trim ca 9,95m’ dét
néu trén, nén ba Cin va cac con con lai ciia ba Cén yéu cau ong Hop tra lai 9,95m°
dat néu trén lai cho 6ng Hai, ba Niém.

- Hoi dong xét xir xét thay: tai hd so c6 ban cam két cia 6ng Huynh Vin Hop
s& tra lai 9,95m’ dit cho 6ng Hai, ba Niém ma 6ng Hop khong thuc hién, nén an so
tham x4c dinh phan dat tranh chap 9,95m? dat néu trén thudc quyén sir dung ciia 6ng
Hai ba Niém 1 dtng.

Do ong Hop dem ho so nha dat néu trén thé chdp cho Ngan hang TMCP A
Chau dé vay tién, nén an so thim xem xét khong huy cac hop dong tang cho quyén
sir dung dat giira ba Can v&i 6ng Binh, gitta 6ng Binh véi 6ng Hop, ciing nhu khong
huy hop dong thé chap ddi véi phan dat tranh chap ma xir budc dng Hop tra lai gia
tri 9,95m’ dat bang 398.000.000 dong cho 6ng Hai, ba Niém 14 hop 1y, nén khong
chap nhan theo khang céo cua ong Hoa yéu cau budc ong Hop phai tra lai dat bang
hién vat va khong chap nhan khang cdo ciia ba Huong doi nhitng nguoi di ban dat
cho 6ng Hai ba Niém phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai.

Déi voi khang céo ciia Ngan hang TMCP A Chau thi Hoi dong xét xir xét thay:

- Theo don yéu cau doc lap thi Ngan hang TMCP A Chau cé cap hop dong tin
dung s6 THD.CN.297.110.718 ngay 12/7/2018 va khé uwéc nhan no s6 267792449
ngay 16/8/2018 thi Ngan hang TMCP A Chau c6 cho 6ng Huynh Vin Hop va ba
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Tran Thi Ngoc Huong vay sb tién 350.000.000 dong, 6ng Hop ba Huong co thé
chap tai san 1a quyén sir dung dét theo gidy chting nhan s BC 839531 s6 vao s6 CH
00411 do UBND quan Go Vép cap ngay 13/10/2010 cho 6ng Huynh Van Hop dung
tén, tinh d¢én ngay Ngan hang TMCP A Chau c6 yéu cau doc lap (01/7/2020) thi 6ng
Hop, ba Huong con no gbe 1a 251.660.000 ddng, 13i trong han 1a 5.794.613 dong;
Ly do ma Ngan hang TMCP A Chau yéu cau ong Hop ba Huong thanh toan ng
trude han 1a do viéc 6ng Hai ba Niém tranh chap 9,95m? dit néu trén nam trong gidy
ching nhan ma UBND quén Go Vap cép cho ong Hop, ong Hop thé chip cho Ngan
hang TMCP A Chau.

- Theo trinh bay cua éng Hop dén ngay xét xtr so thAm 24/9/2020 thi dng véi
ba Huong khong vi pham nghia vu thanh toan.

Hoi dong xét xur xét thiy: theo hop dong sira doi bod sung dugc ky ngay
21/5/2020 thi Ngan haing TMCP A Chau gia han thoi han cho vay tinh tir ngay
17/8/2018 dén ngay 16/10/2028, dugc bod sung tai Piéu 3 cho 6ng Hop ba Huong
ngimg viéc tra ng gdc ky thanh toan thang 5 dén thang 6 nim 2020, toan bd ng goc
ky thanh toan nay duoc chia déu va thanh toan tir ky thanh toan thang 9 nam 2020
dén thang 10 nam 2028. Nhu vy, trong thoi gian dén 01/7/2020 phia 6ng Hop, ba
Huong khong ¢ vi pham nghia vu thanh toan, hon nita hop dong thé chap tai san
cho Ngan hang TMCP A Chau dugc Toa an cap so tham xac dinh 1a hop phap. Do
ong Hop, ba Huong khong vi pham hop dong tin dung, nén an so tham khong chap
nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP A Chau budc 6ng Hop ba Huong phai thanh
toan no trudc han nhu trén 13 ¢ cin ctr, nén ciing khong chap nhan theo khang cio
ciia Ngan hang TMCP A Chau doi budc ong Hop ba Huong phai thanh todn ng
trudc han.

Toa an cap so tham tuyén budc ong Huynh Van Hop phai tra cho ong Tran Lé
Hai, ba Nguyén Thi Niém gia tri phan dat 9,95m” bang 398.000.000 dong ma khong
tuyén budc 6ng Hop phai chiu 13i sudt néu chim tra & giai doan thi hanh an 13 khong
dung, nén chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Hai ba Niém do ong Hoa dai
dién, budc 6ng Hop phai tra thém phan 13i suat néu cham tra ¢ giai doan thi hanh an.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can clr vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

- Chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Huynh Vian Hoa dai dién cho 6ng
Tran Lé Hai, ba Nguyén Thi Niém khang céo.

- Khong chép nhan khang cdo cua ba Tran Thi Ngoc Huong dai di¢n cho 6ng
Huynh Van Hop khang cao.

- Khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang TMCP A Chau.
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- Stra mdt phan ban an so thim, b6 sung thém phan tinh 13i cham tra ¢ giai
doan thi hanh an.

[2] Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37, Piéu 38 , khoan 1 Piéu 39, Diéu
92, Piéu 95, Pidu 147, Piéu 227, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Piéu
280 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; B luat Dan su nam 2005; Luéat dat
dai nam 2003; Quyét dinh sé 04/2003/QP-UB ngay 06/01/2003 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh; Luat Thi hanh 4n din su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén x1r:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Tran Lé Hai va ba Nguyén Thi
Niém. Budc ong Huynh Vian Hop phai boi thudng cho dng Tran Lé Hai va ba Nguyén
Thi Niém s6 tién 398.000.000 dong la gia tri phan dién tich dat 9.95m’ (3,5m x
2,85m) thudc thira sd 4, to ban d6 s 6 tai Phuong 6, quian Go Vap theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH 00093
ngay 11/3/2010 do UBND quan Go Vép cap cho 6ng Huynh Van Hop.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Lé Hai va ba
Nguyén Thi Niém vé viéc yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat (khong
co tai san trén dat) sé6 000259/HP-TCQSDD ngay 12/01/2010 xac lap gitta ba
Nguyén Thi Can véi 6ng Huynh Tan Binh; Huy hop dong ting cho quyén st dung
dat s6 8903 ngay 21/9/2010 duoc xac 1ap gitta 6ng Huynh Tan Binh véi 6ng Huynh
Vin Hop d6i voi phan dat thudc thira s6 4, to ban d6 s6 6 tai Phuong 6, quan GO
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh. Ca hai hop dong lap tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Tac; va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 00093 ngay 11.3.2010 do UBND quén
Go Vap cap cho ong Huynh Vian Hop.

- Khéng chip nhan yéu cau cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP A Chau vé viéc yéu cau ong Huynh Vian Hop va ba Tran Thi Ngoc
Huong lién d6i chiu trach nhiém tra ng ngay cho Ngan hang tong s6 du ng tinh dén
ngay xét xtr so tham 24/9/2020 bao gdm tién no gdc 246.660.000, 13i trong han
9.252.398 d6ng, 13i qua han 3.380.594 dong, phi cham tra 156.535 dong, no tré han
2.546.987 dong. Tong cong sob tién 1a 261.996.514 dong va yéu cau ong Hop ba
Huong con phai lién d6i tra 13i, phat cham tra 14i phat sinh theo muc 13i suat quy
dinh trong hop dong tin dung va khé udc nhan no tir ngay 30/6/2020 dén ngay tra
hét ng, ciing nhu yéu cau néu 6ng Hop ba Huong khong thyuc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra no thi tai san dam bao dugc co quan c6 tham quyén xir 1y

16



thu héi no 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sb 4, to ban d6
sO 6 tai Phudng 6, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Hop chim tra tién cho 6ng Hai
ba Niém thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 468
cua B0 luat dan su.

- Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so thim dd xét xir khong co khang co,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ong Tran Lé Hai, ba Nguyén Thi Niém khong phai ndp an phi dan sy phic
tham, hoan tra cho 6ng Hai sb tién tam Gmg an phi phtic thim 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0092915 ngay 28/10/2020; Hoan tra cho ba Nguyén Thi Niém sb
tién tam Gng an phi phuc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0092916 ngay
28/10/2020 ctia Cuc thi hanh an din sy Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Huynh Vian Hop phai nop 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc
khau trir vao s tién tam ung an phi phiic tham 300.000 dong theo bién lai thu tién
s6 0092894 ngay 26/10/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngan hang TMCP A Chau phai nop 300.000 déng an phi dan sy phuc tham,
dugc khau trir vao so tién tam tng an phi phic tham 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0092847 ngay 19/10/2020 cua Cuc thi hanh 4n dan su Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ban 4n nay la phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 22/10/2021.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t5i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

-VKSND TP.HCM (1);

- Puong su;

- Cuc THA DS TP.HCM (2);

- Luu hd so vu an (2) (NDT).

T6 Chanh Trung
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