TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN M Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 01/2019/KDTM-ST.
Ngay: 17-5-2019.
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vian Lam.

Ong Ly Thanh Chiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
M§ Tu, tinh So6c Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan huyén My Tu, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Tri€u Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén M, tinh
Soc Trang xét xu so thdm cong khai vy an thy 1y s6: 03/2018/TLST-KDTM ngay
18 thang 5 nam 2018, v€ tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so: lS/ZO;LQ/QDXXST-KDTI\/I, ngay 03 thang 4 nam 2019, Quyét
dinh hoédn phién toa so: 12/2019/QDST-KDTM ngay 22 thang 4 nam 2019 va
Thong bao so: 135/TB-TA ngay 06 thang 5 nam 2019 veé viéc thay doi thoi gian
x€t xr so tham gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan H.

Dia chi: Ap N, thi trin H, huyén M, tinh Soc Trang.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: C)Qg Chéau Ngoc N (Chu tich Hoi dong quan
tri Quy tin dung nhan dan H); cu tra tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Trang.

, Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: (A)ng‘Trr:iI’l Van L; cu trt tai
ap N, thi tran H, huyén M, tinh S6c Trang, van ban iy quyén so 01/UQ2018 ngay
28/6/2018 (co6 mat).



- Bi don:

1. Ong Lé Vin T1 (tén goi khac: T4) (c6 mat).

2. Ba HO Thi Kim V (c6 mit).

Cung cu tra tai 4p T, x4 L, huyén M, tinh Séc Tring.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin B1 (ving mit).

2. Chi Nguyén Hong T2 (ving mit).

Cung cu tra tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Soc Trang.
3. Ong Nguyén Vin T3 (ving mit).

4. Ba Chau Thi B2 (tén goi khac: B3) (vang mat).
Cung cu tra tai ép M, xa T, huyén C, tinh S6c¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ldp ngay O7 thang 5 nam 2018 cua nguyén don Quy tin
dung nhan dan H va trong qua trinh gidi quyét vu dan cung nhuw tai phién toa so
tham ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Tran Van L trinh bay:

Theo hop dong vay vén ngan han sd 613/17 ngay 03 thang 4 nim 2017 va
gidy nhan no ngay 04 thang 4 nam 2017, 6ng Lé Van T1 ¢ vay von cia Quy tin
dung nhan dan H (sau day goi tit 1a Quy tin dung) sb tién vay 1a 250.000.000
dong (hai tram nim muoi triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang, l1ai suat
1,2%/thang (14,4%/nam), ngay giai ngan la ngay 04/4/2017 dén han 1a ngay
04/4/2018; myc dich vay: San xuat nong nghi¢p + kinh doanh. Tai san thé chap
gém 02 (hai) quyén st dung dat sO gidy chimg nhan AE 392433 va CE 292965;
thira sb 877 va 925 td ban d6 s6 07; tong dién tich 10.242 ,4m?, toa lac tai ap T, xa
L, huyén M, tinh Séc Tring tai hop ddng thé chap quyén st dung dat s6: 613/17
ngay 04/4/2017 va c6 nguoi thira ké 13 ba HO6 Thi Kim V.

Theo thoa thuan ghi trong hop déng vay vén ngay 04/4/2017 thi bén vay
phai tra tat no vay cho Quy tin dung nhan dan H goc va lai mot lan vao ‘ngay
04/4/2018. Trudng hop bén vay khong tra gbc va 13i dung han thi chiu 13i suat qua
han bang 150% lai suat trong han (bang 1,8%/thang).

Ngay 06/4/2018, dai dién bén vay von 1a ba H6 Thi Kim V c6 ky cam két
tra ng trong vong 10 ngay (tic 1a dén ngay 16/4/2018). Noi dung cam két tra goc
250.000.000 dong va lai. Du di cam két nhu vay, nhung sau d6 6ng Lé Van T1 va
ba H6 Thi Kim V Khong thuc hién viée tra ng cho Quy tin dung nhan dan H nhu
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cam két. Can b tin dung d3 nhiéu lan d6n ddc nhic tra no nhung ong T1 khong
tra ng.

Nay Quy tin dung nhén dan H yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng L& Van
T1, ba H6 Thi Kim V tra ng cho Quy tin dung nhan dan H sb tién:

- S4 tién ng gbe: 250.000.000 dong.

- Lai tinh tir ngdy 04/4/2017 dén ngay 17/5/2019 1a 95.276.700 dong (lai
trong han tr ngay 04/4/2017 dén ngay 26/4/2018 la 38.169.900 dong va 1ai qua
han tir ngay 27/4/2018 dén ngay 17/5/2019 1a 57.106.800 dong).

Téng cong: 345.276.700 dong.

Va yéu cdu tinh 11 phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng. Néu ong T1
khong c6 kha nang thanh toan thi dé nghi xir 1y tai san thé chap gom 02 quyén sir
dung dat nhu sau: Gidy ching nhan quyén st dung dat AE 392433 do Uy ban
nhan dan huyén M cép ngay 17/10/2006 dbi v6i quyén sir dung dat thudc thira dat
s6 877, to ban dd sb 7 va gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat CE 292965 do Uy ban nhan dan huyén M cip
ngay 15/11/2016 d6i voi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 925 to ban d6 s6 07
cung toa lac tai ép T, xa L, huyén M, tinh S6c¢ Trang do 6ng L€ Van T1 dung tén
quyén sir dung dat dé thu hoi no.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 04 thing 6 nam 2018 va cdc 101 khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham bi don éng Lé Van T1
trinh bay:

Noi dung Khéi kién cia nguyén don la dung, 6ng T1 théng nhat véi 10i
trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong T1 dong ¥ tra no gbc va lai
theo hop dong cho nguyén don nhung do 1am 4n bj that bai nén xin tra no 1am 03
dot nhu sau: Nam tht nhét tra no géc 10.000.000 dong, ndm thir hai tra no goc
10.000.000 ddng, nim thir ba tra hét toan bd ng gdc va lai suat theo hop déng
Trong truong hop khong c6 kha nang tra ng hodc tra ng khong day du thi dong y
phat mai tai san the chap dé tra no cho nguyen don. Tuy nhién, dbi véi thira dat sb
925, t& ban d6 s 7, dién tich 2.442,4m? toa lac 4p T, Xa L, huyén M, tinh Soc
Trang, thi ong T1 va ba V di ¢ cho 6ng Nguyén Van B1 va ba Nguyén Héng T2,
cung cu tru tai ép M, xa T, huyén C, tinh S6c Trang véi gia cd 1a 01 lugng (10
chi) vang 24K. Ong B1, ba T2 dang quan ly, st dung dién tich dat trén. Déi voi
thira dat s6 877, to ban do s6 07, dién tich 7.800m?, thi 6ng T1 va ba V di c¢b cho
ong Nguyén Vian T3, cu tra tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Séc Trang véi gia cb
tuong duong 13 35 chi vang 24K. Ong T3 dang quan 1y, st dung dién tich dat trén.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18 thang 02 nam 2019 va cdc loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham bi don ba Ho Thi Kim V
trinh bay:
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Noi dung khoi kién cua nguyén don 1a ding, ba V thdng nhat véi 101 trinh
bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba V dong v tra ng gdc va lai theo hop
ddng cho nguyén don nhung do lam an bi that bai nén xin tra no lam 03 dot nhu
sau: Nam thir nhat tra no gbc 10.000. 000 dong, nam thu hai tra ng gbc 10.000.000
d6ng, nam thir ba tra hét toan bd no gdc va 13i suét theo hop dong Trong tru:ong
hop khong c6 kha nang tra ng hodc tra ng khong day dua thi dong ¥ phat mai tai
san the chap dé tra no cho nguyen don. Tuy nhién, dbi véi thira dat s6 925, to ban
db s 7, dién tich 2.442 4m? toa lac 4 ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang, thi ba V
va 6ng T1 da cb cho 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Héng T2, cung cu tra tai
ap M, xa T, huyén C, tinh Séc Trang vé6i gia cd 1a 01 luong (10 chi) vang 24K.
Ong B1, ba T2 dang quan ly, su dung dién tich dat trén. Dél v6i thira dat s6 877,
t& ban do sd 07, dién tich 7. 800m?, thi ba V va ong T1 di cb cho ong Nguyén Vin
T3, cu tru tai ap M, xa T, huyén C tinh Séc Trang voi gia co tuong duong 1a 35
chi vang 24K. Ong T3 dang quan 1y, str dung dién tich dat trén.

Tai bién ban lay loi khai ngay 09 thang 10 nam 2018 va cac loi khai trong
qua trinh gidi quyet vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Van Bl va chi Nguyén Hong T2 trinh bay:

Vao ngay 10/12/2015, vo chdng anh Nguyén Vian B1 va chi Nguyén Hong
T2 c6 nhan ¢ dat ruong cua 6ng Lé Van T1 va ba Hb Thi Kim V v6i dién tich
tong cong 1a 04 cong tAm 03m (twong duong 5. 184m?), toa lac a ap T, xa L, huyén
M, tinh S6c Trang voi gia cd dat 13 05 chi vang 24K/01 cong. Téng cong 1a 20 chi
vang 24K. Thoi han cb dat 1a 03 nim va vo chong anh chi cho 6ng T1, ba V thué
dat lai dé canh tdc mdi nim véi gid 1a 12.000.000 dong, 03 nim voi sb tién
36.000.000 dong. Ong T1, ba V thué lai 1am dugc 02 niam thi vo chéng anh B1,
chi T2 lay dat lai canh tac cho dén nay. Trong toan bo phan dat anh B1, chi T2
nhéan cb cua ong T1, ba V trong d6 c6 dién tich 1.903,6m? thuéc mot phén dién
tich 2.442,4m? cla thira dat s6 925, to ban dd s 7, toa lac 4p T, x4 L, huyén M,
tinh S6c Trang ma 6ng T1, ba V di thé chip cho Quy tin dung nhan dan H.

Nay Quy tin dung nhan dan H khoi kién yéu cau 6ng T1, ba V phai tra tién
ng vay von goc va lai suat. Truong hop ong T1, ba V khong tra dugc ng thi Quy
tin dung nhan dan H phat mai tai san thé chap trong d6 c6 phan dién tich dat anh
B1, chi T2 da nhan co tir 6ng T1, ba V hién nay anh B1, chi T2 dang canh tac thi
anh B1, chi T2 ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Dbi voi viée tra no Quy tin dung nhan dan H thi anh B1, chi T2 khong co
y kién.

- P6i voi phan dat anh B1, chi T2 dang canh tac 1.903,6m? (twong duong
1,5 cong tim 03m) néu trén thi anh B1, chi T2 yéu cau 6ng T1 va ba V c6 nghia
vu phai tra lai cho anh B1, chi T2 7,5 chi vang 24K, anh B1, chi T2 déng ¥ tré lai
dién tich dat da cd thudc thira dat néu trén cho ong T1,ba V. Phan dién tich dat cb
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con lai tuong duong 2,5 cong tam 03m khong c6 tranh chép trong vu 4n nay nén
anh B1, chi T2 khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pén ngay 28 thang 11 nam 2018, Toa an nhan dugc don yéu cau doc 1ap do
anh B1 va chi T2 1ap ngay 22 thang 10 niam 2018 ndp cho Toa 4n yéu cau 6ng T1
va ba V phai tra cho anh, chi 7,5 chi vang 24K thi anh, chi tra lai cho 6ng T1, ba
V dién tich dat 1.903, 6m ma anh chi d& nhan cam cd. Tuy nhién anh, chi khong
thuc hién viéc ndp tién tam ung an phi theo luat dinh nén Toa an da ban hanh
thong bao tra lai don yéu cau doc lap cho anh, chi.

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 09 thang 10 nam 2018 va cdc loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Van T3 trinh bay:

Vao ngay 11/4/2012 am lich, 6ng T3 va vo 1a ba Chau Thi B2 (B3) c6 nhan
cd dat rudng cua 6ng Lé Van T1 va ba H6 Thi Kim V véi dién tich tong cong la
gan 22 cong tam 03m (tuwong duwong 28.512m?), toa lac ap T, x4 L, huyén M, tinh
Soc Trang voi gia c¢b dat tong cong 1a 14 cdy (140 chi) vang 24K (vang cua tiém
vang H tai thi trin H) twong duong 6,36 chi vang 24K/01 cong. Thoi han cb dat 1a
03 nam nhung dén nay 6ng T1, ba V chua chudc lai dat nén vo, chong 6ng T3 van
dang tiép tuc canh tac toan bd dién tich dat cb cua ong T1, ba V. Trong toan bo
phan dat vo chong 6ng T3 nhan ¢ cia 6ng T1, ba V trong d6 c6 dién tich
4.762,4m? thudc thira dat s6 877, to ban do sb 7, toa lac ap T, xa L, huyén M, tinh
Séc Trang ma 6ng T1, ba V da thé chap cho Quy tin dung nhan dan H.

Nay Quy tin dung nhan dan H khai kién yéu cau 6ng T1, ba V phai tra tién
ng vay von goc va lai suat. Truong hop 6 ong T1, ba V khong tra duoc no thi Quy
tin dung nhan dan H phat mai tai san thé chap trong d6 c6 phan dién tich dat vo
chong ong T3 di nhan cd tir 6ng T1, ba V hién nay vo chong ong T3 dang canh
tac thi ong T3 co y kién nhu sau:

- Péi voi viée tra ng Quy tin dung nhan dan H thi vo chong 6ng T3 khong
c6 ¥ kién.

- DBdi v6i phan dat vo chong ong T3 dang canh tac 4.762,4m? thudc thira
dat s6 877, to ban dd sb 7, toa lac ép T, xa L, huyén M, tinh So6c Trang thi ong T3
yéu cau 6ng T1 va ba V ¢o6 nghia vu phai tra lai cho vo chong ong T3 23,5 chi
vang 24K (4.762,4m? tuong duong 3,68 cong tim 03m), vo chong 6ng T3 dong ¥
tra lai dién tich dat da c6 thudc thira dat néu trén cho ong T1,ba V. Phan dién tich
dat co con lai khong c6 tranh chap trong vu 4n niy nén 6ng T3 khong yéu cau Toa
an quyet.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 04 thang 3 ndam 2019, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Chdu Thi B2 (B3) trinh bay:

Vao ngay 11/4/2012 am lich, ba Chau Thi B2 Vé‘chéng 1a 6ng Nguyén Vin
T3 ¢6 nhan c6 dat rudng cua 6ng Lé Van T1 va ba H6 Thi Kim V véi dién tich
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tong cong 1a gan 22 cong tam 03m (tuong duong 28. 512m?), toa lac ap T, xi L,
huyén M, tinh Soc Tring véi gid cd dat tong cong la 14 céay (140 chi) vang 24K,
tuong duong 6,36 chi vang 24K/01 cong. Thoi han ¢ dat 1a 03 nim nhung dén
nay ong T1, ba V chua chudc lai dit nén vo, chéng ba B2 van dang tiép tuc canh
tac toan bo dién tich dit cb cua 6ng T1, ba V. Trong toan bd phan dit vo chong
ong T3 nhan ¢ cua ong T1, ba V trong d6 c6 dién tich 4.762,4m? thudc thira dat
s6 877, to ban dd sb 7, toa lac ap , xd L huyén M, tinh Séc Tring ma ong T1, ba V
d3 thé chp cho Quy tin dung nhan dan H.

Nay Quy tin dung nhan dan H khai kién yéu cau 6ng T1, ba V phai tra tién
ng vay von goc va lai suat. Truong hop 6 ong T1, ba V khong tra dugc ng thi Quy
tin dung nhan dan H phat mai tai san thé chip trong d6 c6 phan dién tich dit vo
chong ba B2 da nhan cd tir 6ng T1, ba V hién nay vo chong ba B2 dang canh tac
thi ba B2 ¢6 ¥ kién nhu sau:

- D6i vé6i viée tra ng Quy tin dung nhan dan H thi ba B2 khong c6 v kién.

- P6i v6i phan dat vo chong ba B2 dang canh tac 4.762,4m? thudc thira dat
s6 877, to ban dd s 7, toa lac ap T, xa L, huyén M, tinh S6c Triang thi ba B2 yéu
cau 6ng T1 va ba V co6 nghia vu phai tra lai cho vo chong ba 23,5 chi vang 24K
(4.762,4m? twong duong 3,68 cong tam 03m), vo chong ba dong v tra lai dién tich
dat da c6 thudc thira dat néu trén cho 6ng T1, ba V. Phan dién tich dat c6 con lai
khong ¢ tranh chip trong vu 4n ndy nén ba B2 khong yéu cau Toa an quyét.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n
cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat cia
nhiing nguoi tham gia to tung 1a nguyén don, cac bi don ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n di thyc hién ding cac quy dinh cia
B luat t6 tung dan sy, riéng nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan chua
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat td tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
can ci nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc cac bi don phai tra toan bd sd ng gdc 250.000.000 ddng va 13i suat theo hop
ddng tin dung di ky va tiép tuc tra 1i suit thoa thuan theo hop dong da ky tinh tir
sau ngay xet xu. Truong hop cac bi don khong tra ng hodc khong tra ng day du
cho nguyén don thi nguyén don co6 quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén xu 1y
tai san 1a quyén sir dung dat da thé chap dé thu hdi no. Céc bi don va nhitng nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 nghia vu giao tai san thé chap ma cac ong, ba
dang quan 1y dé co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat. Cac bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap lut. Riéng nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 13 6ng Nguyén Vin B1, ba Nguyen Hong T2, 6ng Nguyén Van
T3, ba Chau Thi B2 khong thyc hién quyén yéu cau doc lap theo quy dinh cua
phap luat dé yéu cau Toa an xir 1y cac hop dong cam cb giira ho vai cac bi don
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nén dé nghi Hoi dong xét xur khong dit ra xem xét. Tir nhitng phan tich trén, dé
nghi Ho1 dong xét x1r nghi 4n va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Vé thu tuc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don va tham quyen giai
quyét: Khi nép don khoi kién, Quy tin dung nhan dan H can cur vao hop ddng tin
dung s6 613/17 1ap ngay 03 thang 4 ndam 2017 gitra bén cho vay 1a Quy tin dung
nhan dan H voi bén vay vbn 1a 6ng Lé Van T1 va nguoi thira ké 1a ba H6 Thi Kim
V, cung dja chi ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang. Quy tin dung nhan dan H c6
don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Soc Trang budc ong Lé
Vian T1 va ba H6 Thi Kim V phai tra cho Quy tin dung s6 tién vay von goc
250.000.000 dong, 14i tam tinh dén ngay 07/5/2018 1a 39.797.300 ddong. Tong
cong: 289.797.300 dong va tiép tuc tinh 14i suat theo quy dinh cua hop dong cho
dén khi tra hét no va yéu cau xu 1y tai san thé chap. Toa an nhan dan huyén M da
thu 1y don va thong béo cho Quy tin dung ndp tién tam tng an phi theo quy dinh
ctia phap ludt va Quy tin dung da thyc hién viéc ndp tién tam tng 4n phi ding quy
dinh. Nhu vay, viéc Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang thu ly viéc khéi
kién cta Quy tin dung nhan dan H 1a ding tham quyén va dung theo trinh ty th
tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b
khoan 1 Piéu 39; Piéu 191 va Diéu 195 ctia Bo luat té tung dan su.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngay 03/4/2017, Quy tin dung nhan
dan H ky hop dong tin dung voi bén vay von 1a ong Lé Vin T1 va nguoi thira ké
1a ba H6 Thi Kim V, muc dich st dung tién vay 13 san xuét nong nghiép va kinh
doanh. X¢ét thay, day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong
mai giita ca nhén, t6 chtic c6 diang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi
nhuan nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n 1a
“Tranh chap hop dong tin dung” trong vu an kinh doanh, thuong mai.

[1.3] Ddi véi nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin B1, ba Nguyén Hong T2, 6ng Nguyén Van T3 va ba Chau Thi B2 da dugc
Tda 4n triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung van vang mat tai phién toa khong co
1y do. Can pu vao d}em b khoan 2 ﬂleu 227 cta BO luét to tung dan su, HO1 dong
xét xtr quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat ho.

[2] V& ndi dung:

[3] Tai phién toa so tham nguyén don Quy tin dung nhan dan H yéu cau cac

bi don 6ng L& Van T1 va ba H6 Thi Kim V phai tra cho Quy tin dung s tién vay
von goc 250.000.000 dong, lai tinh tur ngay 04/4/2017 deén ngay 17/5/2019 la
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95.276.700 ddng (trong d6: Lai trong han tir ngdy 04/4/2017 dén ngay 26/4/2018
1a 38.169.900 dong va 1ai qua han tir ngay 27/4/2018 dén ngay 17/5/2019 1a
57.106.800 dong). Tong cong: 345.276.700 dong. Truong hop 6ng T1, ba V
khong c6 kha nang thanh toan thi dé nghi xur ly tai san thé chap gébm 02 quyen su
dung dat nhu sau: Glay chung nhan quyen s dung dat AE 392433 do Uy ban
nhan dan huyén M cap ngay 17/10/2006 dbi v0i quyén st dung dat thudc thira dat
s6 877, to ban d6 s0 7 va gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat CE 292965 do Uy ban nhan dan huyén M cip
ngay 15/11/2016 ddi véi quyén str dung dat thudc thira dat s6 925 to ban dd s 07
cung toa lac tai 4p T, x4 L, huyén My T4, tinh Soc Tring do ong Lé Vian T1 ding
tén quyén st dung dat dé thu hdi no.

[4] Xét yéu cau cla Quy tin dung vé viée yéu cau 6ng Lé Vin T1 va ba Ho
Thi Kim V tra tién vay, Hoi dong xét xtr xét thay Theo hop dong vay von ngan
han s6 613/17 ngay 03 thang 4 nam 2017 va giay nhan ng ngay 04 thang 4 nam
2017, 6ng Lé Van Thai co vay von ctia Quy tin dung nhan dan H sb tién vay 1a
250.000.000 d6ng (hai trim ndm muoi triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang, 13
suidt cho vay 1,2%/thang (14,4%/nam), 1di sudt no qua han 1,8%/thang
(21,6%/nam), ngay giai ngan la ngay 04/4/2017 dén han 1a ngay 04/4/2018; muyc
dich vay: San xuét nong nghiép + kinh doanh. Tinh dén ngay 17/5/2019, sb tién
vay von gbc con ng 250.000.000 dong va 1ai suat 95.276.700 dong (trong do6: Lai
trong han tir ngay 04/4/2017 dén ngay 26/4/2018 (do c6 thoa thuan nén tinh dén
hét ngay 26/4/2018 Quy tin dung van tinh 13i trong han) 1a 38.169.900 dong va lai
qua han tir ngay 27/4/2018 dén ngay 17/5/2019 1a 57.106.800 dong). Tong cong:
345.276.700 dong. Tai san thé chip gom 02 (hai) quyén st dung dat: S6 AE
392433 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 17/10/2006 doi v6i quyén sir dung
dat thudc thira dat so 877, to ban dd s6 7 va gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat CE 292965 do Uy ban nhan
dan huyén M cip ngay 15/11/2016 ddi v6i quyén str dung dat thudc thira dat sb
925 t& ban dd sd 07 cung toa lac tai ap T, xa L, huyén M, tinh Séc Tring do 6ng
Lé Van T1 dimg tén quyén sir dung dét tai hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 613/17 ngay 04/4/2017 va c6 ngudi thira ké 1a ba HO Thi Kim V, cac bi don
ong Lé Vin T1 va ba Ho Thi Kim V d thira nhan. Can c& vao khoan 2 Diéu 92
ctia B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir cong nhan day 1a su that.

[5] Can clr theo khoan 2 Piéu 91 _cua Ludt cac to chue tin dung quy dinh
“T6 chuc tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung
trong hoat dong ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cia phap luat”;
theo khoan 2 Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung quy dinh “Trong truong hop
khach hang khong tra duoc no dén han, néu cac bén khong co6 thoa thuén khac thi
t6 chuc tin dung c6 quyén xur 1y no, tai san bao dam tién vay theo hop dong cap
tin dung, hop dong bao dam va quy dinh cta phap luat” va khoan 1 Diéu 466 cua
B luat dan su quy dinh “Bén vay tai san 1a tién thi phai tra da tién khi dén han”



9

va trong hop dong tin dung sé 613/17 ngay 03 thang 4 nam 2017 thi hai bén ciing
d3 thoa thudn bén vay 13 ong T, ba V ¢6 nghia vu tra ng gbc va 1ai suat day du,
dung han. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng T1, ba V di khong
thuc hién dang nghia vu nhu da cam két, cu thé dén han tra ng, ong T1, ba V
khong tra day du, ding han. Tai phién toa, cac bi don dé nghi dugc tra no 1am 03
dot nhu sau: Nam tht nhét tra no goc 10.000.000 dong, nam thir hai tra ng goc
10.000.000 d6ng, nam thir ba tra hét toan by no goc va lai suat theo hop dong.
Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khong dong y theo yéu
cau cua cac bi don, dong thoi van dé nay ciing khong thudc tham quyén xem xét
ctia Toa 4n nén Hoi dong xét xir khong co co sd dé chap nhan. Nhu vay, Quy tin
dung khoi kién yéu cau 6ng T1, ba V tra tién vén gdc va 1ai sudt néu trén 1a co cin
cu.

[6] Xét yéu cau tiép tuc thanh toan 13i phat sinh tir sau ngay xét xir so tham
cho dén khi céc bi don thanh toan xong khoan ng theo muc 13i suit duoc cac bén
thoa thuén trong hop dong tin dung d3 ky: Thi trong hop dong tin dung so 613/17
ngay 03 thang 4 nam 2017, cac bén co thoa thuan veé lai suit cho vay, gom Lai
suét cho vay trong han, lai suat no qua han, dén thoi diém xét xtr so thAm cac bi
don chua thanh toan du s6 tién ng gdc, i theo hop ddng tin dyng. Nhu vay, cac
bi don phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung khoan tién no goc chua thanh
toan, 14i ng qué han cta s tién goc chua thanh toan theo mirc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Do céc
bén khong c6 thda thuan viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua to
chtrc tin dung cho vay nén Hoi dong xét xir khong ap dung an 1& s6 08/2016/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 thang 10
nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17 thang 10
nim 2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan toi cao dé giai quyét trong vu 4n nay.

[7] Xét yéu cau cua Quy tin dung vé viéc yéu cau xir Iy tai san thé chp,
Hoi dong xét xir xét thay:

[8] Pé dam bao khoan no vay Quy tin dung 6ng T1 va ba V di thé chip
quyén stt dung dat: S6 AE 392433 do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay
17/10/2006 d6i voi quyén st dung dat thudc thira dat sb 877, to ban dd sb 7 va
quyén sir dung dat quyén sé¢ hiru nha 0 va tai san khac gén lién véi dét s6 CE
292965 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 15/1 1/2016 d6i voi quyén str dung
dat thuoc thira dat s6 925 to ban dd s 07 cung toa lac tai ap Tan , xa L, huyén M,
tinh Séc Triang do ong Lé Van T1 dimg tén quyén sir dung dat tal hop dong thé
chap quyén sur dung dat sb: 613/17, da dugc chung thuc ngay 04/4/2017. Hop
d6ng thé chap nay hoan toan pht hop véi quy dinh cia phap luat.

[9] Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an tién hanh xac minh va xem xét,
tham dinh tai chd thi xac dinh dugc dién tich dat thudc hai thira dat néu trén c6 su
thay d6i vé nguoi quan 1y, str dung tai san thé chip nhu sau:
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[9.1] Ong T1 va ba V di cb cho éng Nguyén Vin T3 va ba Chau Thi B2
toan bd dién tich dat thudc thira dat sb 877, to ban dd sb 7, toa lac ép T, x4, huyén
My T, tinh S6c¢ Trang voi dién tich do dac thuc té 14 4.762,4m? va hién nay ong
T3, ba B2 dang canh tac toan bo dién tich cuia thira dat nay. Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng T3 va ba B2 yéu cau 6ng T1 va ba V ¢ nghia vu phai tra lai cho
ong, ba 23,5 chi vang 24K (4.762,4m? tuong duong 3,68 cong tam 03m), thi 6ng
T3, ba B2 dong v tra lai dién tich dat da c6 thudc thira dat néu trén cho ong T1, ba
V. Toa an da thong bao cho 6ng T3, ba B2 thyc hién thu tuc yéu cau doc lap theo
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién, 6ng T3, ba B2 da khong lam
don yéu cau doc lap trong vu an nén Hoi ddng xét xir khong co co sd dé xem xét
budc ong T1, ba tra lai s6 vang cb dat cho dng T3, ba B.

[9.2] Ong T1 va ba V da cb cho anh Nguyén Vian B1 va chi Nguyén Hong
T2 dién tich 1.903,6m? thudc mot phan cua dién tich 2.442.4m? thudc thira dat sb
925, to ban do sb 7, toa lac 4p T, xd , huyén M, tinh Soc Trang ma ong T1, ba V
d3 thé chap cho Quy tin dung nhan dan H. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay
28 thang 11 nam 2018, Toa an nhan dugc don yéu cu doc 12p do anh B1 va chi
T2 lap ngay 22 thang 10 nim 2018 ndp cho Toa 4n yéu cau ong T1 va ba V phai
tra cho anh, chi 7,5 chi vang 24K thi anh, chi tra lai cho 6ng T1, ba V dién tich dat
1.903, 6m2 ma anh chi di nhan cAm cb. Tuy nhién anh, chi khong thuc hién viéc
nop tién tam Ung an phi theo luat dinh nén Toa an dd ban hanh thong bao tra lai
don yéu cau doc 1ap cho anh, chi nén Hoi ddng xét xir khong c6 co sd dé xem xét
budc ong T1, ba V tra lai s6 vang cb dat cho anh B1, chi T2.

[10] Xét thay, viéc co quyen st dung dat duoc thyc hién trude khi 6ng T1
ba V ky hop dong the chap quyén str dung dat cho Quy tin dung. Tuy nhién, giao
dich dan su 1a cam cd dat khong duoc phap luat cho phép nén viéc ong T1, ba V
¢ quyén st dung dat cho 6ng T3, ba B2, anh B1 va chi T2 1a v hiéu. Do dé, Hoi
ddng xét xir tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat ngay 11/4/2012 (Am
lich) giita ong T1, ba V vé&i éng T3, ba B2 vo hiéu dbi voi dién tich dat 4.762,4m?
thudc thira dat sd 877, t& ban dd s 7, toa lac ép T, xa L, huyén M, tinh Soc
Trang; hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 10/12/2015 gitta ong T1, ba V
v6i anh B1 va chi T2 v6 hiéu d6i voi dién tich dat 1.903,6m? thudc mot phan dién
tich cta thira dat sd 925, to ban dé s6 7, toa lac ap T, xd L, huyén M, tinh Soc
Trang. Do nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin B1,
Nguyén Hong T2, Nguyén Van T3 va Chau Thi B2 khong thuc hién viéc yéu cau
doc 1ap theo quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir khong xur ly hu qua cua
viéc vO hiu néu trén. Tuy nhién Hoi dong xet xu gianh quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét thanh vu an khac vé quan h¢ cam c6 quyén su dyng dat giira
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Vin B1, Nguyén Hong T2,
Nguyén Vian T3 va Chau Thi B2 v6i 6ng Lé Van T1 va ba HO Thi Kim V.

[11] Theo Diéu 299 cta Bo luat dan sy quy dinh cac truong hop xur ly tai
san bao dam, tai khoan 1 quy dinh: “Dén han thuc hién nghia vu dugc bdo dam
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ma bén co nghia vu khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy”. Nhu
vay, can cu vao quy dinh trén thi Quy tin dung yéu cau xur ly tai san thé chap néu
trén cta 6ng T1, ba V néu ong T1, ba V khong tra no hodc tra ng khong day du la
c6 can ctr chdp nhan va khi c6 yéu cau thi ong T1, ba V, 6ng B1, ba T2, éng T3,
ba B2 c6 trach nhiém giao lai tai san thé chdp ma cac ong, ba dang quan 1y dé co
quan c6 tham quyén xir 1y.

[12] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién vé ndi dung giai quyet vu an la ¢6 can
ctr, dung quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[13] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cin ctr vao khoan 1 Piéu 157;
khoan 1 Piéu 158 ctia Bo luat td tung dan sy cac bi don 6ng L€ Van T1 va ba Ho
Thi Kim V phai ndp 1.200.000 dong dé hoan tra lai cho nguyén don vi nguyén
don da nop tam Uing trudec.

[14] Do chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cin cir vao khoan 2
Picu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén cac bi don 6ng Lé Van T1 va ba Hp Thi
Kim V phai chiu toan by an phi d6i voi vu an kinh doanh thuong mai so' tham c6
gia ngach la: (345.276.700 dong x 5%) = 17.263.835 dong (muoi bay triéu hai
tram sdu muoi ba nghin tdm tram ba muoi lam dong).

[15] Nguyén don Quy tin dung nhan dan H khoéng phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so thim, nguyén don duoc hoan lai s tién tam tng an phi, 16
phi da ndp theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Bicu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Dicu 39;
khoan 2 Diéq 92, khoan 1 DBiéu 157, khoan 1 Dbiéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227
cua B0 luat t6 tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 299, khoan 1 Diéu 466 cta B¢ luat dan su;

- Khoan 1 Piéu 92 va khoan 2 Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don Quy tin dung nhan
dan H.
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2. Xur budc céac bi don ong Lé \,/én‘ T1 va ba HS Thi Kim V phai tra cho
nguyén don Quy tin dung nhan dan H s6 tién nhu sau:

2.2. S6 tién von gdc 250.000.000 dong, 14i suat trong han: 38.169.900 dong
dong (tir ngay 04/4/2017 dén ngay 26/4/2018); 13i suat ng qua han: 57.106.800
doéng (tr ngay 27/4/2018 dén ngay 17/5/2019). Téng cong vén gbc va lai:
345.276.700 dong (ba trim bon muoi 1am triéu hai trim bay muoi sau nghin bay
tram dong).

2.3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (trr ngay 18/5/2019) cac
bi don 6ng L¢ Van T1 va ba H6 Thi Kim V con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sé tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma céac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

2.4. Trong truong hop 6ng Lé Van T1 va ba H6 Thi Kim V khong thuc
hién nghia vu hodc thuc hién nghia vy tra ng khong day da cho Quy tin dung, thi
Quy tin dung co quyen yéu cau co quan co tham quyén xu ly tai san thé chap 1a
quyén st dung dat thudc thira dat s6 877, to ban d6 50 7 thudc quyén sir dung dat:
S6 AE 392433 do Uy ban nhan dan huyén My Tu cap ngay 17/10/2006 cho ‘ong
Lé Van T1 dimg tén quyén sir _dung dat va quyen stt dung dét thudc thira dat sd
925 to ban d6 sb 07 thudc quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat s CE 292965 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 15/11/2016
cho ong L€ Van T1 dung tén quyén sur dung dat theo hop dong thé chip quyén su
dung dat sb: 613/17 ngay 04/4/2017. Khi c6 yéu cau thi cac bi don 6ng Lé Van T1
va ba H6 Thi Kim V va nhimg nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin B1, ba Nguyén Hong T2, ong Nguyén Vin T3 va ba Chau Thi B2 c¢o
trach nhi¢m giao lai tai san thé chdp ma céc ong, ba dang quan ly dé co quan c6
tham quyén xur 1y theo quy dinh phap luat (kém theo so do, vi tri, dién tich, tir can
cac thira dat 1ap ngay 09/8/2018).

3. Nhimmg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B1, ba
Nguyen Hong T2, ong Nguyen Van T3 va ba Chau Thi B2 ¢6 quyén khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét thanh vy an khac vé quan hé cam ¢ quyén st dung dat
giita cac ong ba voi 6ng Lé Vian T1 va ba Hd Thi Kim V.

‘ 4. Vé chi phi xem xé&t, tham diph tai chd: Cac bi don ong Lé Yén T} va ba
H6 Thi Kim V phai chiu 1.200.000 dong (mdt tri€u hai tram nghin dong) dé tra lai
cho Quy tin dung nhan dan H da ndp trudc.

5. V& an phi:

_ 5.1. Cac bi don 6ng L& Van T1 va ba Ho6 Thi Kim V phai chiu 17.263.835
dong (muoi bay tri€u hai tram sau muoi ba nghin tam tram ba muoi lam dong) an
phi trong vu &n kinh doanh thuong mai so tham.

5.2. Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham;
hoan tra cho nguyén don Quy tin dung nhan dan H s6 tién tam Ung an phi, 1€ phi
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Toa én da ndp 7.245.000 ddng (bay triéu hai traim bén muoi 1im nghin dong) theo
bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an so: AA/2016/ 0000021 ngay 17
thang 5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Séc¢ Trang.

6. Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan duogc ban an hoac duogc téng dat hop 1¢ dé yéu ciu Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xir theo trinh ty phiic tham.

7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M; )

- Chi cuc THADS huyén M: ba ky
- TAND tinh Séc Trang

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Ping Phuéc Tuan



