TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 18/2024/DS-PT

Ngay 23/02/2024
"V/v tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir
dung dat nong nghiép”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cdc tham phdan: Ba Poan Thi Thu Thiy va ba Quach Thi Phuong Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa: B
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xet
xur phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 103/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nam
2023 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyen doi quyén sir dung dat néng nghiép”;

Do ban an déan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Hai Duong bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thdm s6 03/2024/QDPT-DS ngay
02/01/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2024/QD-PT ngay 24/01/2024 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Y, sinh ndm 1949; dia chi: B, thon C, xa T,
thanh pho H, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba Y: Anh Ding Vian H, sinh nim 1984;
dia chi: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1955; dia chi: D, thon C, xa T,
thanh pho H, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyéen loi - nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH K; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ptc Hl, sinh nam 1978; dia chi:
Can ho H, nha C, KPT V, phuong D, quan L, thanh phd Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1973;

- Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1976;
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- Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1978;

- Ong Nguyén Vin H4, sinh nam 1980;

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1982;

- Anh Nguyén Vin T1, sinh ndm 1989;

- Ba Tiéu Thi L, sinh nam 1958;

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1977;

- Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1981;

- Ong Nguyén Vin HS, sinh nim 1983;

Péu co dia chi: Thon C, xi T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi Y.

Tai phién toa c6 mat ba Y, anh H, ong T, ba L, chi L1; nhitng ngudi €O
quyén loi - nghia vu lién quan khac vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ndp tai Toa én, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Hoang Thi Y va nguoi bdo vé quyén va lgi
ich hop phdp cua ba Y trinh bay:

Ngay 02/8/1995 gia dinh ba c6 8 khau (gém Vo chéng ba cung cac con),
dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 710/QSDD TT-
NT, téng s6 4480m2 dét thudc loai dat trong cdy hang nim gdm 5 thira: Thira 172 -
36 dién tich 352m2, t& ban do sb 14; thra 52 - 5 dién tich 1.656 m2, t& ban d6 sd
4; thira 122 - 3 dién tich 1.064 m2, t& ban do s6 15; thia 82 - 6 dién tich 480 m2,
to ban do so 14; thira 208 - 74 dién tich 928 m2, to ban do so 14; ¢6 thoi han st
dung 20 nam. Khoang nim 1999 gia dinh ba va gia dinh 6ng Nguyén Vin T thoa
thuan doi rudng cho nhau dé thuén tién cho viéc céy tréng. Gia dinh ba d6i cho gia
dinh 6ng T dién tich 707m2 nam trong thira dat s6 208-74 dién tich 928m2, t& ban
dd 14 ¢ khu S dé o6ng T sur dung, gia dinh 6ng T giao cho ba dién tich 624m2 & khu
M dé ba sir dung, hai bén khong lam gidy t& gi. Cac con ba khong biét, ba doi
rudng dé cdy chu khong doi 1au dai, sau khi d6i ba truc tiép canh tac trén dién tich
dat d6i cho 6ng T. Qua trinh str dung, 6ng T tu khai véi dia chinh xi dién tich dé
vao sO dia chinh dién tich nhan doi cua ba va khai ting tir 624m2 1én 665m2. Ong
T yéu cau ba chuyén cho ong T 707m2 dat & song DPao, thuc té ba khong ky
chuyén d6i 707m2 & song Pao cho 6ng T. Nay ba Y khoi kién va thay d6i yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén do6i dat nong nghiép giira ba
Y va 6ng T la vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu 13 budc gia dinh
6ng Nguyén Van T tra cho gia dinh ba Y dién tich 707m2 dat néng nghiép & Song
P d3 doi, gia dinh ba Y hoan tra lai gia dinh 6ng T dién tich 624m2 dat nong
nghiép tai khu M.

Vé sd tién chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo phép lut.
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Tai ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don dng
Nguyen Van T trinh bay: Gia dinh ong ¢6 5 khau: 6ng, vo Tiéu Thi L, c4c con:
Nguyén Thi L2, Nguyen Vén T2 va Nguyén Vin H5. Nam 1995 gia dinh 6ng duoc
nha nudc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat n6ng nghiép cho ho gia dinh 6ng
1a 2712m2 thudc loai dit trong cdy hang nim gdm 6 thira: Thira 204-6 dién tich
220 m2, t& ban db s6 14; thira 180 - 5 dién tich 467m2, t& ban db sé 14; thira 19-5
dién tich 1.035 m2, t& ban do sb 4; thira 18 - 16 dién tich 151m2, t& ban d6 s6 5;
thira 200-10 dién tich 665 m2, t& ban dd sb 15; thira 206a/2% dién tich 174m2, td
ban d6 s6 15. Nam 1999, theo chi truong don 6 d6i thira chuyén doi cay trong cua
dia phuong, ba Hoang Thi Y dén nha 6ng dé nghi d6i ruéng khu Ma Dai thira dat
s6 200 -10 to ban do s6 15 cho ba Y vi khu nay gan nha ba Y dé ba lap vuon, tién
viéc trong nom. Hai gia dinh ty nguyén thoa thuan mi¢ng doi dat rudng cho nhau,
ba Y chuyén dbi cho gia dinh 6ng sir dung dién tich 707m2 dat tai khu S, con gia
dinh 6ng c6 01 thira dat s6 200 -10 dién tich 665m2 tai khu M ddi cho gia dinh ba
Y str dung. Khi d6i ruéng cac con ong con nho khong biét, thuc té 2 gia dinh da sir
dung tir nim 1999 dén nay, 6ng nop thué thira dat 707m2. Sau khi thong nhét, hai
gia dinh dén nha 6ng Nguyén Xuan D - d6i truong doi 5 va xudng xa dé lam thu
tuc ké khai dién tich trong s6. Dat thué va dich vu hop tac x4 ai cdy dau nop do,
cung nam d6 ba Y con doi ciia 4 ho khac. Y kién cia gia dinh 6ng da doi cho nhau
1a doi, gia dinh 6ng khong thay d6i. Toan b gidy to doi ruong 6ng da ndp cho Toa.
Hai gia dinh st dung nhiéu nim, nay ba Y khoi kién yéu cau gia dinh ong tra lai
dat tai khu S da doi cho gia dinh ba, gia dinh dng nhan lai dién tich dét tai khu M
da doi cho ba Y, 6ng khong nhat tri.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH K trinh bay: Du an nha
mAy san xuat kinh an toan sé I Hai Duong cua cong ty da dugc Uy ban nhan dan
tinh H phé duyét, trong d6 c6 thira dat cua gia dinh ba Y, dng T dang co tranh
chap. Viéc giai phong mit bang con 1 s6 ho dan khong ban nén don vi khong mua
dugc nén hién nay dy an chua dugc trién khai. Nam 2019 - 2020, cong ty da lam
thil tuc nhan chuyén nhuong dat cua cac ho dan ddi v6i dat nong nghiép tai khu
vuc song Pao, xa T, gia dat 1a 194.400d/m2. Do con 1 s6 ho dan khong ban, cong
ty khong mua dugc dat, chua giai phong mat bang, du an khong trién khai duoc da
kéo dai gan 4 nam, cong ty dang 1am ho so tra lai dy an cho tinh Hai Duong.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don (anh
Nguyén Vin H2, anh Nguyén Vin H3, anh Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi C,
chi Nguyén Thi T3, anh Nguyén Vian T1) trinh bay: Théng nhét nhat tri ¥ kién cta
ba Y. Tai phién toa chi T3 c6 mat trinh bay: Viéc d6i dit rudng chi khong biét
nhung khi chi chua di 1dy chong thi gia dinh chi cdy lua, trong trot trén thira dat doi
cho éng T, 6ng T khong con st dung thira dét nay.
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Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don (ba Tiéu Thi L, chi
Nguyén Thi L1, anh Nguyén Van T2, anh Nguyén Van H5) trinh bay: Nhat tri
kién cta ong T. Tai phién toa ba L trinh bay thém: Hai bén d6i ruong cho nhau
hoan toan ty nguy¢n vé dién tich doi, cac ho khac tai dia phuong khi ddi rudng lap
vuon con phai tra cho ho 14y rudng cay lua tir 1.000.000d-2.000.000d/sd0, gia dinh
ba khong 13y tién ctia ba Y.

Tai ban 4n dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 20/9/2023, Tda &n nhan
dan thanh phé Hai Duong di cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Picu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 271; Diéu 273 ciia
Bo luat to tung dan sy; khoan 1 Piéu 31 cua Luat dat dai nam 1993; Diéu 116,
117, 119, 130, 131, 132 ctia Bo luat dan sy nim 1995; Diéu 688; Diéu 212; khoan
2 Piéu 221 cta Bo luat dan sy nim 2015; An 1& s6 15/2017/AL vé cong nhén thoa
thuén miéng cua cac duong sy trong viéc chuyén ddi quyén st dung dat nong
nghiép. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi Y vé viéc tuyén bd
giao dich chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép duoc xac lap nim 1999 giira
ba Hoang Thi Y va 6ng Nguyén Vin T 13 vo hiéu.

Cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén ddi quyén st dung dat nong
nghiép dugc xac 14p nadm 1999 giita ba Hoang Thi Y va 6ng Nguyén Vin T.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi Y vé viéc budc ho
6ng Nguyén Vian T tra lai cho ho ba Hoang Thi Y dién tich 707m2 dat néng nghiép
va ho ba Hoang Thi Y tra lai cho ho 6ng Nguyén Vin T dién tich 665m2 dat nong
nghiép.

2.1 Ho gia dinh ba Hoang Thi Y tiép tuc sir dung dién tich 665m2 dat néng
nghiép tai thira dat sé 200 -10 to ban do 15 khu st dong Ma Dai, dia chi: thén C,
xa T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

2.2. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van T tiép tuc st dung dién tich 707m2 dét
ndng nghiép tai thira s 809 td ban dd 14 khu st dong Song P, dia chi: thén C, xa
T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

(C6 so @6 02 thira dat kém theo).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Hoang Thi Y khang c4o toan bd ban
an, dé nghi Toa an cap phiic tham tuyén bd hop dong chuyén ddi quyén sir dung
dat giita ba va ong Nguyén Vin T vo hiéu va yéu cau 6ng T tra lai ruong cho ba va
Cac con,
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Tai phién toa phiic tham, ba Y giit nguyén khang céo, ong T khong dong y
v6i khang céo cua ba Y, dé nghi gitr nguyen ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi déng x¢&t xu,
Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan su. Vé viée
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su, khong chip nhan khang cdo cua ba Y, giit nguyén ban an dan sy so thim
ciia TAND thanh phd Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu 4n, duoc thim tra cong
khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu
(viét tat 1a HDXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia ba Hoang Thi Y trong thoi gian luét dinh, ba
Y duoc mién ndp tam tng 4an phi phuc tham nén khang céo hop 1é. Tai phién toa
phuc tham, nhimg ngudi c6 quyén lg1 - nghia vu lién quan la anh T2, anh H5 da uy
quyén cho ong T va ba L tham gia t6 tung; chi P, anh H2, chi C, anh T1, chi T3 da
duoc tong dat hop 1¢ lan th&r 2 nhung van vang mat khong co 1y do, nén can cu
Piéu 296 B0 luat t6 tung dan su, HDXX xét xir vang mat nhiing ngudi trén.

[2] Vé noi dung khang céo cua ba Y, HDXX thiy: Cac duong su déu thira
nhan nim 1995, ho gia dinh ba Hoang Thi Y gém 8 nguoi dugce cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat voi tong dién tich 4480m dat tréng cay hang nam (dat
rudng 03), trong do co thira 208-74, di¢n tich 928m?, t& ban d6 sb 14 tai khu S; ho
gia dinh 6ng Nguyen Vin T gém 05 nguoi dugc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat v4i tong dién tich 2712m dat trong cay hang nam (dat ruong 03), trong
d6 co thira 200-10, dién tich 665m?, to ban dd sb 15 tai khu M. Caba Y vaong T
cung vo con 6ng T (ba L, chi L1, anh T2, anh H5) déu khang dinh nam 1999, ba Y
dd d6i cho ong T 707m? rudng cta ho gia dinh ba tai thira 208-74, to ban do sb 14
& khu S dé 1y 665m” tai thira 200-10, t& ban d6 sé 15 cua ho gia dinh éng T. Muc
dich dbi ruéng 1a dé ba Y 1ap vuon, chin nudi vit, tién viéc trong nom. Viéc doi
rudng hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1ap van ban gidy to. Noi dung nay phu
hop v&i “bang liét ké dién tich dat canh tac dang sir dung tinh dén thoi diém
1/4/1999”, duoc lap ngay 01/3/2002 cta cac hd dan thén C, xa T Iuu tai UBND xa
T, trong d6 thé hién ba Y chuyén cho 6ng T 707m’ rudng & Séng B, 6ng T chuyén
cho ba Y 665m’ ruéng & khu M; dién tich 1088m? & M (423m2 +665m2) ba Y su
dung lap vuon. Nhu vy, c6 can ctr xac dinh nam 1999, gitra ba Y va 6ng T da xac
dinh giao dich chuyén d6i ruéng cho nhau, ba Y su dung 665m” rudng cua ho gia
dinh 6ng T & khu M, ho gia dinh 6ng T st dung 707m? rudng cta ho gia dinh ba Y
o khu S. Ba 'Y cho ré‘lng ba d6i rudng cho éng T c6 thoi han, chtr khong d6i rudng
lau dai. Tuy nhién, ba Y khong dua ra dugc cin ctr chimg minh viéc d6i rudng cia
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hai bén c6 thoi va thoi han 1a bao lau, trong khi d6 ong T khang dinh hai bén dbi
rudng vinh vién.

[4] Mit khac, xem xét thuc té viéc sir dung rudng cua ba Y va 6ng T thi
thdy, sau khi hai bén d6i ruong cho nhau (nim 1999), ba Y da nhap dién tich
665m’ d4 ddi cho ong Y vao dién tich rudng cua gia dinh minh (do ba Yén dbi cua
nhimg ho khac) dé lap vuon trong vai, ong T sir dung dé cy laa va hai bén da thuc
hién nop thué d6i voi ca phan dién tich rudng da d6i, khong c6 tranh chap gi. Mic
du khi thoa thuan ddi rudng chi c6 mot minh ba Y thoa thudn, cic con ba Y khong
tham gia giao dich nhung cac con ba Y déu xac dinh ca gia dinh di cdy lua va
trong trot trén thira dat doi cho 6ng T. Pén khi phan rudng ctia ba Y da doi cho ong
T dugc Cong ty TNHH K nhan chuyén nhuong dé thuc hién du an do UBND tinh
phé duyét thi ba Y méi yéu cau doi lai rudng.

[5] Do d6, c6 can ctr khang dinh vao nam 1999, ho gia dinh ba Y di d6i
rudng cho ho gia dinh dng T, viéc d6i khéng xac dinh thoi han va da thyc hién
xong, hai bén da st dung rudng d6i 6n dinh tir ndam 1999 dén nay.

[6] Xét giao dich chuyén d6i rudng gilta ba Y va 6ng T: Thoi diém xéc lap
giao dich chuyén dbi ruong (nim 1999), cac bén khong 1ap vin ban, gidy to ma chi
thoa thuan miéng nhung cac duong su déu co dﬁy du nang luc hanh vi dan su, viéc
giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich cua giao dich khong trai phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi; mac du dién tich rudng 707m? 1a tiéu chudn rudng cua ho gia
dinh ba Y gdm 8 nguoi 1a vo chéng ba Y cung cic con va chi c6 mot minh ba Y
tham gia giao dich chuyén doi, song ba Y xac dinh ca gia dinh di canh tac trén
dién tich ruéng da ddi ctia 6ng T nén cin ct quy dinh tai cac diéu 130, 131,132 va
tinh than 4n 1& s 15/2017/AL dugc cong bd theo ai vé Quyet dinh s6 299/Qb-
CAngay 28 thang 12 ndm 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao (TANDTC),
viéc chuyén dbi quyén sir dung dét giita ba Y va 6ng T 1a thyuc té, c6 hiéu luc va
duogc cong nhan.

[7] V& dién tich dat doi: Ba Y cho rang chi nhin cua 6ng T 624m? dit rudng
khong phai 1a 665m” dat rudng tai xtr ddng Ma Pai thi thay: Tai gidy CNQSD dat,
ho ong T chi c6 duy nhat 01 thura s6 200 -10 dién tich 665m” dat rudng tai khu M.
Céc bén thong nhat ba Y sir dung dién tich 665m?, dng T sir dung 707m?®. Sau khi
d6i cho ong T thura dét trén, ba Y di ndp thué dién tich 665m” tai khu M, éng T
ndp thué dat dién tich 707m” tai khu S. Xem xét, tham dinh tai chd thira dat s6 200
-10 tai khu M ma ba Y dang str dung c6 tong dién tich 1a 1060m? (trong d6 dién
tich nhan ddi cia 6ng T 1a 665m” va ba Y duoc ba X doi 7 tra 395m?). Do dé, xac
dinh dién tich ho ba Y nhén dbi cua ho ong T 665m? dat rudng tai thira dat sd 200 -
10 xtr dong Ma Pai chtr khong phai 624m” nhu ba Y trinh bay.
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[8] Tur nhiing phan tich trén, HDXX khong chap nhan khang céo cia ba
Hoang Thi Y, gilt nguyén ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan thanh phd
Hai Duong.

[9] V& an phi phuc thAm: Khang céo ba Y khéng duoc chap nhan nén phai
chiu an phi dan sy phuc thAm. Tuy nhién, ba Y 1a ngudi cao tudi nén duge mién an
phi dan su phuc tham.

[10] Cac ndi dung khéic ctuia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
duoc HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 ciia By luat t6 tung dan sy;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Hoang Thi Y; gilt nguyén ban an dan
su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong.

2. V& an phi phuc tham: Ba Hoang Thi Y khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

3. Céc noi1 dung khéc cia ban an khong co6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u
I phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, 23/02/2024.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh 4n dan

su thanh pho Hai Duong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

DPoan Thi Hwong Nhu
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