TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 14/2023/DS-PT

Ngay 31/3/2023
VIV: “Tranh chap hop dong thué tai
san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Hoang Hiru Tang.
Cac Tham phan: Ba Vii Thi Nga.
Ong Pham Trung Thuc.

Thir ky phién toa: Ba Vii Thiy Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hung
Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ong Nguyén Thanh Ha -
Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Hung Yén xét
xu phiic thdm cong khai vy 4n thy 1y s0 01/2023/DS — PT ngay 17 thang 01
nam 2023, ve viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san”.

Do Ban 4an so thdm sb 85/2022/DS - ST ngay 09/11/2022 cua Tda an
nhan huyén Van Giang, tinh Hung Yén bi khang cdo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 07/2023/QP-PT ngay 10 thang 3
nam 2023 vu an gitra cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha & va do thi
(HUDS).

Pia chi: Puong Nguyén Hitu T, phuong Pai K, quan Hoang M, thanh phd
Ha Noéi.

Pai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hitu H — Giam ddc Cong ty. (Ving
mat).

Pai dién theo uy quyén:

- Ong Truong Qudc H — Giam ddc Xi nghiép 4. (Vang mat).

- Ong Nguyén Chién T — Pho giam d6c Xi nghiép 4. (C6 mat).

Chi nhanh Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu do thi
(HUDYS)

bia chi: S6 1, duong Nguyén Hiru T, phuong Pai K, quian Hoang M,
thanh pho Ha Noi.

( Theo Gidy 1y quyén sé 16/UQ-HUDS ngay 15/02/2023)
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Bi don: Ba Ng6 Thanh N, sinh nam: 1960 (C6 mat).

Nguoi duge ba N uy quyén: Anh Nguyén Puc L, sinh nim: 1981 (C6
mat).

Péu co HKTT: S6 19 BT2, Ban Pao L Pam, phuong Hoang Liét, quan
Hoang M, thanh pho Ha Noi.

Péu tra tai: SO 3, Phd Tric, khu do thi Ecopark, xa Xuan Quan, huyén
Van Giang, tinh Hung Yén.
Nguoi khang cao: Bi don ba Ngb Thanh N.
Ba N,anh Lvaong T c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciling
nhu tai phién toa so thim nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
nha ¢ va do thi (H) trinh bay:

Ngay 20/11/2012, gitta Céng ty H vai ba Ngo Thanh N ky hop dong sO
178/2012/HDKTO theo d6 ba Ngo Thanh N c6 thué cua Cong ty H 01 ki 6t tai
s6 9, tang 1 chung cu No3 Khu d6 thi Ban dao L Dam, quan Hoang M, thanh
pho Ha Noi. Thoi gian thué ki 6t ké tr ngay 20/11/2012 dén hét ngay
31/12/2012 véi gia thué 1a 90.000d/m?. Qua trinh thyc hién hop dong gitra ba N
v0i cong ty da thyc hién ding nghia vu cuia minh theo hop dong. Ba N da thuc
hi¢n déy du va hoan té,t cac nghia vy thanh toan Vgﬁri Céng ty H. Tuy nhién, sau
khi hgp dong thué ki 6t hét hi¢u luc, gia thué ki 6t c6 di€u chinh tang tir ngay
01/01/2013; Ba N khong dong v voi gia thué nay cua Cong ty, khong ky hop
d6ng moéi khi hop dong thué di hét han thi ba N phai ban giao mat bang ki ot
nhung ba N khong khong thanh 1y Hop qong cti, khong ban giao ki 6t cho Cong
ty ma chiém dung trai phép mat bang ki 6t s6 9, tang 1 chung cu No3 Khu do thi
Ban Pao L bam.

Pé thu h(kzi mat béng’ ki Ot s6 9, tang 1 chung cu No3 Khu do6 thi Ban bao
Linh Dam va tién thué ki ot cua ba Ng6 Thanh N cong ty 10 lan guri cac Thong
bao vé viéc thu hoi ki 6t va ndp tién thué ki 6t. Cu thé nhu sau:

- Ngay 06/3/2014, Cong ty H da gui ba N Thong bao s6 142/TB-HUDS-
DVDT vé viéc thu hoi ki 6t, si€u thi, sap hang.

- Ngay 10/10/2014, Cong ty H da gui ba N Thong béao s6 810/TB-HUDS
vé viéc gidi quyét Hop dong thué ki 6t chung cu.

- Ngay 27/10/2014, Cong ty H da gui ba N Thong bao s6 817/TB-HUDS
vé viéc gidi quyét Hop dong thué ki 6t chung cu (lan 2).

- Ngay 06/11/2014, Cong ty H da gui ba N Thong bao s6 916/TB-HUDS
vé viéc giai quyét Hop dong thué ki 6t chung cu (lan 3).

- Ngay 29/4/2016, Cong ty H da gtri ba N Thong bao 5O 468/TB-HUDS
veé viéc v€ viéc thu hoi cong no va tai san thudc s& hitu Nha nude bi chiém dung
trai phép.



- Ngay 03/6/2016, Cong ty H da gui ba N Thong bao s6 598/TB-HUDS
vé viéc thu hdi cong ng va tai san thudc s hiru Nha nudc bi chiém dung trai
phep.

- Ngay 26/9/2016, Cong ty H da gui ba N Thong bao s6 499/TB-HUDS
vé viéec Cong ty H tiép tuc thu hoi cong no va mat bang ki 6t, siéu thi 1a tai san
thudc so hitu Nha nude dang bi chiém dung trai phép.

- Ngély 12/12/20186, Chi nhanh CQng ty H — Xi nghi¢p 1 da guri ba N
Thong bao s6 267/TB-XN1 vé viéc ndp tién thué ki 6t.

- Ngay 26/12/2016, Chi nhanh Cong ty H — Xi nghiép 1 da gui ba N
Thong bao s6 315/TB-XN1 vé viéc ndp tién thue ki 6t.

- Ngay 04/01/2017, Chi nhanh Cong ty H — Xi nghiép 1 da gui ba N
Thong bao s6 02/TB-XNT1 ve vi¢c ndp tién thué ki ot.

- Ngay 10/02/2017, Cong ty H da guri 01 Thong béo s6 436/TB-HUDS vé
viée trién khai ky Hop dong thué ki 6t va chuong trinh tri an khach hang thué ki
Ot tang 1 nha chung cu cua Cong ty H.

- Ngay 22/6/2020, Cong ty H thu hoi xong mit bang ki ot s 9, tang 1
chung cu No3 Khu d6 thi Ban Bao Linh Bam.

Ba N da nhan dugc cac Thong bao trén va nam dugc noi dung Thong bao
nhung ba N khong hgp tac lam viéc vdi cong ty nén khong c6 bién ban. Co hai
lan ba N ky bién ban lam viéc, vao ngay 29/11/2017 va vao ngay 19/3/2020. Tai
cac bién ban nay cong ty thong bao cho ba N biét vé sé tién thué ki 6t ba phai tra
va yéu cau ba ban giao ki 6t néu khong ky hop dong, ba N dé nghi cong ty H
xem xét giam gia thué dé ba tiép tuc ky hop ddng thué ki 6t va giam thiét hai
cho ba.

Do nhiéu 1an 1am viéc véi ba N nhung ba N khong ban giao ki 6t nén
ngay 01/6/2020 cong ty thong bao véi ba N vé viéc thu hoi ki 6t, tai budi lam
viéc y kién cta ba N 1a cong ty mudn 1am gi thi 1am. Sau khi lam viéc voi ba N
vao ngay 01/6/2020 cong ty chu dong thuc hién viéc thu hoi ki 6t. Pén ngay
22/6/2020 cong ty thu hoi dugc ki 6t, cing ngay cong ty ky hop dong cho ong
Hung thué va ban giao ki 6t cho 6ng Hung.

Tir ngay 01/01/2013 dén ngay 21/6/2020, ba N khong thanh toan tién thué
ki 6t cho Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha ¢ va d6 thi (H). Vi vay
ngay 13/8/2020 Cong ty TNHH M4t thanh vién Dich vy nha & va d6 thi (H) lam
don khai kién dén Toa 4n nhan dan huyén Van Giang dé nghi Toa an budc ba N
phai bdi thudng cho Cong ty H sb tién str dung mit bang ki 6t s6 9, ting 1 chung
cu No3 Khu d6 thi Ban Pao Linh Pam, tam tinh dén ngay 01/8/2020 1a
925.672.960 dong trong d6: No gdc 1a tién str dung mit bang ki 6t theo gia cho
thué ctua Cong ty tr ngay 01/01/2013 dén 21/6/2020 13 706.540.950 dong; Lai
tra chm tinh dén ngay 01/8/2020 ddi voi so tién 14i do cham tra 1a 219.132.010
dong.



Qua trinh giai quyét tai Toa an Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
nha ¢ va do6 thi (H) rat yéu cau ddi voi sb tién 1ai do cham tra la 219.132.010
ddng, yéu cau ba N phai tra 706.540.950 ddng 1a sb tién thué ki 6t trong thoi
gian ba N chiém dung.

Nguoi duge bi don uy quyén anh Nguyén Puc L (con ba N) trinh bay:
Giita ba Ngb Thanh N véi Cong ty H c6 ky hop ddng thué ki 6t nhu Cong ty
trinh bay 1a ding. Tuy nhién khoang gan cudi nim 2012 cong ty H c6 giri cho ba
N Théng bao thay doi gia thué ki t, theo d6 gia thué nam 2012 1a 90.000d/m?,
dén cudi nam 2012 thong bao gia thué méi ting 1én 1a 240.000d/m°. Khong
dong ¥y voi gia thué nay nén ba N dong ctra ki 6t khong thué va ciing khong ky
hop ddng thué nita va thuc té ba N ciing khong st dung ki 6t nay tir cudi thang
12/2012 dén nay, khi d6 ba N khong thong bao véi cong ty H va ciing khong
lam thanh 1y hop dong va ban giao lai ki 6t cho cong ty H. Sau d6 ctr khoang 01
nam cong ty H lai giri cho ba N thong bao vé viéc yéu cau thanh toan tién thué
ki ot, thanh 1y hop dong thué cii, ky két hop dong thué moi hodc tra lai mat bang
ki 6t cho cong ty H. Co nim ba N nhan thong bao, co6 nim ba N tir chdi nhan.
Khi nhén dugc thong bao, ba N xac dinh khong con lién quan gi dén hop dong
thué ki ot véi Cong ty H nira vi theo Picu 4 Hop dong thué ki 6t sd
178/2012/HPTKO ba N ky két voi cong ty H thi khi hét thoi han thué, cong ty
H s& c6 Thong bao moi ba N dén 1am thu tuc thanh 1y hop dong. Trong trudng
hop qua 10 ngay ké tir ngay két thuc hop dong néu ba N khong dén thi cong ty H
coi nhu ba N khong c6 nhu cau thué va s& don phuong thanh 1y hop dong, thu
hdi ki 6t va cho ddi tac khac thué ki 6t nay. Nhu vay, cong ty H khong thu hoi ki
6t va khong cho ngudi khac thué 1a trach nhiém cua coéng ty H. Ba N khdng c6
trach nhiém tai chinh vo1 cong ty H vé ki 6t s6 09 No3, ban dao Linh Pam ké tur
ngay het han hop ddng thué ki 6t s6 178/2012/HDTKO Viéc cong ty H thu hoi
ki ot s6 09 vao ‘ngay 21/06/2020 dé cho ngudi khac thué ba N khong biét. Do d6
ba N khong chap nhéan yéu cau khai kién cia cong ty H.

,Anh L de; nghi Toa an xem xét viéc cong ty H dé thoi gian lau nhu vay
moi lay lai ki 6t va yéu céu ba N thanh toan tién thué ki ot trong thoi gian tu
01/01/2013 dén 21/6/2020 c6 dung quy dinh ctia phap luat vé thoi hiéu khong.

Tai ban 4n s6 85/2022/DS - ST ngay 09/11/2022 cua Toa én nhén dén
huyén Van Giang da quyét dinh:

Can cu:
Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Piéu
147; bicu 184; Biéu 271; Dicéu 273 B0 luat t6 tung dan su.

Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406; Diéu 480;
bicu 490 B luat dan sy nam 2005.

Diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 157; Piéu 429 B0 luat dan sy nam 2015

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir ddi véi yéu 051,1 tinh 13i suat caa Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu nha & va d6 thi (H) doi véi ba Ngo Thanh N.

2. Chap nhan mdt phan yéu ’ce‘iu khoi kién cua Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu nha ¢ va d6 thi (H) doi véi ba Ngd Thanh N.

Bugc ba Ngo Thanh N phai tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich
vu nha ¢ va do thi (H) so6 tién 706.540.950 dong.

Bang chir: Bay tram linh sau tri€u, nam tram bon muoi nghin, chin tram
nam muoi dong.

4. V& 4n phi: Ba Ngd Thanh N phai chju 4n phi dan sy so tham Ia
32.261.000 dong (Ba muoi hai tri¢u, hai tram sdu muoi mot nghin dong).

Tra lai Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha ¢ va do thi (H) s tién
23.167.000 dong (Hai muoi ba tridu, mot traim sdu muoi bay nghin dong) tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0010521 ngay
02 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Van Giang, tinh
Hung Yeén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi xét xtr so tham ba Ngd Thanh N khang céo xac dinh viéc Cong ty
H khong dén nhan lai nha cho thué la do 16i cia cong ty chir khéng phai do ba.
Sau khi hét han hop déng thué giita ba véi cong ty khdng ky hop ddng méi va
ba ciing khong st dung ki 6t ma ba thué cua Cong ty nita. Theo Diéu 4 cua hop
d6ng thi hét thoi han thué, cong ty H s& c6 Thong bao moi ba N dén lam tha tuc
thanh 1y hop dong. Trong trudng hop qua 10 ngay ké tir ngay két thic hop dong
néu ba N khong dén thi cong ty H coi nhu ba N khéng c6 nhu cau thué va s& don
phuong thanh 1y hop dong, thu hoi ki 6t va cho ddi tac khac thué ki 6t nay. Nhu
vay viéc cong ty khong dén nhan lai tai san dé cho ngudi khac thué do 15i cua
cong ty chtr khong phai 16i ctiia ba. Do d6 ba N yéu cau Toa an nhéan dan tinh
Hung Yén xir bac yéu cau khai kién ctia cong ty H.

Tai quyét dinh khang nghi ciia Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén
Vin Giang xac dinh thoi hiéu dé cong ty H khoi kién di hét. Do d6 dé nghi Toa
an nhan dan tinh Hung Yén hily 4n so tham dinh chi viéc giai quyét vu an. Qua
trinh giai quyét vu an phia cong ty H xac dinh c6 nép don khoi kién dén TAND
quan Hoang M, sau d6 Cong ty H da rat don khai kién vé, nhung TAND huyén
Van Giang chua thu thap tai liéu xac dinh Toa an nhan dan quan Hoang M chua
giai quyét 1a thiéu x6t can thu thap.

Qua trinh giai quyét & cap phuc tham phia cong ty xac dinh do ba N cham
thue hién nghia vu giao tai san cho thué nén ba N c6 trach nhiém tra tién thué
trong thoi gian cham ban giao ki 6t va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén
xUr bac yéu cau khang céo ciia ba N.



Vé phia ba N xac dinh khi hét han hop ddng thué ba co thong bao cho
cong ty dén nhan lai tai san cho thué nhung cong ty khong dén nhan ki 6t, vi 1a
bat dong san nén viéc ban giao ki t phai tai noi co ki 6t. Do cong ty khong dén
nhén ban giao nén ba di don dep sach s& ki 6t. Cong ty ban giao cho ba nhu thé
nao thi ba ban giao cho cong ty nhu vy va ba déng cira dé day coi nhu ba di tra
cong ty, thuc té sau khi tra cong ty ba ciing khong str dung ki 6t d6 tir khi hét
han hop dong dén nay. Viéc cong ty khong dén nhéan ban giao ki 6t dé cho nguoi
khac thué 1a do 13i cua cong ty chir khong phai do 18i ctia ba. V& phia ba, ba da
thuc hién ddy dii nghia vu theo hop dong. Do vay viéc Cong ty khai kién véi ly
do ba cham thyc hién nghia vu giao ki 6t 1a khong dung.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén quan diém nhu di trinh bay
trén.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham: Tham phéan, Hoi
dong xét xu phic tham va Thu ky phién toa di thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su. Cac duong su di chap hanh day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 2
Picu 308 Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan khang nghi cia VKSND huyén Vin
Giang hity Ban an déan sy so tham s6 85/2022/DS - ST ngay 09/11/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Vian Giang va dinh chi giai quyét vu 4n do hét thoi hiéu khoi
kién.

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, trén co so xem xét, danh gid toan dién chirng cir, HDXX nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Ba N khéang cdo trong han va ndp tién tam tng an phi phc
tham dtng quy dinh nén viéc khang cao cua ba N 1a phu hop vdi quy dinh cta
phap luat.

Vé quan hé phap luat tranh chap: Vé phia cong ty cho rang sau khi hét han
hop ddéng ba N khong ban giao tai san thué cho coéng ty nén ba N di vi pham
Piéu 10 Hop dong thué ki 6t nén ba N phai tra cong ty tién thué ki ot trong thoi
gian chdm tra theo hop dong, ba N cho rang ba da thyc hién dung theo Diéu 4 va
Dleu 10 cta hop dong nén ba khong co trach nhiém phai tra Cong ty tlen thué ki
6t sau khi hop dong chdm dat. Nhu vy cac bén c6 tranh chap vé quyen va nghia
vu duge quy dinh trong cac diéu khoan cta hop ddng va thyc té dé giai quyet
VU an can cin ctr vao cac diéu khoan ctia hop dong va phap luat ap dung dé giai
quyét vu an 13 hop dong thué tai san va thué nha. Do d6 quan hé phap luit tranh
chap 1a tranh chip hop ddng thué tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cio ctia ba Ngo Thanh N dé nghi Hoi
dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cia cong ty H, HOi dong xét xir xét thay:



[2.1] Xét Hop ddng s6 178/2012/HDKTO ngay 20/11/2012 duoc lap giita
cong ty H v6i ba Ngd Thanh N theo d6 ba N thué ki 6t s6 9, tang 1 chung cu
No3 Khu d6 thi Ban dao Linh Pam, quan Hoang M, thanh phé Ha Noi cua cong
ty H. Qué trinh ky két hop dong giita cong ty va ba N hoan toan ty nguyén, phu
hop vai phap luat nén co gia tri phap ly budc cac bén phai thuc hién cac diéu
khoan duogc quy dinh trong hop déng. Qua trinh thuc hién hop dong ca ba N va
Cong ty H déu xac dinh cac bén déu thuc hién ddy du quyén va nghia vu trong
hop dong. Nhu vdy quyén va loi ich hop phap cua cac bén trong hop dong duoc
bao dam.

[2.2] V& phia cong ty H cho rang ba N cham thuc hién nghia vu giao ki 6t
cho cong ty nén ba N c6 trach nhiém tra tién thué trong thoi gian cham thyc hién
nghia vu giao ki 6t, tuy nhién phia cong ty khong cung cap dugc chung cu
ching minh ngay khi hop dong thué hét han vao ngay 31/12/2012 thi ngay
01/01/2013 cong ty c6 dén nhan ki 6t ma ba N khong ban giao. Trong khi d6 tai
khoan 4 Piéu 494 B9 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “ Bén cho thué nha duoc
lay lai nha cho thué khi thoi han thué da hét”. Do ki 6t 12 bat dong san nén viéc
giao tra ki 6t phai duoc thuc hién tai noi c6 ki 6t 1 bat dong san. Nhu vy viéc
Cong ty H khong dén nhan lai ki 6t sau khi thoi han thué da hét 1a cong ty da tu
minh tir bo thuc hién quyén ctia minh va d6 1a 16i thudc vé cong ty. Ngoai ra vé
phia cong ty ciing khong chimg minh dugc sau khi hét thoi han thué ba Ngo
Thanh N tiép tuc str dung ki 6t, trong khi d6 theo 10i khai ctia nguoi lam chimg
la ba Nguyén Thi Lan 1a nguoi kinh doanh tai ki 6t s6 10, anh Nguyén Ngoc
Trung 14 ngudi kinh doanh tai ki 6t s6 s6 8 (canh ki 6t s6 9) x4c nhan: ba Lan va
anh Trung kinh doanh tai ki 6t s6 8 va s6 10 tir naim 2014 dén nay, trong thoi
gian tir nam 2014 dén nam 2020 ki 6t s6 9 dong cira khong md ctra kinh doanh.
Lo1 khai cua nguoi lam chimg trén phu hop véi 161 khai ciia ba N xac dinh sau
khi hét thoi han thué Cong ty khong dén nhan lai ki 6t nén ba dong cia lai dé tra
cong ty. Do d6 ba N da thuc hién dung giao ki ot da thué cho Coéng ty H ngay
sau khi thoi han thué da hét, va nhu vay ké tir thoi diém thoi han thué da hét vé
phia Cong ty thyc hi¢n day du quyén ning cua chu s¢ hiru do 1a quyén chiém
hitu, quyén st dung va quyén dinh doat ki 6t va vé phia ba N khong co bat cir
quyén gi doi véi ki 6t da thué. Thuyc té tai Diéu 4 cia hop ddng da quy dinh: Heét
thoi han thué, cong ty H sé c¢6 Thong bdo moi ba N dén lam thii tuc thanh 1y hop
dong. Trong truong hop qud 10 ngady ké tir ngay két thiic hop dong néu ba N
khéng dén thi cong ty H coi nhie ba N khéng ¢6 nhu cau thué va sé don phirong
thanh Iy hop dong, thu hoi ki 6t va cho doi tac khdc thué ki 6t nay. Nhu vy hét
thoi han thué cong ty khong thuc hién quyén ning day du véi tu cach 1a chu so
hitu dén nhan lai ki 6t dé cho nguoi khac thué 1 cong ty di tu minh tir bo mot
phan quyén ning cua chu s& hiru nén cong ty phai tu chiu trach nhiém dbi voi
hanh vi cia minh.

Xét nd1 dung cac thong bao cong ty cho rang gui cho ba N chu yéu la yéu
cau ba N dén giai quyét hop dong thué ki 6t va thu tién thué ki - 6t va thu hoi ki

o'g cing nhu thanh 1y hop dong. Nhu phan tich tich trén khi thoi han thué da hét
vé phia cong ty khong dén nhan lai ki 6t da cho thué 1a 161 cua cong ty, vé phia
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cong ty yéu cau ba N ky tiép hop dong nhung ba N xac dinh khong ky néu giam
gla thué thi ba moi ky day la quyén cua cac chu thé khi tham gia giao két hop
dong c6 quyén ky hay khong ky chir khong ai dugc ¢p bude ba N phai ky. Thuc
té giira Cong ty H va ba N khong ky tiép hop dong thué ki 6t nén khong phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Con d6i voi ndi dung thong bao thu hdi ki
6t va thanh 1y hop dong ngay tai Diéu 4 cua hop ddng néu trén da quy dinh...
Trong truong hop qud 10 ngay ké tir ngay két thiic hop dong néu ba N khong
dén thi cong ty H coi nhu ba N khong c6 nhu cau thué va sé don phwong thanh
Iy hop dong thu hoi ki ot va cho déi tdc khdc thué ki ot. Nén viéc thong bao thu
héi ki 6t, thanh 1y hop dong khong c6 y nghia vé mat phap Iy ma nhu phan tich
trén ké tir khi hét thoi han thué Cong ty da co day du quyén ning cua chu s¢ htru
d6i vai Ki 6t. Thye té ngdy dén 21/6/2020 Cong ty da thuc hién quyén ciia minh
cho anh Hung thué ki 6t trén. Hon nira trong cac ndi dung thong bao c6 nodi dung
thu hoi ki 6t nhung khong c6 ndi dung thé hién ngay, gid, thang, nam, dia diém
ba N c6 mat dé Cong ty thuc hién viéc thu hoi. L& ra khi thong bao thu hoi phai
ghi rd thoi gian, dia diém ba N phai c6 mit dé cong ty thuc hién viéc thu hoi dé
dung ngay gio trén Cong ty dén ma ba N khong c6 mat va 1ap bién ban vé viée
ba N khong c¢6 mat lam can ctr xac dinh c6 viéc ba N khong thuc hién viéc ban
giao ki 6t, cling nhu ngay sau khi hét thoi han thué cong ty dén nhan lai ki 6t
nhung ba N khdng ban giao thi 18p bién ban vé viéc ba N khong ban giao lam
cdn ctr giai quyét tranh chip phat sinh sau nay. Nhimng thleu sot trén 1a do 16i cua
Cong ty H, nén cong ty H phai tu chiu trach nhiém Ve viéc khong thuc hi¢n
quyén va nghia vu ctia minh véi tu cach 1a chu sé hitu ki 6t.

Tu phan tich trén c6 du co s& xac dinh ba N da thuc hién nghia vu ctua
minh theo hop dong, ban giao ki 6t khi da hét thoi han thué. Viéc cong ty H
khong dén nhan ki 6t dé cho nguoi khac thué la cong ty da ty minh tudc bo phan
quyén cua minh va sau khi hét thoi han thué _gitra Cong ty H v6i ba N khong ky
hop dong thué méi nén khong phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén. Vi vay
viéc COng ty H khai kién budc ba N phai tra tién thué ki 6t 1a khong co co so
chap nhan. Do d6 khang céo ctia ba N yéu cau Toa an nhan dan tinh Hung Yén
béac yéu cau khoi kién cua Cong ty H 1a ¢6 cin cir chap nhan.

Pbi v4i khang nghi cho rang viéc cong ty H khoi kién da hét thoi hiéu
khai kién vi tranh chap phat sinh tir nim 2013 nén dé nghi Toa &n nhan dan tinh
Hung Yén hily an so thdm va dinh chi giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr xét
thdy, qua trinh giai quyét & cap so thim vé phia dai dién theo Gy quyén cua ba N
chi dé nghi Toa 4n xem xét viéc cong ty H dé thoi gian 1au nhu vay méi 14y lai
ki 6t va yéu cau ba N thanh toan tién thué ki ot trong thoi gian tir 01/01/2013
dén 21/6/2020 c6 dtng quy dinh cua phap luat vé thoi hiéu hay khong chu
khéng yéu cau ap dung thot hiéu khoi kién. Trong khi do theo quy dinh tai
Khoan 2 diéu 184 B9 luat to tung dan sy thi “Toa dn chi dp dung thoi hi¢u theo
yéu cdu dp dung thoi hiéu ciia mot bén hodc cac bén voi diéu kién yéu cau nay
phdi dLrO’c dwa ra trude khi Toa an cdp so tham ra bdn dn, quyét dinh gidi quyét
vu viéc” va tai bién ban lay 10i khai cua anh Nguyén Puc L ngay 22/02/2023 tai
Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén xéac dinh qué trinh gidi quyét vu an & cap so
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tham anh khong yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khai kién. Do d6 khang nghi
cua Vién kiém sat nhén dan tinh Hung Yén 1a khong co can cir chap nhén va
nhu vay tai phién toa phic thdm anh L yéu cau Hoi dong xét xur phic thdm ap
dung thoi hiéu khai kién cling khong ¢6 co sé chap nhan.

Dbi v6i khang nghi xac dinh cip S0 thAm khong xac minh dé x4c dinh Toa
an nhan dan quan Hoang M da giai quy¢t vu viéc kién cua Cong ty H chua la
thiéu x6t vé phan nay Toa an nhan dan tinh Hung Yén da khac phuc. Do d6
khéng nghi nay cua Vién kiém sat nhan dan huyén Van Giang la c6 can ctr chap
nhan.

Vé’ an phi: Ba N khong phai nop an phi so tham va khang cdo cua ba N co
co s¢ chap nhan nén khong phai ndp an phi dan sy phic tham. Cong ty H phai
chiu &n phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 147, Diéu 148 B luat To tung dan su;

Cac diéu: 480, 481, 482, 484; 490 ,491, 492, 493, 494, 495, 496 va 499
Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Xir:

Khong chap nhan yéu cau khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén
Vin Giang vé viéc huy ban an dan su so tham s6 85/2022/DS - ST ngay
09/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Vin Giang va dinh chi giai quyét vu an.

Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vian Giang vé
viéc thu thap thém ching ctr.

Chép nhép yéu cau khang cao ctia ba Ngb Thanh N.

Stra ban an dan su so tham sb 85/2022/DS - ST ngay 09/11/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Vian Giang.

~ Béc yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHHMTYV dich vy va nha ¢ d6 thi H
v€ viéc yeu cau ba N phai tra tién thué nha, tién str dung mat bang ki 6t theo gia
cho thué cua Cong ty tir ngay 01/01/2013 dén 21/6/2020 1a 706.540.950 dong.

Vé an phi dan sy so thém Cong ty H phai n¢p 32.261.000 df)ng (Ba muoi
hai triéu, hai tram sau muoi mot nghin dong) tién an phi dan sy so tham. P6i trir
vdi sO tién 23.167. 000d Cong ty H da np tién tam Gng an phi theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 0010521 ngay 02/11/2021 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Vian Giang, Cong ty H phai ndp tiép sd tién con lai 9.000.000d (Chin
triéu dong).

q V& an phi dan sy phtc thim: Hoan tra ba N s6 tién tam Ung an phi phuc
tham da ndp 300.000d theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0010772 ngay
16/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Van Giang.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.



Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chi toa phién toa
- TA, Chi cuc THA huyén
Van Giang
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Hoang Hiru Tang
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phic tham da ndp 300.000d theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0010772
ngay 16/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Van Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
Pham Trung Thuc Vii Thi
Nga Hoang Hiru Tang
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