TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 10/2023/DS-ST
Ngay: 06/01/2023
V/v tranh chap yéu cau cham dut

hanh vi can tré quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH — TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyeén Xuan Diing

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Tran Thi Nga

Ba Phan Thi Don

- Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chéanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhian din huyén Binh Chdnh, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa : Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so 93/2022/TLST-DS ngay 21 thang 03
nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dat hanh vi can tro quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh d}ra vu an ra xét xu sO: 548/2022/QDXXS T-DS
ngay 21/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so: 453/2022/QDST-DS
ngay 14/12/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: C)ng Phan Van D, sinh nam 1962; dia chi: Ap A, xa A, huyén
B, TP. HO Chi Minh (c6 mat);

Bi don:

- Ba Liéu Thi C, sinh nim: 1956; dia chi: Ap A, xd A, huyén B, TP. H5 Chi
Minh (vang mat);

- Ong Phan Quéc A, sinh nam: 1982; dia chi: Ap A, xa A, huyén B, TP. Ho
Chi Minh (vang mat).

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi T1, sinh ndm 1958; dia

chi: Ap A, xa A, huyén B, TP. Ho Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, ban ty khai, bién ban hoa giai, nguyén don dng Phan
Van D trinh bay:



Tai Pon khai kién, dng Phan Vin P nho chau caa minh viét noi dung &
muc yéu cau khoi kién 1a budc ba Liéu Thi C va 6ng Phan Qudc A phai tra lai cho
6ng Phan Vin D dién tich dat ngang 3,1m, dai 27m, tong dién tich 83,7m? thudc
thira ¢4t s6 24 to ban do sb 86 xa A, huyén B, TP. H6 Chi Minh (theo ban d6 dia
chinh).

Tai ban ty khai va trong qua trinh hoa giai, ong Phan Van P da xac dinh lai
yéu cau khoi kién 1a bugc ba Lieu Thi C va dng Phan Quéc A cham dat hanh vi
can tro thue hién quyén cua nguoi st dung dat. Voi Iy do: Ong Phan Van D dugc
Uy ban nhan dan huyén B cap Giay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao cap sd cip GCN: CH02093 ngay
04/10/2011 d6i v6i thira dat sb 24 to ban dd s6 86 xa A, huyén B, TP. H6 Chi
Minh (theo ban d6 dia chinh).

Khi 6ng Phan Van D tién hanh rao dét thi ba Liéu Thj C va 6ng Phan Qudc
A can tré khong cho 6ng Phan Van D rao mét phan dat thudc thira dat s6 24, co
dién tich ngang khoang 3,1m, dai khoang 27m.

Bi don ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quéc A trinh bay:

Vé hanh vi can tré khong cho ong Phan Vin P rao mot phan dat thudc thira
dat s6 24, c6 dién tich ngang khoang 3,1m, dai khoang 27m: Ba C va éng Qudc
A thira nhan 1a c6. Véi 1y do: Trude day, dat cua ba Liéu Thi C gidp ranh voi dat
ctia 6ng Phan Vian D, nay ba Liéu Thi C di ban dién tich dat nay cho nguoi khéc.
Nhung ¢ gilta hai nha ¢6 mét con muong nho ngang khoang 3m, dai khoang 27m.
Thir hai, ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quéc A cho rang dién tich dat ma ong Phan
Vin D duoc cdp 14 16n hon so voi dién tich 6ng Phan Van B mua. Véi cac 1y do
nay ba Liéu Thi C va 6ng Phan Qudc A dé nghi: Mot 1a xac minh c6 hay khong
c6 con muong; hai 1a triéu tdp 6ng Phan C1 1a em ctia 6ng Phan Van D va dng
Phan Vin T2, vi 6ng Phan Vin P d6i cho 6ng Phan C1 2m dat kéo dai hét dat va
6ng Phan Vin T2 1a chu dét cii 3 ban cho ong Phan H (di chét) dé lai cho 6ng
Phan Van D.

Noi dung cac duong sy da thong nhat: Dién tich dat phia ong Phan Van B
yéu cau ba Liéu Thi C va éng Phan Qudc A cham dat hanh vi can tré quyén sir
dung dat 1a dién tich dat 114,9m? dugc danh sé 24-2 theo Ban db hién trang vi tri
s6 Hop dong 99/2022/HP-TTKP-BC do Trung tam kiém dinh ban db thuoc so
Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 06/10/2022, phia ba Liéu Thi C va éng Phan
Qubc A xac dinh dién tich dat 114,9m? duge danh sb 24-2 theo Ban db hién trang
vi tri s6 Hop ddng 99/2022/HD-TTKP-BC do Trung tdm kiém dinh ban do thuoc
s& Tai nguyén va Mbi truong 1ap ngay 06/10/2022 14 dién tich dat phia ba Liéu
Thi C va 6ng Phan Qubc A khong dong ¥ cho 6ng Phan Van B dugc quyén sir
dung dat.

Noi dung cac duong sy khong thdng nhat: Ong Phan Vin D va ba Phan Thi
T1 cho rang dién tich dat néu trén 1a dién tich dat hop phap 6ng Phan Van b da
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan. Nhung ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quoc
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A van giit nguyén y kién dién tich dat nay khong phai cua 6ng Phan Van D nén
ong Phan Van D khong cé quyén st dung di¢n tich dat nay.

Tai phién toa:

Ong Phan Van P va ba Phan Thi T1 trinh bay: Tai di¢n tich dat 114,9m?
dugc danh s6 24-2 theo Ban d6 hién trang vi tri s6 Hop dong 99/2022/HD-TTKD-
BC do Trung tam ki€ém dinh ban d6 thudc s Tai nguyén va Moi truong lap ngay
06/10/2022 thyc t€ co ton tai con muong dung dé€ thoat nudce riéng cho gia dinh
ong ba, binh thuong phan dat nay thap hon nén khi nao mua 16n, gia dinh 6ng ba
dung dé thoat nudc mua.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién: Qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy dén nay, Tham phén, Thu ky d3 tuan tha
dung cac quy dinh cua phéap luat. Hoi dong xét xar da thuc hién ding va déy du
thu tuc phién toa. Vé phia duong su, cac duong sy da chap hanh dtung va day du
quyen va nghia vu ctia minh. Vé viéc giai quyét vy an, ong Phan Vin D khoi kién
yéu cdu Toa an nhén dan huyén Blnh Chanh budc ba Liéu Thi C va dng Phan
Qudc A cham dat hanh vi can trd quyén sir dung dat 1a co co sd, dé nghi Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Phan Vin D.
An phi dan sy so tham cac duong su phai chiu theo quy dinh caa phap luat, nghia
vu chi phi t tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé phap luét tranh chap va thAm quyén giai quyét cia Toa an:
Tai Pon khéi kién dé ngay 08/01/2022, 6ng Phan Van D khoi kién yéu cau: Budc
ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quédc A phai tra lai cho 6ng Phan Vin P dién tich dat
ngang 3,1m, dai 27m, téng dién tich 83,7m? thudc thira dat s6 24 t& ban do s6 86
xd A, huyén B, TP. H6 Chi Minh (theo ban dd dia chinh), nén Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh d3 thu Iy quan hé tranh chap 1a “Tranh chip quyén sir dung
dat”. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Phan Van D trinh bay phan noi dung
nay la do dng nhd nguoi khac ghi trong don khai kién, chua dung yéu cau khoi
kién ctia 6ng, nén 6ng xac dinh lai yéu cau khoi kién 1a budc ba Liéu Thi C va
6ng Phan Qudc A chdm dut hanh vi can trd thuc hién quyén cua ngudi st dung
dat. Xét thay, viéc xac dinh lai yéu cau khoi kién nam trong pham vi khéi kién
ban du, khong vuot qua yéu cau khai kién tai Pon khoi kién dé ngay 08/01/2022
Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh day la quan hé phap luat tranh chap vé quyén
st dung dat, noi dung cu thé 1a “Yéu cau chdm dt hanh vi can tré quyén st dung
dat” thudc tham quyén gidi quyet cua Toa an nhén dan huyén Binh Chanh dugc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 diém ¢ Khoan 1 Diéu 39
Bo luat to tung dan sy va khong thudc truong hop phai ban hanh Thong bao thu
Iy méi, ddng thoi trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don 6ng Phan Qubc A,
ba Liéu Thi C vangudi co quyén loi, nghia vu li€n quan ba Phan Thi T1 da duoc
thong bao vé viéc xac dinh lai yéu cau khéi kién nay.



[2] V& sy vang mit cia duong sy: Bi don 6ng Phan Qubc A va ba Liéu
Thi C da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai nhung van Véng mat. Can ctr
Khoan 2 Piéu 227 B luat To tung dan su 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
ving mit ong Phan Qudc A va ba Liéu Thi C.

[3] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Bi don ba Liéu Thi C, 6ng Phan
Quéc A thira nhan ¢ hanh vi can tro khéng cho 6ng Phan Vin D sir dung dat boi
cac Iy do: Dién tich dat la con muong thoat nudc chung; tha hai, dién tich dat 6ng
Phan Van P dugc cdp 13 16n hon dién tich dat 6ng Phan Van B da mua. Trong
qua trinh giai quyét, phia bi don khong cung cap tai liéu, chung ctr dé chiing minh
cho y kién caa minh ma chi yéu cau Toa an thu thap chtng cir vé nhiing van dé
néu trén.

[4] V& 1y do phan dat 13 con muong chung: Theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 30/5/2022, c6 dai dién Uy ban nhan déan cép xa chimg kién ghi
nhan khong c6 con muong trén thuc té. Ta1 G1ay chung nhan quyen su: dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb vao cip so cidp GCN:
CH02093 ngay 04/10/2011 dbi véi thira dat s6 24 t ban d6 s6 86 xa A, huyén B,
TP.Hb Chi Minh d3 duoc cip cho 6ng D thi thira sé 24 khong cd con muong hay
cong trinh thoat nudc cong cong khac; ranh cia thira 24 khong tiép giap véi con
muong hay cong trinh thoat nudc cong cong khac; Tai Cong vian sd 2792/UBND
ngay 05/7/2022 ciia Uy ban nhan dén xd A thé hién: “Theo tai liéu Ban dd dia
chinh phia Bic cuia thira dat s 24, to ban d6 s6 86 co tiép giap ranh thua dat s6
22.23 to ban dd s6 86 (khong thé hién muong nudc hay duong di). Do d6 di du
cin ctir dé xac dinh khéng c6 su ton tai ciia con muong chung nhu trinh bay cia
phia bi don. Mac du tai phién toa 6ng Phan Van D va ba Phan Thi T1 trinh bay
c6 ton tai duong muong thoat nudc nhung 6ng P va ba T1 chi thira nhin dung
cho ca nhan gia dinh 6ng ba.

[5] Vé viéc dién tich dat 6ng Phan Vin D dugc cap 1a 16n hon dién tich dat
6ng Phan Van P d3 mua: Phia bi don d& nghi triéu tap 6ng Phan C1 va Phan Vin
T2 vi cho rang nhiing nguoi nay da tham gia vao cac giao dich dan sy doi dat,
mua ban dét v6i 6ng Phan Vin D, dé chimg minh dién tich dat ciia 6ng Phan Vin
b duoc cap 13 16n hon dién tich dat da duoc xac lap bang cac giao dich dan su
nay Dién tich dat cua 6ng Phan Van D da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cin
ctr phép 1y dé xac dinh dién tich dat cua 6ng Phan Van B; 6ng Phan C1 va Phan
Vin T2 khong c6 khoi kién tranh chdp vé cac quan hé dan su doi dat, mua ban
dat. Do d6, viéc triéu tip 6ng Phan C1 va Phan Vin T2 tham gia dé x4c dinh lai
dién tich dt ctia ong Phan Vin P di duoc cip 1a khong lién quan dén vu 4n.

[6] Tt khi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh thy Iy vu 4n cho dén trude
thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, cling nhu tai phién toa, c4c duong su khdng c6 yéu cau giai quyét vé
tranh chap nao khac.



[7] Ong Phan Van D da dugc Uy ban nhéan dan huyén B cap Glay ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dét so
vao cap so cap GCN: CH02093 ngay 04/}0/2011 d6i véi thira dat sé 24 to ban do
s0 86 xa A, huyén B, TP. Ho Chi Minh. Ong Phan Van D c6 day du cac quyén va
nghia vu st dung thira dat da duogc cap theo quy dinh tai Piéu 166 Luat bat dai.
Viéc ba Liéu Thi C, 6ng Phan Quoc A c6 hanh vi can tr¢ ong Phan Van D xay
dung hang rao la xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cua 6ng B duge quy
dinh tai Diéu 12 Luat Dat dai 2013, yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van D la co
co s& chip nhan va phu hop vé6i quy dinh cua phap luat tai Diéu 169 Bo luat Dan
su 2015. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctiia nguyén don la 6ng Phan
Van B, bu¢c bi don ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quoc A phai cham dut hanh vi
can trd thuc hién quyén ciia ngudi sur dung dat doi vai dién tich 114,9m? duogc
danh s0 24-2 theo Ban d6 hién trang vi tri s6 Hop dong 99/2022/HD-TTKD-BC
do Trung tdm ki€ém dinh ban do thudc s¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay
06/10/2022.

[8] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu chi phixem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh cua phap luat. Ong
Phan Van b da tam tng 1.000.000 (mot tri¢u) dong, nén 6ng Phan Quoc A va ba
Liéu Thi C c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Van D 1.000.000 dong. V€ chi phi
do vé&, phia bi don 6ng Phan Quoéc A ty nguyén chiu va tam tng chi phi do V&,
ong Phan Qudc A da ndp du.

[9] V& 4an phi: Do yéu c?}u cua nguyén don duoc chdp nhén nén bi don phai
chiu an phi vy &4n dan su so tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 9 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, 147, 227, 264, 271 va Diéu 273 cua B Luat t6 tung dan sy nam 2015;

_Can clr Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc
ho1 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Cin ctt Diéu 12, 166 clia Luat Dét dai;

Can ctt Diéu 169 cua Bo lugt dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phéan Toa an nhéan dén tdi cao;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin D.

Buc ba Liéu Thi C va 6ng Phan Qudc A phai cham diit hanh vi cén tro thuc
hién quyén cua nguoi su dyng dat doi vei dign tich 114,9m? duoc danh so 24-2
theo Ban do6 hién trang vi tri sO Hop dong 99/2022/HD-TTKD-BC do Trung tam
kiém dinh ban d6 thudc s& Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 06/10/2022.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Vé chi phi t tung:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quéc A
c6 nghia vu tra 1.000.000 (mot tri¢u) dong cho 6ng Phan Van b.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so tien
con phai thi hanh an theo muc I&i suat quy dinh tai Biéu 357, biéu 468 cua B0
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Vé chi phido V€, phia bi don 6ng Phan Qudc A tu nguyén chiu va tam ung
chi phi do vé, 6ng Phan Quoc A da ndp du.

3. V& an phi va xtr Iy tién tam tng an phi : Ba Liéu Thi C va 6ng Phan Quéc
A phai ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Phan Vian P s tién tam Gng an phi da nop 13 12.000.000
dong (muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tam Umg an phi so 40673
ngay 04/3/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

4. Vé quyén khang cao: Ong Phan Van D, ba Phan Thi T1 c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Phan Quéc A, ba Liéu
Thi C c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan su (sira doi, bo sung nim
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh &n Dan sy (stra d6i, b6 sung nam 2014)./.

Noi nhn: ~ TM.HQIDONGXETXU

- VKSND TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Chanh, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh, TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Xuin Diing



