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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 06/2020/DS-ST
Ngay: 27/02/2020

“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Ha Minh Tén.

2/ Ong Nguyén Vinh Lam.

- Thw ky phién toa: Ba B3 Thi Hiéu Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén
TAN T, tinh Long An
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din ~huyén TAN T, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Kiém sat vién
Trong ngay 27 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén TAN T
, tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 05/2020/TLST-DS ngay
05/12/2020 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 07/2020/QDXXST-DS ngay 15-01-2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2020/QDST-DS ngay 10-02-2020 giira cac duong
su:
1. Nguyén don: Ong N:guyén Ba N, sinh nam 1971
Ba Nguyen Thi Kim P, sinh ndm 1980 ‘
Cung dia chi: Ap ki 12, xd My Phué6e T, thi xa Cai L , tinh Tién Giang
2. Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1983
Ba Nguyen ThiV, smh nam 1986
Cung dia chi: Ap Kénh G, xa Nhon N , huyén TAN T, tinh Long An;
(Nguyén don c6 mit, bi don vang mit ma khong phai vi su kién bat kha khang
hodc do tr¢ ngai khach quan)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac 1oi trinh bay tai Toa an cuaa
nguyén don nhu sau:

Ngay 04/10/2019, dng N va ba P c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Kim P phan dit tai
thira s6 1357, dién tich 5460m’ va thira 1325 c6 dién tich 4932m?, t& ban d6 s6 5,
dét tai xi Nhon N, huyén TAN T, tinh Long An. Gia dat chuyén nhuong 1a
700.000.000d (Bay tram triéu dong). Hai bén thoa thuin giao tién hai 1an, 1an tht
nhit 400.000.000d, lan th hai 300.000.000d. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng N va ba P da giao cho éng M va ba V 400.000.000d va da nhan
canh tac 2 thira dat néu trén. Ong M va ba V' da giao cho 6ng N va ba P giir gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, khi dén Vian phong Cong ching dé thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng N, ba P moi biét ong M ng
nguoi khac nén Toa an nhan dan huyén TAN T da ap dung bién phap ngan chan.
Do d6, 6ng N, ba P véi 6ng M, ba V' khong thé tién hanh thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dlnh phap luat.

Ong N, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyen nhuong QSDD gitra 6ng N, ba P véi ong M, ba V ; yéu cau 6ng M va ba
V tiép tuc hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng N va ba P co thay doi yéu cau khoi
kién, hién nay 6ng N , ba P yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, yéu cau ong M va ba V tra lai s6 tién 400.000.000d, 6ng N va ba P sé& tra lai
hai thira dt cho 6ng M vaba Vv .

Bi don: Ong Nguyén Van M xéc nhan c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 1325 va thira 1357 to ban d6 s6 5 cho 6ng Nguyén B4 N va ba Nguyén Thi
Kim P véi gia 700.000.000d. Ong da nhan cua 6ng N , ba P sd tién 400.000.000d
va glao dat cho dng N, ba P canh tac. Hién nay, do 6ng dang no nguoi khac nén bi
Toa an ap dung bién phap ngin chin, 6ng va ba V khong thuc hién chuyén
nhuong quyén sur dung dat dugc cho 6ng N , ba Pha. Do vy, 6ng M déng ¥ huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong N, ba P va dong y tra lai
400.000.000d cho 6ng N , ba P theo yéu cau cuia 6ng N ba P va dong ¥ nhan lai
dat do ong N , ba P giao lai.

Tai phién toa:

Nguyén don: ong N vaba P yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, yéu cau 6ng M va ba V tra lai s6 tién 400.000.000d.

Y kién cua Pai dién Vién klem sdt nhan dan huyén TANT:

Trong qua trinh giai quyét vu an, vé Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
da tudn tha dung quy dinh phap luat, dung quyén han.

Viéc tuan theo phap luat cua cac duong sy: nguyén don da tuan thu dung
quy dinh ctia phap luat. Bi don chua chip hanh dy du quyén va nghia vu té tung
cua minh theo quy dinh cua phéap luat.
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Vé noi dung vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién vé viée “Tranh
chép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, nén vu an thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 BO luat T6 tung dan su.

[2] V& thdm quyén cta Toa an: Quyén st dung dat c6 tranh chap hop dong
tai x4 Nhon N , huyén TAN T, dong thoi bi don 6ng Nguyén Van M va ba
Nguyén Thi V cu trd tai ap Kenh G, xa Nhon N, huyén TAN T, tinh Long An.
Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyen TAN T theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
Dan su.

[3] V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung: Bi don da dugc triéu tdp hop
1¢ dén 1an tht 2 nhung van vang mit khong c6 1y do nén Toa an xét xtr vang mit
theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luit T6 tung Dan su.

[4] Vé noi dung:

Xét hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 04-10-2019, Hoi dong xét xir xét
thay: Bi don 6ng Nguyen Van M va ba Nguyen Thi V chuyen nhugng cho
nguyén don Ong Nguyen BaN vaba Nguyen Thi Kim P quyén st dung dat thira
s0 1357 to ban d6 80 5, dién tich 5460m° theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 BE 400934, vao sO cap gidy CNQSDD s6 CHO0181 cap ngay 16/ 8/2011 va thura
1325 to ban dd s6 5 co dién tich 4932m?, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
s BE 400935, vao s6 cap gidy CNQSDD s6 CH00182 cap ngay 16/8/2011; dat tai
x& Nhon N , huyén TAN T, tinh Long An; do ong Nguyen Van M vaba Nguyen
Thi V dung tén vdi gia 700 000.000 dong. Ong M va ba V ky tén vao hop dong
chuyén nhuong nha dat. Ong N Va ba P da thanh todn mot phan sb tién chuyén
nhuong cho ong M va ba V véi sd tién 1a 400.000.000d. Bi don ba Nguyen Thi V
vang mat nén khong co y kién. Ong Nguyen Van M thira nhan 6ng va ba V CO ky
két hop dong chuyén nhuong nha dat va di nhan cua Ong N , ba P sb tién
400.000.000d nhur 6ng N va ba P trinh bay. Do vay, Hoi dong xét xir c6 du cin cr
x4c dinh giita 6ng Nguyén Vin M , ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Ba N , ba
Nguyén Thi Kim P ¢ giao két hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 04-10-
2019. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng N , ba P voi ong M
ba V khong c6 cong chung, chimg thuc nén vi pham vé hinh thirc, bén nhén
chuyén nhuong mac du da nhan dat canh tac nhung méi thanh toan s6 tién
400.000.000d nén chua dén 2/3 gia tri quyen st dung dat nhan chuyen nhuong. Po
d6, chua du didu kién cong nhan hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan
su. Dong thoi, 6ng M con no ngudi khac nén quyén su dung dat da bi Toa ap nhan
dan huyén TAN T dung bién phap khian cdp tam thdi theo Quyét dinh sb


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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03/2019/QD-BPKCTT ngay 21-10-2019. Pén ngay, 14/01/2020, Tda an nhan dan
huyén TAN T d3 xét xtr va van tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi
phong toa tai san 1a quyén str dung dat cia 6ng M va ba V dé dam bao viéc thi
hanh an. Do @6, viéc hop dong khong tiép tuc duoc 1a do 16i ctia 6ng M , ba V . Do
d6, c6 co so tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita cac duong sy 1a hop
ddng vo hiéu.

Hién nay, 6ng N , ba P yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau ong M , ba V' phii tra lai s6 tién 400.000.000 dong, ngoai ra khéng
yéu cau gi khac. Ba V vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va khong
c6 y kién. Ong M dong ¥ véi yéu cau cua ong N va ba Pha. Do vay, Hoi dong xét
XU ¢O ¢an ctr chip nhan yeu cau khai kién cta nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhu:Q’ng QSDb ngay 04-10-2019 gitra 6ng N, ba P v6i dng M, ba V , budc
ongM vabaV co nghla vu tra cho 6ng N, ba P s6 tlén 400.000.000 déng

Vé dat, ong M vabaV da giao dat cho 6ng N va ba P canh tac. Nay hai
bén théng nhat huy hop ddng, hai bén tu thoa thuan vé viéc giao tra dat, ong M
x4c nhan d3 nhan lai dat nén Hoi dong x¢&t XU khong dé cap. Ong N vabaP co
nghia vy tré lai gidy chang nhan QSDD cho 6ng M vabaVv.

[3] Ve an phi: Ong M va ba V phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach trén sb tién phai hoan tra cho 6ng N va ba P do c6 16i dan dén hop dong vo
hiéu. Ong N va ba P khong phai chiu an phi nén duoc tra lai tién tam Ung an phi
déd ndp theo quy dinh cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39, DPiéu 147, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, 266, 271 va 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung Piéu 117, 122, 131, 502, 503, 288, 357 Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013

Ap dung khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi Khoa 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén B4 N véi ba
Nguyen Thi Kim P dbi v6i bi don ong Nguyen Vin M va ba Nguyén Thi V vé
viéc tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat.

- Hay Hop ddng chuyen quyén st dung dat ngay 04-10-2019 gifta bén
chuyén nhuong ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi V véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén B4 N vé6i ba Nguyén Thi Kim P .



5

- Budc 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi V c¢6 nghia vu lién d6i tra
cho 6ng Nguyén B4 N v&i ba Nguyén Thi Kim P s tién 400.000.000 dong (Bdn
tram triéu déng).

-Ong N va ba P c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat sé
BE 400934, vao so cap gidy CNQSDbD s6 CH00181 cap ngay 16/8/2011 va glay
ching nhéan quyén st dung dit sd BE 400935, vao sd cip glay CNQSDD so0
CHO00182 cap ngay 16/8/2011 do 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi V dung
tén cho ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi V .

2. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tré tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra tuong ing véi thoi gian cham trd theo quy dinh tai Diéu 357 Bo Luat
dan su nam 2015.

3. V& an phi:

3.1/ Budc ong ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi V phai chiu
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) an phi dan su so tham.

3.2/ Ong Nguyén B4 N véi ba Nguyén Thi Kim P khong phai chiu an phi
nén duoc tra lai tién tam tng an phi da ndp 1a 10.300.000d (Mudi triéu ba trim
nghin dong) tai bién lai thu s6 0000662, ngay 05-12-2019 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén TAN T .

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh éan dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

S. Du’O’ng sy cO mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TAN T ;

- Chi cuc THADS huyén TAN T ;

- TAND tinh Long An;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Anh






