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VIV Tranh chip hop dér}g chuyén
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TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI - THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hai dong xét xi se'thdm gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Nguyén Vin Tuit

Ba Lé Thi Thu Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Lién - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri - thanh pho Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Thanh Tri — thanh pho Ha Néi
tham gia phién toa: Ba Chu Thi Hong Nhung - Kiém sat vién.

Ngayl2va 13 thang 5 nam 2022tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi xét xir so tham cong khai theo thutuc thong thwong vu an dan
su thy 1y s6 158/2021/TLST - DS ngay 14thangl2 nam 2021 vé viéc “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong QSD dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd
28/2022/QDST - DS ngay 27 thang 4 nam 2022gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B (tén goi khac: T) - Sinh nim 1966
Dia chi: Thon T, xa L, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Bi don: Ba Nguyén Thi H — Sinh nim 1970
Ong L& Viét D — Sinh nim 1966

HKTT: S6 87 Ngd H, phuong T, quan B, Ha Noi.

Noi cu trii: Thon T, xa L, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Chi Lé Thi Hoai T, sinh nam 1995

+ Anh Lé Pirc A, sinh nam 2005

Ngudi dai dién theo phap luat ctia anh Puc A 1a ba Nguyén Thi H (me dé anh
bic A)

Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

(ba B, ba H c6 mit; dng D, chi T c6 don xin ving mit).




NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién ngay 13/10/2021, bé sung ngay 06/11/2021 ciing cdc
107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Thira dat s6 71, to ban d6 s6 04, dia chi xd L, Thanh Tri, Ha N¢i 1a tai san thuc
quyén so hiru ctia vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Van T. Thang 12/2008,
trong diéu kién chong ba B 6m ning, can chi phi diéu tri nén vo chong ba B da dong ¥
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, éng Lé Viét D (ba H 13 em géi rudt ctia ba B)
421m2 dit trong thira dat néu trén v6i gia 5.500.000dong/m2 x 42m2 =
231.000.000d6ng. Do chua du tién thanh toan toan b gi tri 42m2 dat nhan chuyén
nhuong nén ngay 24/12/2008 vo chong ba H da viét gidy cam két voi ndi dung: vo chdng
ba H, ong D mua cua ba B mot manh d4t tai Thén T, x3 L, huyén Thanh Tri, Ha Ngi,
dién tich 42m2 véi gia 5.500.000 dong/m2 véi tong so tién 1a 231.000.000 dong. Ba H,
6ng D sé& thanh toan trude cho ba B tong sd tién 1a 110.000.000 ddng twrong Gng vai s6
dat 1a 20m2, con thiéu 121.000.000 dong twong tmg 22m2,ba H, ong D cam két dén
thang 6 nam 2009 thanh toan xong, néu khong thanh toan dugc trong thang 06/2009 thi
ba H va ba B s& cting chung nhau str dung méanh dét nay. Ban cam két c6 chit ky cta ba
B, vo chdng ba H va nhitng nguoi 1am chimg 14 cac anh chi em rudt ciia ba B, ba H. Trén
co sO ndi dung ban cam két nhu trén, ngay 26/12/2008, vo chong ba B ky hop dong
chuyén nhuong 42,1m2 dat trong thira dat cta vo chong ba B cho ba H tai van phong
cong chimg va ba B tryc tiép tién hanh cac thi tuc tach thira, cap gidy chimg nhan QSD
dat d6i voi thira dat nhan chuyén nhuogng. Ngay 13/01/2009, ba H da dwoc UBND huyén
Thanh Tri cép gidy chimg nhan QSD dat d6i véi 42,1m2 dat taithira dat s6 71 (2), to ban
d6 s6 04, dia chi xa L, Thanh Tri , Ha N6i va vo chong ba H da tién hanh xay dung nha &
méi bang 1 ting 1 tum trén phan dat nhan chuyén nhuong cua ba B. Do ba H, ong D
chua thanh toan hét toan bo gia tri QSD d4t nhan chuyén nhuong nén ba B van quan ly
gidy chimg nhan QSD dét cua ba H. Thang 02 nim 2009, 6ng Nguyén Van T (chong ba
B chét). Pén thang 6 nam 2009, vo chéng ba H van chua thanh toan nt sb tién con lai
twong tmg 22m?2 d4t da nhan chuyén nhuong.

Pén nam 2010, ba H duge me dé 14 cu Tran Thi N cho 05 chi vang dé thanh toan
tién nhan chuyén nhuong dat cua ba B. Ba B tu nguyén tinh 05 chi vang c¢6 gia tri
10.000.000ddng va tinh twong dwong gia trj 2m2 dat. Nhu vy, vo chdng ba H van con
thiéu ctia ba B 110.000.000 dong twong tmg gia tri 20m2 dét. Ba B da nhiéu lan yéu cau
ba H, 6ng D thanh toan tra ba B gia tri 20m2 con lai nhung tir d6 dén nay vo chong ba H
khong thanh toan thém bét ky khoan tién no.

Vi vy, ba B khéi kién va yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H, ong D tra ba B s6
tién twong Ung véi gia tri 20m2 dat d nhan chuyén nhuong theo gia tri chuyén nhugng
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tai thoi diém hién nay 1a 600.000.000d0ng (twong duong 30.000.000dong/m2). Pong
thoi, ba B yéu cau vo chong ba H phai tra lai phan dién tich dat da xdy dung lan chiém
cta ba B khoang 1m2 dét (rong 10cm, dai khoang 90cm). Ngoai ra, nguyén don khong
con yéu cau gi khac.

*Bi don 1a ba Nguyén Thi H, 6ng L& Viét D trinh bay:

Ba H 1a em géi rudt cua ba Nguyén Thi B. Trudc ddy vo chong ba H c6 nha ¢
6n dinh tai thon T, xd T, Thanh Tri, Ha N6i. Khoang nam 2008, chong ba B bi 6m
nang nén ba B ¢6 nhu ciu ban mot phén dat dé léy tién diéu tri. Cac anh chj em cta
ba H, ba B d3 dong vién ba H mua lai dién tich dat cua ba B dé chi em gai duoc &
gan nhau, hd trg nhau sau nay nén vo chdng ba H di ban nha ¢ T dé mua lai dién
tich 42m2 dat cua ba B. Ba H ciing d néi rd véi ba B, vo chong ba H chi cokha
nang thanh toan khoang 115.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat, phan con
lai s& tra dan nhung ba B van dong ¥ ban dét cho vo chong ba H. Ngay 24/12/2008,
ba H c6 viét gidy cam két voi ba B véi ndi dung: vo chong ba H nhin chuyén
nhuong cia ba B 42m2 dat voi gia 5.500.000d0ng/m2da thanh toan tra cho ba B
110.000.000d0ng tmg voi 20m2 dat. Phan con lai 22m?2 dat s& thanh toan trong 6
thang (tra xong vao thang 6/2009) theo ding gia dat da thoa thuan. Néu trudng hop
vo chong ba H khong tra dugc thi ba H va chi Binh sé& cung str dung chung 42m2
dat néu trén. Gidy cam két nay c6 sy chimg kién cta cac anh chi em ba B, ba H.
Trén co s thoa thuan ngay 24/12/2008 nhu trén, ngay 26/12/2008, vo chong ba B
d3 ky hop déng chuyén nhuong cho ba H 42,1m?2 trong thira dat ctia vo chong ba B
va ba B tu di lam céc thu tuc tach thira va ké khai cip gidy ching nhan QSD dat
cho ba H.Ngay 13/01/2009, ba H di dugc Uy ban nhin dan huyén Thanh Tri cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM841747 dbi véi thira dat s6 71(2), to
ban do sd 04, dién tich 42,1m2 tai x4 L, Thanh Tri, Ha Noi. Vo chong ba H di xay
dung nha & 6n dinh va sinh séng tai thira dat nhan chuyén nhuong cua ba B tu dé
dén nay.Viéc xdy dung nha & theo diing kich thuéc cta 16 dat nhan chuyén nhuong
chtr khong x4y 14n sang dat ctia Binh nhu ba B yéu cau. Do diéu kién gia dinh ba H
rat kho khan, chéng ba H bi ém nang, cac con con nhé nén ba H khong thé thanh
toan not gia tri 22m2 dat nhu ndi dung cam két ngay 24/12/2008.

Pén nam 2010, ba H duoc me dé cho 5 chi vang dé thanh toan thém tién mua
dat ciia ba B va dugc ba B quy ddi thanh tién 1a 10.000.000ddng — twong duong gia
tri 2m2 dat. Tong cong, vo chong ba H da thanh toan tra ba B 120.000.000d6ng.
Ngay sau khi nhin 5 chi vang ba H thanh toan, ba B va ba H c6 1ap 01 gidy cam
két dudi sy chimg kién cua 4 anh chi em rudt 13 6ng Nguyén Duy T, 6ng Nguyén
Duy S, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T va ba T 1a chi dau- vg Nguyén Cong S
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v6i ndi dung: Ba H con ng ba B 110.000.000ddong tién chuyén nhuong 42m2 dat,
ba B cho ba H 10 triéu déng, con no 100 triéu déng ba B déng y cho ba H tra dan
nhung khong ghi rd thoi gian cu thé. Do ba H 1am mét gidy cam két véi ndi dung
nhu trén nén ba B cin cir vao Gidy cam két 1ap ngay 24/12/2008 (duogc lap trudce
d6) dé khoi kién yéu cau ba H, ong D phai thanh toan cho ba B 20m2 dét con lai
theo gia dét tai thoi diém hién nay 1a 600.000.000ddng.Do hoan canh gia dinh ba H
rat khé khian nén ba H tu nguyén trd cho ba B 300 triéu déng trong d6 100 triéu
d6ng theo thoa thuan nam 2010 va 200 triéu dong ba H tu nguyén thanh toan thém
cho ba B do ba H cham thuc hién nghia vu tra ng nhiéu nim. Trudong hop ba B
déng y nhan thanh toan 300.000.000d6ng, vo chong ba H s& thanh toan ngay
150.000.000d6ng, con lai 150.000.000d6ng s& thanh toan dan. Ba H, ong D khong
dong y thanh toan tra ba B 600.000.000d0ng theo gia tri 20m2 dét tai thoi diém
hién nay.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi Hoai T trinh bay:

Chi T con gai ciia ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Viét D va dang sinh séng cung
bd me tai nha dat tai thira dat sd 71(2), t& ban do sb 4, dia chi xa L, huyén Thanh
Tri, Ha Noi. Viéc mua ban chuyén nhuong dét gitta bd me chi T vdi ba Nguyén
Thi B nhu thé nao chi T khong nam dugc. Qua trinh sinh sdng trén nha dat nay, chi
T khong ¢6 cong sttc dong gdp gi vao viée ton tao, xay dung, stra chita nha dat nén
chi T khong lién quan gi va ciing khong c6 quyén, nghia vu gi d6i v6i yéu cau khoi
kién cua ba B. Chi T Xin vang mit trong toan b qua trinh giai quyét vu an, xét xtr vu
an tai Toa an.

Tai phién toa:

-Nguyén don van giir nguyén 10i khai, quan diém nhu da trinh bay néu trén,
yéu cau ba H, 6ng D thanh toan 1 1an gia tri 20m2 dat con lai chua thanh toan theo
dinh gia tai san 1a 500.000.000d6ng, ba B rut yéu cau khai kién vé viéc doi 1m2
dat do ba H, 6ng D xay dung lan chiém.Ba B khong dong ¥ nhan thanh toén
300.000.000d6ng nhu quan diém ctia ba H.

- Bi don 13 ba H xac nhén trong tong sd tién 231.000.000dong gia tri 42m?2
dat vo Chéng ba H nhan chuyén nhuong cua ba B, vo chéng ba H da thanh toan
dugce 120.000.000d6ng, ba B tw nguyén cho thém 10.000.000d0ng va ba H chi con
ng 100.000.000d6ng tién mat chtr khong quy doi thanh gia trj 20m2 dat. Ban cam
két ngay 24/12/2008 do ba H viét chi c6 ¥ nghia ghi nhan viéc ba B déng ¥ cho ba
H tra dan tién nhan chuyén nhuong dat theo gid da thoa thuan Ia
5.500.000d6ng/m2 chir khong tinh theo gia tri tai thoi diém hién nay hay ba B ¢6
quyén sir dung chung véi ba H 42m2 dat da chuyén nhuong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu v kién:



+ V& tb tung: Toa an thy Iy vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé
phap luat, xac dinh dang tu cach ngudi tham gia t6 tung, tun thu ding cac quy
dinh cta Bo luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xur,
thu ky phién toa diéu khién phién toa theo dung trinh tu, thu tuc. Cac dwong sy da
thuc hién dy di quyén va nghia vu cta duong su theo quy dinh cta phép luat.

+ V& ndi dung: Gidy cam két ngay 24/12/2008 do ba H 1ap da xac nhan sb
tién nhan chuyén nhuong dat vo chong ba H chua thanh toan 1a 110.000.000dong
tuong dwong 20m?2 dét, vo chong ba H c¢o trach nhiém thanh toan trong thdi han 6
thang. Néu hét thang 6/2009 khong thanh du thi ba B va ba H cung nhau sir dung
thira dat. Ba H khong xuét trinh duoc gidy cam két 1an 2 1ap nam 2010 ghi nhéan sd
tién mua dat vo ch(‘Bng ba H con no ba B 1a IO0.000.000déng tién mat va duogc tra
dan. Ba B ¢6 nha ¢ 6n dinh, gia dinh ba H da x4y dung trén toan bo 42,1m2 nhan
chuyén nhuong nén budc ba H, 6ng D thanh todn tra cho ba B gia trji 20m2 dat tai
thoi diém hién nay 13 500.000.000d6ng; Pinh chi yéu cau doi 1m2 dat 1an chiém.
Ba B phai tra lai ba H gidy chting nhan QSD dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé quan hé phap luat:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, quan diém phan ddi cua bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cung cac tai liéu, ching ctr do cac duong su xuat
trinh, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat giai quyét vu 4n 1a “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”theo khoan 3 diéu 26va xac dinh vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri theo quy
dinh tai diéu 35, 39 B¢ lut to tung dan su.

[2]. V@ t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy 1a dng Lé Viét D (bi
don), chi Lé Thi Hoai T (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) di c6 10i khai
quan diém vé vu 4n va c6 don xin ving mdt trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa xét xu. Hoi déng xét xur xac dinh viéc ra ban an Vrfmg mat bi
don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop véi quy dinh tai diéu 228
BO luat t6 tung dan su.

[3]. V@ yéu ciu thanh toan tién chuyén nhwong dit ciia nguyén don.

Theo cac tai li€u chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, thoa thuin chuyén nhuong
QSD dit giira ba B va vo chong ba H duoc thyc hién theo trinh ty:

Ngay 24/12/2008, vo chong ba H, 6ng D 1ap gidy cam két véi ba B ¢ ndi dung:
Vo chong ba H mua ciia ba B mot manh dét tai Thon T, xa L, huyén Thanh Tri, Ha Noi,
dién tich 42m2 véi gia 5.500.000 dong/m2 véi tong sb tién 1a 231.000.000 dong. Dén
thoi diém ngay 24/12/2008, vo chong ba H thanh toan 95.000.000ddng, ngay 27/01/2009
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vo chong ba H thanh toan thém 15.000.000d0ng. Tng cong 1a 110.000.000d0ng tng vé6i
sO dat 14 20m2, s6 con lai 22m2 1a ciia vo chong ba B, ong T. Néu trong khoang thoi gian
6 thang (dén thang 6 ndm 2009) ma ba H c6 thém tién, ba H s& chuyén thém véi sb tién
va sO dat trong tmg theo gia da thoa thuan, néu ba H khong c6 dé tra thém thi ba H va ba
B s& cting chung nhau str dung manh dét ndy. Van ban c¢6 chir ky ciia ba B, vo chong ba
H, ong D va ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Xuan S, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén
Duy T (la anh chi em rudt ctiia ba B, ba H).

Ngay 26/12/2008, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van T da ky hop dong chuyén
nhuong 42,1m2 dat trong thira dét s6 71 — t& ban d0 sb 04 tai Thon T, xa L, Thanh Tri,
Ha Noi cho ba Nguyén Thi H theo ding trinh ty, thil tuc phap ludt quy dinh. Ngay
13/01/2009, ba H d& duoc UBND huyén Thanh Tri cap gidy chimg nhan QSD dét déi
v6i dién tich nhan chuyén nhuong. Vo chong ba H di xay dung nha ¢ va sinh song 6n
dinh tai nha dt nhan chuyén nhuong tir d6 cho dén nay.

Theo quan diém cta ba B, theo ndi dung gidy cam két 1ap ngay 24/12/2008, vo
chong ba H da cam két véi ba B vé dién tich dat nhan chuyén nhuong, gia tri hop dong
chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan va hau qua trong truong hop vo chéng ba H vi
pham nghia vu thanh toan. Thoa thuin nay 14 diéu kién dam bao dé vo chong ba B lap
hop ddng chuyén nhuong QSD dét véi vo chong ba H va ba B da hoan thién cac thu tuc
cap gidy chimg nhan QSD cho ba H di véi dién tich dat nhan chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luat; Theo quan diém cua ba H, gidy cam két ngay 24/12/2008 1a sy chap
thuan cta ba B dong ¥ cho vo chong ba H thanh toan dan so tién nhan chuyén nhugng
dat coa ba B, chr gidy cam két nay khong c6 nghia ba H phai thanh toan sb tién nhén
chuyén nhuong dat con lai theo gia thi trudng tai thoi diém thanh toan nhu quan diém
cua ba B.

Hoi dong xét xir xét thay, ndi dung gidy cam két ngay 24/12/2008 giira ba B va vo
chong ba H dugc thiét 1ap trudce thoi diém cac bén ky két hop ddng chuyén nhugng dét
tai Van phong cong chimg. Noi dung gidy cam két nay phu hop véi quy dinh tai diéu
698 B6 luat dan su ndm 2005 vé cac ndi dung co ban cua hop ddng chuyén nhugng QSD
dat. Trén co s6 thoa thuan tai gidy cam két 1ap ngay 24/12/2008, ba B méi ky hop dong
chuyén nhugng dat va tién hanh cac thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat dbi véi dién
tich dat chuyén nhuong cho ba H.Vo chdng ba H, éng D di xiy dung nha & va sinh song
6n dinh tai nha dat nay. Nhu vay, can ct diéu 692 Bo luat dan sy ndm 2005, hop déng
chuyén nhuong QSD dat gitra vg ché)ng ba B va vo ché)ng ba H da phat sinh hi¢u lyc va
ba B da thuc hién xong cac nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong dat.

Xét nghia vu thanh todn tién chuyén nhuong dat ctia vo chong ba H, Hoi dong xét
xir xét thay: Theo 10i khai x4c nhan cila cic bén dwong sy, tinh dén thoi diém ba B
khoi kién, vo chong ba H da thanh toan tra ba B mot phan tién chuyén nhuong dat 1a
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120.000.000dong (twrong dwong 22m2 dat), trong d6 110.000.000dd6ng (twong dwong
gia tri 20m2 dét) dugc thanh toan trude thoi diém ba H duoc cdp gidy chimg nhan
QSD dat va 10.000.000d6ng duoc thanh toan nam 2010 bang ngudn tién 5 chi vang
me dé ba H cho va duogc ba B tinh twong duong gia tri 2m2 dat. Nhu vy, con lai gia
tri 20m2 dat v chdng ba H, 6ng D chua thanh toan. Dbi chiéu voi quy dinh tai diéu
701 B0 luat dan su nam 2005, vo chéng ong D, ba H da vi pham nghia vu cua nguoi
nhan chuyén nhuong dat va vi pham thoa thuan ctia 2 bén tai ban cam két ngay
24/12/2008.
Theo quan diém ctia ba H, sau thoi diém lap gidy cam két ngay 24/12/2008, ba
H dwoc me dé cho 5 chi vang va duge ba B quy d6i thanh 10.000.000d6ng, khau trir
vao sb tién 120.000.000dd6ng tién chuyén nhuong dat, ba B cho ba H thém
10.000.000d0ng nén thyc té ba H chi con ng 100.000.000d0ng tién mit tir viéc nhan
chuyén nhuong dat ctia ba B. Noi dung thoa thuan nay, ba B va ba H ciing da lap
thanh van ban (1ap nam 2010, ngay sau thoi diém ba H tra 5 chi vang) va c6 sy chimg
kién ctia cac anh chi em trong gia dinh. Ba H khang dinh, théa thuan nam 2010 giira
ba H va ba B da ghi nhan ba H chi con no lai ba B 100.000.000d6ng tién nhan chuyén
nhuong dat ma khong ghi nhan thoa thuan sir dung chung hodc tinh theo gia tri dat tai
thoi diém thanh toan va ban cam két nim 2010 da thay thé ban cam két ngay
24/12/2008. Tuy nhién, do ba H lam that lac ban cam két ndy nén ba B méi cin cir
vao ban cam két ngdy 24/12/2008 dé budc ba H phai thanh toan theo gia tri tai thoi
diém hién nay. Nhitng nguoi lam chimg 1a ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Duy T (la
chi g4i va anh trai ba H, ba B) va ba Pham Thi Thu T (chi dau ba B, ba H) déu c6 10
khai xac nhan: 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi Thu T chi
chimg kién viéc ba B va ba H 1ap ban cam két ngay 24/12/2008, khong chimg kién va
ky tén vao ban cam két nao khac gitta ba B va ba H; ba Nguyén Thi T (chi gai ba B va
ba H) co6 101 khai: ndm 2010 sau khi thanh toan tra ba B 05 chi vang tuong duong
10.000.000d6ng, ba B tuyén bd cho ba H 10.000.000d6ng va ba H chi con no ba B
100.000.000ddng tién nhan chuyén nhuong dat va ba H co nghia vu thanh toan tra
cho ba B trong thoi han 6 thang. Tuy nhién ba Nguyén Thi T khong nhé ba H va ba B
c6 1ap gidy to cam két gi khong va ba Nguyén Thi T khong chung kién thoa thusn nao
khéc ctia ba B, ba H vé sd tién mua dit cta ba B. Nhu vay, trén co s xem xé&t 101 khai
ctia nhitng ngudi lam chimg, Hoi ddng xét xir xét thdy: 101 khai ctia ba H va 10i khai
cia ba Nguyén Thi T c6 diém mau thudn vé thoi diém thanh toan sd nog
100.000.000ddng tién nhan chuyén nhuong dat (ba H khai ban cam két khong ghi thoi
diém cu thé ba H phai thanh toan ma chi ghi tra dan, ba Nguyén Thi T c6 16i khai ba
H phai thanh toan trong thoi han 6 thang). Ba B khong thira nhan c6 ban cam két nam
2010 va trén thuc té ba H cling xac nhan da lam thét lac van ban nay. Lo khai cua
-



nhing ngudi lam chimg 1a 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi T va ba Thuy khang
dinh chir ky, chit viét va ding noi dung thoéa thuan ctia ba B va ba H tai ban cam két
ngdy 24/12/2008. Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé ghi nhan 101 khai caa ba H vé
noi dung thoa thuan nghia vu thanh toan bang tién d6i véi sb tién 100.000.000d6ng
con lai trong sd tién nhan chuyén nhuong dat ciia ba H véi baBinh.

Gidy cam két ngay 24/8/2012, ba H, 6ng D va ba B da thoa thuan néu hét thang
6/2009, ba H khéng thanh toan ndt 120.000.000d0ng (g véi 22m?2 dat) thi ba H va
ba B cuing chung nhau sir dung manh dat nay. Thuc t& dén thang 6 nim 2009 ba H
khong hoan thanh nghia vu thanh toan nhu ndi dung cam két va chi thanh toan thém
duoc I0.000.000déng (dugc ba B ty nguyén trir vao gia tri 2m2) nén ndi dung thoa
thuan ba B va ba H cuing sir dung chung manh dit chuyén nhuong phat sinh hiéu lyc.
Tuy nhién, xét hién trang nha dat vo chong ba H dang quan 1y str dung 1a nha ¢ 1 tang
1 tum trén dién tich 42,1m2 dat (chiéu ngang thtra dat chi rong 3m), gia dinh ba H ¢6
04 nhan khau dang sinh song. Ban than ba B c6 nha ¢ 6n dinh tai thira dat 71 — to ban
d6 s6 04, ba B chi sdng mot minh nén khong c6 nhu cau st dung chung nha dat voi
vo chong ba H. Hoi dong xét xir bude vo chong ba H, ong D thanh toan bang tién gia
tri QSD 20m?2 dit.

Tir nhirng phan tich danh gia néu trén,Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi B, budc vo chong ba H phai thanh toan gia tri 20m2 dat
cho ba B theo gi4 tri thi trudng tai thoi diém hién nay dugc Hoi dong dinh gia huyén
Thanh Tri x4c dinh 13 25.000.000d6ng x 20m2 = 500.000.000d6ng. Pong thoi bude
ba B phai tra lai vo chong ba H, éng D gidy chimg nhian QSD dat do UBND huyén
Thanh Tri cip ngay 13/01/2009 mang tén ba H.

Truong hop ba H, 6ng D khong thuc hién ding, du nghia vu thanh toan. Vo
chdng ba H con phai chiu thém khoan 14i suat ctia s6 tién chua thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

[4]. V& yéu cau doi dién tich Im2 dat 1an chiém: Trong don khdi kién, ba B yéu
cau vo chong ba H tra lai dién tich 1m2 dat da xay dung 1an chiém sang thira dat cta
ba B. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba B c6 quan diém
Xin rat yéu cau khoi kién nay, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi véi yéu
cau doi quyén st dung dat bj l4n chiém. Xét day 1 sy tu nguyén cua ba B nén Hoi
dong xét xir can ctr diéu 244 Bo luat o tung déan sy dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién ctia ba B d6i v6i ba H, 6ng D vé viéc doi quyén sir dung dat bi 1an chiém.

[5]. V& an phi: Theo quy dinh tai diéu 26Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n: yéu caukhdi
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kién ctia nguyén don dugc chép nhan va bi don phai thyc hién nghia vu thanh toan
500.000.000d6ng nén bi don phai ndp tién an phi DSSTco gia ngach.Tuy nhién,
xét hoan canh vo chéng ba H, 6ng D kinh té kho khan, ong D bi bénh hiém nghéo
va vo chong ba H ¢6 don xin mién giam an phi. Hoi déng xét xtr can ctr diéu 13
Nghi quyét s6 xét giam 50% an phi c6 gid ngach cho vo chong ba H.
Hoan tra ba B s6 tién tam Gmg an phi da nop.
[6]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢d quyén khang céo theo quy dinh
tai diéu 271, diéu 273 bo luat té tung dan sy.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
- biéu 26 va cac diéu 35, 39, 147, 271, 273 B6 luat TH tung dan suy;
- Cac diéu 122, 125, 697, 698, 699, 700, 701,702 Bo luat dan su nam 2005
- Khoén 2 diéu 468 B lut dan sy ndm 2015
- Piédu 13, diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kem theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14;

Xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién vé viéc doi quyén sir dung dat bi lan
chiém ctia ba Nguyén Thi B (tén khac: Toan) d6i v6i vo chong ba Nguyén Thi H,
ong Lé Vi¢t D.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi B ddi voi vo chong ba
Nguyén Thi H, 6ng Lé Viét D vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong thira dat sd
71(1) — to ban do s6 04, Thén T, x4 L, huyén Thanh Tri, Ha Noi:

+ Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Viét D phai thanh toan tra ba Nguyén Thi
B s tién 500.000.000d6ng (ndm trim triéu dong chin).

‘Ké tor ngay ban ancd hi€u luc phap luat va nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

+ Ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu hoan tra ba H, ong D gidy chting nhan QSD
dat s6 AM 841747, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan s6 1151/01091/2008/HP — TP
do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip ngay 13/01/2009 mang tén ba Nguyén
Thi H.

3.Vé an phi:



- Mién 50% 4n phi cho ba H, 6ng D. Ong D, ba H phai nop 10.200.000d0ng
an phi DSST c6 gia ngach.

- Tra lai ba B s6 tién 5.000.000d0ng tam tng an phi ba B da ndp tai bién lai
s6 AA/2020/0063087 ngay 13/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyé¢n
Thanh Tri.

4.Vé quyén khang céo:

- Cac duong su: ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi H ¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n.

- Ong Lé Viét D, chi Lé Thi Hoai T c6 quyén khang céo trong han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan sy, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP Ha Noi; A AN ’ i .

- Vién kiém sat nhan dan H. Thanh Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc thi hanh 4n dan sy H. Thanh Tri;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hoai
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