TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 394/2024/DS-PT
Ngay 07-5-2024

VIV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan
Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc Tuong

Ba L& Thi Anh Minh

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phg Hé Chi Minh: Ba
Nguyen Thi To Quyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 5 ndm 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y sé 202/DS-PT ngay 26
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”. Do Ban an dan sy so tha}m s0 4326/DS-ST ngay 15 thang 11 nam
2023 cua Toa an nhéq dan thanh ph6 Thu Ptic, bi khang cdo. Theo Quyét din}l
dua vy an ra xet xur s6 1270/2024/Qb-PT ngay 13 thang 3 nam 2024 va Quyet
dinh hoan phién toa phuc tham s6 4442/2024/QDPPT ngay 09/4/2024, giira:

Nguyén don: Ong Huynh C, sinh nim 1988 (c6 mit).

_ biachi: E duong D, t6 H, khu phd D, phuong T, thanh phé T, Thanh phd

H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Truong Tuén V, sinh nam 1987.

Pia chi: Canho A T, s I N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh A, sinh nam 1989 (c6
mat).

Pia chi: Canho A T, s I N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Gidy ty quyén sd coéng chimg 002199 quyén sé 05/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 10/5/2023 tai Vian phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH T2.

Dia chi try so chinh: 277 L, phudng B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1989 (c6
mat).
Pia chi: Can ho A T, s6 I N, Phuong B, quian B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Gidy tly quyén ngay 09/6/2023).
2. Ba Huynh Thi Ai T, sinh ndm 1986 (c6 mat).
~ Diachi: E dudng D, t6 H, khu phd D, phudng T, thanh phd T, Thanh phd
Ho Chi Minh.
3. Ba Lé Thi Thu G, sinh nam 1986.
Pia chi: Can ho A T, s6 I N, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh A, sinh nam 1989.
Pia chi: Canho A T, s I N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Gidy ty quyén sd cong chimg 002197 quyén sé 05/2023 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 10/5/2023 tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kign ghi ngay 24/6/2020, Don khoi kign bé sung ghi ngdy
16/7/2020, ngay 29/7/2020, trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ong
Huynh C trinh bay:

Théng 9 nam 2015, dng ¢6 dat coc mua 01 nén dat 16 A11 Dy an Khu déan
cu I, tai dia chi hém C L, phuong L, Quén I cua ong Truong Tuan V. Hai bén
khong lam hop dong dat coc.

Ngay 21/9/2015, éng dd ndp sb tién coc 1a 10.000.000 dong cho Cong ty
TNHH T2 theo Phiéu thu ngay 21/9/2015. Ngay 28/9/2015, 6ng ndp tiép sb tién
coc 20.000.000 dong cho Cong ty TNHH T2 theo Phiéu thu ngay 28/9/2015.

Sau khi dat coc, ngay 05/10/2015, 6ng va ong Truong Tuan V ky Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st ' dung dat ¢ khong c6 tai san gan lién voi dat sb
31/2015/HPCN-618, theo d6: Ong V cam két s& chuyén nhuong cho 6ng 16 dat
& s6 Al1 theo so d6 phan 16 (khong c6 xac nhan hay phé duyét cta co quan nha
nude c¢6 tham quyén) véi dién tich 68,73 m? gia chuyén nhuong 13 652.900.000
dong, dia chi nén dat tai hém C L, phuong L, Quan I (nay 1a thanh phé T),
Thanh phb H6 Chi Minh.

Tién do thanh toan theo hgp dong thoa thuan nhu sau:

Dot 1: Thanh toan 40% tong gia tri hop dong, trong dwong véi s6 tién
261.160.000 dong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong nay.

Dot 2: Thanh toan 55% tong gia tri hop dong tuong duong voi sO tién
359.095.000 dong, ngay sau khi cong chimg hgp dong chuyén nhuong tai
phong cong chig (90 ngay ké tir ngay thanh todn dot 1).

Dot 3: Thanh todn 5% con lai, twong duong sd tien 32.645.000 dong khi
bén 6ng V giao so6 cho bén ong.



Thuc hi@n thoa thueflr}, ong (15 thanh toan cho phia 6ng V sb tién
620.255.000 dong theo céc 1an ndp tién cho Cong ty TNHH T2 (bén dng V uy
quyén thu tién hd) nhu sau:

- Ngay 05/10/2015, noép 231.160.000 dong, cong véi 10.000.000 dong
tién coc toi ndp ngay 21/9/2015 va 20.000.000 dong tién coc toi ndp ngay
28/9/2015, tong cong 1a 261.160.000 dong, twong duong voi 40% tong gia tri
hop dong.

- Ngay 25/5/2018, 6ng ndp 359.095.000 ddng twong dwong véi 55% tong
gia tri hop dong.

Theo thoa thuan trong hop ddng, ngay sau khi cong ching hop dong
chuyén nhuong 6ng mai thanh toan dot 2, tuy nhién 6ng da thanh toan tién dot
2 theo yéu cau cua ong V du hai bén chua ky hop déng chuyén nhuong cong
chtng tai phong cong chimg va ciing chua ban giao dat.

Trong hop dong khong thé hién va ong cting khong biét phan dat chuyen
nhuong nay thudc thira nao. Sau nay ong biét phan dat nay ong V da dugc cap
gidy chumg nhan chtr cling khong biét phan dat nay co du diéu kién dé duoc
chuyén nhuong hay khong. Khi ky hop dong chuyen nhuong thi 6ng V ¢ dua
cho ong so d6 phan 10, gidy phép xay dung va Glay ching nhén quyén su dung
dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BO 318074, s6 vao
s6 cap GCN: CH 02044, CH 02043 do Uy ban nhan dan Quan I cap ngay
04/5/2013 dd cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Truong Tuidn V ngay
19/12/2014. Khi d6, Du an con dang lam duong va mdt s6 cong trinh dang xay
dung, chua hoan thanh.

Trong hop dong ciing c6 ndi dung: Ong V uy quyén cho Cong ty TNHH
T2 thu ho tién khi bén 6ng thanh toan theo cac dot cua hop dong va trong thoi
gian thuc hién hop dong phia ong V sé& tién hanh 1ap ho so va ky két hop dong
chuyén nhuong chinh thic tai phong céng chimg. Ngoai ra, trong hop dong cac
bén con thoa thuan vé quyén va nghia vu cta cac bén.

Do phla ong V khong thyc hién vige chuyén nhugng dat nén 6ng khoi
kién yéu cau Toa an budc 6ng V phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat & khong cO tai san gin lién v6i dat sb
31/2015/HPCN-618 ngay 05/10/2015 bao gdbm ca viéc cong chung hop dong
chuyén nhuong, tach thira, ké khai thué va sang tén cho éng theo quy dinh cua
phap luat ddi v6i phan dét co dién tich 1a 68,73 m® thudc mot phan thira 567, to
ban d6 s6 2, phuong L, Quén I (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho Chi Minh
(theo Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd H 1ap ngay 13/6/2023 thi dién tich phan dat
chi c6 68,6 m®), 6ng sé& thanh toan hét cho dng V sb tién con lai 1 32.205.000
ddng ngay sau khi nhin gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng.

Truong hop Toda an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05/10/2015, ong yéu cau ong V tra lai sd tién 1a 620.255.000
ddng va bdi thudng sb tién 620.255.000 dong; tong cong 1a 1.240.510.000 dong.



Tai bdn tw khai ngay 10/12/2020, bi don éng Truong Tudn V ciing ld
nguoi dai dién theo phdp ludt cua Céng ty TNHH T2 trinh bay:

Vao nam 2015, Cong ty TNHH T2 (goi tit 1a Cong ty T2) cung védi cac
don vi khéac c6 thuc hi¢n méi gioi chuyén nhuong 1 phﬁn dat nén thuodc thira
567, 568 to ban d6 sd 2, phuong L, Quan I theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CC326225, sb
vao s6 cap GCN CS07105 do Uy ban nhan dan Quan I cip ngay 04/02/2016.

Vao ngay 05/10/2015, 6ng c6 ky hop dong htra chuyén nhuong quyén st
dung dat 16 A11 cho 6ng Huynh C véi gié tri hop dong 13 652.900.000 dong véi
hién trang thtra d4t thudc dat & do thi, da duoc duyét ha tﬁng va duogc phép xay
dung theo quy dinh do Cong ty T2 1am ching, thu ho tién va thuc hién cac thu
tuc phap ly sang tén, tach thira.

Qua trinh mo rong hem 360 tu duong L vao khu dat c6 bé rong Sm theo
yéu cau ciia Uy ban nhan dan Quan I khong thé thi cong do nguoi dan dia
phuong khong dong ¥ cho cai tao, mé rong, nang duong, chinh _trang... Phia
cong ty cung nho cac co quan chirc néng can thi¢p nhung van khong thé
nghiém thu ha tang. Ngoai viéc khong thé 1am theo yéu cau cua Uy ban nhan
dan Quan I, cong ty da dong tién str dung dt, xin ha tang, tién hanh d6 dat thi
cong lap dat hé thong dién nudc hoan chinh dén nay chi phi da doi 1én rat nhiéu
nhung van khong thé tién hanh nghiém thu giy thiét hai khong nho. S6 tién da
thu cia khach hang ma Cong ty T2 thu ho khong du dé bu dip nhiing chi phi
ma cong ty da bo ra.

V6i nhimg 1y do co ban trén, viéc hoan thién sang tén cho 6ng C la
khong thé thuc hién va nam ngoai sy chii dong cua cong ty. Do vy ong dé nghi
phia 6ng C ban bac va dua ra phuong an giai quyét tot nhat cho ca hai bén.

Trong qud trinh giai quyet vu an cing nhu tai phién toa bi don ong
Truong Tudn V do Ong Nguyén Thanh A la ngwoi dai dién theo uy quyen trinh
bay Ong thong nhat véi trinh bay cua phia nguyén don vé viée ky két hop
dong chuyén nhuong phan dat 616 s6 A1l theo so d6 phan 16 c6 dién tich 68,73
m? thudc 01 phan thira 529, 531 t& ban do sé 2, phuong L, Quan I nay la 01
phan thira 567 t& ban d6 s 2, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh
theo cac ban do hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phdé H lap ngay 13/6/2023, ngay 08/11/2023.
Phan dat nay nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ong V da dugc
cap. Glay chimg nhén nay hién nay 6ng V dang gitr, khong cam cd, thé chap
hay chuyén nhuong...cho ai. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong,
6ng V chua duoc Uy ban nhan dan Quén I ct thoa thuén dau tu ha tang ky
thuat, chua hoan thién co s& ha tang va chua lam thu tuc tach thira phan dat
chuyén nhuong.

Phia bi don d3 nh4n cta nguyén don sé tién 620.255.000 dong theo cac
dot thanh toan nhu nguyén don trinh bay. Bi don chua giao dat cho nguyén don
st dung. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién thu tuc phap ly tach thira sang tén
thi phat sinh vin dé do qua trinh mé rong hém 360 tir dudng L vao khu dét c6
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bé rong Sm theo yéu cau cua Uy ban nhan dan Quan I khong thé thuc hién duogc
vi ngudi dan khong dong ¥ cai tao, md rong, nang dudng va chinh trang. Phia bi
don cing dé nho co quan chirc nang can thiép nhung dén nay van khong thé
tiép tuc thi cong con duong nay do d6 khong thé nghiém thu co s6 ha tang duoc
nén khong thé thuc hién viéc tach thira sang tén phan dit trén theo yéu ciu cia
phia nguyén don dugc. Viéc ndy nam ngoai sy chii dong cua bi don. Do viéc
tach thira khong thé thuc hién duoc nén véi yéu céu khoi kién cua nguyén don
bi don dong y huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & khong co tai
san gan hen v6i dat s6 31/2015/HPCN- 618 ngay 05/10/2015 gitra nguyén don
va bi don vé viéc cam két chuyen nhuong nén dat ky hi¢u A11 theo ban v& phan
16 voi dién tich 68,73m? gia chuyén nhuong 1a 652.900.000 dong, dia chi nén
dat thudc thira 567 t& ban d6 s6 2, tai dia chi hém C L, phuong L, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don sb tién bi don di nhan Ia
620.255.000 dong.

- Bdi véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don bdi thuong 620.255.000
ddng thi bj don khong dong ¥, bi don chi dong ¥ bdi thuong cho nguyén don sb
tién 14i tinh trén sd tién 620.255.000 ddong ma nguyén don di ndp cho bi don
theo mirc 13i suat ctia ngan hang véi sd tién 1a 150.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an cing nhu tqi phzen toa, ngum co quyén
loi nghia vu lien quan Cong ty TNHH T2 do 6ng Nguyén Thanh A la nguwoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ong thong nhat voi cac ¥ kién 6ng da trinh bay
v6i tu cach 12 nguoi dai dién theo ity quyén ctia bi don 6ng Truong Tuan V.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu G do 0ng Nguyén Thanh A la nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ong thong nhat véi cac ¥ kién 6ng da trinh bay
v6i tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Truong Tuén V.

Tai ban tw khai ngay 27/11/2020, trong qud trinh giai quyét vu dn ciing
nhe tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Anh T1
trinh bay: Ba la vo cua ong Huynh C. Viéc 6ng C ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén voi 6ng V ba co biét. Ba thong nhét v6i ndi dung khoi
kién va khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 4326/DS-PT ngay 15 thang 11 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dtic, quyét dinh:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh C yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ khong cé tai san gin
lién voi dat s6 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 giita ong Huynh C va dng
Truong Tuan V vé viéc cam két chuyén nhuong nén dat ky hiéu A11 theo ban
v€ phén 16 v&i dién tich 68,73 mz, dia chi nén dat thudc thira 567 t& ban d6 sb 2,
tai dia chi hém C L, phuong L, Quan I nay la thanh phd T, Thanh phd HO Chi
Minh.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ khong cé tai san
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gan lién voi dat sb 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 gitra 6ng Huynh C va
6ng Truong Tudn V vé viéc cam két chuyen nhuong nén dat ky hi¢u A1l theo
ban v€ phan 16 véi di¢n tich 68,73 m? thudc thira 567 t& ban dd sb 2, tai hém C
L, phudng L, Quan I nay 13 thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh 14 vo hiéu.

2/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh C:
Bugc ong Truong Tudn V phai tra lai cho 6ng Huynh C sd tién da nhén la
620.255.000 dong va bdi thuong thiét hai cho 6ng Huynh C véi sb tién la
620.255.000 dong, tong cong 1a 1.240.510.000 dong, tra ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/11/2023, 6ng Truong Tudn V khang cdo cho rang sau khi ky
hop dong 6ng thuc hién thu tuc tach thira thi moi biet dat khong du diéu kién
tach thira, dé nghi stra ban an so tham vé phan boi thuong.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ctia 6ng A dai dién cho V: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét stra
ban an so tham theo huong khong chap nhéan yéu cau cua 6ng C vé viée bude
0ng V boi thuong thiét hai so tien 620.255.000 dong.

- Y kién ciia 6ng C va ba H: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo 6ng V, gilr nguyén ban an so tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh Bo luat
T6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phtic tham, Ho1 dong
x€t x1r thuc hién dung trinh ty, thu tuc to tung.

’Vé noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & khong co tai
san gan lién voi dat s6 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 gitra 6ng Huynh C
va 0ng Truong Tuan V vo hiéu ca hinh thirc va ndi dung.

Li lam cho hop ddng vo hiéu 13 ciia ca hai bén. Toa an cap so tham budc
6ng Truong Tuan V phai tra lai cho 6ng Huynh C s tién 620.255.000 dong va
bdi thudng thiét hai sé tién 620.255.000 dong, tong cong 1a 1.240.510.000 dong
1a ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo 6ng
V, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, duge thim tra tai
phién toa va can clr vao két quéd tranh tyng tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HG1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ khong
c6 tai san gan lién voi dat s6 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 giita ong
Huynh C va 6ng Truong Tuan V chua dugc cong chimg, ching thuc theo quy
dinh tai Piéu 500, Piéu 501 va Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 167
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Luat DAt dai 2014.

[2] V& ndi dung: Cian ct Vin ban sé 2420/UBND-QLDPT ngay
30/10/2015 ctia Uy ban nhan dan Quén I, Vin ban s6 3640/UBND-TNMT ngay
01/7/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phd T, cin ct 16 trinh bay cta cac duong
su co s& xac dinh:

Tai thoi diém xac lap giao dich chuyén nhuong, dién tich 68,73 m?, thudc
mot phan Thira 529 va 531, To ban d6 sb 2, phuong L, Quén I, Thanh pho Ho
Chi I\/Ilnh thudc quyen st dung ctia 6ng Truong Tuan V theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd
cdp GCN CHO02044, CH 02043 do Uy ban nhan dan Quan I cip ngay
04/5/2013, cép nhat chuyén nhugng cho 6ng Truong Tuan V ngay 19/12/2014.
Va phan dat nay chua duoc Uy ban nhan dan Quan I thoa thuan phuong an dau
tu ha tang k¥ thuat, chua dam bao dugc ha tang k¥ thuat theo quy hoach va két
nbi dong bd vai ha tang k¥ thuat hién hitu nén chua du diéu kién tach thta theo
Quyét dinh s6 30/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd H nén khong thudc truong hop duoc phép chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 2 Dicu 168, khoan 1 Diéu 188, Diéu 194 ciia Luat Dat dai 2014;
Diéu 41 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha vé
huéng dan thi hanh luat dét dai.

Pén thoi diém hién nay, phan dat chua nghiém thu va ban giao hé thong
ha tﬁng ky thuat dau tu nén chua du diéu kién dé dugce tach thira theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 caa Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H nén khong thudc truong hop duoc phep chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188, Diéu 194 ctua Luat dat dai 2014;
khoan 17 Piéu 1 ctia Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira d6i bd
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

Do do, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ khong c6 tai san
gan lién véi dat sd 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 gitra ong Huynh C va
6ng Truong Tuin Vv vé viéc cam két chuyén nhuong nén dat noi trén 1a vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat quy dinh tai Piéu 123 cta B luit Déan sy
nam 2015.

1.3 V& 16i lam cho hop dong vo hiéu:

Nguyén don nhan chuyén nhuong nén dat ky hiéu A1l theo ban v& phan
16 v6i dién tich 68,73 m® dia chi nén dét tai hém C L, phuong L, thanh pho T,
Thanh phé Ho Chi Mmh cua bi don théng qua hop dong chuyén nhuong bang
gidy tay, khong c6 cong chimg hodc chimg thyc. Nén dat nhan chuyén nhuong
cling chi c6 so d6 phéan 16, khong c6 xac nhan cia co quan nha nudc co tham
quyén va chua dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan chu truong
dau tu. Khi nhan chuyén nhuong phan dat thudc du an phan 16 ban nén nhung
nguyén don khong biét phan dat minh nhan chuyén nhugng thudc thira nao, to
ban d6 nao, khong tim hiéu vé tinh ‘phap 1y cua du an tai co quan nha nude co
thAm quyen cling nhu viéc phan dat nhan chuyén nhuong c6 du diéu kién dé
duoc chuyén nhuong hay khong?



Bi don biét rd toan bo khu dat thude du an chua duge co quan nha nudc
c6 tham quyén chép thuén chu truong déu tu, phan dat chuyén nhuong chua da
diéu kién de tach thura, chua duge cap gidy ching nhén quyén su dung dat d01
v6i timg nén dat nhung van ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit nén
dat cho nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thay, nguyén don va bi don cung c6 15i
tuong duwong nhau trong viéc 1am cho Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 31/2015/HPCN-618 ngay 05/10/2015 giira nguyén don va bj don bi vo
hiéu.

[2] Ve yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat & khong
c6 tai san gan lién voi dat s6 31/2015/HPCN-618 ngay 05/10/2015:

Nhu d nhan dinh & trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
khong c6 tai san gan lién voi dat s6 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 gitra
6ng Huynh C va 6ng Truong Tuan V 1a v6 hiéu, do do Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néi trén.

[3] V& yéu cau budc bi don phai hoan tra cho nguyén don so tién da nhan
14 620.255.000 dong:

Theo cac phiéu thu ngay 21/9/2015, ngay 28/9/2015, ngay 05/10/2015,
ngay 25/5/2018 (BL 79-82), va sy thira nhan cua cac duong sy tai phién toa c6
co s& xac dinh ong V di nhan ciia 6ng C sd tién chuyén nhuong tong cong la
620.255.000 dong.

Do Hop dong vo hiéu nén cin cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cia Bo
luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan” .

Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham budc ong V tra lai so tién da
nhan tong cong la 620.255.000 dong 1a co can ctr.

[4] V& yéu cau bdi thudng thiét hai véi sb tién 620.255.000 dong:

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 19/9/2023, dién tich 68,73 m? tri gia
12 68,73m” x 30.000.000 dong = 2.061.900.000 ddng.

~Giatri chuyér} nhuong cﬁa’phén dat theo cac bén thoa thuan tai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2015 1a 652.900.000 dong

Theo huéng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II cua Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va diém a, diém b tiéu muc 2.4 myc 2 Phan
I ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thi thiét hai dugc xac dinh 13 khoan chénh 1éch
gia glu’a gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir 1a 2.061.900.000 dong
v6i gid tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan 1a 652.900.000 dong Do hai
bén c6 16i ngang nhau trong viéc lam cho hop dong vé hiéu nén mdi bén déu
phai chiu % gié trj thiét hai tinh trén ty 1& s6 tién chuyén nhuong ma éng C da
thanh toén 1a 95% tuwong dwong 2.061.900.000 dong x 95% = 1.958.805.000
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dong. Nhu vy, 6ng V boi thuong 1a (1.958.805.000 dong — 620.255.000
dong): 2 = 669.275.000 dong. Ong C yéu cau boi thuong so tien 620.255.000
dong 1a c6 lgi cho ong V.

Tda an cip so tham budc 6ng V bdi thudng sé tién 620.255.000 dong 1a
co loi cho 6ng V.

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng V, gilt nguyén ban an so tham.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu c?}u khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng V
phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B6 luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 123, khoan 1 Piéu 131, Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 va Diéu 194 Luat Pt dai nim
2014;

Cin ctr Luat Thi hanh 4n dén sy stra d6i, bo sung nam 2014;

Cin ct Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang c4o cia 6ng Truong Tuan V,
gilr nguyén ban an so tham nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh C yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & khong co tai san gin
lién voi dat s6 31/2015/HPCN-618 ngay 05/10/2015 giita ong Huynh C va dng
Truong Tudn V vé viéc cam két chuyén nhuong nén dat ky hiéu A1l theo ban
v& phan 16 v&i dién tich 68,73 m?, dja chi nén dit thudc thira 567 t& ban do sb 2,
tai dia chi hém C L, phuong L, Quan I nay 13 thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ khong cé tai san
gan lién véi dat sd 31/2015/HDCN-618 ngay 05/10/2015 gitta 6ng Huynh C va
6ng Truong Tudn V vé viéc cam két chuyen nhuong nén dat ky hi¢u A1l theo
ban v€ phan 16 vdi dién tich 68,73 m? thudc thira 567 t& ban dd s6 2, tai hém C
L, phuong L, Quén I nay 1a thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh 14 vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh C:
Budc ong Truong Tuidn V phai tra lai cho 6ng Huynh C sd tién di nhén 1a
620.255.000 dong va bodi thuong thiét hai cho ong Huynh C sb tién la
620.255.000 dong, téng cong 1a 1.240.510.000 ddng.



3. Ong Truong Tuan V phal tra cho 6ng Huynh C %% chi phi xem xét tham
dinh tai chd va % chi phi dinh gia tai san véi s tién 13 5.000.000 dong.

4. Ké ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan t1en hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ddi v6i sb tién con phai thi hanh an theo muc i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Huynh C phai chiu an phi so tham 13 300.000 dong, trir vao sb tién
tam g an phi d ndp 1a 15.058.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi 18
phi Toa an s6 AA/2019/046698 ngay 28/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
Quéan 9 (nay la Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Buc), hoan lai cho
6ng C sb tién 14.758.000 dong.

. Hoan tra cho 6ng Huynh C s6 tién tam tng an phi dé nop la 9.562.850
dong theo Bién lai thu tam ng an phi 1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0005231 ngay
02/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Puc, Thanh phé HO
Chi Minh.

Bi don 6ng Truong Tuan V phai chiu 4n phi so tham 14 49.215.300 dong.

Bi don ong Truong Tuan V phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 dong,
trir vao sb tlen tam Ung an phi 6ng V da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi 1&
phi Toa an s6 AA/2023/0001848 ngay 19/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Thi P, dng V da nop du an phi dan sy phic tham.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

7. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tdi cao; 2 p; 5 - .
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM; (Pa ky)
- TAND thanh pho Thua buc;
- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé
Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu.

Udng Vin Tuén
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