TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 45/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 02 - 2023 ’
V/v: Tranh chap quyeén sur dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gém co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phlc tham coéng khai vy an dan sy thu ly sé:
495/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén su
dung dét, yéu cau hay giay chang nhan”.

Do Ban &n déan sy so tham s6 409/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 72/2023/QDPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1957. (vang mét)

Trd tai: S6 19 Nguyén Vian B, Phuong 5, quan Phi N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van Bé H, sinh nam 1991. (C6 mét)

Dia chi lién hé: 19/1 Nguyén Van D, Phuong 5, quan Pha N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 17146 ngay 22/12/2021)
Bi don: Ba Huynh Thi Hong V, sinh ndm 1988. (Ving mit)
Tru tai: 018/1C Khu phd 4, phuong A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Lé Thi Khanh Tr, sinh nim
1979 va 6ng Huynh Minh Pat, sinh ndm 1989 (c6 mat)

Cung dia chi: TK 48/13 V, phuong C, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thuy A —~
Ll}aflt su thudc Van phong Luat su Bac Tin Luat thudc Poan luat su Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dia chi : 47/1 Nguyén Vian B, phudng 6, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mat)

Tru s6: 01 L, phudng T, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)

Tru s6: S6 12 P, Phuong 7, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Qng Tran Van Ph, sinh nim 1986 — Chuyén
vién chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 12.

Dia chi: S0 93 - 95 L&, phudng T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy
uy quyén so 8808/VPDK-T.TCD ngay 05/6/2018)

3. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nam 1959. (ving mit)

Trd tai: S6 19 Nguyén Van B, Phuong 5, quan Pha N, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van Bé H, sinh nam 1991. (C6 mit)

Dia chi lién h¢: 19/1 Nguyén Vin B, Phuong 5, quan Phi N, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Theo Giay uy quyen so 17146 ngay 22/12/2021)

4. Ong Pham Quéc T, sinh nam 1979. (Vang mit)

bia chi: ‘Ph(‘)ng 10, s6 75/20/58 dudng A, Khu phé 1, phuong A, Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh.

5. Ong V& Toan Ng, sinh nam 1987. (Ving mit)
6. Ba Lé Kim N, sinh nam 1980. (Vang mat)

7. Tré V6 Hoang Bao K, sinh nam 2018.

8. Tré V6 Hoang Bao Tr, sinh nam 2016.

~ (Tre Kvatre Tr cung c6 nguoi dai dién theo phap luat la dng Ng va ba N.
Ong Nguyén, ba Nhi vang mat)

Dia chi: Phong 11, s6 75/20/58 dudng A, Khu pho 1, phuong A, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Ong P4 Qui B, sinh nim 1995. (Vang mat)
10. Ba Lam Tay D, sinh ndm 2002. (Vang mat)



11. Ba Lam Thi Ngoc H, sinh nam 1998. (Vang mat)

12. Tré B Lam Gia B, sinh ndm 2019. (c6 d0ng D va ba H la nguoi dai di¢n
theo theo phap luat. Ong B, ba H vang mat)

Dia chi: Phong 12, s6 75/20/58 duong A, Khu phé 1, phuong A, Quan 12,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

13. Ong Nguyén Tuan Th, sinh nim 1987. (Vang mit)

Dia chi: Phong 14, s6 75/20/58 duong A, Khu phd 1, phuong A, Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh.

14. Ong V3 Vin Ph, sinh ndm 1977. (Vang mat)
15. Ba Thach Thi H, sinh nam 1988. (Vang mat)

Pia chi: Phong 17, s6 75/20/58 duong A, Khu pho 1, phuong A, Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh.

16. Ong Nguyén Puc C, sinh nim 1989. (Ving mit)
17. Ba Tur Thi H, sinh ndm 1990. (Vang mat)

18. Tré NguyénA Hoai Kh, sinh nam 2015 (C6 6ng C va ba H la nguoi dai
dién theo phap luat. Ong C, ba H vang mat)

Dia chi: Phong 18, s6 75/20/58 duong A, Khu pho 1, phuong A, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

19. Ong Thach Ngoc Th, sinh nam 1971. (Vang mat)
20. Ba Tran Thi Mong Th, sinh nam 1988. (Vang mat)
21. Ong Thach Minh Nh, sinh ndm 2002. (Ving mt)

bia chi: ‘Ph(‘)ng 20, s6 75/20/58 duong A, Khu phé 1, phuong A, Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh

22. Ong Tran Duy Ph, sinh nam 1984. (Ving mit)

23. Ba Tran Thi My H, sinh ndm 1985. (Vang mat)

24. Ong Tran Duy A, sinh ndm 2003. (Vang mit)

25. Ong Nguyén Hiru Ngh, sinh nam 2002. (Vang mit)

26. Tré Tr%n Duy Kh, sinh ndm 2012 (C6 6ng Ph va ba H 1a nguoi dai dién
theo phap luat. Ong Ph, ba H vang mat)

Dia chi: Phong 19, s6 75/20/58 dudng A, Khu pho 1, phuong A, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

27. Ong L& Hung H, sinh nam 1977. (C6 mat)

28. Ba Lé Thi Huong Gi, sinh nam 1977. (C6 mat)
29. L& Hai Tr, sinh ndm 2005. (Vang mat)

30. L& Trung K, sinh nam 2011. (Vang mat)



31. Lé Thi Huynh Nh, sinh nam 2000. (C6 dng H va ba Gi la nguoi dai
dién theo phap luat. Ong H, ba Gi c6 mat)

Cung dia chi: Puong A, Khu phé 1, phuong A, Quéan 12, Thanh phé Ho
Chi Minh.

32. Ong Huynh Van C, sinh nim 1954 (C6 Pon xin ving mat ngay
12/5/2021)

Dia chi: 841/16 Khu phé 1, phuong A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng C: Ba Diép Thi H, sinh nim 1958
Dia chi: 018/1C Khu phé 4, A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
Ngwoi khang céo: Bi don ba Huynh Thi Hong V.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién,~céc ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham,
nguyén don 6ng Nguyen Ngoc L va nguoi dai dién theo uy quyén la dng Lé Van
Bé H cung trinh bay:

Ong Huynh Vin C c6 thira dat s6 4072, dién tich 1.297m?’, to ban do s6 6
(Tai lieu 02/CT-UB) theo Giay chung nhan quyén su dung dat so
03476.QSDD/Q12/2001 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 19/11/2001.

Ngay 21/11/2001 éng C chuyén nhuong dat bang giay tay cho dng Nguyén
Ngoc L phan dat c6 dién tich 300m?®. Ngay 27/4/2007 dng L va ba Nguyén Thi
Ph dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cap Giay ching nhan quyén st dung dat so
H01473/05, thira dat 163, to ban d6 sb 41, tai lieu 2005, di¢n tich 289,4m”. Ngay
27/4/2007 éng L, ba Ph dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cho chuyén muc dich sir
dung 226,9m’ dat sang lam dét & tai do thi; thira dat c6 chidu ngang 15m, chiéu
dai hon 19m. Nam 2013 6ng L, ba Ph xay mot cin nha ngang 5m, dai 19m dé ¢.
Phan dién tich dat trng con lai 1a ngang 10m, dai hon 19m, duoc vo chdng 6ng
L quan ly, sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Niam 2015, 6ng L phat hién dng C d6 dat san lap Ién thira dat lién ké dat
6ng L, ngoai ra 6ng C con do dat 1én mot phan dat tréng con lai cua dng L. Ong
L ngén chan khdng cho san lap va lam don gui Uy ban nhan dan phuong A nho
can thiép giai quyét. Trong qua trinh giai quyét tai Uy ban nhan dan phuong,
6ng L méi biét vao nam 2013 Uy ban nhan dan Quan 12 di cap tring mot phan
dat cua vo chong 6ng cho dng Diép Vin D, ba Nguyén Thi H. Cu thé:

- Tai thira dt s6 163 c6 tong dién tich 1a 289,4m? ngang 15m, dai hon 19m
da duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cip gidy ching nhan cho éng L, ba Ph ngay
27/4/2007;

- Tai thtra dat s6 613 c6 téng dién tich 1a 227m? dugc Uy ban nhan dan
Quan 12 cap gidy chang nhan cho 6ng D, ba H ngay 21/11/2013. Trong d6 ¢6
144,5m? dat Uy ban nhan dan Quén 12 di cip cho 6ng L, ba Ph nam 2007.

Nam 2014 6ng D, ba H da chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat trén gidy
chiing nhan cho ba Huynh Thi Hong V 1a con ciia dng C. Ngay 20/10/2015 ba V
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duoc Cap Glay phep xay dung s6 5493/GPXD-UBND, tir d6 méi phét sinh viéc 6ng
C d6 dét san 1ap nén I1&n phan dat cua dng L, ba Ph.

Theo ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh caa Trung tim do dac ban d6
S¢ Tai nguyén va Mai treong Thanh phé 1ap ngay 03/12/2019 thi phan dat ma
phia ba V lan chiém sang phan dat cua 6ng L duoc danh dau tai cac vi tri sb
7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+21, c6 dién tich thuc té 1a 144,5m?.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Buoc ba Huynh Thi Hong V théo da, di doi toan bd cac cong trinh xay
dung ra khoi phan dat cua nguyén don, chdm dat hanh vi 1an chiém, tra lai toan
bo phan dién tich dat thuoc quyén sir dung hop phép cia nguyén don. Phan dat
nay duoc danh dau tai cac vi tri s6 7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+21, c6
dién tich thuc té 1a 144,5m”.

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CH 02864 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap cho ong
Diép Van D va ba Nguyén Thi H ngay 21/11/2013; duoc Vin phong ding ky
quyén st dung dat Quan 12 cap nhat sang tén cho ba Huynh Thi Hong V ngay
10/01/2014.

- Huy Gidy phép xay dung so 5493/GPXD-UBND do Uy ban nhéan dan
Quan 12 cap ngay 12/10/2015 cho ba V.

Bi don ba Huynh Thi Hong V c¢6 nguoi dai dién theo sy quyen la ong
Nguyen Tuan An trinh bay:

- Giay chang nhan s6 03476 QSDD/Q.12/2001 do Uy ban nhan dan Quan
12 cap cho phia nguyén don la sai dién tich nén thuoc dién phai thu hoi theo
diém d, khoan 2, bieu 106 Luat Bat dai nam 2013 baoi cac ly do:

+ Ranh ABCD theo bang ké toa d6 gdc ranh trén ban d6 hién trang vi tri s6
24-2/DPBD-Q12 ngay 23/1/2007 cua Cong ty ¢ phan Van Ha d3 duyét dang
ky tai Uy ban nhan dan Quan 12, Phong Tai nguyén mdi truong Quan 12 sd
8268/TNMT ngay 12/4/2007 (dién tich tinh lai theo bang liét ké toa d6 goc ranh
la 144,7m?);

+ Tai Cong van s6 8592 ngay 13/11/2020 cua Uy ban nhan dan Quan 12 xéc
dinh ngdy 27/4/2007 Uy ban nhan dan Quan 12 ban hanh Quyét dinh s6 433/Qb-
UBND-TNMT Ve viéc cho phép ong Nguyén Ngoc L duoc chuyén muc dich su:
dung dat theo gidy chang nhan quyen sir dung dat néu trén véi dién tich 226,9m?
trén tong dién tich 289,4m? (phan dién tich con lai khong con phu hop véi quy
hoach).

- Mt khac theo quy dinh tai khoan 5 Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP quy
dinh Nha nuéc khéng thu hoéi dbi vai gidy chiang nhan da thuc hién chuyén
quyén st dung dat. Truong hop cua ba V 1a nhan chuyén nhuong dét tir dng
Diép Vian D va ba Nguyén Thi My H nén thudc dién khdng thu hdi.

Do d6 d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong dong y.
Céc cong trinh trén dat duoc bi don xdy dung hop phéap, theo ding Gidy phép
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xay dung nén bi don khong dong y théo d&. Bi don xéac dinh khong c6 yéu cau
phan tb, khdng c6 yéu cau lién quan dén viéc chuyen nhuong dat véi dng D, ba
H ciing nhu khong c6 yéu cau boi thuong gia tri xay dung. Glay chirng nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don bi Uy ban nhan dan Quan 12 cép sai thi phai
bi thu hdi va viéc yéu cau bdi thuong 1a caa nguyén don, phia bj don khong lién
quan.

Nguroi ¢ quén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Ph ¢6 nguoi dai
dién theo uy quyén la dng Huynh Th; Bé Hai trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ph thdng nhat vai 10i trinh bay va déng y vai yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan dng L& Hung Hdi va ba Lé Thj
Huong Giang trinh bay:

Ong H va ba G va céc con la L& Hai Tr, L& Trung K va L& Thi Huynh Nh
hién dang cu tru tai dia chi nha dat tranh chap duong A, Khu pho 1, phuong A,
Quan 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan Quan 12 vang
mat. Tai Cong van so 2587/UBND-TNMT ngay 19/4/2021 Uy ban nhan dan Qudn
12 trinh bay:

- Ve ho so ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01473/05
do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 27/4/2007, dtng tén 6ng Nguyen Ngoc L
va ba Nguyén Thi Ph:

Ngay 11/02/2007, 6ng L ¢ nop hd so @& nghi cap gidy ching nhan quyén st
dung dat theo Ban db hién trang vi tri s6 24-2/DPPBP-Q12 do Cong ty c6 phan Van
Ha lap ngay 13/01/2017 va duoc Trung tdm kiém dinh ban db va tu van tai nguyén
va moi trudng kiém tra ndi nghiép s6 23889-2/GB-TNMT ngay 07/02/2007 Vi
dién tich 289,4m”; vi tr dat thuoc mot phan thira 55, nay thugc thira 163 to ban do
s6 41 (theo tai |Ieu nam 2005), phuong A, Quéan 12. Ngay 13/3/2007, Uy ban nhan
dan phuong A 6 xac nhan vé nguon goc qua trinh st dung nha dat trén don dang
ky cap Giay chang nhan cia 6ng L nhu sau: “Dét c6 nguon gbc do gia toc dng
Huynh Vin C dung b cii. Ong C str dung dat tir trude nam 1975 dén nam 2001
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc L sir dung dén nay. Giay chiing nhan quyén
sir dung dat s6 03476QSDD/Q12/2001 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap”.

Ngay 27/4/2007, Uy ban nhan dan Quén 12 cap gidy chang nhan quyen st
dung dat s6 H01473/05 dtng tén 6ng Nguyéen Ngoc L va ba Nguyen Thi Ph véi
dién tich 289,4m? tai Phuong A, Quan 12.

Cung ngay 27/4/2007, Uy ban nhan dan Quan 12 ban hanh Quyét dinh sé
433/QD-UBND-TNMT Vé viéc cho phép dng L duoc chuyén muc dich st dung
dat néu trén véi dién tich 226,9m? trén tong dién tich dat 289,4m? (Phan dat con
lai khdng phu hop véi quy hoach).



- Vé ho so dang ky cap Giay chang nhan quyen st dung dat s6 CH02864
do UBND Quan 12 ky cap ngay 21/11/2013 dtng tén éng Diép Van D va ba
Nguyén Thi H:

Ngay 08/9/2013, 6ng D c6 nop hd so dé nghi cap Giay ching nhan quyén
st dung dét theo Ban dd hién trang vi tri s6 60047/TNMT do Vin phong ding
ky quyén sir dung dat Quan 12 lap s6 13828/VPDK ngay 08/8/2013 véi dién
tich dat 227,1m?%; vi tri dat thuoc mot phan thua 55, To ban d6 sé 41 (Theo tai
liéu nam 2005), phuong A, Quan 12.

Ngay 19/10/2013, UBND phudng A xéac nhan vé ngudn gbc qua trinh sir
dung dat caa 6ng D nhu sau: “Dét c6 ngudn géc do 6ng Huynh Vian C sir dung
(43 duoc UBND quan 12 cap ky Giay chang nhan sé 03476QSDD/Q12/2001
ngay 19/11/2001. Ong C sir dung dén ngay 15/8/2003 chuyén cho dng Diép Vin
D st dung dén nay. Tinh trang tranh chap dat dai va tai san gan lién vai dat: Khong
tranh chap”.

Ngay 21/11/2013, UBND Quan 12 cap Giay chung nhan s6 CH02864,
dung tén ong Diép Van D va ba Nguyén Thi H véi dién tich dat 227,1m? tai
phuong A, Quan 12.

Ngay 26/12/2013, dng D va ba H 1ap hop dong va chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Huynh Thi Hong V st dung theo hd so sb
26779.008590.CNO.VP ngay 07/01/2014 va dugc Van phong diang ky quyén st
dung dat Quan 12 x&c nhan ngay 10/01/2014 thé hién trén trang 3 cua Gidy
chting nhan. Ngay 01/4/2014, UBND Quan 12 ban hanh Quyét dinh s6 441/Qb-
UBND-TNMT vé viéc thu hdi dat va cho phép ba V duoc chuyén muc dich sir
dung dit sang lam dat & tai d6 thi véi dién tich 200,1m? trén tong dién tich dat
227,1m?* (phan dién tich con lai khdng phu hop quy hoach).

Ngay 12/10/2015, ba V di duoc UBND Quan 12 cip Gidy phép xay dung
s6 5493/GPXD-UBND vai quy mé cong trinh 01 trét, 01 lau véi tong dién tich
san xay dung la 285,12m? va ba V da xay dung nha theo gidy phép xay dung
trén.

- Vé noi dung yéu cau huy Giay ching nhan s6 CH02864 d6i vai thira dat
s6 613 ma UBND Quan 12 di cap cho 6ng Diép Van D va ba Nguyén Thi H
ngay 21/11/2013, cap nhat bién dong sang tén cho ba Huynh Thi Hong V ngay
10/01/2014; va y kién vé sy chong lan gitta Gidy chiing nhan s6 CH02864 ngay
21/11/2013 va Giay chang nhan sé H01473/05 ngay 27/4/2007 cia UBMND
Quan 12; Uy ban nhan dan Quan 12 ¢6 y kién nhu sau:

Theo diém d khoén 2 Diéu 106 Luat Pat dai ndm 2013 ¢6 quy dinh vé dinh
chinh, thu hoi Giay ching nhan da cap:

“2. Nha nuéc thu hdi Gidy ching nhan di cip trong céac trudng hop sau day:

d) Glay chting nhéan da cép khong ding tham quyen khong dung d01 tuong

st dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién dugc Cap khong
dung muc dich st dung dat hoic thoi han si dung dat hoac ngudn géc sir dung



dat theo quy dinh cta phap luat dat dai, trr truong hop ngudi dugc cap Glay
ching nhén do da thyc hién chuyén quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién vé6i dat theo quy dinh cua phap luat dat dai...”

Theo khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu c6 quy dinh: “Nha nudc khdng thu hdi Gidy ching nhan da cép tréi
phap luat trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat
Pat dai néu ngudi dugc Cap Glay chung nhan da thyuc hién thu tuc Chuyen déi,
chuyén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat chuyén muc
dich sir dung dat va da duoc giai quyét theo quy dinh caa phap luat”.

Viéc xtr 1y thiét hai do viéc cap Gidy ching nhan trai phap luat gay ra thuc
hién theo quyét dinh hozc ban an Toa 4n nhan dan. Ngudi c6 hanh vi pham dan
dén viéc cap Gidy ching nhan trai phap luat bi xt 1y theo quy dinh tai Diéu 206
va Diéu 207 cua Luat DAt dai.

Theo khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP 15/5/2014 Chinh phu
quy dinh: “Viéc thu hoi Gidy chiing nhan da cap khéng thudc truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai chi duoc thuc hién khi ¢d ban an
hoac quyét dinh cia Toa an nhan dan da duoc thi hanh”.

Theo khoan 7 Biéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Chinh
phi quy dinh: “Truong hop thu hoi Gidy ching nhan theo quy dinh tai céc
khoan 1, 2, 3, 4 va 6 Piéu ndy ma nguoi su dung dat, cha so hitu tai san gan lién
véi dat khong giao nop Glay ching nhén thi Van dang ky dat dai co trach nhiém
bdo cao co quan ¢6 quyen cap Glay chang nhan quyen dung dat, quyen so nha o
va tai san khac gan lién voi dat quyét dinh huy Gidy chung nhan da cap; chinh Iy
hd so dia chinh theo quy dinh; lap danh Glay chuing nhan da bi huy gui So
nguyén va truong, Téng cuc Quan dit dai dé théng béo cong khai trén trang
thong tin dign tu”.

~ UBND Quan 12 d¢ nghi Toa &n nhan Thanh pho Ho Chi Minh tham khao y
kién ctia Trung tam do dac ban do thugc Sé tai nguyén va moi truong dé dua vu
an ra xet xu theo dung quy dinh phap luat.

~ Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dd',t dai Thanh
pho do 6ng Tran Van Phu lam dai dién theo uy quyén co don xin vang mat. Tal
ban tw khai ngay 09/8/2019 6ng Phu trinh bay :

Ngudn gbc, dién bién qua trinh sir dung dat cua ba Huynh Thi Hong V:
Ngay 21/11/2013 UBND Quan 12 ky cap gidy ching nhan s6 CH02864 cho 6ng
Diép Van D, ba Nguyén Thi H (thira 613, to ban d6 s6 14). Ngay 26/12/2013
6ng D, ba H chuyén nhwong cho ba Huynh Thi Hong V theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khdng c6 tai san gan lién voi dat) s 020100, quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong chiing Nguyén Thi Tac chang
nhan. Ngay 28/12/2013 ba V nop hd so ding ky do nhan chuyén nhuong khéng
cap méi gidy chang nhan theo bién nhan s6 32025 (ngay nhan 28/12/2013, ngay
tra 13/01/2014). Ngay 10/01/2014 Van phong ding ky quyén st dung dat (nay 1a
Chi nhanh Quan 12) c6 Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu



tai chinh s6 193/PC-VPBK ddi véi truong hop cua ba V. Bong thei, thuc hién
dang ky blen dong khong Cap méi gidy chirng nhan do nhan chuyén nhugng trén
trang 3 giay chang nhan sé CH02864 ngay 21/11/2013 d6i véi truong hop cua
ba V.

~ Van phong dang ky dat dai Thanh phé nhan thiy viéc thuc hién dang ky
bién dong trén giay ching nhan s6 CH02864 ngay 21/11/2013 da cap doi vaoi
trrong hop cua ba V 1a dung theo quy dinh.

Nguoi ¢b quyen loi, nghia vy lién quan ong Hupnh Van C vang mat, tai
thdng bao phan hoi ngay 12/5/2021 dng C trinh bay:

Viéc ong ban dat cho 6ng Nguyén Ngoc L da lau rdi nén khong thé nho
chinh xdc, dat da dugc UBND Quan 12 cap so cho 6ng L, s6 do cai cua 6ng da
bi UBND Quan 12 thu hoi dé cap, chiét thua cho nhi€u ngudi mua. Moi chi tiét
de nghi lién hé UBND Quan‘lz 1a noi thu hoi s6 va cling 1a noi cap so cho 6ng L
véi quy trinh va giay to, nguon goc day du.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 409/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 ciia Toa
an nhan déan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

Can ci vdo cdc Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 37, khodn 2 Diéu
227, 228, Dieu 273 cua Bé lugt To tung Dan sy nam 2015,

Can cir vao Diéu 46, 48, 49, 50, 52 cua Ludt Pdt dai nam 2003;

Can cir Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, qudn ly va si dung
an phi va l¢ phi Toa an;

Can cir Lugt Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhdn toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc
L ve viéc:

- Hiiy Giay chiing nhdn quyeén si dung dat, quyen so hiiu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so CH 02864 do UBND Qugn 12 cap cho 6ng Diép Van D
va ba Nguyen Thi H ngay 21/11/2013; dwgc Van phong dang ky quyen su: dung
dat Quan 12 cgp nhat sang tén cho ba Huynh Th; Hong V ngay 10/01/2014.

- Hiiy Gidy phép xay ding s6 5493/GPXD-UBND do UBND Qudn 12 cap
ngay 12/10/2015 cho ba Huynh Th; Hong V.

- Bugc ba Huynh Th; Hong V va nhitng nguoi dang thuc té cu trii thdo do, di
doi toan bg cac cong trinh xay dung ra khoi phan dat c6 dién tich thyc té la
144.,5m?, duoc danh dau tai cac Vi tri s6
7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+21 tgi Ban do hién trang vi tri - xdc dinh
ranh s¢ hop dong 126292/TTPPBD-VPTT (CS1) ngay 03/12/2019 cua Trung
tam do dac ban do - Sé Tai nguyén va méi truong Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.



Sau khi xét xtr ba Huynh Thi Hong V ¢6 don khang céo toan bd so tham.
Tai phién toa phac tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don trinh bay: Phan dat dng
L st dung nhiéu hon dién tich ong dugc cip GCNQSDD, dién tich 6ng C cap
1.297m?, sau d6 6ng C ban cho 4 ngudi nhung sd 4 ngudi cong lai dién tich
chua dén 1.100m% Mt trudc, mat trai, mat phai déu 1a con dudng nén khong co
kha ning chdng lan. Phia bi don dd nho cham lai toa d6 thi xac dinh gitra dat
6ng L va dbi dién ba V thi con thua dat khdng niam trong s6 hdng cua ai do bén
do dac kéo sang dat cua ba V nén mai bi chong. D& nghi sira ban an, khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don tranh luan khi mua cua 6ng D, ba H ¢6 ky HP cong chung day du
va duoc cap nhat sang tén bi don dung quy dinh. Khi xin chuyén d6i muc dich
dat thi UBND ddng y cho chuyén ddi 201,1m? tir dat ndng nghiép sang dét o,
con lai 27m 1a trir noi gisi. Bi don dong thué déy da, hoan thanh nghia vy ding
quy dlnh Bi don mua cua 6ng D 227,1m’ va cong ching dang dién tich
227,1m?, bj don st dung ding dién tich khdng l4n cua ai, nguyén don cho rang
bi don chong lan ranh 14 khong dung, do trung tdim do dac da dich chuyén hai
méc ranh tiép giap kéo vé phan dat cua bi don nén mai ¢é hién tuong chong lan,
néu kéo theo do toa thi dung dién tich. Thyc té nguyén don dang sir dung dién
tich rat nhiéu 16n hon so voi GCN caa nguyén don.

Nguoi dai dién cua nguyén don cho rang nguyén don xay dung dung trén
phan dat ctia minh, cin ctr vao mép bén trai cua thira dat nén dat bén phai khong
thé 1a dat cua nguyén don. Bé nghi HDXX giit nguy@n ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thitc don khang co cua bi don 1ap trong thoi han luat dinh nén duoc chap
nhan. V& ndi dung: Xét khang cao cua bi don khéng cung cap duoc tinh tiét nao
méi dé chang minh cho yéu cau caa minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
Pon khang céo ctaa bi don nop trong thoi han quy dinh cia phép luat nén
hop Ié€.

Vé quan h¢ tranh chap, tham quyen giai quyét toa so tham xéc dinh I theo
quy dinh Diéu 26, 34, 35, 37 Bo luat t6 tung dan su 1a ding quy dinh caa phép luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang hgay 27/4/2007 Uy ban nhan dan Quén 12 da
cap giay chang nhén quyen su dung dat so HO01473/05 cho 6ng Nguyen Ngoc L,
ba Nguyén Thi Ph ddi voi thira dat sé 163, cd dién tich 289, 4m? toa lac tai
phuong A, Quan 12. Tuy nhién dén ngay 21/11/2013 Uy ban nhan dan Quan 12
lai tiép tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH02864 cho 6ng Diép
Vin D, ba Nguyén Thi H vai thira dat sb 613, ¢ dién tich 227,1m? tai phuong
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A, Quan 12 (ké bén thira dat 163 cua 6ng L, ba Ph). Trong thua dat sé 613 nay
cd 144,5m* dat da duoc cap gidy chang nhan cho dng L, ba Ph nam 2007. Bén
nam 2014 Ong D, ba H di chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba HUynh Thi
Hong V va ba V di duogc cap nhat sang tén trén glay chung nhan vao ngay
10/01/2014. Do phan dét 144,5m? cua nguyén don bi cap tring vao thira dat cua
6ng D va ba H nén 6ng khai kién yéu cau bj don doi cong trinh trén dat dé tra lai
phan dat ndy ; Yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat da cip cho ong
D, ba H cap nhat sang tén ba V ; Huy gidy phép xay dung sé 5493/GPXD-
UBND ngay 12/10/2014 cua UBND Quan 12,

Phia bi don lai cho rang phan dat 144,5m’ la thudc quyén sur dung hop
phap cua ba H nén viéc UBND Quén 12 cap dat nay cho nguyén don 1a khong
dung va khong dong y vai yéu cau khai Kién ctia nguyén don.

Hoi dong xét xur xét thay, theo Ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh
ngay 03/12/2019 da the hién hai thira dat s 163 va 613 c6 tring nhau phan dién
tich dit 1445m% duoc danh diu  tai  cac vi tri b
7+8+9+10+11+12+l3+l4+15+16+21

NQUOn g6c qua trinh sir dung nha dat thi ca hai thia dat So 163, 613 déu
c6 nguon goc thuoc mot phan thira dat s6 4072, dién tich 1. 297m? dugc Uy ban
nhan dan Quan 12 cap Giay chang nhan quyén s dung dat sé
03476QSDD/Q12/2001 ngay 19/11/2001 cho é6ng Huynh Vin C.

- Béi véi thira dat sb 163: Ngay 21/11/2001 6ng C chuyén nhugng cho
6ng L, ba Ph phan dat c6 dién tich 300m?® Ngay 11/02/2007, dng L nop hd so dé
nghi cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay 27/4/2007, Uy ban nhan dan
Quan 12 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H01473/05 dtng tén éng
Nguy&n Ngoc L, ba Nguyén Thi Ph véi dién tich 289,4m?. Cuing ngay, Uy ban
nhan dan Quan 12 ban hanh Quyét dinh sé 433/QD-UBND-TNMT vé viéc cho
phép dng L duoc chuyén muc dich sir dung dat néu trén véi dién tich 226,9m?
trén tong dién tich dat 289,4m-.

- Pbi véi thira dat s6 613: Ngay 15/8/2003 éng C chuyén nhuong cho 6ng
D, ba H phan dét c6 dién tich 240m*. Ngay 08/9/2013, dng D nop hd so dé nghi
cap gidy chtiing nhan quyén st dung dat. Ngay 21/11/2013, UBND Quan 12 cap
Giay ching nhan s6 CH02864, dtiing tén 6ng Diép Van D va ba Nguyén Thi H
véi dién tich dat 227,1m?

Nhu vay, xét vé thoi dlém chuyén nhuong phén dat va thoi diém dugc Uy
ban nhan dan Quan 12 cip gidy chang nhan quyén st dung dat thi phia nguyén
don déu thuc hién trudc. Qué trinh cap gidy chang nhéan cho 6ng L déu duoc
thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc; dién tich dat duoc céng nhén it hon dién
tich dat thuc t& mua ban, thé hién phia dng L khéng lan chiém thém phan dat
nao. Sau khi duoc cap gidy ching nhan, 6ng L di xay dung nha dé & 6n dinh tir
d6 cho dén nay.

Viéc Uy ban nhan dan Quén 12 vao nidm 2007 da cong nhan cho ong L, ba
Ph duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 289,4m* (trong d6 co 144,5m”
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dang tranh chap); nhung dén nam 2013 lai tiép tuc cong nhan cho dng D, ba H
duogc quyén st dung phan dat c6 dién tich 227,1m? bao gdm ca phan dat
144,5m? d3 cong nhan cho 6ng L, ba Ph 1a khong dung quy dinh, di anh huéng
dén quyén loi hop phap cua 6ng L, ba Ph.

Do d6 Toa &n cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L vé viéc
hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung s6 CH02864 ngay 21/11/2013 do Uy ban
nhan dan Quan 12 cip cho éng Diép Vin D, ba Nguyén Thi H ddi voi thira dat
s6 613; da dwoc cap nhat thay d6i sang tén ba Huynh Thi Hong V ngay
10/01/2014 1a ¢6 can cu.

[2.2] Déi véi yéu cau ciia nguyén don dé nghi huy Gidy phép xay dung so
5493/GPXD-UBND ngay 12/10/2015 cua Uy ban nhan dan Quan 12:

Xét thay, gidy ching nhan quyén sir dung s6 CH02864 ngay 21/11/2013
cua Uy ban nhan dan Quan 12 da bi hay do da cap chong lan phan dién tich dat
144,5m? cua 6ng L, ba Ph. Do d6 Gidy phép xay dung sé 5493/GPXD-UBND
ngay 12/10/2015 cua Uy ban nhan dan Quan 12 cho phép ba V tién hanh xay
dung trén phan dat da duoc cong nhan quyén st dung cho 6ng L, ba Ph 1a khdng
dung quy dinh. Toa &n cap so tham tuyén chap nhan yéu cau nay cua nguyén
don la c6 can cu.

[2.3] Déi vai yéu ciu khi kien budc ba Huynh Thi Hdng V tho d&, di doi
toan bo cac cong trinh xay dung ra khoi phan dat Ian chiém dién tich 144,5m? cua
nguyén don:

Uy ban nhan dan phuong A di tién hanh hoa giai, tai Bién ban hoa giai
ngay 01/3/2016 cua Uy ban nhan dan phuong A thé hién: phan nha dat cua ba V
st dung xay dung 1an ranh gidy chting nhan cua 6ng L, ba Ph phia trugc tiép
giap duong bé ngang 7,6m; phia sau 1a 7,55m. T6 do dac ban giao ranh dat
ngoai thuc dia, duoc danh ddu bang cac vach son do. Tai phién toa, cac duong
sy déu thira nhan c6 mat ldc Té do dac ban giao ranh. Uy ban nhan dan Phuong
dé nghi cac bén t6n trong ranh dat da ban giao va da cam theo quy dinh. Tuy
nhién, sau d6 phia ba V van xay dung cac phong tro cho thué trén phan dat da
lan ranh sang 6ng L. Xét thay, giay chung nhan quyén su dung s6 CH02864
ngay 21/11/2013 cua Uy ban nhan dan Quan 12 cap cho 6ng D, ba H da cap nhat
sang tén ba V nam 2014 ciing nhu Giay phép xay dung s6 5493/GPXD-UBND
ngay 12/10/2015 cta Uy ban nhan dan Quéan 12 di bi huy bo nén ba V phai c6
trach nhiém thao da, di doi toan bo cac cong trinh xay dung ra khoi phan dat 1an
chiém c6 dién tich 144,5m? nhiing ngudi dang thuc té cu tra tai phan dat trén
phai di doi, tra lai cho 6ng L, ba Ph phan dat trén.

Bi don yéu cau Toa an cap phlc tham do dac lai dién tich tranh chap. Xét
thiy, Toa an cip so tham da dé& nghi Trung tim do dac ban d6 do dac va phét
hanh ban db hién trang vi tri dung thuc té do v&, sau khi do v& bi don khong yéu
cau toa an so thdm do v& lai nén cap phlc tham khéng chap nhan yéu cau xem
xét tham dinh lai tai san tai chd cia bi don.

12



[3] Nhu vay, Toa an so tham da xem xét danh gia toan dién, ddy du cac
ching cu, bi don khang cao nhung khong c6 can cu ching minh nén Hoi dong
Xét xtr phuc tham thong nhat y kien cua dai di¢n Vién kiem sat nhan dan cap cao
khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Vé én phi phic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba
Huynh Thi Hong V phai chiu an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

. Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B6 luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Huynh Thi Hong V

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Cin ctr vao cac Diéu 34, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 37, khoan 2 iéu
227, 228, bieu 273 caa B luat To tung Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 46, 48, 49, 50, 52 ctia Luat Dat dai ndm 2003;

Cin ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va Ié phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
L vé viéc:

- Huy Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai sin
khac gan lien véi dat so CH 02864 do UBND Quan 12 cap cho 6ng Diép Vian D
va ba Nguyen Thi H ngay 21/11/2013; dwoc Van phong déng ky quyén su dung
dat Quan 12 cap nhat sang tén cho ba Huynh Thi Hong V ngay 10/01/2014.

- Huy Gidy phép xay dung s6 5493/GPXD-UBND do UBND Quan 12 cp
ngay 12/10/2015 cho ba Huynh Thi Hong V.

- Bugc ba Huynh Thi Hong V va nhiing nguoi dang thyc té cu tra théo dg, di
doi toan bo cac cong trinh xay dung ra khoi phan dat co dién tich thuc té 13
144,5m?, duoc danh dau tai cac vi tri sb 7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+21
tai Ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 hop dong 126292/TTPDBD-
VPTT (CS1) ngay 03/12/2019 ciia Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va
moi trudng Thanh phd HO Chi Minh.

II. An phi phtc tham: Bi don ba Huynh Thi Hong V phai chiu 300.000
ddng an phi dugc khau trir 6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0002022 ngay 22/4/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh, xac dinh da ndp du.
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1. Céc phan khac ciia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi cé
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

V& hiéu lyc cia ban 4n: Ban 4n phuc tham nay cé hi¢u lyc phép luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; (1)

- Cuc THADS Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- Puong su (16)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 27b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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