TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 115/2025/DS-PT
Ngay 16-6-2025
V/v: Tranh chap hop dong cam c6

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cdc tham phén: Ba Son Nir Pha Ca

Dang Duy My Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh Hao—
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai Tru s& Toa dn nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y sé: 18/2025/TLPT — DS ngay 06 thang 02 nam
2025, vé viéc “Tranh chip hop dong cam cb quyén st dung dat ”

Do ban an dan sy so tham sb: 72/2025/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Tan bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham sd: 65/2024/QDPT-DS ngay
21 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Pham Thi Thu Ha, sinh nim 1970, dia chi: 4p Tan Qui
Pong, phuong Tan Hoa, thi xa Sa Péc, tinh Pong Thap (co mat).
2. Bi don:
2.1 Ong Pham Vin Bé Em, sinh nim 1956 (c6 mit).
2.2 Ba Pham Thi Sam, sinh nim 1954 (ving mit).
2.3 Chi Pham Thi Nguy¢t, sinh nam 1988 (c6 mat)
2.4 Chi Pham Thi Lu, sinh nam 1980 (c6 mat).

Cung dia chi: T6 01, ép Hung Loi, xa Tan Hung, huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long.

3. Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Pham Thi Chau, sinh nam 1986, dia chi: khém Thanh Quéi, thi tran
Tan Quéi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (ving mat).

3.2 Ba Pham Thi Thu Mai, sinh nim 1968, dia chi: Té 01, ép Hung Loi, xa
Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (c6 mat).



4. Nguoi khang cdo: 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam (Bi don).
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 07/11/2023, bién ban hoa gidi ngay 26/8/2024 va
trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don chi Pham Thi Thu Ha trinh bay:

Vao ngay 24/9/2018, chi va vo chéng ong Pham Van Bé Em, ba Pham Thi
Sam lap “Hop dong c¢d dat” voi ndi dung, 6ng Bé Em va ba Sam cb thira dat sb
601, t& ban do sb 3, dién tich 6.020m2, loai dit lua, toa lac tai ép Hung Loi, xa Tan
Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long cho chi véi gia 170 chi vang 24K (17
luong vang), thoi han 03 nam ké tir ngay 24/9/2018 dén ngay 24/12/2021 chudc lai
dat.

Trong 17 luong vang néu trén, thi giao bang vang 1a 11 luong con 06 luong
giao bang tién qui ra vang, cu thé:

- Ngay 20/8/2018al tai nha ctua ong Lé Van Hitu (Truong ban nhan dan ap
Hung Lo1) ba Pham Thi Thu Mai (chi rudt cua chi Ha) giao cho con cua ong bé
Em gdm: chij Lu, chi Chau va anh Qudc (chong chi Chau) 05 lugng.

- Bén ngay 24/9/2018, tai nha chi Mai c6 su ching kién cua ong Hitu (Trudng
ap) chi Mai c6 giao tiép cho 6ng Bé Em 12 luong, trong d6 chi Mai ban 06 lugng
vang 24K bang s tién 210.000.000d (3.500.000d/chi) chi Mai dua cho 6ng Bé
Em 200.000.000d6ng, du 10.000.000 déng chi Mai dua cho chi Lu, con 11 lugng
vang thi chi Mai giao truc tiép cho ong Bé Em. Hién nay phan 01 luong vang 24K
ma vo chong chi Chau va anh Qudc nhan tir chi Mai vao ngay 10/8/2028 thi chi
Chau va anh Qudc da tra cho chi Ha xong, nén viéc tranh chap nay khong con lién
quan dén vo ché)ng chi Chau, anh Qué)c.

Chi Ha khong c¢6 nhan dét canh tac ma cho ong Bé Em, ba Sam thué lai thira
601 néu trén véi gia 68.000.000d6ng/nam. Hop dong cd dat 24/9/2018 ngoai ong
Bé Em thi ¢6 vo ong 12 ba Sam, con ong 1a chi Nguyét va chi Lu déu ky tén va viét
ho tén. Chi Ha dang giir ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 601.

Nay chi Ha khoi kién yéu cau: vo hiéu hop dong cb dat ngay 24/9/2018, budc
ong B¢ Em, ba Sam cung hai con la chi Nguyét va chi Lu trd lai cho chi Ha 16
lwong vang 24k, chi Ha tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 601 cho
vg chong 6ng Bé Em.

* Trong qué trinh giai quyét vu an va tai bién ban hoa giai ngay 06/12/2023,
ngay 26/8/2024, bi don 6ng Pham Van Bé Em trinh bay:

Ong khong c6 thira dat 601 cho chi Ha va ciing khong thué lai thira dat nay
nhu chi Ha trinh bay.

Vao nam 2018, dng c6 vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon — Phong giao dich Tan Luoc 180.000.000d0ng thé chip quyén str dung thira
dat 601, dén nam 2019 chi Ha xuat ra 180.000.000d dua 6ng dé chudc lai gidy
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chtng tir ngan hang va giit gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong cho dén
nay, khi chi Ha dua tién cho 6ng, 6ng khong nghe néi ban 06 lugng vang dé 1ay
tién dua 6ng. Viéc vay tién Ngan hang thi do 6ng di vay, con tién thi con ong 1 Lu
va Nguyét sir dung 1am dn, choi hui. Chit ky va chit viét trong T hop dong cd dat
ngay 24/9/2018 1a do 6ng ky va viét ra, con vo con 6ng 1a ba Sam, chi Nguyét, chi
Lu c6 ky hay khong thi 6ng khong rd vi khi 6ng ky tén thi chua cé chit ky cua
nhitng ngudi nay. Thira dat 601 hién nay van do 6ng quan 1y, canh tac di lén liép
1ap vuon. Ong va ba Sam dén nay van con & chung, v chong khong c6 ly hon, ba
Sam c6 bénh tim nhung van con minh man, tiép xtc binh thuong chi ¢ di lai kho
khan. Ong khong nhan 12 lugng vang 24k tir chi Ha, nhung thuc té 6ng c6 ngdi noi
chuyén véi 6ng Hitu, ltic ndi chuyén voi ong Hiru thi 6ng khong co nhan bat ky
khoan tién, vang nao tu chi Ha.

Nay 6ng khong dong ¥ tra 16 luong vang 24k ma chi dong v tra cho chi Ha 1a
180.000.000d0ng.

* Trong qué trinh giai quyét vu an va tai bién ban hoa giai ngay 06/12/2023,
ngay 26/8/2024 bi don chi Pham Thi Lu trinh bay:

Trudc day chi c6 tham gia choi hui véi chi Ha va c6 ng tién hui cia chi Ha
bao nhi€u thi khong nhd, nhung vao ndm 2018 cha chi (6ng Bé Em) c6 vay cua
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon sb tién 1a 180.000.000 dong, chi
Ha xuat ra 180.000.000 déng dé chudc lai gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Viéc cha chi ky tén vao hop dong cb dat 1a dé bao dam sd tién vay 180.000.000
d6ng ctia chi Ha. Chi thira nhan chir ky va chir viét trong t& hop dong cd dat ngay
24/9/2018 1a do chi ky va viét ra, luc ky tén chi khong biét noi dung do chir nghia
khong ranh (hoc hét nita nim 16p 4 1a nghi), hop dong cb dat do ba Mai viét sin
mang sang nha ong Htu kéu chi ky, nhung chi khong c¢6 nhan 05 cay vang 24k tu
chi Ha, tuy nhién s tién no hui bao nhiéu thi chi khong nhd.

* Trong qué trinh giai quyét vu an va tai bién ban hoa giai ngay 06/12/2023,
ngay 26/8/2024 bi don chi Pham Thi Nguyét trinh bay:

Vao nam 2018, chi ¢6 tham gia choi hui do ba Mai lam chu va ng lai ba Mai
05 day hui sb tién 78.000.000 dong, ngoai ra c6 muon thém ba Mai 20.000.000
d6ng dén nay chi chua tra tién cho ba Mai. Theo chi chir ky va chir viét trong To
hop dong cb dat ngay 24/9/2018 khong phai chit ky va chit viét cta chi nhung chi
khong yéu cau giam dinh.

Viéc chi Ha yéu cau gia dinh chi tra 16 luong vang 24k thi chi khong dong y
vi chi khong biét co ng s6 vang nay, chi chi ng tién hui ctia ba Mai thi dong ¥ tra
tién hui cho ba Mai.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 13/8/2024, bi don ba Pham Thi Sam trinh
bay: Viéc giao nhan vang hodc quy d6i 05 lugng vang 24K dé cim cb dat ba khong
biét, ba va 6ng Bé Em d ly than 18 nam nay, ba vé song v6i con 1a chi Pham Thi
Chau (tai khém Thanh Quéi, thi trin Tan Qudi, huyén Binh Tén) cach nay khoang
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03-04 nam; chit ky va chit viét trong To hop dong cb dat ngay 24/9/2018 khong
phai chit ky, chit viét cua ba do ba khong biét chir, khong biét do ai ky tén va viét
ho tén thay cho ba, tuy nhién ba khong yéu ciu giam dinh chit ky, chit viét ho tén
ctia ba trong Hop dong cb dat ngay 24/9/2018, vi bénh nén ba xin vang mat khi
Toa an giai quyét vu 4n.

* Tai bién ban hoa giai ngay 06/12/2023 va ngay 26/8/2024, ba Pham Thi Thu
Mai trinh bay:

Ba théng nhat 161 trinh bay cua chi Ha, ba c6 thay mat chi Ha giao vang va
tién cho gia dinh 6ng Bé Em nhu chi Ha trinh bay néu trén 1a ding. TUr trudc dén
nay chi Ha khong cé tham gia choi hui voi chi Nguyét, chi Lu. Chi c6 ba choi hui
voi chi Nguyét, chi Lu cac day hui da man tr [au khong tranh chép gi vé tién hui.
Viéc chi Lu, chj Nguyét cho rang s6 vang ma em ba (Ha) bo ra nhan ¢ dat co lién
quan tién hui cia ba 1a khong dung su that vi chi Ha & Sa Péc - Pong Thap chua
ting vé Tan Hung tham gia choi hui hay giri tién nho ba choi hui.

Luc ba giao 05 luong vang 24K & nha 6ng Hitru thi chi Lu nhan 03 luong, chi
Pham Thi Chau (con ba Sam, ong B¢ Em) nhan 01 lugng (hién nay chi Chau da tra
xong nén khong con lién quan dén chi Chau), ba Sam nhén 01 luong (do chi Lu
nhan thay cho ba Sdm) déu 1a vang 24K.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 29/8/2024, nguoi co quyén lgi va nghia vu
lién quan chi Pham Thi Chau trinh bay: cha me chi khong c6 thira dat 601 cho chi
Ha, chi nghe noi lai 13 ba Mai (chi ctia chi Ha) c6 xuit ra tién 180.000.0004d tra
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién noéng thon dé chudc lai gidy chimg nhan
quyén str dung dit tai thira 601. Khong c6 viéc ba Ha, ba Mai giao vang cho cha
me chi 01 14n 13 05 luong vang 24K, 01 1an 14 12 luong vang 24K. Khong c6 lan
nao chi va chong chi 1a anh Nguyén Pht Qudc nhan gium ba Sam (me chi) 01
lugng vang 24K va da tra ba Ha 01 lugng vang 24K nhu ba Ha, ba Mai trinh bay.
Chi c¢6 tham gia choi hui do ba Mai lam chi hyi, gitta vo chong chi khong tranh
chap tién hui, tién vang voi ba Ha vi khong giap ba Ha. Theo chi dugc biét, do ba
Mai d3 tinh s6 tién hui, tién muon cia Nguyét con ng ba Mai nén ba Mai qui doi
thanh vang cd dat, thuc té cha me chi khong ¢ dat va nhan vang tur ba Ha, ba Mai.

Do ban budn ban chi dé nghi dugc ving mat khi Toa an giai quyét vu an vi
khong c6 yéu cau gi. Chi dé& nghi Toa an khong dua chi va chdng chi 1a anh Qudc
vao tham gia t6 tung. Anh Qudc di 1am 4n xa nén khong thé tham dy phién toa cta
Toa an.

* Tai cac bién ban xac minh ngay 24/01/2024 (but luc 44) va 17/6/2024 (but
luc 46) 6ng Lé Vin Hitu trinh bay: 6ng B¢ Em mang t& hop dong ¢ dat c6 chir ky
tén ctia 6ng Bé Em dén nha ong dé xac nhin nhung lic d6 6ng khong c6 & nha, sau
d6 6ng can than mang to hop dong nay dén nha éng Bé Em dé hoi lai c¢6 théng
nhat noi dung cam cd dat véi ba Ha ghi trong hop dong khong, thi 6ng Bé Em noi
tra 101 théng nhat va xac dinh c6 ky va ghi ho tén trong t& hop dong, luc d6 co ba
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Sam va 02 nguoi con cta 6ng Bé Em 1a chi Lu va chi Nguyét & nha, 6ng Hitu
chtng kién viéc ba Sam va chi Lu ky tén vao hop dong con chi Nguyét c6 ky tén
hay khong thi 6ng khong nhé do thoi gian qua lau. Ong c6 nghe noéi trudc dé gia
dinh ong Bé Em thiéu no ba Ha nhiéu, ba Ha so gia dinh 6ng Bé Em khong tra nén
ba dtng ra tra thay sb no cua 6ng Bé Em cho Ngan hang dé ldy gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng Bé Em ra cit giit nhim bao dam nghia vu tra ng cho ba
sau nay. Ong Hiru xac nhan c6 mot 1an khi di ngang nha ba Mai thi ba Mai kéu 6ng
v6 dé chung kién viéc ba Mai giao vang cho ong Bé Em, nhung ong Bé Em khong
truc tiép nhan vang ma do con ctia dng Bé Em (tén Lu hay Nguyét gi d6) truc tiép
nhan, s6 vang 1a bao nhiéu chi thi 6ng khong nhé vi qué 1au, 6ng cd nghe ong Bé
Em néi vg con dng nhén vang thi 6ng chiu trach nhiém va can dan ma Mai sau nay
khong dua thém vang cho ba Sdm va 02 con ctia 6ng nira.

* Tai ban an dan su so tham sd: 155/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan di xir: V6 hiéu “Hop dong cb dat ngay
24/9/2018” gitra chi Ha véi chi Lu, chi Nguyét, 6ng Bé Em va ba Sam, budc chi
Lu, chi Nguyét, 6ng Bé Em va ba Sam cung co trach nhiém hoan tra chi Ha 16
luong vang 24k, cong nhan chi Ha tu nguyén hoan tra chi Lu, chi Nguyét, ong Be
Em va ba Sam ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dt thira 601.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an,
nghia vu thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang cdo cua duong su theo luat
dinh

Sau khi xét xir so' thim ngay 24/9/2024 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi
Sam khang céo yéu cau Toa an cp phuc tham stra ban 4n so tham theo hudéng: Bi
don chi tra cho ba Pham Thi Thu Ha sd tién thé chap quyén s dung dat
180.000.000d va tién hyi 238.000.000d (trong d6 chi Nguyét no 98.000.000d, chi
Lu no 80.000.000d, ba Sdm ng 60.000.0004).

Tai phién toa phtic thim:

Chi Ha c6 giao ndp To hop dong cb dat 1ap ngay 06/3/2018 giita Pham Thi
Lu, Pham Thi Chau véi Pham Thi Thu Ha, theo d6 chi Lu va chi Chau ¢d cho chi
Ha thia dat sé 172 dién tich 5.450,2m2 voi gia 05 lwong vang 24k thoi gian 02
nam va To bién nhan khong ghi ngay thang nam c6 chitr ky tén cua ba Pham Thi
Sam va chi Pham Thi Lu ndi dung: ba Sam c6 thiéu chi Ha 128.000.000 dong hen
03 thang sau tra. Chi Ha trinh bay: theo td ¢ dat nay chi nhd ba Mai giao 05 luong
vang 24k cho vo con 6ng B¢ Em, trong do phén cua chi Chau 01 luong, chi Lu 03
luong va ba Sam 01 lugng, sau d6 chi Chau di tra cho chi 01 luong; sb tién
128.000.000 dong trong bién nhan néu trén thuc chat 13 tién gia dinh 6ng Bé Em
mudn lai phan dat da cb, chi Ha khong c6 giao sé tién 128.000.000 dong cho ba
Sam. Chi Ha giai thich: sau khi giao cho cic con 6ng Bé Em 05 luong vang 24k
theo T& hop dong cb dat ngay 06/3/2018, thi chi Ha giao tiép cho ong Bé Em 12
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luong vang 24k trong d6 bao gdm: 06 lwong vang 24k va 200.000.000 dong tién
mit quy ra bang 06 luong vang 24k (thoi diém nay gia vang khoang 3.100.000d —
3.200.000d mot chi) dé ong Bé Em dem tién tra vo ng ngan hang lay gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 601 ra giao cho chi Ha giit rdi 1ap To hop dong cd dat
ngay 24/9/2018, nhu vay to hop dong cd dat 1ap ngay 06/3/2018 1a mot phan cia td
hop ddng cb dat 1ap ngay 24/9/2018, chi Ha khong c6 giit gidy chimg nhan quyén
st dung dét thira 172. Chj Ha cam doan tat ca cac bién nhan, giéy to tai liéu lién
quan dén giao dich c6 dat giira chi vdi gia dinh 6ng Bé Em chi déu da giao ndp hét
cho Toa 4n, ngoai giao dich cb dat nay thi chi véi gia dinh 6ng Bé Em khong c6
bat ky giao dich dan sy nao khac. Nay chi Ha yéu cau v6 hiéu cac hop dong cb dat
gitra chi véi gia dinh 6ng Bé Em, budc gia dinh 6ng Bé Em trd lai cho chi 16 lugng
vang 24k chi tra lai gidy chtrmg nhan quyén st dung dét thira 601 cho gia dinh 6ng
Bé Em, chi khong yéu cau giai quyét van dé boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu va ciling khong yéu cau gia dinh ong Bé Em tra tién muén dat (thué lai phan
dat da cd cho chi).

Chi Lu thira nhan chi c¢6 ky tén vao t& Hop dong ¢ dat 1ap ngay 06/3/2018 va
to Bién nhan ghi ba Sam thiéu chi Ha 128.000.000 déng nhung thyc chat chi
khong c6 nhan vang, ba Sam ciing khong c6 nhan tién cta chi Ha, do lac d6 chong
chi mat, chi cling co thiéu no tién hui cua ba Mai nén khi ba Mai kéu chi ky tén
vao gidy to gi chi ciing ky, gia dinh chi ngoai thira dat 601 thi khong c6 phan dat
nao khac, khong c6 thira dat 172

Ba Mai khang dinh giita ba voi ba Sam va cc con cta 6ng Bé Em trudce day
c6 choi hui véi nhau, nhung hyi da man tir 1au va khong ai no ai tién hui, chi riéng
chi Lu dén nim 2020 c6 vay tién cta ba 20.000.000 dong sau d6 da tra dugc
1.000.000 d6ng nhung ba khong khoi kién. Trong vu an nay, 16 lugng vang 24k
lién quan dén giao dich c6 dat ma chi Ha khoi kién 1a tai san cta chi Ha nho ba
giao cho gia dinh 6ng Bé Em, khong lién quan gi dén tién hui.

Ong Bé Em van giit yéu cau khang cdo, 6ng cho rang thuc chat gia dinh 6ng
khong c6 ¢6 dat cho chi Ha ma chi vay tién ciia chi Ha nhung chi Ha bat ky hop
dong cb dat dé giao gidy chimg nhan thira 601 cho chi giit nhim bao dam nghia vu
tra ng. Ngoai thira dat 601 thi gia dinh 6ng khong c6 phan dat nao khac, khong co
thira dat 172.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur
thyc hi¢n dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cia B¢ luat T tung dan sy, cac
duong sy da chép hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtt ddi véi yéu
cau khang céo ctia ba Sam, chip nhan mdt phan khang céo cua 6ng Bé Em, stra 4n
so tham theo hudéng tuyén bd vo hiéu hop dong cb dit, budc ong Bé Em, ba Sam,
chi Lu va chi Nguy¢t lién dao1 tra cho chi Ha 195.000.000 déng va 10 lugng vang
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24k, budc chi Ha tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 601 cho ho ong
Bé Em, tinh lai an phi so tham, 6ng Bé Em khong phai chiu 4n phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung.

[1.1] Ngay 13 thang 9 ndm 2024 Toa an nhan dan huyén Binh Tan tuyén an
so tham dén ngay 24 thang 9 nam 2024 6ng Pham Van B¢ Em, ba Pham Thi Sam,
khang céo la con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 273 B luat T6
tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Ba Pham Thi Sam la nguoi khang cao, duoc triéu tap du phién toa hop
1¢ 1an thtr hai nhung van vang mat khong 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 312 Bo luat
t6 tung dan sy, dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khang céo cta ba Sam.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét Hop dong cd dat 1ap ngay 24/9/2018 dbi voi thira dat 601.

Gitra chi Pham Thi Thu Ha v4i 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam, chi
Pham Thi Lu va chi Pham Thi Nguy¢ét thoa thuan cd dat véi nhau, thé hién tai to
Hop dong cd dat ngay 24/9/2018 (but luc s6 121) o chit ky ctia bén ¢b dat 13 6ng
Bé Em véi vo con 6ng gém: ba Sam, chi Lu, chi Nguyét va bén nhan cH dat 1a ba
Ha, theo d6 gia dinh 6ng Bé Em cb thura dat sb 601, dién tich 6.020m?2 loai dt lua,
tai ép Hung Loi, xa Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long cho chi Ha vai gia
17 luong vang 24k trong thoi han 03 nim tinh tir ngdy 24/9/2018 dén 24/9/2021,
hét thoi han ¢ dat thi bén chi Ha tra dt lai cho gia dinh 6ng Bé Em, gia dinh 6ng
Bé Em tra lai cho ba Ha 17 luong vang 24k. T hop dong cb dat dugce 6ng Lé Van
Hiru 14 truong 4p Hung Loi xac nhan vao ngay 30/01/2020. Ngoai ra, trudc do vao
ngay 06/3/2018 giira chi Ha v6i chi Lu va chi Chau c6 ky mot to hop dong ¢ dat,
theo d6 chi Lu va chi Chau cb cho chi Ha thira dat s6 172 véi gia 05 lugng vang 24
thoi han ¢ dat 1a 02 nam.

Tai phién toa cic duong su thong nhét trinh bay to hop dong cb dat ngay
06/3/2018 1a mot phan cta to hop dong cd dat ngay 24/9/2028, nghia 13 05 lugng
vang 24k ghi trong t& hop dong cb dat ngay 06/3/2018 duoc nhap vao to hop dong
cb dat ngay 24/9/2018 nén moi thanh téng sd vang cb dat gitra chi Ha voi gia dinh
ong Bé Em 1a 17 lugng, thuc chat gia dinh 6ng Bé Em khong c6 thira dat 172.

Tai Diéu 167 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh vé quyén cia ngudi s dung
dat thi khong c6 quy dinh “ngudi sir dung dat duge thuc hién quyén cam cd quyén
str dung dat”. Do do, cac giao dich cdm cb quyén sir dung dat gitra chi Ha véi gia
dinh 6ng B¢ Em déu vo hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122 B luat Dan su
nam 2015.



[2.2] Chi Ha cho réng thuc hién hop déng ¢ dat, chi da giao du cho gia dinh
ong Bé Em 17 lugng vang 24k theo thoa thuan, trong d6 gom: 11 luong vang nhin
24k va 200.000.000 dong qui ra bang 06 luong vang 24k, sau d6 chi Chau da tra 01
luong hién gia dinh 6ng Bé Em con no chi 16 luong vang 24k. Ong Bé Em, ba
Sam, chi Lu va chi Nguyét chi thira nhan ¢6 nhan ctia chi Ha 180.000.000 déng dé
tra ng ngan hang va c6 thiéu tién no hui ciia ba Mai tong cong 230.000.000 dong,
khong thira nhén c6 nhan vang cia chi Ha.

Hoi dong xét xir xét thay:

Thé hién tai 02 chimg tir giao dich ctia Ngan hang Agribank ngay 31/10/2018
(but lyc 37, 38) thi ong Bé Em thanh toan cho ngan hang tong cong tién gbc va 13
1a 194.102.580d, 6ng Bé Em thira nhan ba Mai c6 giao cho éng sb tién nay dé tra
v6 ngan hang lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ra giao cho chi Ha giit.

Tai phién toa phuc tham, chi Ha giao ndp to hop dong cb dat lap ngay
06/3/2018 gitra chi Ha v&i chi Pham Thi Lu, Pham Thi Chau thé hién chi Lu va chi
Chau cb cho chi Ha thira dat 172 dién tich 5.450m2 véi gia 05 luong vang 24k va
mot bién nhan khong ghi ngay thang nam, trong d6 c6 ndi dung ba Sam ng chi Ha
128.000.000 déng hen 03 thang sau tra, bi€én nhan c6 chir ky cua ba Sam va chi Lu,
chi Lu thira nhan chi va ba Sam c6 ky tén vao bién nhan nay nhung khong c6 nhan
s6 tién 128.000.000 dong ma sd tién nay la tién 13i ciia cac khoan no hui trude day
chi Ha qui ra bang 05 lugng vang 24k. Nhu vay, ¢6 cin cir xac dinh thoi diém nam
2018 ba Sam, chi Lu va chi Nguyét c6 no tién chi Ha va cac bén da thoa thuan quy
ddi sd tién no bﬁng 05 lugng vang 24k, sau d6 chi Chau tra dugc 01 lugng nén con
ng lai 04 lugng.

Ngoai ra, qua 02 tdm anh do chi Ha cung cép (but luc 39, 40) thé hién ong Bé
Em va 6ng Lé Vin Hitu ngdi tai ban kinh, truéc mat hai 6ng 1a 02 tai vang loai
nhan. Theo trinh bay cta ong Hitu thi 6ng c¢6 chimg kién ba Mai giao vang cho ong
B¢ Em tai nha ba Mai. Do dd, c¢6 can ctr xdc dinh 6ng Bé Em ciling c6 nhan vang
cua chi Ha (do ba Mai giao) 1a 06 luong vang 24k.

Tu phan tich trén, c6 cdn cr xadc dinh 6ng Bé Em, ba Sam, chi Lu va chi
Nguyét c6 nhan ctia chi Ha tong cong 194.102.580d tién mat va 10 lugng vang
24k.

[2.3] Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat dan su 2015 thi giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, chdm duat quyén, nghia vu dan su giira cac bén ké tur
thoi diém giao dich duoc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimng gi dd nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng.

Nhu vay, ong Bé Em, ba Sam, chi Lu va chi Nguyét nhan cua chi Ha
194.102.580d tién mat va 10 lugng vang 24k thi c6 nghia vu tra lai cho chi Ha
194.102.5804 va 10 luong vang 24k, chi Ha c¢6 nghia vu tra lai cho hd 6ng B¢ Em
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gidy chiung nhan quyén si dung dét thira 601. Toa an cép so tham budc 6ng Bé
Em, ba Sam, chi Lu va chi Nguyét tra cho chi Ha tong cong 16 luong vang 24k 1a
khong chinh xac, gay thiét hai cho gia dinh 6ng Bé Em.

Trong vu an ndy, duong sy khong yéu cau giai quyét van dé bdi thuong thiét
hai, chi Ha khong yéu cau giai quyét sb tién ong Bé Em thué dt nén Hoi dong xét
xt khong dit ra giai quyét.

Tir cic can cir trén, xét khang cdo cua 6ng Bé Em c6 cin ct chap nhin mot
phan.

[3] V& an phi:

An phi so tham: do stra 4n so thdm nén sira lai tién an phi so thim. Ong Bé
Em va ba Sam 1a nguodi cao tudi nén duoc mién toan bo, chi Lu va chi Nguyét chiu
an phi khong gid ngach va an phi tuong ung trén nghia vu trd ng cho chi Ha, chi
Ha phai chiu 4n phi twong tng trén phan yéu cau bj bac (gia vang tai thoi diém xét
XU so tham 1a 7.720.000d/1chi).

An phi phuc tham: do sira 4n so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Piéu 312 B6 luat T6 tung dan su:

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang céo cta ba Pham Thi Sa

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng Pham Vin Bé Em.

Stra Ban 4n so tham sd: 72/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Tan

Ap dung: cac didu 117, 123, 131, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 12, 26, 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong cb dat 1ap ngay 24/9/2018 giira chi Pham Thj
Thu Ha v61 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam, chi Pham Thi Lu, chi Pham
Thi Nguyét ddi voi thira dat 601, to ban do s6 3, loai dét lta, tai 4p Hung Loi, xa
Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long va v6 hiéu hop ddng cd dat 1ap ngay
06/3/2018 gitra chi Pham Thi Thu Ha v&i chi Pham Thi Lu, chi Pham Thi Chau doi
v6i thira dat 172, dién tich 5.450,2m2 loai dat lua, tai 4p Hung Thuan, xa Tan
Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

2. Buoc 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam, chi Pham Thi Lu va chi
Pham Thi Nguyé¢t c6 trdch nhiém lién dé1 tra cho chi Pham Thi Thu Ha
194.102.580d (mot tram chin muoi bon triéu mot tram 1& hai ngan nam tram tam
chuc dong) va 10 (mudi) luong vang 24k.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Budc chi Pham Thi Thu Ha tra lai ban chinh giéy chirng nhan quyén sur
dung dat thira 601, to ban do sd 3, loai dat la, tai ép Hung Loi, xa Tan Hung,
huyén Binh Téan, tinh Vinh Long cho hd 6ng Pham Van Bé Em.

4. An phi so tham:

Mién toan bd cho 6ng Pham Vin Bé Em va ba Pham Thi Sadm

Budc chi Pham Thi Lu chiu 10.320.769 déng (mudi triéu ba trim hai muoi
ngan bay trim sdu muoi chin dong)

Budc chi Pham Thi Nguyét chiu 10.320.769 déng (muoi tri¢u ba tram hai
muoi ngan bay trim sau muoi chin dong)

Budc chi Pham Thi Thu Ha chiu 13.454.871 déng, nhung dugc trir vao sb tién
tam (ng 4n phi dd ndép 20.400.000 dong theo bién lai thu sé 0013184 ngay
07/11/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huy¢n Binh Tan. Chi Ha dugc hoan lai
6.945.129 d6ng (sau triéu chin tram bon muoi 1am ngan mot trim hai muoi chin
déng).

5. An phi dan sy phuc tham: mién toan bo cho 6ng Pham Vin Bé Em va ba
Pham Thi Sam

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su duoc sira d6i bod sung 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su duoc stra ddi bo sung 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh Long;
- VPTAND tinh Vinh Long;
- TAND huyén Binh Tan;
- Chi cuc THADS huyén Binh Tan;
- Puong su: Luu hd so vu an.
Nguyén Thi Kim Chi
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Ngay 6 thang 6 nam 2025, tai Phong nghi an Hoi truong xét xir Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

Hoi dong xét xir gom cé:
- Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
- Cac Tham phén thanh vién: Ba Son Nit Pha Ca, Ba Dang Duy My Ngoc
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Tién hanh nghj 4n vu an thy 1y s0: 18/2025/TLPT — DS ngay 06 thang 02 ndm
2025, vé viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat gitra:
1. Nguyén don: Chi Pham Thi Thu Ha, sinh ndm 1970, dia chi: ép Tan Qui
Pong, phuong Tan Hoa, thi x3 Sa Péc, tinh Pong Thép (c6 mat).
2. Bi don:
2.1 Ong Pham Vin Bé Em, sinh nam 1956 (c6 mit).
2.2 Ba Pham Thi Sdm, sinh nim 1954 (Véng mat).
2.3 Chi Pham Thi Nguyét, sinh nam 1988 (c6 mat).
2.4 Chi Pham Thi Lu, sinh nam 1980 (c6 mat).
Cung dia chi: T6 01, 4p Hung Loi, xa Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long.
3. Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan:
3.1 Chi Pham Thi Chau, sinh nam 1986, dia chi: khom Thanh Quéi, thi tran
Tan Quéi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long (vang mat).
3.2 Ba Pham Thi Thu Mai, sinh ndm 1968, dia chi: T6 01, ép Hung Loi, xa
Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (c6 mat).
4. Nguoi khang cdo: 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam (B1 don).

Sau khi thao luan Hoi dong xét xtr thong nhat y kién véi ty 1é 3/3 nhu sau:
1. V@ t6 tung:
Don khang cdo con trong han luét dinh theo Piéu 273 B luat T tung dan su.

Ba Pham Thi Sém 1a nguoi khang cao, dugce triéu tap du phién toa hop 18 lan
thir hai nhung van vang mat khong ly do. Can cir khoan 2 Piéu 312 B luét to tung
dan su, dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khang cdo ctia ba Sam.

2. Vé noi dung:

Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Piéu 312 B6 luat T6 tung dan sy:

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang cdo ctia ba Pham Thi Sam

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Pham Vin Bé Em.

Stra Ban 4n so tham sd: 72/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Tan

Ap dung: cac diéu 117, 123, 131, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 167

Luat Dat dai nim 2013; cac didu 12, 26, 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016 ctiia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh

v€ muc thu, mién, gidm, thu ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong cb dat 1ap ngay 24/9/2018 giita chi Pham Thi
Thu Ha v61 6ng Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam, chi Pham Thi Lu, chi Pham
Thi Nguyét ddi voi thira dat 601, to ban d6 sb 3, loai dat lta, tai 4p Hung Loi, xa
Tan Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long va v hiéu hop dong c6 dat 1ap ngay
06/3/2018 giira chi Pham Thi Thu Ha véi chi Pham Thi Lu, chi Pham Thi Chau d6i
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v6i thira dat 172, dién tich 5.450,2m? loai dat laa, tai 4p Hung Thuén, x Tan
Hung, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

2. Budc ong Pham Van Bé Em, ba Pham Thi Sam, chi Pham Thi Lu va chi
Pham Thi Nguyét c6 trach nhiém lién doi trda cho chi Pham Thi Thu Ha
194.102.580d (mdt tram chin muoi bon triéu mot tram 1¢ hai ngan nam tram tam
chuc ddng) va 10 (muoi) lugng vang 24k.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh Di€u 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy
nam 2015. , ‘

3. Buoc chi Pham Thi Thu Ha tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén st
dung dat thira 601, to ban do sd 3, loai dat la, tai ép Hung Loi, xa Tan Hung,
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long cho hd 6ng Pham Van B¢ Em.

4. An phi so tham:

Mién toan bo cho 6ng Pham Vin Bé Em va ba Pham Thi Sam

Buoc chi Pham Thi Lu chiu 10.320.769 d@)ng (muo1 triéu ba tram hai muoi
ngan bay trim sau muoi chin dong)

Budc chi Pham Thi Nguyét chiu 10.320.769 déng (muoi triéu ba tram hai
muoi ngan bay trim sau muoi chin dong)

Budc chi Pham Thi Thu Ha chiu 13.454.871 d6ng, nhung dugc trir vao sb tién
tam (ng 4n phi dd ndép 20.400.000 dong theo bién lai thu sé 0013184 ngay
07/11/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Tan. Chi Ha dugc hoan lai
6.945.129 d6ng (sau triéu chin tram bdn muoi lim ngan mot trim hai muoi chin
dong).

5. An phi dan sy phuc thAm: mién toan bd cho 6ng Pham Vin Bé Em va ba
Pham Thi Sam

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy duoc stra d6i bd sung 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su dugc sira di bo sung 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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