TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 405/2020/DS-PT
Ngay 11- 9- 2020
Vv “Tranh chap doi tai san”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhuyt - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Poan Van Vang - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an dén’ su thu 1y so:
34/2019/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6: 20/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2018 ctuia Toa an nhan dan tinh Bong Thép bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sd: 379/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thj Kim L, sinh nim 1956;

Dia chi: 702 FAIRLIE RD COLONIAL. HEIGHTS VA 23834.1725,

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba L: Ong Cao Minh T, sinh nim 1970,
dia chi: s 273, khém Sa N, phuong Tan Quy D, thanh phd Sa P, tinh Pong
Thap (ving mit)

2. Bi don: Ba Tran Thi Bach T, sinh ndm 1971; (c6 mat)

Dia chi: S6 114C, duong Tran Hung D, khom 1, phudng 2, TP Sa B, tinh
DPong Thap.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim
1960; dia chi: 702 FAIRLIE RD COLONIAL. HEIGHTS VA 23834.1725.



Nguodi dai dién theo iy quyén cho 6ng N: Ong Cao Minh T, sinh niam 1970,
dia chi: s6 273, khém Sa N, phuong Tan Quy D, thanh phd Sa B, tinh Pong
Thap (ving mit)

4. ngudi khang cdo: bi don ba Tran Thi Bach T.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Kim L la 6ng
Cao Minh T trinh bay: Nam 2003 ba L va ong Nguyén Thanh N xuét canh sang
My, do quy dinh tai thoi diém nay thi nguoi xuat canh khong dugc dimg tén so
hiru nha va quyén st dung dat. Do d0, ba L thoa thuan giao phan dat thira sb
2620, t& ban dd sd 02 va can nha 01 trét, 01 gac gd cho ba Tran Thi Bach T 1a
em rudt quan 1y, st dung va dimg tén gitm cho ba L. Ngay 18/6/2003 vo chong
ba L 1ap hop dong chuyén nhuong cian nha sé 315 (sd cii 57/7), duong Hung V,
khom 4, phuong 1, thi xi (nay 1a thanh phd) Sa P trén phan dat ¢ dién tich
80m? cho ba T. Kém theo hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/2003 13 vin ban
cam két v& quyén tai san ctia ba T v6i ndi dung “ddi v6i can nha va phan dat
80m? do anh chj t6i cho t6i chi dugc quyén sir dung, bao quan va co nghia vu
git gin, ton tao can nha, khong duoc quyén mua ban, sang nhuong, thé chip,
cam cb hay dung tai san nay dé dam bao cho bat cir mot nghia vu vé tai san nao
khac. Moi su dinh doat can nha va quyén s dung dét can nha, toa lac phai duoc
su dong ¥ bang van ban ctia ctia anh N va chi L” duoc Phong cong chimg ching
thuc. Khi ba L vé Viét Nam tham ngudi than thi phat hién ba T thé chip cin nha
vay tién ¢ ngan hang va c6 y dinh ban cin nha cho nguoi khéc.

Ngoai can nha va phan dét trén thi ba L va ong N con gui cho ba T giit 07
luong vang 24K vang 10 tudi, thoa thuan khi nao ba L va ong N can thi ba T s&
tra lai. Viéc giri gilt ¢6 1am gidy tay va ba T ¢6 ky nhan ngay 20/12/2017. Sau d6
do can str dung nén ba L va 6ng N yéu cau ba T tra lai s vang trén nhung ba T
khong tra. Can clr vao hop dong cho nha va dat c6 diéu kién kém theo van ban
cam két quyén tai san ctia ba T thi ba T d vi pham diéu kién ctia hop dong ting
cho nha va dit 1a cho thué nha, dat va thé chap nha va dat ¢ dam bao cho sb
tién vay tai Ngan hang TMCP Kién L khi chua c6 sy dong y ctia ba L va ong N.

Ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh N la ong Cao Minh T trinh bay: ong N la chong cua
ba L, thong nhat theo 161 trinh bay va yéu cau ctia ba L.

Nay ong Tri dai dién theo iy quyén cho ba L, ong N yéu cau ba T tra lai
cho vo chong ba cian nha 01 trét, 01 gic gd xdy dung trén phan dat dién tich
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80m? (do dac thuc té 80,5m?) thudc thira 2620, t& ban dd s 02 toa lac tai duong
Hung V, khom 4, phuong 1, thanh phé Sa B, ba L, ong N yéu cau dugc nhan gia
trj can nha va dat tong cong 3.000.000.000 dong (ba ti ddng) va yéu cau ba T tra
lai 07 luong vang 24K va 10 tudi da giri cho ba T giil.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don ba Tran Thi Bach T la chi
Phan Thi Bé T trinh bay: Nam 2003 khi v chong ba L, 6ng N xuit canh di My
nén da ty nguyén ting cho cin nha 01 trét, 01 gac gb xdy dung trén phan dat
dién tich 80m? (do dac thuc té 80,5m?) thudc thira 2620, t& ban dd sd 02 toa lac
tai duong Hung V, khoém 4, phuong 1, thanh phd Sa B cho ba T do ba T 12 em
rudt ctia ba L va sdng chung véi ba L tai cidn nha ndy nén ba L cho lai ba T cin
nha va dét, hién tai ba T van gin giit tu bo, stra chita cin nha chir khong c6 sang
ban cho ai. Do d6 ba T khéng ddng ¥ tra gia tri cin nha va dét theo yéu cau cua
ba L, ong N.

Tai ban an dan sy so thdm s0 20/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 ndm 2018

cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, Piéu 37, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158,
Diéu 165, Piéu 166, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat Té tung Dan su; Diéu 462
Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Kim L vé viéc yéu cau ba
Tran Thi Bach T tra cho ba va ong Nguyén Thanh N gia trj can nha va dat thudc
thira 2620, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai duong Hung V, khoém 4, phuong 1, thanh
phé Sa b s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ti dong) va 07 (bay) luong vang, 24 kra
vang 10 tudi.

Budc ba Tran Thi Bach T tra cho ba Tran Thi Kim L va 6ng Nguyén Thanh

N gia tri cin nha va dat thudc thira 2620, t& ban d6 s6 02, dét toa lac tai duong

Hung V, khom 4, phuong 1, thanh phd Sa B s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ti dong)
va 07 lugng va 24K vang 10 tuoi.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thadm con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét tham

dinh, do dac, dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Vao ngay 07{ 12/2018, bi don 1a ba Irﬁn Thi Bach T khang cdo v&i ndi dung
khang cao mot phan ban 4an dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham:



Bi don ba Tran Thi Bach T trinh bay:

Vao nam 2003 khi 6ng N, ba L di xudt canh di ty nguyén tang cho ba T
nha dat s6 315 Hung V; trong qua trinh quan ly str dung, ba T da nhiéu 1an ning
nén, bao quan va dong thué day di cho Nha nudc. Toa an cép so tham budc ba T
phai tra cho 6ng N, ba L gia tri nha dat dugc xac dinh tai thoi diém hién tai
nhung khong trir cho ba phan cong strc dong gop, ton tao... trong sudt 18 nim
qua la khong dam bao quyén loi cho ba. D& nghi stra mot phan ban an dan sy so
tham.

ba T khong khang cao ddi voi phan quyét dinh cua an so tham tuyén budc
ba T tra lai cho ba L, 6ng N 07 lugng vang 24K vang 10 tuoi.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Cdp cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh
phat bleu Y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
Bo luat TH tung Dén sy, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cép,
duong su day du, dung thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Tai phién toa phiic tham, ba Tran Thi Bach T khang cdo mot
phan ban an so thAm nhung khong dua ra dugc chimg cr médi nao chimg minh
yeu cau ctia minh nén khong c6 co so chép nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan khang cdo ciia bi don ba Tran Thi
Bach T, giit nguyén Ban an so thim s6 20/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdg' tai liéu co trong ho so vu dan dwoc thém tra tai
phién Toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh: ‘ ‘ o

[1] Theo Hop dong tdng cho quyén st dung can nha gan lién véi dién
tich dat va Vin ban cam két vé quyén tai san cung lap ngay 18/6/2003 giita ba
Tran Thi Kim L, ong Nguyén Thanh N va ba Tran Thi Bach T, dugc ching thuc
tai Phong cong chtmg sb 02 tinh Dong Thap, da thé hién ndi dung:

- Vo nam 2003, do phai di dinh cu & My nén vo chong ba L, 6ng N nho
ba T quan 1y, trong coi, bao quan va giit gin dbi voi cin nha dat tai s6 315 (s6 cii
57/7) ¢6 dién tich 80m? thudc thira 2620, to ban d6 s6 02, duong Hung V, khém
4, phuong 1, thanh phd Sa B; hién trang cin nha luc nay 13 01 trét va 01 gac gd.
ba T cam két khong dugc quyén mua ban, sang nhuong, thé chap, cam cb hay
dung tai san nay dé dam bao cho bat cir mot nghia vu vé tai san nao khac. Moi

su dinh doat dbi voi nha dat phai dugc sy dong ¥ bang vin ban cua ba L, ong N.
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Dé hop thtc hoa sy viée trén, hai bén di 1ap Hop ddng ting cho cing Vin ban
cam két vé quyén tai san ngay trong ngay 18/6/2003 tai phong Cong chimg.

- Phia ba T khang céo cho rang viéc ting cho nha dat ctia ba L, 6ng N 1a
tur nguyén, khong kém theo diéu kién gi, do d6 ba khong dong ¥ tra lai gia tri
nha dét cho ba L, 6ng N.

- Hoi ddng xét xir nhan thiy, ba T d3 thira nhan chit ky ctia ba trong Vin
ban cam két vé quyén tai san ngdy 18/6/2003, Van ban nay ciing dugc Phong
cong chung s6 02 tinh Pong Thap chimg thuc nén ba T phai chiu trach nhiém
d6i voi nhitng diéu ma minh da cam két. Nhu vy, viéc ba L, ong N 1ap hop
déng tang cho nha dat ba T trén thuc té chi 1a nhd ba T quan ly, bado quan, ton

tao, gitr gin nha dat.

Vao ndm 2018 ba T da thé chap nha dat trén cho Ngan hang TMCP Kién
L — chi nhanh Ddng Thap, viéc thé chip nay khong c6 su dong y ctia ba L, ong
N nén di vi pham Vin ban cam két. Viéc ba L, 6ng N yéu cau ba T phai tra cho
ong ba gia tri nha dat 1a c¢6 can ctr chap nhan.

[2] Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr nhan thdy ba T di cd cong sirc trong viéc
bao quan, gitr gin, t6n tao nha dat tir ndm 2003 cho dén nay, lam cho gia tri nha
dat ciing da duoc ting 1én. Theo bién ban dinh gia ngay 28/9/2018 thi gia trj dat
1a 3.042.900.000 ddng, gia tri can nha con lai 12 29.121.000 dong; Tong gia tri
nha va dat 1a 3.072.021.000 ddng. Cap so tham tuyén budc ba T phai tra lai cho
ba L, ong N 3.000.000.000 ddng, gan bang hoan toan gia tri nha dat hién tai,
nhung chua xem xét dén cong stic ciia ba T 14 chua dam bao cho quyén loi cua
ba T. Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don ciing c6 10i trinh bay néu ba T
doéng v tra lai gia tri nha dat thi nguyén don s& tinh coéng stc cho ba T 1a
1.000.000.000 d6ng. Hoi dong xét xir nhan thay viéc xac dinh cong stc giit gin,
t6n tao nha dat cho ba T twong dwong 1/3 gia tri nha dét hién tai dé khu trir lai
sd tién ma ba T phai tra cho ba L, ong N 1a phu hop. Do d6 can sira mot phan
ban an so tham, chip nhan mot phan khang cio ctia ba T, budc ba T phai tra cho
ba L, ong N s tién 2.048.014.000 dong twong duong 2/3 gia tri nha dat sb 315
Hung V.

[3] DP6i v6i phan quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc ba T dong ¥ tra
cho ba L, 6ng N 07 luong vang 24K vang 10 tudi, do ba T khong khang céo nén
Hoi dong xét xtr khong dé cap.



[4] ba L, 6ng N phai chju an phi dan sy so thAm ddi voi yéu cau khong
dugc chip nhan (3.000.000.000 — 2.048.014.000 = 951.986.000) 1 40.560.000
dong.
ba T phai chiu an phi dan su so tham 13 72.960.500 dong.
ba T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B¢ luat T6 tung Dan sy nam
2015;

- Can ¢t Diéu 462 B0 lut dan sy ndm 2005;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

- Can ctr Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008, d sira d6i bo sung nam 2014;

Tuyén xir:

- Chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Tran Thi Bach T, stra mot
phan ban 4n so tham.

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

~ Bugc ba Tran Thi Bach T tra cho ba Tran Thi Kim L va 6ng Nguyén Thanh
N s0 tién 2.048.014.000 dong (Hai ty khong tram bon muoi tam tri¢u khong
trém muoi bon ngan dong) twong duong 2/3 gia tri nha dat thude thira 2620, to
ban do so6 02, tai s6 315, duong H}‘mg V, khém 4, Phuong 1, thanh pho Sa D va 07
(bay) luong vang 24K vang 10 tuoi.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% muc l4i suat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 twong Gng v4i thoi gian
chua thi hanh an dén khi thi hanh 4n xong

2. V& chi phi thdm dinh, do dac va dinh gi4 tai san: Cac duong sy phai chiu
chi phi twong tmg vé6i yéu cau duoc chap nhan. Cu thé ba L phai chiu chi phi 1a
1.708.000 ddng, ba T phai chiu chi phi 1a 3.414.900 dong. Do ba L d3 tam tmg chi
phi nay nén ba T phai tra lai cho ba L sé tién 3.414.900 dong.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi Bach T phai ndp 72.960.500 (bay muoi hai triéu chin trim

sau muoi nghin nam tram) dong &n phi dan sy so tham.



- Ba Tran Thi Kim L phai ndp 40.560.000 (bén muoi triéu nim trim su
muoi nghin) dong 4n phi dan su so thim Sau khi khau trir vao s tién tam Gmg an
phi d3 ndp 1a 48.485.000 dong theo bién lai thu s6 0000312 ngay 29 thang 5 nim
2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Béng Thép. ba L dugc nhan lai 7.925.000

(bay triéu chin trim hai muoi 1im nghin) dong.

Ban an phuac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguot phai thi hanh an déan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Pong Thép;
- VKSND tinh Dong Thép;
- Cyc THADS tinh Pong Thap; (Pi ky va dong dau)
- Céc duong su ;
- Luu.
Nguyén Vin Minh



