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Bén 4n s6: 188/2019/DS — PT

Ngay: 08/11/2019
V/v “tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai
Cdc Tham phdan: Ong Pham Hoang Diing.
Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang —
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho.
- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiiy - Kiém sét vién.
Trong ngay 08 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh ph
Can Tho xét xt phuc thdm vu 4n thy 1y sé 73/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 4
nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.
Do ban an dan sy so tham sé 51/2018/DSST ngay 12/9/2018 cia Toa an
nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 315/2019/QP - PT ngay
23 thdng 10 nam 2019, gitta cac duong su:
- Nguyén don: 1/ Ong Lé Viin H., sinh nim 1952.
2/ Ba Lé Thi Tuyét H1, sinh ndm sinh: 1955.
3/ Ba Lé Thi Kim T., sinh nam: 1975.
4/ Ong Lé Hoang Phuée T1, sinh nam: 1981.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng H., ba H1, ba T.: Ong L& Hoang
Phude T1.
Cung dia chi: S6 055, T6 3, Khu vuc P., phuong P., quan Thét Nét, Tp.
Cén Tho.
- Bi don: 1/ Ba Pham Thij B., sinh ndm 1954.
2/ Ba Mai Thi My H2, sinh nam: 1963.



Cung dia chi: Khu vuc P., phuong P., quan Thét Nét, Tp. Can Tho.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ B4 Mai Thi C., sinh nim: 1925, (chét ngay 23/10/2018)
2/ Ong Pham Ngoc T2, sinh nam: 1975.
3/ Ong Mai Cong K., sinh nim: 1950.
4/ Ba Mai Thi My L., sinh nam: 1961.
Cung dia chi: Khu vuc P., phuong P., quan Thét Nét, Tp. Can Tho.

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Pham Thi B., ba Mai Thi My H2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 25/7/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
phia nguyén don trinh bay:

Ba Duong Thi T3 duoc cong nhan quyén st dung dét tai thira s6 95, to ban
d6 s6 04 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 001361 do Uy ban nhan dan
huyén Thét Nét (cii) cap ngay 05/8/1992, dat toa lac tai ap P., thi trAn Thét Not,
huyén Thét Nét, thanh phd Can Tho (nay 1a khu vuc P., phudong P., quin Thot
Not, thanh phd Can Tho). Sau khi ba Duong Thi T3 chét (ngay 05/02/1998),
quyén st dung dt trén tr thanh di san thira ké cua cac nguyén don.

Lién ké voi thira dat s6 95 ctia cac nguyén don la thira dat s6 101 do ba Mai
Thi C. dtmg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (gia dinh ba Pham Thi
B. truc tiép quan 1y str dung) va thira dat s6 102 do 6ng Mai Cong H3 dimg tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (gia dinh ba Mai Thi My H2 truc tiép
quan 1y str dung). Trong qua trinh sir dung dat, gia dinh ba Pham Thi B. va ba
Mai Thi My H2 d3 lan chiém qua phan dat tai thira s6 95 ciia cac nguyén don. Do
vy, nguyén don khaoi kién yéu ciu cdc bi don tra lai dién tich dat lan chiém, cu
thé: ba Pham Thi B. tra lai dién tich 2,5m? (loai dit ODT), ba Mai Thi My H2 tra
lai dién tich 5,4m? (loai dat ODT); dong thoi yéu cau cac bi don phai di doi tai
san trén dién tich dat giao tra.

Bi don ba Pham Thi B. trinh bay:

Me ctia ba 12 ba Mai Thi C. duoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho (cil) cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 00274 ngay 13/6/2001 tai thira s6 101,
dién tich 78m? dugc tach ra tur thura 101 (cti) c6 di¢n tich 156m? do 6ng Pham Van
Bl dung tén S6 muc ké rudng dat nim 1992, phan con lai cua thira 101 (ci) do
ong Pham Van T5 st dung c6 dién tich 1a 33m?. Gia dinh ba sir dung d4t on dinh



tir trude dén nay va khong 1an chiém dat cia phia nguyén don nén khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don ba Mai Thi My H?2 trinh bay:

Cha cta ba 1a 6ng Mai Céng H3 dugc Uy ban nhan dan huyén Thot Nt
tinh Can Tho (cli) cdp gidy chung nhin quyén st dung dat sé 001349 ngay
15/8/1992 tai thira s6 102, dién tich 130m?. Sau khi 6ng Mai Cong H3 chét, thia
dat nay do cac anh em ba quan 1y sir dung. Trudc ddy 6ng Mai Coéng T4 1a chu
ho gia dinh nhung 6ng T4 di chét nén nay ba 1a chit ho va truc tiép sir dung dét.
Gia dinh ba st dung dat 6n dinh tir trude dén nay va khong 1an chiém dat cta phia
nguyén don nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc T2, dng Mai Cong
K., bA Mai Thi My L.: Théng nhat véi y kién cta ba Pham Thi B. va ba Mai Thi
My H2.

Tai ban an so thdm sb 51/2018/DS-ST ngay 12/9/2018 cua Tda 4n nhan
dan quan Thét N6t di tuyén nhu sau:

Budc cac bi don 1a ba Pham Thi B. va ba Mai Thi My H2 ¢6 trach nhiém di
doi céc tai san trén dat tranh chap va giao tra lai cho cac nguyén don phan dat
tranh chap c6 tong dién tich 7,9m? (ODT), tai thira s6 95, thudc to ban d6 sb 04,
toa lac tai khu vuc P., phuong P., quan Thét Nét, thanh phé Can Tho. Trong do
phan ba Pham Thi B. phai giao tra 1a 2,5m?, phan ba Mai Thi My H2 phai giao tra
la 5,4m2,

Vi tri, kich thudc ting phan dat tranh chap (ky hiéu (A), (B)) duoc xac
dinh theo Ban trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 08/02/2018 ctia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho.

Tai san trén phan dat tranh chip dugc xac dinh theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd va Bién ban dinh gia ngay 14/12/2017 ctia Hoi dong tham dinh, dinh
gia tai san va theo hién trang thuc té khi thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Khéng dong ¥ voi ban an so thim, ngay 20/9/2018 bi don ba Pham Thi B.
va ba Mai Thi My H2 cling c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xem
xét hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén ¥ kién nhu da trinh

bay.



Bi don ba Pham Thi B., ba Mai Thi My H2 van giit nguyén yéu cau khang
céo.

Bai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tir khi thu 1y theo tha tuc phuc thim va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Vé ni dung gidi quyét vu dn:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung nhu thu thap chua day du chimg ct: Vé dién tich dat bi anh huong md 10
ctia cac duong su; khong dua nguoi thira ké ciia ong Mai Cong H3, Lé Vin H.
vao tham gia t6 tung; budc bi don thdo d& cong trinh phy nhung khong dua day
da ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vao tham gia t tung nén dé nghi ap
dung khoan 3 diéu 308 B9 luat td tung dan sy huy toan bg ban an so tham chuyén

hd so vé giai quyét lai lai theo thu tuc chung,
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai lidu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vé tb tung:

Pon khang cao ctia bi don ba Pham Thi B. va ba Mai Thi My H2 trong han
luat dinh, nop tién tam ung an phi phtc tham ding quy dinh nén dugc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién yéu cau budc bi don di doi tai san, giao tra cho nguyén don phan dét lan
chiém tai thira s6 95, loai dat ODT (dét ¢ tai d6 thi), to ban dd sd 4, toa lac tai 4p
P., Thi tran Thét N6t (nay 1a khu vuc P., phuong P., quan Thét Nét, thanh phd
Can Tho). Cép so thim xac dinh quan hé phap luat 1 “Tranh chip quyén sir dung
dat “ va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai diéu 26, diéu
35, diéu 39 Bo luit td tung dan su 1a phu hop.

[3] Pwong su trong vu 4n dwoc xac dinh gom:

- Nguyén don ong Lé Van H., Lé Thi Tuyét H1, Lé Thi Kim T., Lé
Hoang Phudc T1. Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba H1, 6ng H., ba T. la éng
Lé Hoang Phudc T1.
Qua trinh giai quyét vu kién tai cip so tham, nguyén don 6ng Lé Vin H.
mat ngdy 23/5/2018. Trudc va trong phién toa so thim ngay 12/9/2018, ngudi dai
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dién theo uy quyén cta 6ng Lé Vin H. 12 6ng Lé Hoang Phude T1 khdng thdng
tin cho toa 4n so tham biét dé dua hang thira ké cua 6ng H. vao tham gia t6 tung.
Tai cap phiic thim, 6ng T1 m&i cung cap Gidy ching tir s6 632/TLKT-BS ngay
26/7/2019 ctia UBND phuodng P., quan Thét Nét, thanh phd Can Tho ghi nhan
6ng Lé Van H. da chét vao lac 01 gio 30 phat ngay 23/5/2018. Xét day 1a tinh
tiét m&i phat sinh, cAp phuc tham khong thé khac phuc duoc.

- Péi voi 6ng Mai Cong H3 1a nguoi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 001349 ngay 05/8/1992 d6i véi dién tich 130m2, thira s6 102, to ban
d6 s 04 toa lac tai ap P., Thi tran Thét N6t. Hién nay dng Mai Cong H3 da chét
va phat sinh thira ké. Nhung so tham chua 1am rd 6ng H3 chét co dé lai di chac
hay khong va hang thira ké thir nhat gdm nhimg ai dé dwa vao tham gia td tung,
viéc tuyén budc ba Mai Thi My H2 giao tra dat 1a chua c6 co sd.

Hon nita trén phan dat tranh chip giita nguyén don va phia ba H1 dang
quan 1y c6 mot phan cong trinh phu 1a nha bép ctia ba H1, cip so tham budc ba
H1 thao d& dé tra dat cho nguyén don nhung khong dua nhiing ngudi dang séng
cuing ba H1 vao tham gia t6 tung 1a chua phu hop.

- B6i véi dién tich 158,5m2, tai thira 101, do ong Pham Van B1 dung tén
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 thira dat nay duogc tach ra cho ba
Mai Thi C. va 6ng Pham Vin T5. Ba C. duoc cip Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat 78m2; 6ng T5 duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat 33m2. Cép
so tham chua thu thap tai liéu bién dong dién tich dat cia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Mai Thi C., sau khi xét xir so tham ba C. mat ngay
23/10/2018 theo xac nhan tai Gidy chimg tir s6 1153/TLKT-BS ngay 27/10/2018
nén can dua hang thtra ké thtr nhat cta ba C. vao tham gia tb tung va xac dinh lai
dién tich dat caa ba C., dng T5.

[4] V& ndi dung tranh chép va yéu ciu khang cao:

Nguyén don khéi kién cho rang qua trinh st dung dat cac ho ba Pham Thi
B., ba Mai Thi My H2 d4 14n chiém thira dat 95 thudc quyén sé hitu ctia nguyén
don, nén yéu cau ba Pham Thi B. tra lai dién tich 2,5m? (loai dat ODT), ba Mai
Thi My H2 tra lai dién tich 5,4m? (loai dat ODT); dong thoi yéu cau cac bi don
phai di doi tai san trén dién tich dét giao tra.

Bi don ba Pham Thi B., ba Mai Thi My H2 khang c4o yéu cau huy ban an
so tham vi cho rang khong lan dat ciia nguyén don nhung ban 4an so tham da
tuyén budc cac bi don phai giao tra dat 1a khong c6 can cir

Nhan thay, theo chimg cit c6 trong hd so thé hién va theo 15i khai nhan cta
cac duong su tai phién toa phic tham:



Ngudn gdc dat ctia nguyén don: Nam 1992, ba Duong Thi T3 ding ky va
dung tén trén S6 muc ké quyén st dung dat sb 95, dién tich 365m2 (T ) thudc td
ban dd sd 04, toa lac é\p P. — Thi trin Thét Nét, Tinh Can Tho va dugc UBND
huyén Thét N6t cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 001361 ngay
05/8/1992 cho ba Duong Thi T3. Dén ngay 05/02/1998, ba Duong Thi T3 chét,
quyén st dung thira dat nay duoc dé lai cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thu
nhit duoc hudng bao gdm ong Lé Van H., ba Lé Thi Tuyét H1 va nhiing ngudi
thira ké thé vi cia 6ng Lé Van P. ( Chét ngay 02/02/1993) 14 chi Lé Thi Kim T.,
anh Lé Hoang Phudc T1.

Ngudn gdc dét cia bj don Mai Thi My H2: Nam 1992, 6ng Mai Céng H3
dang ky va dung tén trén SO muc ké quyén st dung thira dat s6 102, dién tich
130m2 ( T ) thudc to ban dd s 04, toa lac tai ép P., Thi trdn Thét N6t va duoc
UBND huyén Thot N6t cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 001349 ngay
05/8/1992 cho 6ng Mai Cong H3. Sau khi 6ng Mai Cong H3 chét, cac nguoi con
cua ong tiép tuc stir dung va hién tai ba Mai Thi My H2 dang truc tiép O trén thira
dat.

Ngudn goc dat cia ba Mai Thi C.: Nam 1992, ong Pham Vin B1 dang ky
va dung tén trén s6 muc ké thira dat s6 101, dién tich 158m2 (T) thudc to ban d6
s6 04, toa lac tai ap P., Thi trdn Thét N6t. Sau d6 thira dat nay dugc tach ra cho ba
Mai Thi C. va 6ng Pham Van T5. Nam 2001, ba Mai Thi C. dugc UBND tinh
Can Tho cip gidy chuing nhan quyén stir dung dat s6 00274 ngay 13/6/2001 tai
thira dat s6 101, dién tich 78m2 (T). Hién gia dinh ba Mai Thj C. dang truc tiép &
trén thira dat.

Qua do dac thuc té duwoc thé hién trén Ban trich do dia chinh s
13/TTTKTNMT ngay 08/02/2018 ctia Trung tam Ky thuat tai nguyén moi truong
thanh phd Céan Tho xac dinh:

Thira dat s6 95, dién tich 365m2 (T) cap cho ba Duong Thi T3: Trir ra phan
tranh chdp thi co dién tich 267,5m2 (ODT), dat con lai it hon (365m2 —
267,5m2)= 97,5m2. Néu cong ca phan tranh chap ( 267,5m2 + 2,5m2 +5,4m2) =
275,4m2 thi con thiéu 89,6m2.

Thira dat 101, trudc day dién tich 1a 158m2, da tach ra cho 6ng Pham Vin
T5 dién tich 33m2, dién tich 78m2 (T) cip cho ba Mai Thi C.: Néu cong hai dién
tich nay lai thi van thiéu so véi trudc.

Thira dat 102, dién tich 130m2 (T) cap cho éng Mai Cong H3: Néu trur ra
phan tranh chap thi c6 dién tich 123,4m2 (ODT), it hon so véi dién tich trén gidy
dat (130 m2 — 123,4m2) = 6,6m2. Khi do dac ba Mai Thi My H2 ngudi dang sir
dung thira dat nay xac dinh ranh c6 trir ra 01 phan theo chiéu doc giap véi thia
103 c6 dién tich ( 0,53m2 x 10,61m2) = 5,62m2 ( hinh thé thua dat do dac co
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khac so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat). Néu tinh thém phan ba H1 tir
trir ra thi dién tich thira 102 1a (123,4m2 + 5,62m2) = 129,02m2, gan tuong
duong vé6i dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 130m2.

Tai thoi diém cap gidy chimg nhan cho 6ng Mai Céng H3 nim 1992, ba
Mai Thi C. ndm 2001, Duong Thi T3 nim 1992 thi dudng 16 nong thon tinh chiéu
rong 1a 01m. Pén thoi diém do dac nam 2017 thi 16 nong thon chiéu rong 1a 04m.
Diéu nay di lam giam bét dién tich cua thua 101, 102, 95 so véi trude nhung so
tham chua 1am r® cac ho nay c6 bi anh huong hay khong va anh hudng nhu thé
nao. Van dé nay, cép so thAm can xac dinh rd lai dién tich dat caa cac duong su
dé ¢ cin cur giai quyét vu an.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thiy can huy ban an so thAm dé
chuyén vé cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do vay, quan diém
cta Pai dién vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cu.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do ban an so tham bi hay nén duong sy
c6 khang cdo khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 diéu 308 B6 luat té tung dan su.

Cian cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

1. Tuyén xa: Huy toan bd ban an so tham sd 51/2018/DS-ST ngay
12/9/2018 cta Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho

Chuyén toan bd hd so vu an vé cho Tda an nhan dan quan Thét N6t dé giai
quyét lai theo tha tuc chung.

2. V& an phi dan sy phac thim: Ba Pham Thi B., ba Mai Thi My H2 khong
phai chiu.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi B., ba Mai Thi My H2 mdi ngudi 300.000
ddng tién tam Gmg an phi phuc thim theo cac bién lai thu s6 004290 va 004291
ngay 21/9/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan su quin Thét Nét.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong s, ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan TP. Can Tho;

- TAND Q. Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q. Thét Nét;

- Luu: VT, ho so vy an.

Vo Bich Hai






