TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH TAY NINH NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 342/2023/DS-PT
Ngay: 13-9-2023
Vv “Tranh chap doi QSDD”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Héng Van,

Ba Ding Thi Pong.
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Mong Thay- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 186/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam
2023, vé viéc “Tranh chip doi quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dén su so tham sé: 05/2023/DS-ST, ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sb: 261/2023/QD-PT,
ngay 02 thang 8 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim: 1960 va ba Ngo Thi Kim
C, sinh nam: 1963; cu trt tai: S6 X, t0 Y, ap L, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh;
6ng V c6 mit, ba C vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ong V : Anh Nguyén Minh Tr, sinh
nam: 1991; cu tra tai: S6 X, t6 Y, ép L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh (theo giéy
iy quyén ngay 17/10/2022); ving mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba C : Anh Nguyén Thang B, sinh nam:
1993; cu tra tai: S6 X, t0 Y, 4p L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh (theo gidy uy
quyén ngay 15/5/2023); c6 mit.
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- Bi don: C)ng Gidp Van S, sinh nam: 1958; cu tru tai : S6 630, t6 5, ép L,
xa L, huyén B, tinh Tay Ninh; cO mat.

- Nguwoi khang cao: Ong Giap Vian S 1a bj don
NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién dé ngay 22/3/2022, Pon dé nghi ngay 28/10/2022, Pon dé
nghi ngay 16/01/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don - dng
Nguyén Van V va ba Ngé Thi Kim C trinh bay:

Vo chdng 6ng V, ba C duogc cha rudt ciia 6ng V cho mot phan dat tir nim
1978, ngay 20/02/2008 6ng ba da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(ghi tit 1a QSDD) d6i véi dién tich 558,5m? thudc thira 16, to ban d s 23 tai 4p
L, x4 L, huyén B, tinh Tdy Ninh theo gidy chimg nhian QSDP s
HL02287/QSDD/1069/2007/QD-UBND ngay 20/02/2008, nay thudc thira
14/558,4m?, phan dit c6 ti can nhu sau:

Pong giap: thira s6 15 dai 23m, giap thira 16 dai 6,97+5,53m.

Tay giap: duong dat dai 10,32m + 12,68m + 11,78m.

Nam giap: thira s6 18 dai 16,11m.

Bic giap: To ban do sb 35 dai 17,23m.

Con duong dat ¢ gitra dat nha 6ng ba va dat nha ong Giap Van S. Nam
2006, 6ng S dugc cap gidy chimg nhan QSDD. Qua trinh st dung dat khong co
lam ranh. Khoang nim 2014, ong ba di lam hang rao ¢ huéng Tay thira dat dé
tién chan nudi. Khi 1am hang rao thi khong cam tru sat mép duong ma ty chira ra
mot phan dat giap v6i duong dat dé tién di lai. Ngay 20/4/2019, 6ng Giap Van S
d6 da va cam tru rao sat hang rao nha 6ng ba, gia dinh ong ba khong dong ¥ nén
ngin can vi 6ng S 14n chiém dat ctia dng ba nén xay ra tranh chap. Sau khi ong
ba 1am don yéu cdu UBND x4 L giai quyét thi 6ng S di thdo d& try rao nhung
con phan dat d4 da do van rai chiém trén dat caa ong ba, 6ng S ngin can gia
dinh 6ng ba sir dung con dudng ciing nhu phan dat cia gia dinh bén ngoai hang
rao. Do d6, 6ng ba khaoi kién yéu cau dng S tra lai phan duong dat dién tich
khoang 21m” giap dat nha 6ng S va tra dién tich 43,7m* gidgp duong dat vé
huéng tay thudc gidy ching nhan QSDP cua ong ba theo két qua do dac tham
dinh tai chd ctia Toa an. Ong ba xac dinh chi ¢ 6ng S 1an chiém dét cua ong ba,
gia dinh 6ng S khong c6 ai tham gia cing dng S nén 6ng ba chi yéu cau dng S
tra lai QSDD.

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 16/01/2023, 6ng V va ba C xac dinh khong
yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i phan dat ong S lan chiém duong dat cua
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UBND x& L quan 1y, 6ng ba chi yéu cau Toa an giai quyét budc dng S tra cho
ong ba dién tich dat 43,7m* thuoc QSDD ong ba dd duogc cap gidy ching nhan
nhu trén. Khong c6 yéu cau gi khac.

- Bi don, 6ng Gidp Van S trinh bay: Ong dugc cha rudt 1a Giap Van Nho
tang cho ong 01 thira dt tai 4p L, X8 L, huyén B ¢6 t& can:

Pong giap: dat 6ng Pham Van H (vo Lé Thi P) + Nguyén Vin H (cha
rudt cua 6ng V)

Tay giap: dat ong Lé Van L (vo Lé Thi S1) + 6ng 6 Quit
Nam giap: dat 6ng Giap Vin S
Bic giap: dat 6ng Nguyén Van H.

Phia dong thira dat ciia 6ng 1a dam dat triing, ranh gitra 2 thira dat 1a
duong b ngang 0,8m vé sau ong chira dan thanh 16i di dé xe may cay ra vao dat
rudng phia sau. Pén nim 2006 thi vo chong ong duoc cip gidy ching nhan
QSDP sé HL01562/QSDD/670/2006/QD-UBND do UBND huyén B cap ngay
02/8/2006 d6i voi phan dat nay. Vi toan bo 16i di déu do ong bo dat ra lam
duong nén khong dong ¥ day 1a 16i di chung. Hang rao nha éng V di duoc lam
tir 10 nam trudc nén 6ng xac dinh ranh dat gitra 2 thira dat 13 tai hang rao dang
c6. Tir hang rao vé phia Tay thuoc QSDD dit cta ong.

Tai Bién ban ddi chat ngay 17/6/2022, 6ng S trinh bay: Con dudng nay da
c6 tir trude va nam trong gidy chimg nhan QSDP cia 6ng. Ong khong ¢ lan
chiém con duong hay 1an dat ciia vo chong dng V, éng yéu cau Tda an tién hanh
do dac, xem xét tham dinh tai chd phan dét tranh chip theo ding gidy ching
nhan QSDP céc bén di duogc cap. Sau khi do xong phan dat theo gidy ctia 6ng V
thi phan con lai va toan bd con duong 13 dit cia 6ng. Néu 6ng c6 1an dudng hay
lan dat ctia 6ng V thi phan dat d4 ong da do 1én phan dat tranh chap ong khong
yéu cau vo chong ng V boi thudng.

Tai phién toa, 6ng S trinh bay: Ngudn gboc 16i di giita dat nha 6ng va nha
6ng V 1a do 6ng chira ra trong QSDP ctia dng, dén ngay 02/8/2006 thi ong duoc
cap gidy chimg nhan QSDP c6 thé hién thira dat cua éng giap voi con dudng &
huéng Pong 1a dung, ong khong thiac mic khiéu nai gi. Viéc 6ng d6 dat dé 1én
phan dét tranh chap 1a dé tu b6 16i di chung chir 6ng khong lan chiém dét cua
ong V, ba C do d6 ong dé nghi giit nguyén hién trang phan dat tranh chap nhu
hién tai, néu 6ng d6 dat da 1an trén dat cua 6ng V, ba C thi 6ng V, ba C hudng,
khong yéu cau gi, yéu cau giit nguyén ranh dét tai hang rao c6 san ciia 6ng V, ba
C.
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Tai Bdn dn so tham sé 05/2023/DS-ST, ngdy 16 thang 5 ndm 2023 cia
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 164, 166, 169, 579 ctiia Bo Luat dan sy nim 2015; Piéu
166, Piéu 170, Pidu 203 cua Luat Pat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166,
Piéu 147 caa Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén
Vin V va ba Ngo Thi Kim C d6i véi ong Giap Vin S.

Buoc 6ng Giap Vin S tra cho ong Nguyén Vin V va ba Ngoé Thi Kim C
ph::in dét theo hién trang st dung dat co dién tich 43,7m2 thudc thira dat sb 14
(thira cii s6 16) to ban dd s6 23 tai 4p L, X4 L, huyén B, tinh Tay Ninh c¢6 tir can:

- Canh huéng Poéng 1a hang rao B40 dai 11,92m + 13,16m thudc thira dat
sb 14.

- Canh huéng Tay giap duong dat dai 10,32m + 12,68m.

- Canh huéng Nam dai 1,41m thude thira dat s6 14.

- Canh huéng Bic dai 0,40m thudc thira dat s6 14 giap to ban dd sb 35.
(C6 so do do dac kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/5/2023, 6ng S c6 don khang cdo, yéu cau giir nguyén hién trang
con duong ngang 2,69m, chiéu dai 23,19m 1a thudc quyén st dung riéng cua gia
dinh 6ng.

Tai phién toa phuc tham:

Ong S giir nguyén yéu cau khang céo, yéu cau giit nguyén hién trang con
duong ngang 2,69m, chiéu dai 23,19m 1a thudc quyén st dung riéng cua gia
dinh 0Ong.

Ong V va ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba C trinh bay: Khong dong ¥
v6i khang céo ciia 6ng S, phan dat tranh chap 43,7 m® 1a thudc quyén st dung
dat ctia 6ng V , ba C.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:
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- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu caa minh theo quy
dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cta
6ng Giap Van S. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su gilt nguyén
ban an so tham sé 05/2023/DS-ST, ngay 16 thang 5 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cwr co trong hé so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién, Hpi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng S lam trong thdi han luat dinh,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 271, Pidu 273 cta Bo luat Té tung dan sy nén
dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng S yéu cau yéu cdu giir nguyén hién trang con
duong ngang 2,69m, chiéu dai 23,19m 1a thudc quyén sir dung riéng cua gia
dinh ong, thiy rang:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd (BL s 60) va so dd hién trang
khu dit (BL sb 69) thé hién: Phan dit tranh chip c6 dién tich 43,7m’ thudc thira
dat s6 14 (thira cii s6 16) to ban do s6 23 tai ap L, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh
cO tur can:

- Canh huéng Péng 1a hang rao B40 dai 11,92m + 13,16m thudc thira dat
s6 14.

- Canh huéng Tay giap duong dat dai 10,32m + 12,68m.
- Canh huéng Nam dai 1,41m thudc thira dat s6 14.
- Canh huéng Bic dai 0,40m thudc thira dat s6 14 giap to ban dd sb 35.

Hién trang nén dat trai da kich thudc 40mm dén 60mm do dng S rai. Ong
S x4c dinh khong yéu cau ong V, ba C boi thuong, khong yéu cau dinh gia. Trén
dat khong c6 tai san nao khac.

Tai bién ban lam viéc véi1 dai dién Uy ban nhan dan xa Tién Thuan (BL
77) ¢ ¥ kién: Loi di gitra hai phan dat thira 13 va thira 14 to ban d6 sé 23 1a 16i
di cong cong cé tir 1au do Uy ban nhan dan x3 quan 1y khong thudc quyén st
dung dét ctia ho dan nao.
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Tai phién toa so thim, phiic tham 6ng S x4c nhan giita thira dat ciia 6ng S
va 6ng V, ba C c6 16i di 1a con duong nhu thé hién tai gidy ching nhan QSDP
s6 HL01562/QSDD/670/2006/QD-UBND do UBND huyén B cip ngiy
02/8/2006 vo chong 6ng dung tén. Doi chiéu véi thira dit cta 6ng va vo ong 1a
ba Nguyén Thi Gai dugc cip gidy chung nhan QSDP 1a thira dat s
15/1.192,3m? nay la thua s6 13/1.192,2m? tai 4p L, x& L, huyén B, tinh Tay
Ninh thi huéng Pong giap dudng dat dai 23,19m. Ong S khong co khiéu nai gi
vé viéc cap gidy ching nhan QSDPD cho 6ng.

Thuc té phan dat ong S dang st dung va rai dat da bao goém thira
13/1.189,9m? thudc gidy chimg nhan QSDP cua ong va ba Gai + 19m® thudc
con dudng dit + 43,7m? (phan dét tranh chip) thudc gidy chimg nhan QSDD
cua 6ng V, ba C.

Nhu vay, viéc 0ng S tu ¥ rai dat d4 va cam try rao lan chiém sang phan
dat tranh chap thudc gidy chimg nhan QSDP cua 6ng V, ba C 1a trai phéap luat,
xam pham dén quyén sir dung dit ctua 6ng V, ba C.

[3] Toa 4n cap so tham da xem xét, ddnh gid chimg ci khach quan nén chap
nhan yéu cau khai kién cia 6ng V , ba C 1a ¢6 cin cu.

Ong S khang cao nhung khdng cung cap dugc chimg cr méi ching minh
cho yéu cau khang céo 14 ¢ co s& nén khong c6 can cit chap nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh dé nghi khong chip
nhan khang cdo cta 6ng S, gitt nguyén ban an so tham 1a c¢6 cin ctr chap nhan.

[5] Tir nhitng phén tich trén xét thiy khong ¢ cin ct chip nhan khang céo
cua 6ng Gigp Vin S, git nguyén ban an dan sy so thdm sé 05/2023/DS-ST,
ngay 16 thang 5 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh.

[6] V& an phi dan sy phtic tham: Ong S 1a nguoi cao tudi, co6 don xin mién
ndp an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, cc Diéu 164, 166, 169, 579 clia Bo Luat dan sy
nim 2015; Diéu 166, Dicu 170, Diéu 203 ctia Luat Dat dai; Diéu 157, Diéu 158,
Picu 165, Piéu 166, Piéu 147 cia Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an,
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1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta ong Giap Vin S.

2. Giir gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 05/2023/DS-ST, ngay 16
thang 5 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh T4y Ninh.

Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén
Vin V va ba Ngoé Thi Kim C d6i véi ng Giap Van S.

Buoc 6ng Giap Vin S tra cho ong Nguyén Vin V va ba Ngo Thi Kim C
phﬁn dét theo hién trang st dung dat c6 dién tich 43,7m? thudc thira dit s 14
(thira cii s6 16) to ban dd s6 23 tai 4p L, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh ¢6 ti can:

- Canh huéng Poéng 1a hang rao B40 dai 11,92m + 13,16m thudc thira dat
sb 14.

- Canh huéng Tay giap duong dat dai 10,32m + 12,68m.

- Canh huéng Nam dai 1,41m thude thira dat s6 14.

- Canh huéng Bic dai 0,40m thudc thira dat s6 14 giap to ban d6 s6 35.
(C6 so do do dac kém theo).

2.2. V& chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Ong Giép
Vin S phai chiu 8.000.000 (tdm triéu) dong, 6ng S c6 nghia vu hoan tra sb tién
8.000.000 (tam triéu) dong cho 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo Thi Kim C.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3.Vé an phi:

3.1.Vé an phi déan sy so tham:

Ong Giap Vin S dugc mién an phi.

Hoan tra cho ba Ngo Thi Kim C 300.000 (ba trim nghin) dong tam (g
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0022665 ngay
19/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén B, tinh T4y Ninh.

3.2. An phi déan sy phtic thim: Ong Giap Vin S duoc mién an phi.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND h. B;

- CCTHADS h. B; Pi ky

- Phong KTNV & THA TAT;

- Duong su;

- Luu ho so vu an, luu trit. .
Trwong Thi Tuyén



