TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 02/2024/DS-ST
Ngay: 12-01-2024
Vv “Tranh chap dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Loc

Ong Nguyén Hitu Nhac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Binh Thuan.

- bai dién Viénvkiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xur
so tham cong khai vu an thy Iy s6 07/2019/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2019, vé
viec: “Tranh chdp dat dai”. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu s
88/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023, quyét dinh hodn phién toa so
52/2023/QDST-DS ngay 29/12/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1951 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1950.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba H: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1951.
Cung dija chi: T6 8, thén A, x& L, huyén B, tinh Binh Thuan.

- Bj don: Ba Nguyén Thi N, sinh naim 1961 va 6ng Tran Céng T1, sinh nim
1958.

Cung dija chi: T6 8, thén A, x L, huyén B, tinh Binh Thuan.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén B
Tai phién toa co mat: 6ng T, ong T1, ba N.
NQI DUNG VU AN:
Theo don khdéi Kién va qua trinh tham gia té tung, nguyén dom 6ng Nguyén
Vin T trinh bay:
Nam 1976, gia dinh dng chuyén dén xa L 1ap nghiép, me vo 6ng la ba Nguyén
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Thi L1, sinh nam 1925 (d& mat) cho vo chong dng mleng dat dé cat nha ¢. Sau d6 hop
tac x& cap cho 6ng mot miéng dat gip ranh véi miéng dat me Vg dng cho dng. Do nha
ctra Xiéu veo, dot nat nén dng doi vo cat nha trong miéng dat hop tac xa cap, con nha
cii 6ng 1am trai sira xe dap. Dén ham 2000, do nha sura xe Xuéng cap nén ong da thao
d&. Miéng dat d6 6ng chwa 1am s6 do vi ¢6 nhiéu ho c6 nha ctra, rudng dat bén trong
di lai nén 6ng dé lam duong di. Vi tri thira dat: Pong giap dat ong, Tay gidp duong
huong 16 thén A; Nam giap nha dng Tran Cong T1, Bic giap dat nha 6ng Nguyén Vin
Q. Dién tich dat 12 480m? (canh Nam — Bac dai 20m, Canh bong - Tay dai 24m). Nam
1992, gia dinh 6ng Tran Cong T1, ba Nguyen Thi N v& cu ngu tai thon A, xa L, hop
tac xa cép cho gia dinh ong T1 mot thira dat sat Canh con duong di vao nha Ong Sau
d6 dng T1, ba N duoc cap giay chang nhén quyén sir dung dat, bao gom ca miéng dat
ma me vo 0ng cho dng. Trong suét thoi gian tir @6 dén nay 6ng st dung con duong
nay, hién nay con duong dat éng vao nha bi lay, dng tlen hanh stra chira duong di thi
bi ngan can va duoc thong bao miéng dat cua 6ng da cap s6 do cho 6ng T1, ba N. Ong
da lam don 1én UBND x4 L d¢ giai quyét nhung hoa giai ngay 17/9/2018 khdng thanh.

Ong khai kién yéu cay ong T1, ba N tra lai cho ong 480m? dat va huy giay
chung nhan quyén st dung dat ma UBND huyén B cap cho bi don.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va Chi nhanh van phong
Ping ky dat dai do vé& dién tich dat tranh chap, 6ng T yéu cau 6ng T1, ba N tra lai cho
6ng 211,9m* nhu két qua do v&. Ngay 04/4/2023, Chi nhanh vin phong Pang ky dat
dai B c6 Cong van s6 782/CN.VPDKDDHTB tra loi Toa &n tinh vé két qua chong
ghép ban do giita dién tich dat tranh chap va dién tich dat theo gidy chang nhan quyén
st dung dat cap cho 6ng T1, ba N. Ngay 10/4/2023, nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién, yéu cau bi don tra lai dién tich dat 48m°.

Bi don 6ng Tran Cong T1 va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 1991, vo chéng 6ng, ba tir huyén Bic Binh vé x& L, huyén B sinh séng, luc
dau 6ng, ba ¢ nho nha 6ng Nguyén Vian Q 1a anh ré, do khong co6 dat & nén vg chong
6ng, ba xin hop tac x& cip dat dé cat nha . Nam 1992, dng, ba duoc hop tac xa cap
200m?2 trén thira dat cia 6ng Q canh tac. Dién tich 200m? nay khong lién quan dén
dién tich ma 6ng T tranh chap. Nam 1993, 6ng, ba lai co don xin cip dat cat nha &
dugc Hop tac xa 2 xac nhan cap 200m? dat cat nha, thuc ra vao thoi diém nam 1993
thi vo chong 6ng, ba da co nha rdéi nhung nam 1993 6ng, ba 1am don véi muc dich 1a
dé xin thém dién ich dat quanh nha. Pon xin dit cat nha 6ng, ba da giri Toa an. Sau
d6, nim 1996, 6ng, ba tiép tuc lam don xin Hop tac xa cap dit va duoc Hop tac x4 2
tiép tuc cap cho 6ng, ba 1.800m? trong d6 c6 200m? dat cap nam 1992, dién tich dat
nay trung 1én nén nha stra xe dap cua 6ng T. Ngay 12/04/1997, gia dinh 6ng, ba duoc
UBND huyén B cap Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 1 917297, gom 300m? dat
tho cu, 1.500m? dat mau va dién tich 2.088m? dat ruong. Tir naim 1993 dén nay, ong,
ba quan Iy, str dung dat on dinh, 1au dai, khdng c6 tranh chap. Theo manh trich do dia
chinh ngay 27/07/2020 va manh trich do dia chinh ngay 04/04/2023 do Chi nhanh van
phong ding ky dat dai B do vé& thi dién tich 211,9m? dat 6ng T yéu cau 6ng, ba tra lai
|4 thira dat doc 1ap, khdng co chinh chi chir khéng nam trong dién tich dat cua 6ng, ba.
Néu 6ng T cho rang dién tich 211,9m? dat 1 cua dng T thi ng T khai kién ngudi dang
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quan ly, su dung dién tich dat ndy méi dang. Ong T yéu cau hay gidy chung nhan
quyen su dung dat cua 6ng, ba 1a khong c6 co so bai vi 6ng T khong chimg minh dugc
nguon géc, khong dang ky ké khai, dong thué cho Nha nuéc, khong canh tac st dung
dat. Ong, ba yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Nguwoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B trinh bay
(tai Cong vin 1421/UBND-NC ngay 19/6/2019): Viéc UBND huyén B cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi N di véi thira dat s6 139 1a dang
quy dinh tai khoan 1, Biéu 2 Luat D4t dai nam 1993, vi dién tich dat nay ho ba N, 6ng
T1 da sir dung lam nha ¢ va san xuét on dinh, lién tuc tir trude ndm 1990 cho dén khi
duoc cap gidy chung nhén quyen su dung dat. Do do, khong chap thuan noi dung khoi
kién cua dng T, ba H vé yéu cau hay giay chang nhan quyén sir dung dat da cap cho
ba N.

Tai phién toa:
- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, budc bi don phai tra lai 48m?* dat
va yéu cau hiy giay chitng nhan quyén str dung dat di cap cho bi don.

- Bi don dé nghi khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé: Vé té
tung: Nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat. V& noi dung: Ong T, ba H khdng chimg minh dugc c6 quyén s dung
dat dbi vai dién tich dat tranh chap. Bé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo cac tai ligu, chiing cir ¢6 tai hé so vu dn da dwoc tham tra, xem xét
tai phién toa, can cur ket qua tranh tung va de nghi cua dai dién Vién kiem sat, Toa an
nhdan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don yéu cau
Toa an bugc bi don phai tra 48m° dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung
dat da cap cho bi don; tai san tranh chap va céc duong su déu cu tr tai tinh Binh
Thuén. Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Piéu 34 B luat T4 tung dan su va Diéu 32 Luat Té tung hanh chinh, xac dinh
quan hé tranh chéap 1a “Tranh chdp dat dai va yéu cdu huy gidy ching nhdn quyén sie
dung dat” thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan.

[2] V& viéc vang mat ciia dwong sy: Tai phién toa vang mat dai dién Uy ban
nhan dan huyén B nhung c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat. Can cu khoan 1
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Tod &n xét Xt ving mit dai dién Uy ban nhan dan
huyén B.

[3] Nguyén don yéu cau bj don phai tra dién tich dat 211,9m? tai thon A, xa L,
huyén B theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai B lap
ngay 30/8/2019. Qua trinh giai quyét vu an, sau khi ddi chiéu hinh thé, ranh gioi cua
c4c thira dt dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong déang
ky dat dai B 1ap ngay 30/8/2019 véi ban d6 giai thira 299 va gidy chiing nhan quyén st
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dung dat s6 1 917297 da cap cho ba Nguyén Thi N, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai B xac dinh dién tich dat tranh chap c6 48 m? thudc thira 139b, to ban dd sé 5 do
UBND huyén B cap ngay 21/4/1997. Ngay 10/4/2023 nguyén don da thay d6i yéu cau
khai kién chi buoc bi don tra lai dign tich 48m?.

[4] Theo nguyén don thi dién tich dat tranh chap co nQUOn g6c do cha me ba H
cho tir nam 1976 nhung nguyén don khong cung cap duoc giay to cho dat va tir trudc
dén nay, nguyén don chua dang ky, ké khai d6i voi dién tich dat nay. Két qua xéac
minh tai Uy ban nhan dan xa L thé hién: Ho so dia chinh lién quan dén dién tich dat
tranh chap chi ¢ ban db giai thira thuc hién theo Chi thi 299. Theo ban db 299, thi
phan dit cé dién tich 211,9m? (giap thura 139 cép cho 6ng T1, ba N) la dit hoang,
khéng quy chua cho éng T, ba H. Nhu vay, nguyén don khong c6 mét trong cac loai
gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai dé chiing minh c6 quyén sir dung hop
phap dién tich dat tranh chap.

[5] V& qué trinh st dung dat: Ong T cho rang phan dién tich 211,9m?, 6ng sir
dung tir nam 1976 dén nay, c6 lam nha ¢ va sira xe dap, nén nha sta xe dap nay van
con, tir nam 2000 6ng méi khong str dung dién tich dat nay nira. Két qua xem xét tham
dinh tai chd thé hién trén phan dat 211,9m? sau khi sac co va 16p dat mong phia trén
thi phat hién bén dudi c6 16t gach, cac duong sy thira nhan phan nay 1a nén nha sira xe
dap cua 6ng T, nén nay khong c6 mong nén khong xac dinh dugc dién tich cu thé. Tuy
nhién, nén nha sira xe dap cia 6ng T khong nam trong phan dat 48m? ma éng T tranh
chap. Theo UBND x4 L thi khong c6 co sé xac dinh tir trude dén nay vo chéng éng T
c6 str dung dién tich dat tranh chap hay khong. Nhu vay, 6ng T khong chung minh
duoc 6 qua tinh sir dung dat thuc té dé dugc xem xét cap gidy ching nhan quyen su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Piat dai. Ong T khong co gidy to vé dat dai,
cting khéng c6 qua trinh su dung 6n dinh, lién tuc nén éng yéu cau vg chong ong T1,
ba N phai tra cho dng 48m?* dat tranh chap 1a khong c6 can ci.

[6] Theo x&c nhan cua UBND x4 L va tai ban do giai thira 299 thé hién: Tiép
gidp Vvéi thira dat 139 da cap gidy ching nhan cho 6ng T1, ba N 13 thira dat chua quy
cha cho ai, phan dat nay tiép giap voi huong 16 (nay 1a mat tién duong nhwa), c6 16i di
vao dat 6ng T va cac ho phia sau, 16i di nay khong tiép gidp voi thira dat s6 139 cap
gidy chiing nhan cho ba N. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va manh trich do
dia chinh khu dit tranh chdp thi dién tich 211,9m? ¢6 hai 16i di vao céc thira dat phia
sau, mot 16i di tiép giap voi nha ciia 6ng T1, ba N c6 dién tich 48m” va mot 16i di
khong tiép giap vai nha cua 6ng T1, ba N. Trong glay chang nhan quyen su dung dat
cap cho ong T ciing thé hién c6 16i di vao céac thira dat phia sau. Doi chiéu giy Chu’ng
nhan quyen st dung dat Cap cho ong T va ban d6 299 thi thay phan dién tich 48m dat
tranh chap khong phai la 161 di thé hién trong ban d6 299 va giay ching nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng T. Do vay, ba N duoc UBND huyén B cap gidy chang nhan
quyén su dung dat, trong d6 c6 dién tich 48m? dat tranh chap khéng anh hudng dén
quyén lgi cua ong T, ong T va cac ho c6 dat phia sau van c6 duong di vao dat nén éng
T, ba H yéu cau huay gidy chang nhan quyén st dung dét cap cho ba N 1a khdng co cin
ctr chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nén éng T,
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ba H phai ch,ju toan bo chi ph[ xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai
san tranh chap la 4.852.800 dong.

[8] V& &n phi: Ong T, ba H phai chiu &n phi dan sy so tham do yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan, nhung do thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dng T, ba
H duoc mién tién &n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi vé quy dinh
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I& phi Toa an.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, diem a khoan 1 Piéu 37, biéu 147, bidu
273 Bo luat To tung dan sy. bieu 100, bicu 101 Luat Dat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:
_ 1. Knong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
H vé viéc bugc 6ng Tran Cong T1, ba Nguyen Thi N tra lai dién tich dat 48m? thuoe
thura 139b, to ban d6 s6 5 tai thdn A, xa L, huyén B, tinh Binh Thuan va huy giay

ching nhan quyén st dung dat sé | 917297 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
21/4/1997 dtng tén ba Nguyén Thi N.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo
chi phi xem Xét tham dinh tai cho, chi phi do dac va dinh gia tai san tranh chap la
4.852.800 dong. Ong T, ba H da nop du.

3. Vé &n phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi H. Tra lai cho 6ng T, ba H 675.000 dong tién tam tng an phi dan su
so tham d3 nop theo bién lai s6 0025769 ngay 22/01/2019 cua Cuc thi hanh &n dan su
tinh Binh Thuan.

4. V& quyén khang cao: An xur so tham cong khai, duong sy ¢6 mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (12/01/2024);
Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén; v

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quin



