TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban an sd: 51/2022/DSST
Ngay 25/11/2022
V/v: Tranh chap HDP vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TiNH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Thé Vinh
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Tién Chinh;
- Ba B4 thi Hoai Mo.
- Thuw ky Toa &n: Ba Ngo Thi Thanh Ha — Tham tra vién.
*Pai dién Vién kiém sdt vien nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Lé Thuy - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 26/10/2022 va 25/11/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Luc Nam xét xtr so thAm cong khai vu 4n thu 1y sd: 73/2022/TLST-DS
ngdy 15 thang 7 niam 2022 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so tham sb: 66/2022/QDXXST-DS ngay 12/9/2022,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 64/2022/QDST-DS ngay 26/9/2022 va Quyét
dinh tam ngimg phién toa sb: 32/2022/QDST-DS ngay 26/10/2022, giita cac
duong su:

+ Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: Phd H, phudng Th, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vian B, chtc vu. Pho Giam ddc
Ngan hang N (Theo gidy tiy quyén sb: 1012/NHNo-BGII-LN ngay 13 thang 7
nam 2022 cia Giam ddc Ngan hang) (dng B c6 mit).

+ Bi don: Ong Ha Tuin C, sinh nam 1973 (c6 mat).

Noi cu tri: Thén M, xa L1, huyén L, tinh Bac Giang.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa L1, huyén L,
tinh Bic Giang (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khéi kién va cde tdi liéu cé trong ho so thi nguyén don Ngan
hang N do éng Pham Van D dai dién trinh bay:

Dé nghi Toa an gidi quyét cac van dé sau:



1. Budc 6ng Ha Tuan C va ba Hoang Thi Ph phai thyc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang) toan bo so tién dén hét ngay
31/5/2022 1a 431.058.228 ddng (bdn traim ba muoi mét triéu khong trim nam
muoi tim ngan hai trim hai muoi tam dong).

Trong d6: No gdc 1a 280.000.000 dong; no 1&i trong han: 57.551.598
ddng:; no 1ai qué han: 93.506.630 dang.

2. Budc 6ng Ha Tuan C va ba Hoang Thi Ph phai tiép tuc tra 14i phét sinh
theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 2510LAV201702628
ngay 20/6/2017 ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho
dén ngay thuc té 6ng C va ba Ph tra hét géc cho Ngan hang N

3. Néu 6ng Ha Tuan C va ba Hoang Thi Ph khéng thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa an c6
hiéu luc phap luat, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xu ly tai san caa 6ng Ha Tuan C 1a quyén st dung dat 644m2 + nha & 85m2 va
cong trinh phu 30m? theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6: 2015290403/HDTC ngay 09/4/2015 dé thu hdi no theo qui dinh
cua phap luat.

Cin ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién nhu sau:

1. Qua trinh cép tin dung:

- Ngay 20/6/2017, 6ng Ha Tuan C co giri Gidy dé nghi kiém Ph an vay
von phuc vy nhu cau doi séng dén Ngan hang Chi nhanh huyén Luc Nam véi
muc dich vay: Mua sam d6 dung sinh hoat. Sau khi xem xét thAm dinh, hai bén
da ky Hop ddng tin dung s§ 2510LAV201702628 ngay 20/6/2017 va phé duyét
chap thuan giai ngan cho vay von trung han, sb tién 1a 300.000.000 dong (Bang
chir: Ba tram triéu dong)

- Ngay 21/06/2017, Ngan hang da giai ngan sb tién: 300.000.000 dong,
muc dich: Mua sdm d6 dung sinh hoat; Thoi han cho vay: 36 thang. Phan ky tra
no, cu thé:

+ Ky 1: Ngay 20/6/2018: tra no gdc 20.000.000 dong;

+ Ky 2: Ngay 20/6/2019: tra no gdc 30.000.000 dong;

+ Ky 3: Ngay 20/6/2020: tra no goc 250.000.000 dong

- Ngay 20/6/2018, dén han tra no gdc 20.000.000 dong, ong Ha Tuan C
khéng tra dugc ng cho ngan hang. Ngay 30/6/2018, Ngan hang di chuyén sang
ng qua han, s6 tién géc qua han: 20.000.000 déng va toan bo sb 1ai phat sinh
kém theo. Dén ngay 18/9/2018, 6ng Ha Tuan C tra no gbc 20.000.000 dong cho
ngan hang.



- Ngay 20/6/2019, dén han tra no goc 30.000.000 dong, ong Ha Tuan C
khong tra dugc no cho ngan hang. Ngay 30/6/2019, Ngan hang di chuyén sang
ng qué han, sb tién gdc qua han: 30.000.000 déng va toan bo s 1ai phat sinh
kem theo.

- Ngay 20/6/2020, dén han tra ng goc 250.000.000 dong, ong Ha Tuan C
khong tra dugce ng cho ngan hang. Ngay 30/6/2020, Ngan hang di chuyén toan
bd khoan vay sang no qua han, s tién gc qua han 1a 280.000.000 dong va toan
bd 1ai phat sinh kém theo.

- S6 tién phai tra dén ngay 31/05/2022 1a 431.058.228 dong, trong do: sd
tién gbe: 280.000.000d6ng; SO tién 1ai: 151.058.228 dong.

Qua nhiéu lan don ddc nhic nhd dén nay 6ng Ha Tuin C vAn chua tra no
cho ngén hang.

2. Bién phap bao dam:

- Bén bao dam:

+ Ong: Ha Tudn C Nam sinh: 1973

CMND sé: 121160805 Noi cp: Cong an tinh Bac Giang
+ Ba: Hoang Thi Ph Nam sinh: 1975

CMND sé: 121160805 Noi cp: Cong an tinh Bac Giang

Cung cu tra tai: Thén M, x4 L1, huyén L, tinh Bic Giang

- Hop ddng bao dam: hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat s6: 2015290403/HDTC ngay 09/4/2015 (Viét tat 1a Hop dong thé chap
tai san ngay 09/4/2015).

- Bién phap bao dam: Thé chap

- Tai san bao dam: Quyén st dung dt va tai san gan lién v6i dét. Cu thé:

+Pat &: 100 m®

+ Dat vuon 544 m’

+Nha & cép 4, dién tich st dung: 85 m?

- (3G1a tr1 tar san bao dam: 533.900.000 déng; Pham vi bao dam:
300.000.000dong

- Tinh trang tai san bao ddm: con nguyén hién trang

- Bing ky giao dich bao dam: Tai san bao dam duogc ding ky thé chip ngay
10/4/2015 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén va moi
truong huyén L.



- Gidy to lién quan dén tai san bao dam: Gidy chimg nhan quyén str dung dét
sO: AL 400424 do UBND huyén L cap ngay 08/04/2008

3. Vi¢c vi pham nghia vu:

Tinh dén ngay 31/05/2022, téng no cua ong Ha Tuin C, tam tinh (do no
1ai van tiép tuc phat sinh) tai Ngan hang Chi nhanh huyén Luc Nam la:
431.058.228 ddng (Bang chir: Bén trim ba muoi mdt triéu khong trim nim
muoi tdm nghin hai trim hai muoi tam dong). Trong do:

- No gbc: 280.000.000 dong.
- No lai trong han: 57.551.598 déng.
- No 13i qua han: 93.506.630 dong.

Khoan vay trén 1a ng xau va Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép
yéu cau gia dinh 6ng Ha Tuan C thyc hién nghia vu tra no néu trén tai hop dong
tin dung s6: 2510LAV201702628 ngay 20/6/2017. Tuy nhién, tinh dén nay, 6ng
Ha Tuan C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van khong thuc hién
nghia vu tra no toan bd no gdc, no 1ai cho Ngan hang, vi pham nghia vu da cam
két voi Ngan hang, ¢ tinh khéng hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no,
khong phdi hop xir 1y tai san bao dam lam anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua Ngan hang.

Tai van ban sé: 704/NHNoBGII-LN ngay 23/9/2022 Ngan hang trinh bay:
Dé bao dam quyén loi ctia bén nhan thé chip va bao toan vén Nha nude. Ngan
hang dé nghi dng C va ba Ph phai thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung da
ky. Néu 6ng Cuong va ba Ph khong thyc hién dung nghia vu thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an xr 1y tai san cua 6ng C 1a quyén st dung
dat 644m2 theo bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 16/8/2022 dé
thu hoi no theo qui dinh cta phap luat.

* Bi don 6ng Ha Tudn C trinh bay:

Ong di vay tién Ngan hang nhiéu lan va thé chip dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 20/6/2017 6ng va Ngan hang c6 thoa thuan ky hop dong tin dung.
Trong d6 Ngin hang 13 bén cap tin dung (bén cho vay), 6ng 1a bén vay (nhan
cap tin dung). Tai san cho vay 1a tién Viét Nam dong.

- Ong d3 vay Ngan hang s tién 300.000.000 déng, Ngan hang da giao cho
t61 s tién nay, 6ng da nhan du.

- Muc dich vay tién ctia 6ng 1a: Mua sam vat dung sinh hoat trong gia dinh.

- Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dit 644m? tai thon M, x4 L1, huyén
Luc Nam va tai san gén lién vé6i dat 1a nha & cép 4 dién tich 85m?, dién tich st



dung 75m?; cong trinh phu 30m2. Viéc thé chap duoc lap theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 2015290403/HPTC ngay
09/5/2015.

Ly do hop ddng thé chap lap nam 2015 1a vi trudc d6 ong va ba Ph da
nhiéu 1an vay tién cta Ngan hang, sau d6 lai tra, tra xong lai vay tiép. Ngay
20/6/2017 sau khi dng tra xong tién Ngan hang va tiép tuc vay tiép 300.000.000
d6ng, nén lay hop dong thé chap nam 2015 dé thé chip cho khoan vay ngay
20/6/2017.

Muc dich vay dé mua sam tai san sinh hoat trong gia dinh. Do 1am an thua
16, nén ong chua cé diéu kién tra Ngan hang. Pén nay 6ng xac nhan cic noi
dung sau:

- Ong cong nhan hop dong tin dung sb: 2510-LAV-201702628 ngay
20/6/2017 gitta bén cho vay 1a Ngan hang, s6 tién 6ng vay 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong) 1a dung.

Ong thé chap tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat s6: 2015290403/HDTC ngay 09/4/2015 giita bén nhéan thé
chap 1a Ngan hang 1a dung.

- Bén nay 6ng xac nhin con ng Ngan hang 280.000.000 dong tién gbc, no
1ai tinh dén ngay 31/5/2022 1a 151.058.228 dong (trong d6 no 13i trong han la:
57.551.598 dong, no 1ai quéa han 13: 93.506.630 dong) 1a ding.

Ong d& nghi Ngan hang cho 6ng tra dan.

Ngay 29/7/2022 éng da tra cho Ngan hang duoc 20.000.000 dong.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x3 L1, huyén
L trinh bay y kién tai vin ban s6: 58/CV-UBND ngay 16/9/2022 trinh bay nhu
sau: Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sé:
2015290403/HPTC ngay 09/4/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang, bén
thé chip 1a 6ng Ha Tuén C va ba Hoang Thj Ph.

Trude khi Ngan hang cho ong C va ba Ph vay vén thi phia Ngan hang da
ctr can bd vé truc tiép thira dt cua gia dinh 6ng C, ba Ph dé tham dinh du diéu
kién rdi méi di dén quyét dinh cho dng C, ba Ph vay von ciia Ngan hang;

Trén thuc té Uy ban khong duoc truc tiép tham dinh, soan thao hop déng,
cling nhu khong duoc cho nguoi dan ky vao hop dong thé chap ma phan nay
thudc vé phia Ngan hang cho nguoi dan thuc hién.

Pé hai hoa viéc phdi hop giita cac co quan chuyén mén, cac cip co lién
quan, nén phia Uy ban d3 hoan toan tin tudng vao ndi dung cua hop dong can
chimg thuc vi khi cong dan cdm hd so d¢én UBND xa dé xin chit ky thi di c6 du
cac chit ky cta cac bén vay (nguoi dan) va bén cho vay (Ngan hang) ma truc tiép
1a phia Ngan hang cho ngudi dan ky vao hop dong giao dich. UBND x4 chi 1a co



quan thyc hién ky chimg thuc dé hop thiic hoa, tao diéu kién cho nguoi dan thuc
hién giao dich thé chap va cling hoan toan tin tuéng su tham dinh cta phia Ngan
hang, hop ddng thé chp soan thao ra 1a hoan toan dwa vao tinh hinh thyc t& vé
phia Ngan hang da thim dinh hd so ctia ngudi dén.

Tai phién toa nguyén don khong rut don khéi kién, cac duong sy khong
thoa thuan duogc viée giai quyét vu an. Cac duong su trinh bay nhu sau:

* Nguyén don, nguoi dai dién cho Ngéan hang trinh bay:

Tinh dén ngay 25/11/2022 thi 6ng Ha Tuin C con ng Ngan hang nhu sau:

- No gbe: 260.000.000 dong;

- Lai phai tra: 206.298.959 dong;

- Lai d4 tra: 33.733.334 dong;

- Lai con phai thu: 172.565.625 dong.

Téng phai tra: 432.565.625 dong.

pé nghi 6ng C phai tra cho Ngan hang ca ng géc vano 1ai 1a 432.565.625
d6ng. Néu 6ng C khong tra dugc no hodc tra ng khong day du, thi phai tiép tuc
tra 1ai phat sinh theo muac 14i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé
2510LAV201702628 ngay 20/6/2017 ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra
ban an cho dén ngay thuc té 6ng C tra hét goc cho Ngan hang N

Pbi voi ba Hoang Thi Ph: Trudc diy Ngan hang dé nghi ba Ph phai tra
ng cung 6ng C. Nhung xét thay ba Ph va 6ng C da ly hon; ba Ph ciing khong
tham gia ky hop dong tin dung. Do d6 Ngan hang rat yéu cau ba Ph phai tra no
cuing 6ng C; ba Ph khong lién quan gi dén viéc nay.

Péi véi hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 2015290403/HPTC ngay 09/4/2015. Trong hop ddng thé hién éng C thé
chap quyén st dung dat 644m?2 + nha & 85m?2 va cong trinh phu 30m2. Tuy nhién
khi Toa an xem xét tham dinh tai chd tai san thi trén dat khdng ¢ nha ¢ 85m?
va cong trinh phu 30m2. Do d6 Ngan hang rat yéu cau ban phat mai tai san trén
dat. Ngan hang dé& nghi: Néu éng Ha Tuan C khdng thuc hién hoac thuc hién
khong dang nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an cé hiéu luc phap
luat, thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san
cua 6ng Ha Tuan C 1a quyén su dung dat 644m2 dé thu hdi no theo qui dinh cua
phap luat.

Péi vai yéu cau cua 6ng C xin dugc mién tién 14i, Ngan hang s& xem xét
theo thu tuc do Ngan hang qui dinh.

* Ong Ha Tuan C trinh bay: Do ¢ nhu cau mua sam tai san trong gia
dinh, nén 6ng da lam thu tuc vay tién Ngan hang 300.000.000 dong. Ngay



20/6/2017 6ng va Ngan hang da ky hop dong tin dung, trong d6 6ng 14 nguoi
vay tién ctia Ngan hang 300.000.000 dong, 6ng da nhan du sé tién nay, do lam
an thua 15, nén 6ng khdng c6 tién tra Ngan hang. Ngan hang trinh bay 6ng con
no gbc va no 13i 1a dung; ong ciing dé nghi Ngan hang cho 6ng tra dan va mién
1&i cho 6ng.

Ong va ba Hoang Thi Ph da ly hon nam 2006; ba Ph khong ¢ véi 6ng
nita; viéc vay tién Ngan hang khong lién quan gi dén ba Ph, tai thu tuc vay tién
cb chir ky cua ba Ph la do can bé Ngan hang bao dng phai cé chir ky ba Ph uy
quyén cho dng vay tién, nén dng nhd ngudi ky ho tén ba Ph, con thuc chat ba
Ph khoéng c6 mit tai dai Ph tir khi 6ng ly hon dén nay. Sé tién vay Ngan hang,
ong s€ co trach nhiém tra cho Ngan hang, ba Ph khong lién quan gi trong viéc
nay.

Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2015290403/HDTC ngay 09/4/2015 thé hién 6ng thé chap quyén st dung dét va
nha &, cong trinh phu 1a do can bo Ngan hang lap, éng chi biét ky, trén dat
khong c6 nha. Dén nay 6ng ddng y hop dong thé chap. Néu dng khéng thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang, thi ong dong y
cho Ngan hang y&u cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai san ban phat mai
quyén sir dung dat 644m? dé thu hoi no theo qui dinh cta phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang phat
biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét
vu 4n tai cdp so thim cua Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir ké tir khi thu
Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da dam bao dung quy
dinh ctia phép luat. Vién kiém sat khong co kién nghi gi.

- Viéc chép hanh phap luat cua ngudi tham gia tb tung dan su ké tir khi
thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n ding qui dinh. Vién
kiém sat khong kién nghi gi.

- Pé nghi HPXX can ctr cac Pidu: 292, 293, 295, 298, 299, 303, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 466, 468, 470, 500, 502 cta Bo luit dan sy ndm
2015 (viét tit 1a BLDS);

Cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 157, 165, 166, 227, 228, 271, 273, 280 ctia Bo
luat t6 tung dan su (viét tat 1a BLTTDS);

Piéu 90, 91, 95 va 98 ctia Luat cac to chire tin dung nam 2021;

Khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

X



- Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang. Budc 6ng Ha Tuan C phai
c6 nghia vu tra ng Ngan hang tinh dén ngay 25/11/2022: No gdc: 260.000.000
dong, no 13i: 172.565.625 déng. Tong phai tra: 432.565.625 dong.

- V& xtr Iy tai san bao dam: Trudng hop dng Ha Tuan C khdng thanh toan
tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xtr Iy tai san bao dam cuia 6ng C
da thé chap dé thu hdi ng theo qui dinh cua phap lut.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ha Tuén C phai chiu.

- V& an phi dan sy so thim: Ong Ha Tuan C phai chiu.

Tra lai Ngan hang tién tam Gng an phi.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi tuyén quyén khang céo cho
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa. Can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa va ¥ kién phat biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam. Sau khi thao luan va nghi an,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Ngan hang dé 6ng Ha Tuan C va ba Ph phai
tra khoan no vay theo hop dong ky gitra Ngan hang va 6ng C ngay 20/6/2017.
Do d6 xéac dinh quan hé phap luat 1a tranh chip hop dong dan sy, ma cu thé 13
tranh chdp hop ddng vay tai san, theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
BLTTDS.

[1.2] V& thdm quyén giai quyét vu an:

C)ng Ha Tuin C 1a bi don c6 dija chi cu tra tai huyén L, tinh Bic Giang.
Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia BLTTDS thi
tranh chap thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang.

[1.3] Vé su vang mit ciia ngudi tham gia to tung: Ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan da duoc triéu tap hop 1€, nhung V:fmg mat. Can ctir khoan 3
Piéu 228 ciia BLTTDS, Toa 4n xét xir vang mit duong su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& hop dong vay tai san:



Do c6 nhu ciu mua sam tai san trong gia dinh. Ngay 20/6/2017, 6ng Ha
Tuén C c¢6 gtri Gidy dé nghi kiém Ph an vay von phuc vu nhu cau doi song dén
Ngan hang véi muyc dich vay: Mua sam d6 dung sinh hoat.

Cung ngay 20/6/2017 Ngan hang va éng C da thoa thuin giao két hop
déng vay tai san tai Hop ddng tin dung s6 2510LAV201702628 ngay
20/6/2017. Trong d6 bén cho vay la Ngan hang, con bén vay la 6ng C; tai san
cho vay 1a tién Viét nam dong: 300.000.000 dong; thoi han vay 1a 36 thang ké
tir ngay 20/6/2017. Phan ky tra no, cu thé:

+ Ky 1: Ngay 20/6/2018: tra ng gdc 20.000.000 dong;

+ Ky 2: Ngay 20/6/2019: tra ng gdc 30.000.000 dong;

+ Ky 3: Ngay 20/6/2020: tra ng goc 250.000.000 ddng

Pé bao dam cho viéc vay tién, 6ng C va Ngan hang da thoa thuan: Ap
dung bién phap bao dam tién vay bang hinh thtc thé chap tai san 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chip so:
2015290403/HPDTC ngay 09/4/2015.

Ngoai ra trong hop dong con qui dinh cac ndi dung nhu: 13i sut, quyén,
nghia vu cua cac bén...

Sau khi ky hop dong xong, Ngan hang da thuc hién dung thoa thuan, giai
ngan cho 6ng C 300.000.000 dong, 6ng C da nhan tién.

Piéu nay phia nguyén don va bi don déu cong nhan, nén day 13 nhiing
tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo qui dinh tai Piéu 92 cua

BLTTDS.

Cin ctr vao cac Diéu: 116, 117, 118, 119, 463, 464, 465, 466, 467 va 468
cua BLDS , thi cac bén thuc hién giao dich dling vé mit chu thé, hinh thirc, muc
dich, ndi dung va bén cho vay di giao tai san 1a 300.000.000 dong cho bén vay day
du. Do d6 hop dong co gia tri phap 1y.

Con vé phia 6ng C: Ong C da khong thyc hién nghia vu tra ng nhu dd cam
két, cu thé:

- Ngay 20/6/2018, dén han trd no goc 20.000.000 dong, ong Ha Tuan C
khong tra duoc ng cho ngan hang.

Pén ngay 18/9/2018, ong Ha Tuan C tra ng gdc 20.000.000 dong cho
ngan hang.



- Ngay 20/6/2019, dén han tra no goc 30.000.000 dong, ong Ha Tuan C
khong trad dugc ng cho ngan hang.

- Ngay 20/6/2020, dén han tra ng goc 250.000.000 dong, 6ng Ha Tuén C
khong tra dugc ng cho ngan hang.

Do 6ng C khong thuc hién ding nghia vu trong hop déng nhu da cam két
tai diém d khoan 2 Diéu 8 ctia Hop dong, nén ngay 30/6/2020, Ngan hang da
chuyén toan bo khoan vay sang no qua han, sd tién gc qua han 1a 280.000.000
dong va toan bo 1i phat sinh kém theo, dong thoi thuc hién viéc doi tai san dé
thu hdi von theo qui dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 9 cua Hop dong 1a dung qui
dinh.

Tinh dén ngay xét xir so tham 25/11/2022, 6ng C con ng Ngan hang:
Tién gbc: 260.000.000 dong, tién ldi: 172.565.625d6ng. Tong cong:
432.565.625 dong.

Do d6 can budc 6ng C phai tra cho Ngan hang s tién trén la ding qui
dinh.

* P6i voi ba Hoang Thi Ph trude day 1a vo éng C, ngay 11/4/2006 da
dugc Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son cho ly hon; trong
hop ddng vay tai san, ba Ph khong tham gia, khdng biét viéc nay; éng C vay
tién str dung vao muc dich mua siam tai san trong gia dinh, khong c6 can ctr dé
khang dinh ba Ph ciing sir dung s6 tién 6ng C vay; Ngan hang ciing rt yéu cau
budc ba Ph phai tra ng cung 6ng C. do d6 khong budc ba Ph phai tra ng cung
v6i 6ng C dbi voi khoan vay tién trén 1a diing qui dinh.

[2.2] DPbi v6i Hop dong thé chap tai san ngay 09/4/2015

- Dbi v6i hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc ky ngay 09/4/2015 thi BLDS nam 2015 chua c6 hi¢u lyc. Tuy nhién ngay
20/6/2017 Ngan hang va 6ng C ky hop dong tin dung va cac bén thoa thuan thong
nhét tiép tuc 14y hop dong thé chap tai san ngay 09/4/2015 dé bao dam cho khoan
tién vay cta hop dong tin dung. Do d6 can cin cit vao cac qui dinh cua BLDS dé
danh gia tinh hop phap ctia hop dong thé chip hop dong thé chép tai san.

- Vé chu thé cta hop dong: Bén nhan thé chap 1a Ngan hang, con bén thé
chap tai san 14 6ng Ha Tuan C.

- Tai san thé chép 1a quyén sir dung dét dién tich 644m? va tai san gan lién
v6i dat 1 nha & cap 4 dién tich 85m2, cong trinh phu 30m?.

Ngay 16/82022 Toda an xem xét thim dinh tai chd tai san thé chép thi trén
dat khong c6 cac tai san 1a nha & cap 4 dién tich 85m?, cong trinh phy 30m2. Nhu
vay hop dong thé chap khong dam bao vé mat noi dung.
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Mit khac, 6ng C trinh bay: Ong va ba Ph di ly hon nim 2006 va ba Ph da
khong & dia Ph tir khi ly hon. Toa an da thu thap ct, tai Quyét dinh cong nhan
thudn tinh ly hon sé 17/2006/QDTTLH-ST ngay 11/04/2006 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son di cho ba Ph va 6ng C duoc thuan tinh ly hon.

Tai van ban trinh bay y kién cia UBND xi L1 thé hién: “Trén thuc té
UBND xd khéng duwoc truc tiép tham dinh, soan thdo hop dong, ciing nhw khong
dwege cho nguwoi dan ky vao hop dong thé chap...”.

Tai gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién tén chu sir dung dét 13 ong
Ha Tuan C. Piéu nay thé hién déy 1a tai san riéng cua 6ng ong C. Trong hop dong
thé chap khong thé hién ba Ph tham gia ky hop dong. Nhung céc trang ciia hop
dong déu c6 tén ba Ph. Nhu vay Uy ban nhan dan x4 L1 d& chimg thuc hop dong
thé chap 1a khong dam bao qui dinh.

Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 08/9/2022 va tai phién toa ngay 26/10
va 25/11/2022 6ng Ha Tuin C khong yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san
vO hiéu, déng thoti chép nhan nd1 dung cua hop déng, dé nghi tiép tuc thuc hién
cac ndi dung cta hop dong vé thé chap quyén st dung dat, trong trudng hop 6ng C
khong tra dugc ng Ngan hang hoic tra ng khong day du thi 6ng C dong ¥ dé Ngan
hang dé nghi ban phat mai tai san 13 quyén st dung dat; phia Ngan hang ciing rat
yéu cau dé nghi phat mai tai san trén dat 13 nha & cip 4 dién tich 85m2, cong trinh
phu 30m?2. Xét thay: Pay 1a quyén tu thoa thuan, dinh doat hoan toan tir nguyén
ctia 6ng C, khong trai v6i qui dinh cta phap luat va phu hop véi diéu 5 cua
BLTTDS va cac Diéu: 129, 317, 318, 319 cua BLDS. Do d6 Toa 4n can ton trong
va chip nhan cong nhin hop dong thé chép tai san duoc ky ngay 09/4/2015 c6 gia
tri phap 1y ddi voi phan thé chap 13 quyén sir dung dat dién tich 644m2. Tai san nay
cling da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
huyén Luc Nam (nay la Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén st dung dét) ngay
10/4/2015 chi dang ky quyén st dung dat, khong dang ky tai san trén dat.

[2.3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua
Ngén hang duoc chip nhan, nén 6ng Ha Tuan C phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd tai san.

Ngén hang da tam tGng sd tién 5.000.000 dong, do d6 6ng C phai hoan tra
Ngan hang 5.000.000 dong.

[2.4] V& an phi:

- Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang duoc chap nhéan, do d6 Ngan hang
khong phai chiu an phi.

- Ong C phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 21.302.600 dong.
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[2.5] V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cdo theo qui
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr cAc Diéu: 116, 117, 118, 119, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 385, 386, 398, 401, 463, 465, 466, 467, 468, 470 va 357 ctia Bo luat dan su;

Piéu 90, 91, 95 va 98 ciia Luat cac t chuc tin dung;

Cac Piéu: Khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 150, khoan 3 Diéu 228, 271 va
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

Khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién caa Ngan hang N

2. Budc 6ng Ha Tuan C phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N
toan bo s6 tién tinh dén hét ngay 25/11/2022 1a: Tién no gbc: 260.000.000 dong
va tién no 13i: 172.565.625d6ng. Tong cong ca no gbe va no i 1a 432.565.625
d6ng (bon trim ba muoi hai triéu nim trim sau muoi lim ngan sau trim hai muoi
1am dong).

- Ong Ha Tuan C phai tiép tuc tra Idi phat sinh theo mac 13i suit thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 2510LAV201702628 ngay 20/6/2017 ké tur
ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén ngay thuc té éng C tra hét goc
cho Ngan hang N

- Néu dng Ha Tuan C khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, thi Ngan hang N c6 quyén
y8u cau co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai san cua 6ng Ha Tuan C 1a quyén sir
dung dat 644m? tai thdn M, xa L1, huyén L, tinh Bic Giang. Pat da dugc Uy
ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 400424;
S6 vao so cap giay ching nhan quyén sir dung dat; H01798, s6; 369/QD-UBND
ngay 08/4/2008 mang tén 6ng Ha Tuan C; theo hop ddng thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat so: 2015290403/HPTC ngay 09/4/2015
dugc dang ky giao dich bao dam ngay 10/4/2015 tai Van phong Pang ky quyén
sir dung dat huyén L (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ha Tuan C phai tra cho cua
Ngan hang N 5.000.000 déng (ndm triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd tai san.

4. V& an phi:
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- Ong Ha Tuan C phai chiu tién 4n phi dan sy so tham la: 21.302.600
d6ng (hai muoi mét tridu ba tram linh hai ngan sau tram dong).

Tra lai Ngan hang N 10.600.000 dong (mudi triéu sau trim ngan dong)
tién tam tng an phi dd nop theo bién lai thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an sd;
0013906 ngay 15/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Nam, tinh
Bic Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu: 6,7, 7a va 9 Luat

Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. V& quyén khang céo:

- B4o cho cac duong su c6 mit quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

- B4o cho duong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc tong ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18
theo qui dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Lyc Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Luc Nam; (dﬁ k}”)

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu VT.

Dwong Thé Vinh
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