TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ];.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 15/2020/DS-PT
Ngay 15 - 01 - 2020
VIN: “Tranh chdp quyén sé hitu nha
o va doi nha.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Pirc Phuong.
Cdc Tham phan: Ong Piang Van Y.

Ong Vii Ngoc Huynh.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Minh Son - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 238/TLPT-
DS ngay 25 thang 4 nam 2019; Do Ban an dan sy so tham s 772/2018/DS-ST
ngay 18/6/2018 ctia Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 1181/QDPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi B, sinh nim 1945 (ving mat).
Dia chi: 449 PH, khom 3, Phuong 8, thanh phd Soc Trang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba LAm Xuan H, sinh nim
1966 (c6 mat).

bia chi: 207 PDP, Phuong 17, quan PN, Thanh phd HO Chi Minh (theo vin
ban uy quyén ngay 20/11/2010)

- Bi don: Ong Nguyén Hoang Ng, sinh nam 1975 (dd chét ngay
15/12/2014).

Pia chi: 19 PBC, khom 2, Phuong 7, thanh phd CM, tinh CM.

Dia chi lién lac: 13B Khu tap thé PL, khom 8, Phuong 8, thanh phé CM,
tinh CM.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Hiru Kh, sinh nim 1973 (ving mit).

Dia chi: 16 L6 M, Cu xa PL D, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Kh: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim
1969 (c6 mat).

Dia chi: 417/24 QT, Phuong 10, quin GV, Thanh phd HO Chi Minh (theo
van ban uy quyén ngay 22/01/201)

2. Ong Théi Kim L, sinh nim 1966, qudc tich Hoa Ky (vang mat).
Dia chi: 146 Capelan St - Quincy, MA 02169, USA.
3. Ba Thai Hong V, sinh nim 1978 (vang mit).
Pia chi: 58/30/7 HVB, Phuong 15, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguroi khang cdo: Nguyén don, ba Phan Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Phan Thi B VA ngwoi dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:
Pau nim 2006, ba B ¢6 nhu cAu mua nha & Thanh phé HO6 Chi Minh nén nho
nguoi chau 1a 6ng Nguyén Hoang Ng dimg tén s hitu cin nha s6 58/30 va sb
58/30/7 HVB, quan PN. Loi dung long tin cua ba B, 6ng Ng mang 02 gidy chi
quyén nha dé thé chap vay tién. Can 58/30/7 thé chap cho Ngan hang TMCP A
Chau dé vay s6 tién 100.000.000 dong. Bén ky dao han 6ng Ng khong ¢ tién tra
nén doéng ¥ ky tén ban can nha 58/30 dé chudc lai gidy to cta ca 02 can nha. Hién
ong Ng git gidy to chu quyén nha 58/30/7. Ba B da nhiéu 1an yéu cau 6ng Ng sang
tén chu quyén nha cho ba nhung 6ng Ng noi gidy to nha bi mat Nay, ba B yéu cau
6ng Ng tra gidy to chi quyén can nha 58/30/7 HVB va sd tién 6ng Ng no ba B 1a
364.000.000 dong va tién 13 tinh theo 13i suat cia Ngan hang.

Bi don, bi don Nguyén Hoang Ng trinh bay:

Giira 6ng Ng va ba B c6 mbi quan hé ba con xa. Nam 2006, ba B khong nho
éng dung tén gium mua 02 cin nha s6 58/30 va 58/30/7 ma do 6ng Thai Kim L
con ba B nho. Ong Ng co6 sir dung 02 gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢ dé thé chap cho Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Lé
Vin Sy dé vay 100.000.000 dong va thé chap cho ba Nguyén Thi Nga vay s tién
200.000.000 dong co cong chung chimg thuc. Viée vay va thé chap deu theo yéu
cau cua 6ng Thai Kim L. Ong L 1a ngudi nhan s6 tién vay néi trén. SO tién vay cia
ngan hang va cia ba Nga 1a 314.000.000 dong thi 6ng L da tra hét trude khi ban
can nha 58/30. Viéc 6ng Ng ban can nha 58/30 dugc 750.000.000 dong 1a theo yéu
cau ctia 6ng L ban, s tién nay do dng L giir hét. Ong L con thiéu lai dng Ng 20%
tuong duong 150.000.000 dong tién hoa hong cho viéc ban nha.

Ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ cin
nha s 58/30/7 do dng Ng gitt nhung di mat vao nam 2008. Ong Ng di 1am don c&
mat giri chinh quyén dia phuong. Nay, 6ng Ng chi dong ¥ tra gidy to nha va sang
tén can nha trén cho 6ng L, khong tra va sang tén cho ba B. Ong Ng khong dong y
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tra sO tien 364.000.000 dong cho ba B ma chi dong y tra 314.000.000 dong cho
ong L khi da doi trr 150.000.000 dong ti€n hoa hong ban cén nha ma 6ng L con ng
ong. Ong Ng xac nhan con ng 6ng L 164.000.000 dong khi dng L yéu cau 6ng s&
trd so tién trén.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Théi Kim L trinh bay:

Nim 2007, 6ng L ¢6 cho ba B (1a me) tién dé mua nha tai Thanh ph H6 Chi
Minh. Vi tudi cao, khong tién di lai nén ba B nhd 6ng Ng dung tén giim cin nha
58/30/7 va 58/30. Loi dung viéc dimg tén chi quyén 02 cin nha trén, 6ng Ng da
thé chap Ngan hang d¢é vay tién. Do khong tra duoc 13i vay nén 6ng Ng di ban cin
nha 58/30, dong thoi dng Ng 1am gidy xac nhan no ba B 364.000.000 dong. Con
can nha 58/30/7 thi dng Ng hra tra lai khi ba B yéu cau. Tuy nhién, ba B di nhiéu
lan yéu cau nhung 6ng Ng khong tra lai tién va ciing khong sang tén lai cin nha
58/30/7.

Trong sd tai san nay c6 mdt phan tién 1a ctua 6ng da cho ba B, con lai phan
16n 14 tién cua ba B bo ra mua. Ong L khong c6 htra cho 6ng Ng 20% so tién ban
can nha 58/30. Can nha 58/30, ban duoc 710.000.000 dong nhung 6ng Ng di lay
riéng 314.000.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi Nga 250.000.000 dong va
64.000.000 dong dé chudc gidy to nha 58/30/7 nén no 1a 314.000.000 dong. Ong
L ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba B.

Ong Tran Hiru Kh trinh bay: Vao thang 9/2009, 6ng Kh ¢6 mua cin nha sb
58/30/7 ctia 6ng Ng theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dit ¢ s6 035652 do Phong Cong ching s6 2, Thanh phé Hb Chi Minh chimg
nhan ngay 11/9/2009, gia chuyen nhuong la 250.000.000 dong. Ong Kh da duogc
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BB577636 ngay 15/11/2010. Theo thoa thudn thi 6ng Ng phai ban
giao nha vao ngay 11/01/2010. Pén ngay 11/01/2010, éng Kh dén nhan nha thi gip
6ng L. Ong L c6 xin 6ng Kh cho & nhd mot thoi gian khoang 2,3 thang réi sé& don
di noi khac nhung khong thuc hién. Ong Kh da khéi kién ong L tai Toa an nhan
dan quan PN nhung sau d6, Toa 4n di chuyén ho so 1én Toa 4n nhin dan Thanh
phd HO Chi Minh dé giai quyét theo tham quyén. Nay, 6ng Kh duoc biét c6 nguoi
khac dang ¢ trong nha do, con 0ng L da dinh cu ¢ Hoa ky.

Ba Thdi Hong Vtrinh bay: Hién nay ba dang ¢ can nha s6 58/30/7 cua ba B.
Ba Van khong co6 tranh chap ve cén nha véi ba B, 6ng Ng hay 6ng Kh. Ba B cho ba
Van ¢ nho nén khong c6 hgp dong thué nha.

Tai Ban dn ddn su so tham so T72/2018/DS-ST ngay 18/6/2018 ciia Toa n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

‘Can cir khoan 3 Diéu 26; khoan 3 Diéu 35; Piéu 37; khoan 2 Diéu 227 B)
luat t6 tung dan sy nam 2015; bicu 234, 255, 256, 280, 281, 290, 471 BJ luat dan
su nam 2005; Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an va Danh muc muc an phi, 1¢ phi Toa
an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong



Vu Quéc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi B.

Chap nhan toan b yéu cau doc 1ap ciia ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién
guan 6ng Tran Hitu Kh

2. Budc 6ng Nguyén Hoang Ng c6 trach nhiém tra toan bd gia trj nha dat sb
58/30/7 HVB, Phuong 15, Quéan PN cho ba Phan Thi B 13 778.579.823 dong va tra
ng cho ba Phan Thi B s6 tién 1a 314.000.000 dong. Téng cong dng Ng phai tra cho
ba B 1a 1.092.579.823 dong. Ong Ng phai tra ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

3. Dinh chi yéu cau ctia ba Phan Thi B doi ong Nguyén Hoang Ng phai tra
s0 tien 50.000.000 dong.

4. Budc ba Phan Thi B, ba Thai Héng V giao tra toan bd can nha va dét toa
lac tai s6 58/30/7 HVB, Phuong 15, Quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng
Tran Hitu Kh, thoi gian giao nha trong han 02 (hai) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Tran Hiru Kh: Ho trg cho ba Phan Thi B
s6 tién 150.000.000 dong, hd tro cho ba Thai Hong V s6 tién 10.000.000 dong dé
don di giao tra nha cho 6ng Khanh, giao nhan trong thoi han 02 thang ké tir ngay
an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh an phi, quyén khang cdo cua cic
duong su.

Ngay 29/6/2018, ba Phan Thi B khang c4o ban an so tham.
Tai phién toa phtc tham, dai dién uy quyén cua ba B giit nguyén khang cio.

Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 ¥ kién: Ong
Nguyén Hoang Ng da chét ngay 12/12/2014 theo Trich luc khai tir (ban sao) sb
2071/TLKT-BS ngay 06/12/2019 cia UBND phudng 8, thanh phé CM. Nhu vay,
6ng Ng da chét trude khi Toa 4n cap so tham xét xtr so tham nén viéc triéu tap d6i
voi Ong Ng la khong diung phap luat. Trong truong hop nay phai dua nguoi ke thtra
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Ng tham gia phién toa méi dam bao quyen loi
cua cac duong su. Vi vy, dé nghi Ho1 dong xét xur huy toan bg ban an so tham dé
giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vdo cdc tai lidu, chitng civ ¢6 trong ho so vu dn, két qua tong dat
gidy triéu tdp éng Nguyén Hodng Ng tham gia phién toa phiic tham va y kién ciia



Vién kiém sdt nhdn dén ccfp cao tai Thanh pho”' Ho6 Chi Minh, Hoi déng xét xur nhan
thay:

[1] HO so vu 4n thé hién: Ngay 24/4/2018, Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 1850/2018/QDST-DS, 4n
dinh thoi gian mé phién toa lic 7 gio 30 ngay 22/5/2018, di duoc niém yét hop 16
ngay 03/5/2018 tai dia chi ciia 6ng Nguyén Hoang Ng, UBND Phudng 7, UBND
Phuong 8, thanh phd CM, tinh CM va try s& Toa an nhan dan Thanh phdé Ho Chi
Minh. Do 6ng Ng vang mait tai phién toa nén Toa 4an ban hanh Quyét dinh hodn
phién toa s6 3509/QDST-DS ngay 22/5/2018, 4n dinh thoi gian md phién toa luc 7
gid 30 ngay 18/6/2018, da duoc niém yét hop 1¢ ngay 01/6/2018 tai dia chi ctia 6ng
Nguyén Hoang Ng, UBND Phuong 7, Phuong 8, thanh phd CM, tinh CM va tru so
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, Ong Ng vin ving mat,
khong c6 1y do chinh dang nén To6a an da can cuor Khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH
tung dan su xét xtr vang mat 6ng Ng.

[2] Tai Trich lyc khai tir (ban sao) s6 2071/TLKT-BS ngay 06/12/2019 cia
UBND phudng 8, thanh phd CM, ¢6 ndi dung: Ong Nguyén Hoang Ng da chét luc
04 gio 30 phat ngay 12/12/2014, da dugc dang ky khai tor tai UBND Phuong 8,
thanh phd CM.

[3] Ong Ng da chét truée khi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
Xt so tham ngay 18/6/2018. Vi vay, viéc triéu tap doi véi 6ng Ng 1a khong dung
phap luat nhung cap so tham khong co6 18i do di thyc hién dung trinh ty, thu tuc
trude khi niém yét, dwoc UBND Phuong 7, Phuong 8, thanh phé CM xac nhan.

[4] Vi Vay, Hoi dong xét xur théng nhat ¥ kién cua Vién kiém sat huy toan
ban 4n so tham va giao cho Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyet lai
theo thu tuc so tham. Khi giai quyét lai can dua nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung cta 0ng Ng tham gia to tung. An phi so tham s& dugc xem xet khi
Toa an giai quyét lai vu an. Ba B khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 ctia Bo luat To tung dan su ndm 2015,

1. Huy toan bd Ban 4n dan sy so tham s6 772/DS-ST ngay 18/6/2018 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Giao ho so vu én cho To0a an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh gidi quyét theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

2.1 Tién tam ﬁng an phi dan su so tham do céc duong su nop s€ dugc xem
x¢€t khi Toa an giai quyét lai vy an.

2.2 An phi déan sy phuc tham: Ba Phan Thi B khong phai chiu.

3. V& hiéu lyc cia ban an: Ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an (ngay 15 thang 01 nam 2020)./.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan tdi cao;
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND TP. H6 Chi Minh;
- VKSND TP. H6 Chi Minh;
- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su (7);
- Luu: VP (3), HS (2) 18b (4n TTT)

Phan Puc Phuong



