TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 104/2022/DS-ST
Ngay 29-9-2022
V/v: Tranh chap hop dong
giao khoan va yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san.

] ~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Tuyén, ba Trinh Thi Oanh.

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly, chic vu: Thu ky
Toa an nhan dan huyén Krong Pac.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Kréng Péic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thiy Nguyén - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an huyén Krong Pic, tinh Pak Lak
xét xtr so thdm vu an déan su thu 1y s6 294/2021/TLST-DS ngay 23 thang 12 nim 2021vé
viéc “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu ciu bdi thuong thiét hai vé tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 156/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 96/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2022, giita:

- Nguyén don: Cong ty o phan ca phé T.

Dia chi: xd H, huyén K, tinh Pk Lik.

Pai dién theo phap luat: Ong DS Hoang P, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Pinh B, sinh nim 1957, ¢6 mat.

Dia chi: thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Bi don: Ong Nguyén Trong K.

Pia chi: x4 H, huyén K, tinh Pak Lik, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Céng ty cé phan ca phé T éng Pham
Dinh B trinh bay:

Vao ngay 25/8/2011, 6ng Nguyén Trong K ¢6 don xin hop dong khoan gon vudn
cdy ca phé cho hd nong truong vién giri Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Céng ty
¢ phan ca phé T), d& nhan khoan chim séc vudn cdy ca phé. Trén co sd don xin hop
d6ng khoan gon vuon cay ca phé, ngay 27/8/2011 giira ong K va Cong ty da ky hop dong
khoan gon vudn cdy ca phé. Cu thé: Theo hop dong khoan gon vuon ciy ca phé sb
867/2011/HDb-GK ngay 27/8/2011, thi 6ng K da nhan khoan cham soc vuon cay ca phé
vbi clia Cong ty c6 dién tich 10.097m?, dién tich bo 16 1.466m?; thira dat s 110, to ban
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d6 sb 18, thudc doi 19/5; tai xa H, huyén K, tinh Dak Lak. Phan gia trj vuon cay trén dat
Cong ty gop 51%, 6ng K gop 49%. Thoi han giao khoan 1a 06 nidm tinh tir ngay ky két
hop ddng.

Tir khi nhan vuon cay dén nién vu ca phé 2017-2018 6ng K di thuc hién nghia vu
cham soc vuon cdy theo ding quy dinh cua cong ty va thuc hi¢n nghia vu giao ndp san
pham day du theo hop ddng giao khoan vuodn cay di ky véi cong ty.

Tuy nhién, tir nién vu thu hoach ca phé 2018-2019 dén nién vu 2021-2022, 6ng K
d3 khong thuc hién nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho cong ty theo diing
cam két trong hop dong. Ngoai ra, theo thong bao ctia Cuc thué tinh Pak Lk s tién thué
dat ong K phai ndp vé Cong ty 13 6.582.460 ddng. Trong qua trinh thuc hién hop dong,
6ng K con ty ¥ chit pha khai thac trai phép 42 cdy mudng den, voi khdi lugng 26,62 m*
g0 va dang chiém dung vuon ciy ctua Cong ty bat hop phap.

Vi nhimg 1y do trén, Cong ty lam don khoi kién ong Nguyén Trong K, dé nghi Toa
an giai quyét:

1. Tuyén cham dit hop dong khoan gon vuon ciy sd 867/2011/HP-GK giita dng
Nguyén Trong K véi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty c¢6 phan ca phé T).
Budc 6ng Nguyén Trong K phai tra lai toan bo dién tich dat va vuon cay (theo hop dong)
cho Cong ty ¢6 phan ca phé T véi dién tich 10.097m?, dién tich bo 16 1.466m? thira sb
110, to ban dd sb 18, thudc doi 19/5; tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak; thira dat c6 tir can:
Phia Béc giap thira s6 95, t& ban dd sb 18, ngudi nhan khoan 6ng Lé Quang D; phia Nam
gidp thira s6 112, to ban dd sd 18, nguoi nhan khoan 6ng Nguyén Quang D; phia Dong
giap thira s6 109, to ban d6 s 18, nguoi nhan khoan ba Nguyén Thi Thanh H; phia Tay
giap duong nhya.

2. Budc 6ng Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty co phan ca phé T 7.800 kg ca
phé qua tuoi con ng ctiia 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022).

3. Budc ong Nguyén Trong K phai ndp tién thué dat vé Cong ty phan 49% dé
Cong ty nop cho Cuc thué tinh Pak Lik 14 6.582.460 dong.

4. Budc ong Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T tién khau hao
kénh muong ho dap tudi cho vuon ca phé nam 2018 dén nam 2021 13 2.019.403 dong.

5. Budc ong Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T tién phan bon
g dé san xuat nam 2018 1a 16.814.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién déi véi viée yéu cau 6ng
K tra tién phan bon ing dé san xuat nam 2018 1a 16.814.000 dong.

6. Budc 6ng Nguyén Trong K phai bdi thuong 100% gia tri cdy mudng den do
hanh vi chat ha trai phép 42 cdy mudng den trong nim 1987, voi khdi lugng 12 26,62 m®.
Theo két qua dinh gia tai san, 42 cdy muong den trong nam 1987 c6 gia 1a 122.984.400
dong.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau ong K phai boi thudng 70% gié tri cdy mudng
den do hanh vi chit ha trai phép 42 cay trong nam 1987 13 86.089.080 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Toa 4n nhan din
huyén Krong Pic di tong dat hop 18 cac van ban té tung ddi voi bi don dé tham gia t6
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tung theo quy dinh cta phap luat, nhung bi don ving mat khong c6 1y do nén Toda an
khéng thu thap dugc ban tir khai ciing nhu khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Kréng Pic, tinh Dik Lik
phit biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cia Thim phan va ctia Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién day da theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

Déi véi bi don mic du da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 trong qué trinh giai quyét
Vu 4n ciing nhu tham gia phién tda nhung déu vang mit khong ¢ 1y do 1a vi pham quy
dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72 va Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu
219, Diéu 227, Piéu 244 ctia Bo luit t tung dan su; Can clr cac Diéu 388, 390, 392, 412,
414, 501, 502, 503, 506 ctia Bo luat dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 7, 8, 9, 10, 12 ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phii; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11
nam 2006 cua B ndng nghiép va phat trién nong thon hudng dan mot sd diéu ciia Nghi
dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 cta Chinh phu; Luat dit dai nim
2003.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan ca phé
T:

- Budc ong Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 7.800 kg ca
phé qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022). Gia tri
tai thoi diém xét xur so tham 14 81.257.142d (tdm muoi mét triéu hai trim nim muoi bay
nghin mot trim bon muoi hai dong).

- Cham dat hop ddong khoan gon vuon ciy ca phé cho ho nong trudng vién s
867/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011 di ky két gitra Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la
Cong ty c6 phan ca phé T) va 6ng Nguyén Trong K.

Ong Nguyén Trong K c6 nghia vu tra lai dién tich dat nhan khoan theo hop dong
khoan gon vuon ciy ca phé cho ho nong truong vién sb 867/2011/HP-GK, ngay
27/8/2011 da ky két voi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty c¢6 phan ca phé
T), cu thé: dién tich dat ca phé giao khoan 10.097 m?, dién tich bd 16 1.466 m?; thira dat
s6 110, to ban d6 sb 18, thudc doi 19/5; tai xa H, huyén K, tinh Pak Lik; thira dét co tir
can:

Phia Béc giap thira s6 95, to ban d6 sd 18, ngudi nhan khoan 6ng L& Quang D;
phia Nam giap thira s6 112, to ban do sb 18, ngudi nhan khoan 6ng Nguyén Quang b;
phia Dong giap thira s6 109, to ban do s 18, ngudi nhan khoan ba Nguyén Thi Thanh H;
phia Tay giap duong nhuya.

Budc ong Nguyén Trong K phai tra lai cho Cong ty cd phan ca phé T toan bo tai
san 1a cdy trong trén dién tich dit ma 6ng K da nhan khoan ctia Cong ty ¢ phan ca phé
T.



Cong ty c6 phan ca phé T ¢6 trach nhiém tra lai gid tri vudn ciy cua dién tich nhan
khoén cho dng Nguyén Trong K voi tong sb tién 13 56.395.140d (ndm muoi sdu triéu ba
trim chin muoi lim nghin mot trim bén muoi dong).

- Budc ong Nguyén Trong K bdi thudng cho Cong ty cd phan ca phé T thiét hai do
hanh vi chit pha cdy mudng chin gié va che bong cho cdy ca phé sd tién 1a 86.089.080d
(tdm muoi sau triéu khong tram tam muoi chin nghin khong trim tdm muoi dong).

- Budc 6ng Nguyén Trong K ndp tién thué dat cho Cong ty cd phan ca phé T sd
tién 13 6.582.460d (sau triéu nim trim tim muoi hai nghin bén trim sdu muoi dong).

- Budc ong Nguyén Trong K phai tra tién khdu hao kénh muong hd dap tudi cho
vuon ca phé nhan khoan cho Cong ty c6 phan ca phé T s tién 13 2.019.403d (hai triéu
khong tram muoi chin nghin bon trim 1¢ ba dong).

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctiia Cong ty c¢6 phan ca phé T ddi
Vi s6 tién 13 16.814.000 dong va yéu cau bdi thuong gia tri 30% cdy mudng den.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Can cr vao don khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét
Xt xac dinh day 1a “Tranh chip hop dong giao khoan va yéu cau bdi thuong thiét hai vé
tai san” duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy.

- V& tham quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi tai xa H, huyén K, tinh Dik Lak nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pac theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luét to tung dan su.

- V& sy tham gia cua duong su tai phién toa: Tai phién toa, bi don da duogc Toa an
triéu tp hop 1é nhung vang mit. Vi vy, can ct khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat td tung
dan su thi Toa an van tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién ctia Cong ty cb phan ca phé T Hoi dong
X6t XU xét thiy:

Qua xem xét hop dong khoan gon vuon cay ca phé sd 867/2011/HP-GK cho ho
nong truong vién ngay 27/8/2011, gitta Cong ty TNHH MTV ca phé T vdi ho nhan
khoan 6ng K, thi thdy: Pay 1a hop dong song vu c6 thdi han, khi thuc hién viéc giao két
hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén va co ddy du nang luc trach nhiém dan su
theo quy dinh cua phap ludt, vé ndi dung ciing nhu hinh thirc ctia hop dong hai bén di ky
két khong vi pham phép luat nén c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita
cac bén. Mit khac, trong qua trinh thuc hién hop dong giao khoan, dng K déu di thuc
hién nghia vu chim séc vuon ciy theo dung quy dinh cta Cong ty va thuc hién diy du
nghia vu giao ndp san pham theo hop dong giao khoan vuon ciy di ky két voi Cong ty
ké tir khi ky két cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018. Do d6, viéc thoa thuan gitra
nguyén don va bi don trong hop dong 1a cin cr dé giai quyét vu an va la chtng ctt khong
can chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung dan sy.



[2.1] Xét yéu cau khai kién vé viée budc 6ng K phai tra cho Cong ty cb phan ca
phé T 7.800kg ca phé qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021;
2021-2022), thi thdy: Theo diém c khoan 2 Diéu 3 ctia hop dong khoan gon di ky thi bén
B (6ng K) c6 nghia vu “Thuc hién nop san luong cho bén A theo quy dinh”. Tt nam
2018 dén nay 6ng K chua déng san luong cho Céng ty theo hop dong da ky két. Nhu
vay, ong K da vi pham Piéu 3 cta hop dong giao khoan. Do d6, yéu cau khoi kién cua
Cong ty cd phan ca phé T vé viéc budc 6ng K phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T
7.800kg qua ca phé tuoi trong 04 nién vy, 13 ¢6 cin ¢ can chip nhan. Gid tai thoi diém
xét xtr 1a: 47.400d6ng/Kg : 4,55 kg x 7.800kg = 81.257.142 dong.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién vé viée bude dng K phai bdi thudng cho Cong ty cd
phan ca phé T thiét hai do hanh vi chit pha cay mudng chin gié va che bong cho ciy ca
phé: Tai khoan 1 Piéu 6 cia Hop ddng khoan gon vuon ciy ca phé quy dinh vé diéu
khoan cam két chung thi “Céng ty thong nhdt qudn Iy cdy muong den hién c6 trén 16 ca
phé giao khodn, néu vi Iy do qud day rop, gia céi phdi cdt tia hodc khi vieon cdy thanh 1y
thi cong ty sé to chirc kiém ké, Igp thii tuc ban theo phuwong thirc ddu thau...”. Nhu vay,
viéc 6ng K tu y cat ha cAy mudng den trén dién tich dat nhan khoan 1a vi pham hop dong
da ky két. Dya vao bién ban lam viéc va s lugng Cong ty cung cip thi sd luong cay
mudng den bi chit ha 1a 42 cay trong nam 1987. Theo két qua dinh gia tai san thi 42 cay
mudng den trong nam 1987 c6 gia 1a 122.984.400 dong.

Tai khoan 1 Diéu 6 cta hop déng khoan gon vudn cdy ca phé va tai muc 7.2.1.2
ciia Phuong an khoan gon vuon cdy ca phé quy dinh: Di véi cdy mudng den trong trén
16 ca phé tir nam 1992 tré vé trude khi cat tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 1& 70%-
30%. Nhu vay, doi v6i 42 cay mudng den trong nam 1987 c6 gia 122.984.400 dong, chia
theo ty 1& 70%-30%, budc dng K phai bdi thuong cho Cong ty phan 70% la 86.089.080
dong.

[2.3] Xét yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng K phai ndp tién thué dat, thi thay: Tai
diém g khoan 2 Piéu 3 ctia hop dong khoan gon vuon cdy ca phé da ky két gitra Cong ty
v6i dng K quy dinh vé nghia vu ctia bén B thi bén B ¢6 nghia vu “Ngp tién thué dat, thué
ddt néng nghiép cho nha nuwéc, theo ty 1é 51-49%, phan bén B 49% ndp vao thang 11
trong nam théng qua bén A”. Tuy nhién, trong thoi gian tir nim 2006 dén nam 2010,
nam 2015 dén nam 2017, ndm 2018 dén nam 2021 ong K chua nop tién thué dat cho
Cong ty dé Cong ty thuc hién nghia vu ndp tién thué dat vao Ngin sach nha nudc theo
quy dinh. Theo tai liéu ching ¢ do Cong ty cung cap thi: Tai thong bao sd 43/CT-
THNVDT ngay 08/01/2018 ctia Cyc thué tinh Pak Lak vé viéc truy thu tién thué dat da
mién sai ddi trong theo két luan Kiém toan Nha nudc thi tir nim 2006-2010 (05 nim)
tién thué dat duoc tinh 1.042.067 dong/1ha; théng bao sd 802/TB-CT ngay 24/04/2018
ctia Cuc thué tinh Pik Lik vé viéc nop tién thué dat, thué mat nude + Thong béo s6
984/TB- CT ngay 07/05/2019 ctia Cuc Thué tinh Pak Lak vé viéc ndp tién thué dat, thué
mit nude thi: nim 2015 tién thué dat duoc tinh 699.849 déng/1ha, tir ndm 2016 dén 2017
tién thué dat duoc tinh 1.786.739 dong/lha/nam, tir ndm 2018 dén 2019 tién thué dat
dugc tinh 1.786.748 dong/1ha/ndm; Thong bao sb 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién
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thué dat, thué mat nude nam 2020 cta Cuc thué tinh Pak Lik thi ndm 2020 tién thué dat
dugc tinh 1.785.408 dong/1ha; Thong bao sb 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dit theo
hinh thic ndp héng nam cta Cuc thué tinh ik Lak thi nim 2021 tién thué dat duoc tinh
1.785.408 dong/1ha. Nhu viy, cin ctr theo cac thong bao thué néu trén, tién thué dat ong
K phai c6 nghia vu ndp can ctr vao dién tich nhan khoan va dién tich bo 16 ma 6ng da
nhan khoan dé ndp tién thué dat va Cong ty khoi kién yéu cau 6ng K phai nop tién thué
dat cho Cong ty phan 49% sb tién 6.582.460 dong, 13 c6 cin ¢t chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau vé viéc bude 6ng K phai tra tién khau hao kénh muong hd dap
tudi cho vuon ca phé (tir nim 2018 dén nam 2021), thi thiy: Can clr vao Bang phuong an
khoan gon vuon cdy ca phé va hop ddng ma 6ng K da ky vdi Cong ty thi: Tai Diéu 1 cta
hop ddng c6 néu: “I. Bén A khodn gon vieon cdy ca phé cho bén B tryc tiép dau tw, cham
séc, bdo vé, thu hoach va giao ndp san pham ca phé”. Va tai DPiéu 2, Piéu 3 ctua Hop
ddng co néu “Khi vao vu twéi nuede cho ca phé, Cong ty mé nuede cho bén B twi véi dién
tich twdi mwong. Dién tich tudi mwong CONY ty sé thu tién khdu hao hé ddp kénh mwong
theo don gid quy dinh tai héi nghi ngwoi lao ddng hang ndm” Va “Déi véi dién tich twdi
nudc trén hé thong ho dap, kénh mwong ciia Cong ty thi phdi ndp tién khdu hao hé dap
kénh mwong cho bén A theo don gid quy dinh tai héi nghi nguoi lao dong hang ndm” .
Mit khac, tai trang 10 ctia Bang phuong an khoan gon c¢6 néu: Chi phi khau hao hd dap
kénh muong 13 500.000d6ng/ha/nam (chi phi 100% trén vudn cay). Dién tich 6ng K
nhan khoan 1a 1,0097ha, nhu vy, 6ng K phai tra cho Céng ty tién tudi nudc trén hé
théng kénh muong hd dap cia Cong ty tir nim 2018 dén nim 2021 (04 nim) la
2.019.403 dong. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Cong ty 14 ¢6 cian ¢ can chip nhan.

[2.5] Xét yéu cau khoi kién vé viéc chdm dit hop déng khoan gon vudn cdy ca
phé s6 867/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011giita 6ng K voi Cong ty TNHH MTV ca phé T
(nay 14 Cong ty cb phan ca phé T), thi thdy: Tai diém f khoan 1 Diéu 2 ctua Hop ddng
quy dinh vé& quyén va nghia vu ciia bén A, thi bén A c¢6 quyén “Hiy bo hop dong giao
khodn, thu héi dién tich giao khodn khi bén nhdn khodn vi pham hop dong...”. Tai khoan
5 Piéu 6 cuia Hop dong quy dinh vé diéu khoan cam két chung c6 néu “Trong qud trinh
thuwee hién hop dong bén B khéng hoan thanh chi tiéu giao nép san pham ca phé theo dinh
mirc hang nam, thi bén A cé quyén dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu héi ng va don
phirong cham dict hop dong giao khodn, thu hoi viwon cdy ca phé giao khodn, tién hanh
giao cho nguoi khdc hop dong”’. Nhu vay, viéc 6ng K khong dong san luong, khong ndp
tién thué dat cho Cong ty, 1a vi pham hop ddéng khoan gon da ky két nén Céng ty cd
quyén chdm dut hop dong giao khoan, thu hoi dién tich giao khoan. Do d6, Hoi dong xét
XU ¢6 can cir dé chép nhan yéu cau khéi kién cham dut hop déng, budc 0ng K tra lai dién
tich nhan khoan 1a dGng quy dinh ctia phép luat.

- V& giai quyét hau qua khi chAm dirt hop dong giao khoan:

Theo két qua dinh gié tai san:

Gia tri tai san con trén dat:

+ Téng gié tri cay ca phé trén dat 12 106.888.450 dong

+ Tong gi4 tri cay tiéu 1a 3.326.800 ddng.
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+ Téng gia tri cdy mudng den con trén dat 12 693.000 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 1 cua Hop déng khoan gon vudn cdy ca phé thi “Phdn gid
tri vieom cdy trén dat Cong ty gép 51%, chii hé gop 49% . Vi vy, khi budc 6ng K tra lai
vuon cdy ca phé trén dién tich dat nhan khoan theo hop dong da ky két thi can budc
Cong ty c¢b phan ca phé T co trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy ca phé trén dat phan
49% cho 6ng K véi sb tién 1a 52.375.340 dong.

Déi v6i 05 cay mudng den cé gia tri 1a 693.000 dong; 10 cay tiéu co gia 3.326.800
dong. Cong ty cd phan ca phé T ddng ¥ nhén lai cic cdy trong nay va Cong ty tra lai gia
tri cac cdy trong cho 6ng K véi s6 tién 1a 4.019.800 dong.

Nhu vay, 6ng K phai tra lai cho Céng ty c6 phan ca phé T toan bd tai san 1a cay
trong trén dién tich d¢it ma 6ng da nhan khoan ctia Cong ty.

Cong ty ¢ phan ca phé T co trach nhiém tra lai gia tri vuon ciy cua dién tich nhan
khoén cho 6ng K véi tong sd tién 1a 56.395.140 dong (bao gom: 49% trj gia ctia cy ca
phé 14 52.375.340 ddng; 100% tri gia ctia CAy mudng va cay tiéu 12 4.019.800 dong).

Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ong K tra
tién phan bon dé san xuat nam 2018 13 16.814.000 dong; nguyén don rat 30 % gia tri cay
mudng do ong K tu ¥ chat ha, khéng yéu cau dng K phai boi thuong. Xét thay, viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Vi
vay, Hoi déng xét XU can chép nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
6.000.000 ddng, s6 tién nay nguyén don da nop. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don
duoc chép nhén, nén cin ct Diéu 157, Diéu 165 cua B luat tb tung dan su thi bi don
phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san. Vi vdy, can budc 6ng K
phai thanh toan lai cho nguyén don Cong ty c6 phan ca phé T s tién 6.000.000 dong, 1a
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

[4] V& an phi: Can ctt Diéu 147 B6 luat t tung dan sy, Diéu 26 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don dng Nguyén
Trong K phai chiu 4n phi dan su so tham: 300.000 dong an phi khéng c6 gia ngach va
8.797.404 dong an phi c6 gid ngach. Tong cong 6ng Nguyén Trong K phai chiu
9.097.404 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi da nop.

[5] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Dk Lik tai phién toa 1a c6 cin cir va dung phap luat nén Hoi déng xét xir can
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 244, Diéu 271 va
Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy.
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- Can ctr cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 ctia Bo luat dan su
nam 2005; diém ¢ khodn 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Cac Diéu 7, 8, 9, 10,
12 cta Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cua Chinh phi;
Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 ctia B6 néng nghiép va phat
trién néng thon huéng dan mot sé didu cua Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thang
11 ndm 2005 caa Chinh phu; Luat dat dai nam 2003.

- Can cr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty c6 phan ca phé
T:

- Budc 6ng Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 7.800 kg ca
phé qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022). Gia tri
tai thoi diém xét xir so tham 1a 81.257.142d (tdm muoi mdt triéu hai trim ndm muoi bay
nghin mdt trim bon muoi hai déng).

- Cham dut hop déng khoan gon vudn ciy ca phé cho hd néng trudng vién sd
867/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011 di ky két giira Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la
Cong ty c¢b phan ca phé T) va 6ng Nguyén Trong K.

Ong Nguyén Trong K c6 nghia vu tra lai dién tich dat nhan khoan theo hop dong
khoan gon vuon ciy ca phé cho ho ndng trudng vién sé 867/2011/HP-GK, ngay
27/8/2011 da ky két voi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty co phan ca phé
T), cu thé: dién tich dit ca phé giao khoan 10.097 m?, dién tich bd 16 1.466 m?; thira dat
s6 110, to ban d6 sb 18, thudc doi 19/5; tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak; thira dét c6 tir
can:

Phia Béc giap thira s6 95, to ban d6 sd 18, ngudi nhan khoan 6ng L& Quang D;
phia Nam giap thira s6 112, to ban do sb 18, ngudi nhan khoan éng Nguyén Quang b;
phia Dong giap thira s6 109, to ban d6 s6 18, nguodi nhan khoan ba Nguyén Thi Thanh H;
phia Tay giap duong nhuya.

Budc dng Nguyén Trong K phai tra lai cho Cong ty co phan ca phé T toan b tai
san 1 cay trong trén dién tich dat ma dng Khai da nhan khoan ctia Cong ty cd phan ca
phé T.

Cong ty ¢ phan ca phé T co trach nhiém tra lai gia tri vudn ciy cua dién tich nhan
khoan cho 6ng Nguyén Trong K véi tong sd tién 14 56.395.140d (ndm muoi sau triéu ba
tram chin muoi 1am nghin mot trim bén muoi dong).

- Budc 6ng Nguyén Trong K bdi thudng cho Cong ty cd phan ca phé T thiét hai do
hanh vi chit pha cdy mudng chan gié va che bong cho cay ca phé so tién 1a 86.089.080d
(tdm muoi sau triéu khong trim tim muoi chin nghin khong trim tim muoi dong).

- Budc 6ng Nguyén Trong K ndp tién thué dat cho Cong ty c6 phan ca phé T sd
tién 13 6.582.460d (sau triéu ndm trdim tdm muoi hai nghin bdn trim sau muoi dong).



- Budc dng Nguyén Trong K phai tra tién khiu hao kénh muwong hd dap tudi cho
vuon ca phé nhan khoan cho Céng ty ¢6 phan ca phé T sé tién 1a 2.019.403d (hai triéu
khéng traim mudi chin nghin bdn trim 1¢ ba dong).

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ciua Cong ty co phan ca phé T ddi véi
s6 tién 13 16.814.000 dong va yéu cau boi thudng gia tri 30% cdy mudng den.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Trong K phai tra cho Cong ty cb phan ca
phé T 6.000.000d (sau triéu ddng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Bi don 6ng Nguyén Trong K phai chiu 9.097.404d (chin triéu khong trim chin
muoi bay nghin bon tram 1¢ bon dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty co phan ca phé T sb tién 5.210.000d (ndm triéu hai trdim
mudi nghin déng) tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0016158, ngay
16/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban sao ban an, hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn déan sw thi ngwoi dwoe thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh én dan sy ¢é quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noinmhgn: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dak Lak; = I > A N
 VKSND tin Dik Lik THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Péc; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, V.P.

Pham Thj Huyén Trang
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