TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc ]z.'ip — Tw do — Hanh ph]’lc

Bén 4n sb: 93/2021/HC-PT

Ngay: 15 - 3 -2021

Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
giai quyét tranh chap dét dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c6 :

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong Lé Hoang Tan
Ong Chung Vin Két

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nim 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y so:
514/2020/TLPT-HC ngay 15 thang 10 nim 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh giai quyét tranh chip dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so thim s6 586/2020/HC-ST ngay 18 thang 5 nim
2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm sé: 263/2021/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Ha Ngoc S (c6 mait);

Dia chi: s6 163/2 Puong Al, Phuong 26, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: s6 427/52 Puong Al, Phuong 26, quan A, Thanh phd H
Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su L& Quang V — thudc cong
ty Luat TNHH MTV Céng Binh (c6 mat);



Dia chi: 21/2 duong 14a phuong Tan Thuan Tdy, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.,

- Nguoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat);

Dia chi: 86 Lé Thanh Tén, phudng A2, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh.
2. Chu tich Uy ban nhan dan quan A (ving mat);

Pai dién theo 11y quyén: Ong H6 P — Pho Chu tich Uy ban nhan dan quin A
(vang mat);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pham Ptic S — chuyén vién
Phong tai nguyén va moi trudong (c6 mat);

Cung dia chi: 06 Phan Pang Luu, Phuong 14, quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi My D (c6 mat);

Pia chi: 36 Puong S1, Phuong 1, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo 11y quyén:

1. Ong Duong Huy H (c6 mit);

bia chi: 54 Puong B Khu ADC, phuong Pha Thanh, quan Tan Phu, Thanh
phé H6 Chi Minh

2. Ba Duong Thanh T (c6 mat);

Pia chi: 36 Puong S1, Phuong 1, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Déng May Hong Trang —
thudc Van phong Luat su Long Cudng (c6 mat);

Pia chi: 416/13 Puong S3, Phudng 5, quan S2, Thanh phd H6 Chi Minh

- Nguoi khang cdo: Nguoi khoi kién, ong Ha Ngoc S.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thdm néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don kién ngay 20/6/2012, 03/7/2012 va loi khai tai Toa, nguoi khoi
kién - 6ng Ha Ngoc S trinh bay:

Yéu cau Toa an huy Quyét dinh sé 7649/QD-UBND ngay 15/11/2007 cia
Chu tich Uy ban nhan dan (goi tit 1a UBND) quian A va Quyét dinh sb



4568/QD-UBND ngay 27/9/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh. Vi phan dién tich tranh chip 9,56m’ giita 02 cin nha sb 36 va 38
Dbuong S1, Phuong 1, quan A da dugc cac doi chu cii cua can 38 Duong S1 su
dung va dong thué day du, nhung do so sot dd khong ké khai, xin gidy phép xay
dung theo dang hién trang thuc té sir dung.

Ngay 21/8/2003, ba Poan Thi H1 (chu cii) da ban can nha 38 Puong Sl
cho 6ng Ha Ngoc S theo hop dong cong ching sé 025407/HD-MBN ngay
21/8/2003. Tir nim 2003 dén nay dng S di déng thué sir dung dat (bao gdm
9,56m” dit dang tranh chip).

Theo 6ng S, trong ban do vi tri ti 1& 1/500 tai liéu 2002 cta Phong Tai
nguyén va Moi trudng quan A thi toan bo can nha 38 Puong S1 gom nha dat, 16
di riéng déu niam tron ven trong thira 13871, to ban d6 sb 1, Phuong 1, quan A.
Con nha dat ctia ba Nguyén Thi M (chu so hitu cidn 36 Pudng S1) thudc thira
1387 Giita 2 nha khong c6 16i di chung nao.

Nguoi bi kién Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau
vang mit va trinh bay ¥ kién tai Vin ban sé 5491/UBND-NC PC ngay
05/9/2017:

Phan dat theo cac Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai néu trén, thudc
mot phan thira 138 to ban db s6 01, Phuong 01, quin A.

Vé phap 1y nha dit s6 36 Puong S1: ngay 11/02/1985 UBND quén A cép
gidy phép s6 66/GP-UBB hop thic hoa chu quyén nha cho ba Nguyén Thi M
(me rudt ctia ba Nguyén Thi My D), dién tich 3m x 12m = 36m2, khong thé hién
dién tich khuén vién dat.

Vé phap 1y nha dat s6 38 Puong S1: Ngay 25/01/1988 UBND quén A cip
gidy phép s6 127/GP-UBB hop thiic héa chu quyén nha cho ong Bui Binh C
dién tich 4m x 12m = 48m°.

Niam 1988 dng Can ban cin nha nay cho 6ng L& Chi P, ba Lé Thi T1 (giy
phép chuyén dich nha cira s6 360/UP-UB ngay 14/3/1988 ctia UBND quén A).

Ngay 01/7/1989 UBND quan A cap phép xay dung s6 932/GPXD89 cho ba
T1 dién tich 4m x 15m = 60m* (khoéng bao gdém dién tich dit tranh chip). Thuc
té ba T1 da xay sai phép, 1an chiém khoang ho giita hai cin nha, nén tir nim
1991 ba Dung da c6 don phan anh va Phong Xay dung quan A giai quyét tai
cudc hop ngay 31/5/1991 yéu cau chii nha sb 38 xay dung ding theo Gidy phép
xay dung s6 932/1989/GPXD.

Ngay 02/8/1999 vo chdng 6ng P ba T1 ban cin nha trén cho ba Poan Thi



H1 theo Hop dong cong chimg s6 408/HDMBN dién tich dit 60m® dién tich
xay dung 60m” dién tich sir dung 120m”.

Ngay 21/8/2003 ba H1 ban nha lai cho dng S theo Hop ddng cong ching sb
025407/HPMBN dung dién tich nha, dat cua ba H1.

Sau khi mua nha 6ng S gin thém mét ctra di ¢ ting 2 mo ra bao lon. Ngay
03/02/2004 UBND quan A ban hanh Quyét dinh 261/QD-UB xir phat vi pham
hanh chinh ddi v&i ba Poan Thi HI, budc ba H1 bit ngay ctra nha vé sinh mo
khong phép ra 16i di chung tai tang 1 va Quyét dinh s6 262/QD-UB xir phat vi
pham hanh chinh déi véi 6ng Ha Ngoc S, budc 6ng S quay ngay cira mé ra 16i di
chung (tai tang 2) vao trong nha. Tuy nhién 6ng S khong chap hanh Quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh s6 261/QDUB va 262/QD-UB, ma chi khac phuc
bang cach bit ctra nha vé sinh tai tang 1 bang tAm nhuya, thdo cira di ting 2 mo ra
bao lon, nén ba Dung phat sinh tranh chip.

V1 tri phﬁn dét tranh chép, qua do dac thuc té tai Ban do hién trang vi tri
03208/DBBD-VPTT ngay 12/5/2011 ctia Trung tam Po dac ban do 1ap, thudc
mot phan thtra 138 to ban d6 1 Phuong 01 quan A Tai liu do nam 2002; so véi
gidy to phap 1y nha dat ctia hai can nha 36 (ba Dung dang sir dung) va 38 (6ng S
dang sir dung) dudng Pudng S1, Phuong 1, quan A, kich thudc chiéu ngang, thi
phan dat tranh chip 13 khoang hé gitta hai cin nha, khong thudc chu quyén cua
bén nao.

Tai Quyét dinh s6 7649/2007/QD-UBND giai quyét tranh chip dat dai giita
ba Nguyén Thi My D va 6ng Ha Ngoc S:

- Cong nhan hién trang 5,55m” dét ...phia sau tir ngoai nhin vao...cho nha
ctia 6ng S (6ng S khong khoi kién tranh chip)

- Cong nhdn chia déu 9,96m* — 0,4m? I gidi = 9,56m": cho ba Dung (nha
36) duoc sir dung dat 4,78m* tir trude nhin vao; 6ng S (nha 38) duoc sir dung
ddt 4,78m* tir ngodi nhin vdo (0ng S khéi kién Quyét dinh 7649/2007/0P-UBND
dd phdn chia phan nay).

Qua do dac theo Ban v& 103208/DPBD-VPTT ngay 12/5/2011, Quyét
dinh bi kién s6 4568/2011/QD-UBND giai quyét tranh chip dat dai cudi cing
giita ba Nguyén Thi My D va dng Ha Ngoc S, cong nhan cach giai quyét cia
Quyét dinh 7649/2007/QD-UBND ... cu thé c¢éng nhdn chia déu 9,56m* cho ba
Dung (nha 36) dwoc sir dung ddt 4,78m? (vi tri s6 5 theo ban vé); dng S (nha 38)
dwoe sir dung dat 4,78m? (vi tri s6 6 theo ban vé). Ong S khai kién Quyét dinh
45698/2011/QD-UBND d3 phan chia phin nay.

Nguoi bi kién Cha tich Uy ban nhan dan quin A c6 dai dién theo y quyén



6ng HO P c6 yéu cau ving mit, va c6 trinh bay y kién tai ban tu khai ngay
17/4/20109.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Ngoc S ddi voi yéu cau huy
Quyét dinh s6 7649/QD-UBND ngay 15/11/2007 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
quan A va Quyét dinh sb 4568/QD-UBND ngay 27/9/2011 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Phin dién tich tranh chdp 9,56m’ giita 02
can nha sb 36 va 38 Puong S1, Phuong 1, quan A la phén dién tich hém chung,
thudc sy quan 1y ctia nha nude tir trude dén nay. Do ba Lé Thi T1 va éng Lé Chi
P d4 c6 tinh xay dung trai phép, st dung va ban lai cho nhiéu ngudi, trong do6 cé
ong Ha Ngoc S.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 586/2020/HC-ST ngay 18 thang 5 ndm
2020 ciia Toa an nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh quyét dinh:

Khong chap nhan khai kién cua ong Ha Ngoc S, yéu cau huy Quyét dinh sd
7649/QD-UBND ngay 15/11/2007 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan A va
Quyét dinh s6 4568/QDP-UBND ngay 27/9/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vé giai quyét tranh chip dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va thong béo vé quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 27/5/2020, 6ng Ha Ngoc S ¢6 don khang cdo toan bd ban an hanh
chinh so tham.

Tai phién toa phtic thim,

Nguoi khoi kién ong Ha Ngoc S, ngudi bao vé quyén, lgi ich hop phap cia
6ng S 1a Luat su L& Quang V xuét trinh cac hinh anh vé hién trang cin nha sb 36
va 38 Puong S1 va thong nhat trinh bay: van gitt nguyén yéu cau khang cdo cta
6ng S, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an so thim theo hudng chip
nhan nodi dung don khai kién cua 6ng S, yéu cau huy Quyét dinh sé 7649/QP-
UBND ngay 15/11/2007 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan A va Quyét dinh
s6 4568/QD-UBND ngay 27/9/2011 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh vé giai quyét tranh chap dét dai. Vi cac 1y do: Quan hé phap luat
tranh chdp 14 tranh chdp vé tai san gan lién v6i dat vi trén dat tranh chip cho
cong trinh nha ¢. Phan dit tranh chap gin lién vdi gidy to nha 38 Puong SI,
Phuong 1, quan A nén thudc trudng hop dat co cac gidy to theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 Piéu 50 Luat dat dai 2003, do d6 tham quyén giai quyét thudc Toa an
nhan dan. Qué trinh giai quyét tranh chap Chu tich Uy ban nhan dan quan A va
Chu tich Uy ban nhian dan Thanh phé H5 Chi Minh vi pham nghiém trong trinh



tir thu tuc, do v& va nguyén tic giai quyét tranh chap phai qua hai cip. Phin dat
tranh chap 1a 16i di riéng ctia nha 38, khong phai thong hanh dia dich, khong
phai 1a khodng hé st dung chung vé&i nha 36, khong thudc quan 1y cua Nha nude
ma thudc quyén sir dung riéng ctia ho Ha Ngoc S s6 38 Ngd Nhan Tinh, Phuong
1, quan A, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh luat phap hién hanh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién Chu tich Uy ban
nhan dan quan A 12 6ng Pham Puc S trinh bay: dé& nghi Hoi dong xét xir khdng
chip nhan khang cdo ctia 6ng S, gitt nguyén ban an hanh chinh so tham.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi My D, c¢6 nguoi
dai dién theo uy quyén 1a 6ng Duong Huy H, ba Duong Thanh T, va nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phap 1a Luat su Pong May Hong Trang thong nhat trinh
bay: dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao cua dng S, giit nguyén
ban an hanh chinh so thim.

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat tham gia phién toa:

Vé td tung, Ho1 d@)ng xét xr da thuc hién dung cac quy dinh ctuia Luét to
tung hanh chinh vé phién toa phic thim. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Luat t tung hanh chinh.

Vé noi dung, qua xem x¢&t cac tai li€u, chung cur cé trong hd so vu &n ¢6 co
so xac dinh Quyét dinh s6 7649/QD-UBND ngay 15/11/2007 ctia Chu tich Uy
ban nhan dian quin A va Quyét dinh s6 4568/QD-UBND ngay 27/9/2011 cta
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé giai quyét tranh chap dat
dai dugc ban hanh dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi
khoi kién khang cdo nhung khong cung cip duoc ching cir ndo khac dé ching
minh cho yéu ciu khang cdo cua minh, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang co
ctia 6ng S, gitr nguyén ban an hanh chinh so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho6i déng xét X can cr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién
tda, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, co du co s¢ dé két luan: Toan bo
dién bién vu an nhu phﬁn tom tit ndi dung di duoc vién dan & trén, xét khang
cao cua 6ng Ha Ngoc S, trén co sd xem xét dﬁy du, toan dién céc tai liéu, chiing
ctr, v kién cua cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtc thim, nguoi bi kién 13 Cha tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, Chu tich Uy ban nhan dan quan A c6 don xin xét xir



vang mit. Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh 2015,
Toa 4n tién hanh phién toa ving mat cac duong su néu trén.

[1.2] Vé ddi twong khoi kién: Ong Ha Ngoc S khoi kién yéu cau huy
Quyét dinh s6 7649/QD-UBND ctia Chu tich Uy ban nhan dan quin A va Quyét
dinh sé 4568/QD-UBND cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé giai quyét tranh chdp dat dai 1a cic quyét dinh hanh chinh thudc dbi
tuong khéi kién vu an hanh chinh tai Toa &an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Quyét dinh s6 7649/QD-UBND cua Chi tich
Uy ban nhan dan quan A va Quyét dinh s6 4568/QD-UBND ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé giai quyét tranh chip dat dai dugc ban
hanh ngay 15/11/2007 va ngay 27/9/2011. Bén ngay 20/6/2012, dng S khéi kién
yéu cau huy cic quyét dinh néu trén 13 con trong thoi hiéu khai kién theo quy
dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[1.4] Vé tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
thu 1y, giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat TH
tung hanh chinh 2015.

[2] V& ndi dung: Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh s6 7649/QP-UBND
ngay 15/11/2007 va Quyét dinh sb 4568/QD-UBND ngay 27/9/2011.

[2.1] V& trinh tw, tha tuc, tham quyén ban hanh:

Sau khi c¢6 don tranh chap ctia ba Nguyén Thi My D ddi v6i phan dat co
dién tich 9,56m? thudéc mot phﬁn thira 138 t& ban do s6 01 toa lac tai Phuong 1
quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (1a khoang h¢ gitta hai cin nha s6 36 Pudng
S1 ctia ba Dung va nha s6 38 Puong S1 ciia 6ng Ha Ngoc S). Ngay 09/11/20086,
Uy ban nhan dan Phuong 1, quan A di tién hanh hoa giai nhung khong thanh
theo két qua B4&o céo hoa giai tranh chap dat dai khéng thanh s6 283/BC-UBND
ngay 09/11/2006 giita ba Nguyén Thi My D va 6ng Ha Ngoc S, 1a ding trinh tu,
tha tuc, thAm quyén quy dinh tai Piéu 135 Luat dat dai nim 2003.

Do phan dat tranh chap khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat nén Chu
tich Uy ban nhin dan quan A ban hanh Quyét dinh sé 7649/2007/QD-UBND
giai quyét tranh chap dat dai lan 1; Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 4568/2011/QD-UBND giai quyét khiéu nai vé
tranh chap dat dai 1an 2, 1a dang trinh ty, thi tuc tham quyén quy dinh tai Diéu
136, 138 Luat Dat dai nam 2003.

Ong Ha Ngoc S khang céo cho rang Chi tich Uy ban nhan dan quan A ban
hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai c6 tai san gin lién trén dat 13 sai



thAm quyén. Tuy nhién, cac quyét dinh bj kién chi giai quyét tranh chip dat dai
theo don yéu ciu ctia ba Nguyén Thi My D vé tranh chip phan dét 16i di chung,
khong tranh chép vé tai sén gén lién v&i dat. Mit khac, hién trang mat dét tranh
chap khong c6 cong trinh, tai san gi. Do d6, khang céo ciia 6ng Ha Ngoc S cho
rang thAm quyén giai quyét tranh chip dat dai khong ding, 1a khong c6 co s¢ dé
chap nhan.

[2.2] V& ndi dung cua cac quyét dinh:

[2.2.1] Vé ngudn gbc, phap 1y nha dat s6 36 Puong S1 cua ba Nguyén Thi
My¥ D va nha dat s6 38 Puong S1 cua dng Ha Ngoc S:

- Vé phap 1y nha dat s6 36 Puong S1: Ngay 11/02/1985, Uy ban nhan dan
quan A cap Gidy phép s6 66/GP-UBB hop thirc héa chi quyén nha cho ba
Nguyén Thi M (me rudt cia b Nguyén Thi My D), dién tich 3m x 12m = 36m’,
khong thé hién dién tich khuon vién dat.

- Vé phap 1y nha dat s6 38 Puong S1: Ngay 25/01/1988, Uy ban nhan dan
quan A cip Gidy phép s6 127/GP-UBB hop thirc hoa chii quyén nha cho 6ng
Bui Binh C dién tich 4m x 12m = 48m®.

Nam 1988 6ng Can ban cin nha nay cho 6ng L& Chi P, ba Lé Thi T1 (gidy
phép chuyén dich nha cira s6 360/UP-UB ngay 14/3/1988 cua Uy ban nhan dan
quan A).

Ngay 01/7/1989, Uy ban nhin din quin A cip Gidy phép xay dung sb
932/GPXD89 cho ba T1 dién tich 4m x 15m = 60m® (khéng bao gdém dién tich
dat tranh chap). Thuc té ba T1 d3 xdy sai phép, 1an chiém khoang hd tir tang 2
gitra hai can nha, nén tr naAm 1991 ba Dung da c6 don phan anh va Phong Xay
dung quin A giai quyét tai cudc hop ngay 31/5/1991 yéu cau chii nha sé 38 xay
dung dung theo Gidy phép xay dung s6 932/1989/GPXD di cap.

Ngay 02/8/1999, vo chong 6ng P ba T1 ban cin nha trén cho ba Poan Thi
H1 theo Hop ddng cong chimg s6 408/HDMBN dién tich dit 60m?% dién tich
xay dung 60m? dién tich sir dung 120m?.

Ngay 21/8/2003, ba H1 ban nha lai cho 6ng Ha Ngoc S theo Hop ddng
cong chimg s6 025407/HPMBN dung theo dién tich nha, dat cua ba H1.

Sau khi mua nha, 6ng S gin thém mot cira di ¢ ting 2 mé ra bao lon. Ngay
03/02/2004, Uy ban nhan dan quan A ban hanh Quyét dinh 261/QD-UB xir phat
vi pham hanh chinh ddi véi ba Poan Thi H1, budc ba H1 bit ngay ctra nha vé
sinh m& khong phép ra 16i di chung tai ting 1 va Quyét dinh sé 262/QD-UB xir
phat vi pham hanh chinh 461 véi ong Ha Ngoc S, budc 6ng S quay ngay ctra mo



ra 16i di chung (tai tang 2) vao trong nha. Tuy nhién, 6ng S khong chap hanh
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 261/QPUB va 262/QD-UB, ma chi
khéc phuc bé‘mg cach bit ctra nha vé sinh tai tﬁng 1 bﬁng tAm nhya, thao cua di
ting 2 mo ra bao lon, nén ba Dung phét sinh tranh chap.

[2.2.2] V& ngudn gdc, phap 1y phan dat 9,56m? dang tranh chép.

Can ctr Ban dd hién trang vi tri s6 103208/DDPBD-VPTT ngay 12/5/2011
cua Trung tam do dac ban dd theo Tai liéu do nam 2002, thé hién phﬁn dét tranh
chip c6 dién tich 1a 9,56m? thudc mot phan thira 138 t& ban d6 sé 01 Phuong 01,
quin A. So voi gidy t& phap 1y nha dat cia hai cin nha sb 36 thudc thua sé 1387
(ba Dung dang str dung) va nha sb 38 thudc thira s 1387 (6ng S dang sir dung)
toa lac tai duong Puong S1, Phuong 01, quan A, déu khong dang ky, ké khai
phin dit 9,56m? dang tranh chip. Do d6, phan dit tranh chip duoc xac dinh 1a
khoang hé, 16i di chung giita hai cin nha néu trén, thudc dat cong va khong
thudc chii quyén ctia bén nao.

Ong S khang céo cho rang dién tich dat tranh chip gin lién véi gidy to nha
s6 38 duong Puong S1 ciia 6ng, cin cir theo ban vé ciia Xi nghiép Xay lap cong
nghiép lap, dugc SO Xay dung duyét ban v&, kém Gidy phép xiy dung
932/GPXDS89, thé hién c6 diém nhd tai truc E-2, truc B-2 cua mat béng mai
cong trinh va truc 2 ctia mit bang chinh cong trinh, chimg t6 thyc té nha sb 38
c6 sir dung ca phan dat phia bén dudi theo chiéu thang xudng cua cong trinh.
Tuy nhién, theo Cong vin sé 2070/SXD-CPXD ngay 28/02/2020 ctia S& Xay
dung Thanh phé HO Chi Minh tra 16i diém nhé tai truc E-2, truc B-2 cta mat
bang mai cong trinh va truc 2 cia mit bang chinh cong trinh, tai ban vé do So
Xay dung Thanh phé duyét kém Gidy phép 932/GPXD89, 1a phan kién trac
thudc sé nd dé thoat nudc cho cong trinh nén khong tinh vao dién tich xay dung
ctia cong trinh theo Gidy phép xdy dung 932/GPXD89. Ban than 6ng S ciing
thira nhan tai don khai kién do so sét dd khong ké khai, xin gidy phép xay dung
theo dung hién trang thuc té sir dung. Do d6, dng S khang céo cho rang phan dat
tranh chép 13 16i di riéng ctia nha sb 38 dudong Pudng S1, 13 khéng cb co sd dé
chap nhan.

[2.2.3] Vé ndi dung giai quyét tranh chap dét dai:

Nhu d3 phan tich & trén thi ngudn gdc, phap 1y dbi véi phin dit 9,56m?
dang tranh chap dugc xac dinh 13 khoang hd, 16i di chung giita hai cin nha,
thudc dit cong va khong thude chi quyén cta bén ndo. Do d6, thim quyén giai
quyét tranh chdp dat dai thuoc Cha tich Uy ban nhan dan quin A (giai quyét lan
1) va Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh (giai quyét 1an 2) theo
quy dinh tai Diéu 136, 138 Luat dat dai nam 2003.



Tai Quyét dinh s6 7649/2007/QD-UBND ngay 15/11/2007, Chu tich Uy
ban nhan dan quan A di giai quyét tranh chip dat dai gitta ba Nguyén Thi My D
va 6ng Ha Ngoc S:

- Cong nhan hién trang 5,55m” dét ...phia sau tir ngoai nhin vao...cho nha
cua 6ng S (0ng S khong khoi kién ndi dung nay)

- Céng nhdn chia déu 9,96m* — 0,4m* 1§ gidi = 9,56m": cho ba Dung (nha
36) dwoc sir dung ddt 4, 78m? tir trude nhin vao; 6ng S (nha 38) duwoc sir dung
ddt 4,78m” tir ngodi nhin vao (0ng S khéi kién Quyét dinh 7649/2007/0P-UBND
vé néi dung nay).

Khong dong ¥, 6ng S tiép tuc khiéu nai. Tai Quyét dinh s6 4568/2011/QP-
UBND ngay 27/9/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
cong nhan cach giai quyét cua Quyét dinh 7649/2007/QD-UBND ngay
15/11/2007, Chu tich Uy ban nhin dan quin A, cu thé: céng nhdn chia déu
9,56m’ cho ba Dung (nha 36) duoc sir dung ddt 4,78m* (vi tri s6 5 theo bdn vé);
6ng S (nha 38) duoc sir dung dat 4,78m” (vi tri s6 6 theo ban vé).

Nhu vay, can cir vao ngudn gdc phap ly va thuc té st dung nha, dat cta nha
s6 36 va nha s6 38 Puong S1, Chu tich Uy ban nhin dan quan A (giai quyét 1an
1) va Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phd HO Chi Minh (giai quyét lan 2) da
giai quyét chia d6i quyén st dung phan dit dang tranh chip cho cac bén nhu
trén 1a hop 1y, pht hop véi cac quy dinh cta phap luat.

Di v6i cac cong trinh xay dung khong phép trén dat va khong gian phia
trén phan dat cua mdi bén (bd Dung nha 36 dwoc sir dung dat 4,78m? vi tri s6 5
theo ban vé; 6ng S nha 38 dwoc sir dung dit 4, 78m® vi tri s6 6 theo ban vé), da
hét thoi han xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
65 Luat xt 1y vi pham hanh chinh 2012. Hoi dong xét xtr kién nghi Chu tich Uy
ban nhan dan quan A ban hanh quyét dinh budc khoi phuc lai tinh trang ban dau,
budc thao d cong trinh, phan cong trinh xay dung khong cé gidy phép néu trén,
nham giai quyét triét ¢é vu an va tranh chép giita hai bén duong su; néu ca nhin
vi pham hanh chinh khong tu nguyén thuc hién thi bi cudng ché thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29, Piéu 30 Luat xir Iy vi pham hanh chinh 2012.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét va khdng chap
nhan yéu cau khang cdo ctia dng S, giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.
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[4] V& 4n phi hanh chinh phtc tham: Nguoi khai kién, ng Ha Ngoc S phai
chiu do yéu cau khang cao khong duoc chap nhén.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Bac khang cao cua nguoi khoi kién 6ng Ha Ngoc S; Gilr nguyén ban an
hanh chinh so tham.

Tuyén Xur:

1. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Ha Ngoc S vé viée yéu cau hiy Quyét
dinh s6 7649/QD-UBND ngay 15/11/2007 ciia Chu tich Uy ban nhan dan quan
A va Quyét dinh s6 4568/QD-UBND ngay 27/9/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé giai quyét tranh chap dét dai.

2. Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so thaim khong c6 khang cdo,
khang nghi di c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phic tham: Ong Ha Ngoc S phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong nhung duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi d3 ndp 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0091858 ngay 24/6/2020 cua
Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Chung Vin Két Tran Thi Hoa Hiép
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