TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH XUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 02/2024/DS — ST

Ngay 28 - 02 - 2024
“V/v Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH XUYEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Quang Théi va 6ng Tran Vin HuAn.

- Thuw ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Binh Xuyén tham gia phién toa:
Ba P4 Thinh Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 01 thang 02 va ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic xét xir so tham cong khai vu an thu 1y
s6: 31/2022/TLST - DS ngay 14 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
73/2023/QBbXXST - DS ngay 20 thang 12 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc S, sinh naim 1974, “c6 mat”.

Cu tra tai: Thon L, xa P, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Duong Thi Anh H, sinh nim
1994; cu tra tai: Phd V, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Phitc, l1a dai di¢n theo uy
quyén, (Van ban ty quyén ngdy 19 thang 4 nim 2022), “co mat”.

2. Bi don: Ong Nguyén Dtrc M, sinh nim 1978, “c6 mit”

Ba Pham Thi H, sinh nam 1978, “c6 mat”.

Déu cu tra tai: Thon L, x3 P, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba H 1a éng Lé Xuan T, sinh nam 1977; cu tra
tai: Thon L, xa P, huyén B, tinh Vinh Phuc, 1a dai dién theo uy quyén, (Van ban uy
quyén ngay 31 thang 7 nam 2023), “c6 mat”

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don 1a ba Lé Thi Bich T,
sinh nam 1985 va ong Pong Duyén Th, sinh ndam 1954
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Luat su, Cong ty Luat TNHH mdt thanh vién D, Poan Luéat su thanh phé Hai
Phong.
Dia chi: LK -07-13, du 4n H, Riverside, phudng Th, quan H, thanh phd Hai
Phong, “6ng Th, ba T ¢ mat”.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
-Ba Luu Thi T, sinh nam 1972, (vo 0ng S) “c6 mat”.
Cu tra tai: Thon L, xa P, huyén B, tinh Vinh Phuc,
Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Luu Thi T 12 ba Duong Thi Anh H, sinh nim
1994; cu tra tai: Phd V, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, 1a dai dién theo uy
quyén, (Vin ban ty quyén ngay 19 thang 4 nim 2022), “co mat”.
-Anh Nguyén Durc L, sinh ndm 2000, “c6 mit”
-Anh Nguyén Hoai N, sinh nim 2004, “c6 mit”.
Cu tra tai: Thon L, xa P, huyén B, tinh Vinh Phuc.
4. Nguoi tham gia t6 tung khdc:
Nguwoi lam chung:
-Ong Tran B4 H, sinh nim 1964, “vang mat”,
-Ong Pham Van M, sinh nam 1973, “cé mat”
DPéu cu tra tai: Thén L, x4 P, huyén B, tinh Vinh Phtc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 29 thang 9 nam 2021 va cdc 1oi khai tiép theo tai
Toa dan, nguyén don la éng Nguyén Pirc S va nguoi dai dién hop phdp ciia éng
Nguyén Birc S la ba Duwong Thi Anh H trinh bay:

Gitra 6ng Nguyén Puc S va 6ng Nguyén Puc M 1a anh em rudt thit trong gia
dinh, ba Pham Thi H, 1a vo 6ng M, la em dau cua 6ng S va da dugc Toa an nhan dan
huyén Binh Xuyén giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh sé 02/2022/QBST —
HNGD, ngay 12 thang 01 nam 2022; tuy nhién khi giai quyét ly hon, giai quyét vé
nudi con chung gitta 6ng M va ba H, Toa an chua giai quyét vé chia tai san cho cac
bén;

Khi dng M va ba H 1a vo chdng thi duoc nha nudc giao dién tich dat 200m?, ¢
o dat s6 37, thira dat s6 239, to ban d6 s6 01 (theo ban dd 299); theo ban dd6 VN2000
thi dién tich dat cua ong M, ba H 1a thira s6 162, to ban do sb 02 dia chi thua dat tai
khu Pong Pdng, thon Ly Nhan, xa Phu Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic;
theo Bién ban cim méc gidi, giao dat thd cu tai thuc dia ngay 07 thang 8 nam 2000
va Quyét dinh s6 379/QD — UBND, ngay 18 thang 8 nam 2000 cia UBND huyén
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Binh Xuyén; dén ngay 14 thang 11 nim 2003, 6ng Nguyén Pirc M duoc UBND xa
Pht Xuan cap Gidy chimg nhan dugc tam quyén st dung dat; dén nam 2004, dng
M, ba H vay vén Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Chi
nhanh Binh Xuyén, Phong giao dich Phii Xuan va c6 dung tai san niy dé thé chéap
vay von Ngan hang; do viéc 1am an bi thét thoat, khong co tién tra no nén gia dinh
ong S, ba T da cho 6ng M, ba H vay tién, dé tra no toan bd s6 tién trén va d3 duoc
Ngén hang x6a thé chap, dén ngay 06 thang 7 nam 2005, trén co so so tién dd vay
cua gia dinh 6ng S, ba T thi 6ng M, ba H c6 viét va thoa thuan chuyén toan bo dién
tich dat ctia gia dinh 6ng M, ba H cho 6ng S, ba T; theo d6 hai bén da 1ap “Gidy
chtng nhan chuyén quyén sir dung dat thd cu”, voi ndi dung: 6ng M, ba H, chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 200m?, & thia dat s6 239, to ban d6 s6 01, trén dat co
01 ngdi nha cip bon, ba gian lop ngoi, dién tich str dung khoang 20m?; 03 gian cong
trinh phu cung céac cong trinh, tai san khac trén dat, 6 thon L, x4 P, huyén Binh X,
tinh Vinh Phuc, cho 6ng S, ba T da giao du tién cho ong M, ba H véi sb tién 1a
12.000.000 dong. Gidy chuyén quyén sir dung dat co chit ky ctia ngudi chuyén quyén
str dung dét 12 ong M, (Nguyén Van M), ba Pham Thi H c6 su ching kién ctia ngudi
lam chtng 1a ong Pham Vian M, 6ng Tran Ba H va xac nhan caa Pho Chu tich Uy
ban nhan dan xa Pha Xuan, huyén Binh Xuyén d6 1a 6ng Nguyén Van H; ké tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay, dng S, ba T dd xdy dung, kién thiét cong trinh trén
toan b thira dat, hang nam déu nop thué sur dung dat cho nha nude; dén nam 2008,
gia dinh ong S, ba T da pha bo cong trinh cli cia 6ng M, ba H va xay dung cong
trinh 16n nhu ngay nay; khi 6ng S, ba T lam thu tuc tai Co quan hanh chinh nha nudc
c6 tham quyén dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng S, ba T thi phat
hién dién tich dat nay van dtng tén chu st dung 13 6ng Nguyén Dtirc M; qué trinh
chuan bi xét xir duoc biét dién tich dat nay cling duoc co quan co tham quyén cép
gidy ching nhan quyén str dung dat chinh thtrc cho 6ng M; 6ng S dé nghi 6ng M, ba
H phdi hop dé lam thi tuc cap cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat, xong ba H khdng
phéi hop vi ba H va 6ng M khong con 12 vo chong; tir d6 gy thiét hai dén quyén va
loi ich hgp phap cua gia dinh 6ng S.

Nay 6ng S dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan giao dich Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat thd cu ngay 06 thang 7 nim 2005 gitta 6ng Nguyén Dtic
S va ba Luu Thi T véi 6ng Nguyén Ptc M va ba Pham Thi H la c6 hiéu luc phap
luat; ong Nguyén Pirc S va ba Luu Thi T duoc quyén lién hé co quan nha nude c6
tham quyén dé hoan thién trinh tu, thi tuc dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi voi dién tich dat 200m?, ¢ thira dat s6 239, to ban d6 s6 01, dién tich do hién
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trang 1a 211,5m?, & thon Ly Nhan, xa Pha Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic
theo quy dinh cua phéap luat.

Vé chi phi t6 tung, 6ng S xin chiu trach nhiém toan by, khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét.

Bi don la éng Nguyén Pirc M trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, 6ng M trinh bay: Ong xac nhan nhimg ndi dung nguyén don da trinh bay
1a dung, ong xac nhan dién tich dat nay di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho dng, xong 6ng chua dugc nhan va chua bao gid duoc giao tir chinh quyén
dia phuong; chir ky ctia ngudi chuyén quyén str dung dat 1a cta 6ng Nguyén Vin M
(trc Nguyén Picc M) va ctia ba Pham Thi H, “Gidy chung nhan chuyén quyén st
dung dét thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005 12 cua 6ng va ba H; 6ng ciing duoc éng
S, ba T thanh toan s tién chuyén nhugng nha dat 1a 12.000.000 dong, dé 6ng va ba
H thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, Chi
nhanh Binh Xuyén, Phong giao dich Phii Xuan trudc d6 va da dung tai san nay dé
thé chap vay von Ngan hang; chit ky trong “Gidy bién nhan” nhan tién ngay 06 thang
7 nam 2005 13 cta 6ng, “Gidy chirng nhan chuyén quyén sir dung dat thd cu” ngay
06 thang 7 nam 2005 c6 sy chimg kién ctia nguoi 1am chimg 1a 6ng M, dng H va xéac
nhan cta Uy ban nhan dan xd Pha Xuan, huyén Binh Xuyén; lac dé gia dinh ciing
thong nhat ngoai viéc chuyén nhuong dién tich dat va nha néu trén cho 6ng S va ba
T thi gia dinh ciing thu xép cho 6ng va ba H cling cac con duoc & trén dién tich dat
clia 6ng cha dé o; da doi dé ong, ba H va 02 con chung vao & trong dat trong ciing
cu Tran Thi A 12 me ong, xong chua thuc hién dugc tha tuc sang tén thi 6ng ba mau
thuan, ba H va cac con thué nha bén ngoai sinh séng va ong va ba H da ly hén), cu
Tran Thi A ciing da chét, dién tich dat nha chuyén nhuong khong lién quan dén hai
con cuia 6ng va ba H la chau L va chau N vi hai chdu con nho & thoi diém tao dung
dat va nha nay; tai phién toa ngay 01 thang 02 nam 2024, dng trinh bay, dng c6 vay
ctia ong S, ba T s6 tién 12.000.000 dong, dé tra no cho Ngan hang, khong phai 1a
tién chuyén nhuong thira dat dang tranh chip; khong c6 viéc chuyén nhuong ma 1a
d6i dat gitra 2 bén gia dinh 6ng va ba H chuyén ¢ cung cu A con vo chong 6ng S, ba
T chuyén ra & trén thira dat dang tranh chap. Tuy nhién hién ong S, ba T khong thuc
hién dung cam két ma tu ¥ lam gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat
ctia cu A & trong lang, ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién.

Tai phién toa ngay 28 thang 2 nam 2024 6ng M trinh bay: Dya trén sy thoa
thuan cta 6ng, ba H, ba T; ong S gia dinh thong nhat dé cho 6ng va chéu L, chau N
& trén dién tich dt ctia ong ba, to tién dé lai; do d6 6ng dong ¥ v6i yéu cau khai kién
ctia 6ng S: Bé nghi Toa an Cong nhan giao dich Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dét tho cu ngay 06 thang 7 nim 2005 giita 6ng va ba Pham Thi H véi 6ng
Nguyén Dtec S va ba Luu Thi T 14 ¢6 hiéu luc phép luat; 6ng nhat tri dé 6ng S, ba T
duogc lién hé co quan nha nude c6 thim quyén thyuc hién cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vo chong 6ng S, ba T dbi véi dién tich dat 200m?, thira dat sé 239,
t& ban d6 sb 01, dién tich do hién trang 13 211,5m% & thén Ly Nhén, xa Phu Xuén,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc, theo dung quy dinh ctia phap luat.

Bi don la ba Pham Thi H, nguoi dai dién hop phdp cia ba H1a ong Lé Xuan T,
nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H 1a 6ng Pong Duyén Th va ba Lé
Thi Bich T trinh bay: Xé4c nhan 6ng Nguyén Dirc M va ba Pham Thi H 14 vo chdng,
c6 hai con chung 1a Nguyén Dtrc L, anh Nguyén Hoai N; di dugc Toa an giai quyét
cho ly hén va giao nudi con chung, tuy nhién chua giai quyét vé tai san. Nam 2000,
6ng M va ba H duoc nha nudc giao dién tich dat nhu cac bén da xac nhan; ba H ciing
chi biét 1a dién tich dat nay da duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dt, xong
cac bén chua bao gio nhan hay nhin thay gidy chiimg nhan nay; d6i voi yéu cau khoi
kién cua 6ng S dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan giao dich Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat “Gidy chtng nhan chuyén quyén st dung dat tho cu, dat
¢ ngay 06 thang 7 nam 2005 gitra 6ng M va ba H vdi 6ng S va ba T 1a ¢6 hiéu luc
phép luat; qua trinh giai quyét va tai phién toa ngay ngay 01 thang 02 nim 2024 ba
H Khong nhat tri v6i yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Dtc S; vi dién tich dat
200m? & & dat s 37, thira dat s6 239, to ban d6 s6 01, dién tich do hién trang la
211,5m? 1 cia 6ng M va ba H, 12 tai san chung cta dng ba chua chia; d6i voi “Gidy
ching nhan chuyén quyén sir dung dat thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005, ba H chua
bao gio ky ban dat cho cho dng S, ba T, chit ky bén “Ngudi chuyén quyén sd” Pham
Thi H trong “Gidy chtrng nhan chuyén quyén str dung dat tho cu” khong phai ciia ba
H; s6 tién 12.000.000 dong, ong M di nhan chuyén nhuong ngay 06 thang 7 nim
2005 khong thé du dé nhan chuyén nhuong dat va nha ciia ba va 6ng M; ba H dé
nghi Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén tuyén bé giao dich “Gidy chung nhan
chuyén quyén sir dung dat thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005 13 v6 hiéu va dé nghi
xtr Iy hau qué ctia hop dong vo hiéu, ong S va ba T phai tra lai dién tich dat cho ba.

Tai phién toa ngay 28 thang 02 ndm 2024, ba H cong nhan chir ky Pham Thi H
bén “Ngudi chuyén quyén sd” Pham Thi H trong “Gidy ching nhan chuyén quyén
str dung dat tho cu” ngay 06 thang 7 nim 2005 1a ctia ba, sb tién 12.000.000 dong
dé chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san trén dat cho 6ng S va ba T do 6ng M
nhén, dé trang trai viéc gia dinh, trd ng cho Ngan hang khi 6ng ba 1a vo chéng; mat
khac gia dinh d4 thu xép va théng nhat cat tra cho chau L va chau N mot phan dién
tich dat ong cha dé lai nén ba H nhat tri v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don; dé

5



nghi Toa an cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
chtng nhan chuyén quyén sir dung dat thd cu, dit ¢ ngay 06 thang 7 nam 2005 giira
ong Nguyén DPirc M va ba Pham Thi H voi ong Nguyén Puc S va ba Luu Thi T la
hop phap
Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba Luu Thi T, da c6 van ban uy
quyén cho ba Duong Thi Anh H: Ba T thong nhét véi y kién cta 6ng S, ba H da
trinh bay.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Pirc L, anh Nguyén Hoai
N trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, cac anh trinh bay: Cac
anh 1a con ctia 6ng M va ba H; cac anh déu x4c nhan: Dién tich dat 200m? ¢ thira dat
s6 239, to ban dd s6 01, do hién trang 1a 211,5m?, 1a cuia nha nudc giao cho 6ng M,
ba H; tai thoi diém duoc nha nude giao, do cac anh con nhé tudi, khong co cong stc
gi trong viéc tao dung, kién thiét 1én nhiing tai san nay; khi ong M, ba H ky két giao
dich chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng S, ba T cac anh khong biét, khong
dugc ban bac gi; cling chi biét 1a dién tich dat nay da duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat xong ciing chua bao gio nhan hay nhin thiy gidy chimg nhan nay;
thuc té khi gia dinh sap xép dé 6ng S va ba T & trén dat ciia bd me cac anh, (dién
tich dat dang tranh chap) thi khi d6 gia dinh ciing c6 sy sap xép dé cho bd me anh
va cac anh mot dién tich dat cta ong ba, trén co sd 1 giao cho 6ng Nguyén Piic M
1a bd cac anh, dé cac anh c6 chd an o, tai phién toa ngay 01 thang 02 nam 2024 cac
anh khong nhat tri v&i yéu cau khai kién ciia 6ng S; tai phién toa ngay 28 thang 02
nam 2024 cac anh thay doi y kién, nhat tri véi yéu cau khoi kién ctia ong S va ba T;
dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan “Gidy ching nhan chuyén quyén st dung dat
tho cu, dat 0" ngay 06 thang 7 nim 2005 giita 6ng Nguyén Puc M va ba Pham Thi
H véi 6ng Nguyén Dtrc S va ba Luu Thi T 13 hop phap, dé éng S va ba T ¢6 quyén
lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé hoan thién trinh tu, thi tuc dé cap giay
chtmg nhan quyén st dung dat, cho 6ng S va ba T.

Nguoi lam chitng la éng Tran Pirc H ving mdt tai phién toa, xong trong
qud trinh gidi quyét, 6ng H trinh bay: Gia dinh 6ng & gan vi tri dat tranh chap; 6ng
nguyén 1a Truéng thon Ly Nhan, xd Pha Xuan, huyén Binh Xuyén tir nim 2004 dén
nam 2018 thi nghi; hién nay la Pho Bi thu Chi B9, Truéong Ban cong tic mat tran
ctia Thon Ly Nhan, xa Phi Xuan, huyén Binh Xuyén; dbi voéi “Giay ching nhan
chuyén quyén str dung dat tho cu” (Pat &) ngay 06 thang 7 nam 2005, 1a do 6ng
duoc cac bén nho viét ho va do ong viét ra, ph?m xac nhan cua Thon Ly Nhan, phén
chir ky ctia Trudong thon ding 14 cta dng, phan xac nhan ciia UBND xi Ly Nhan do
ong Pho Chu tich UBND x4 6ng Nguyén Vin H ky va dong dau; khi 6ng viét xong
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bién ban, gidy to ndy thi c6 giao lai cho gia dinh, khi cac thanh vién trong gia dinh
lam Ky xong c6 dem dén nha 6ng xin x4c nhéan; sau khi ong kiém tra, kiém chimg
day du thong tin trong gidy to “Gidy chimg nhan chuyén quyén sir dung dat thd cu”
(Dat ¢) ngay 06 thang 7 nam 2005, thi 6ng ky vao bién ban, theo quy ché lam viéc
ctia dia phuong thi chi khi Trudng thon ky xac nhan thi Pho Cha tich Uy ban nhén
dan moi ky bién ban; 6ng ciing biét thi truéc d6 6ng ba S, T da dén ¢ dién tich dat
nay va nghe duogc biét thi do vg chong M, H ng tién Ngan hang nong nghiép sb tién
12.000.000 dong thi vo chong éng ba S, T cho dng M, ba H vay va tra ng cho ngan
hang va thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 200m?2 & thira dat sb 239, to ban dd
s6 01 cho 6ng S, ba T nén méi c6 “Gidy chirng nhan chuyén quyén sir dung dat tho
cu” (Dat 0) ngay 06 thang 7 ndm 2005; sau khi viét gidy thi gia dinh 6ng S dén st
dung dién tich dat nay tir nim 2005 dén nay; vo chong ong ba M, H quay vé & trén
dAt cua céc cu, (me¢ ong M, me ché)ng ba H 1a cu Tran Thi A); khi gia dinh ong S dén
& thi chi 12 03 gian nha cap, lgp ngoi nho; dén nam 2008, d&, bo nha cii, xdy nha moi
nhu hién tai; ké tir khi 6ng ba S, T ¢ tir ndm 2005 dén nay 6ng ba S, T 1a nguoi ndp
thué st dung dat cho dia phuong, 6ng 1a ngudi thu thué cua gia dinh 6ng ba S ba T;
tir khi vo chong 6ng ba S, T dén &, 6ng khdng thay ai tranh chap, phan doi; khi gia
dinh 6ng ba S, T xay nha ciing khong ai phan ddi va tranh chap, khong thay don tir,
khiéu nai gi vé viéc lam nha trén dat cta gia dinh ong S.

Nguoi lam chirng la éng Pham Vin M trong qud trinh gidi quyét vu dn va co
mdt tai phién toa ngay 01 thang 02 ndm 2024, éng M trinh bay: Ong véi ba H, 1a ho
hang, cing lang xém, tir trudc dén nay ciing khong mau thuin gi véi ba H, 13 hang
xO6m vo1 6ng M, ong S, ba T.

Gia dinh ong ¢ sat voi vi tri dat tranh chap; d6i véi “Gidy ching nhan chuyén
quyén st dung dét tho cu” (Dét &) ngay 06 thang 7 nam 2005, phan ngudi 1am ching
Pham Vin M, dung 1a chit ky ciia 6ng, vao tam giita ndm 2005 gia dinh éng S, ba T
da dén & dién tich dat hién nay dang tranh chip, khi cac bén lap gidy to chuyén
nhuong, c6 moi 6ng vao ching kién cudc hop gia dinh va ky vao van ban nay; do
tinh cam va nguoi that, viéc that nén khi bao, nho 6ng ky thi 6ng ky; ong M co ky
vao mit sau cia gidy ching nhan chuyén quyén sir dung dét tho cu (dat &) khi do
ong khong duoc du hop va khong chimg kién viée cac bén duong su ky vao vin ban.
Ong 1a hang x6m cé nghe ndi 6ng M, ba H vay ng Ngan hang nhung vay s tién bao
nhiéu 6ng khong nam duoc. Tai thoi diém ong M, ba H chuyén vao & cung cu A, thi
ong duogc biét do 6ng S, ba T ¢6 mau thuin véi cu A nén dong M, ba H chuyén vao ¢
cung cu; theo dng biét thi do vo chong 6ng M, ba H no tién Ngan hang nong nghiép,
s6 tién 12.000.000 dong va dung tai san nay dé thé chap, dam bao cho nghia vu tra
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no, khi dén han khong tra dugc ng va tranh bi Ngan hang xr Iy ban phat mai tai san,
thi 6ng M, ba H chuyén nhuong nha dat cho vo chdong éng S, ba T dé 13y tién dao
no ngan hang; hai bén lam gidy t& chuyén nhuong tai san cho nhau, con viéc c6 doi
dat cu thé nhu thé nao giira thanh vién trong gia dinh 6ng khong biét; luc d6 6ng chi
nghe 13 6ng S, ba T dén ¢ dit gia dinh 6ng M, dé vo chong 6ng M 1én & véi dat cia
cu A (dét to tién); dién tich dat nay ciling tuong tmg nhu dién tich dat gia dinh ong;
thoi diém 6ng mua cia UBND x4 ciing chi 1a 2.000.000 dong (ndm 2000); ng ba S,
T da & trén dién tich dat va nha nay tir nim 2005 dén nay; ban dau dén & chi 1a 03
gian nha cip bén lop ngdi nhod; dén nam 2008, d, bo nha cii, xdy nha méi nhu hién
tai; luc do thi ong duogc biét vo chéng ong ba M, H quay vé & trén dit cua céac cy,
(me 6ng M, cu Tran Thi A); ké tir khi vo chong 6ng ba S, T dén & cho dén nay; 6ng
1a hang x6m chung kién khong thay ai tranh chap gi; khong c6 ai phan d6i; khi 6ng
ba S, T x4y nha ciling khong ai phan d6i gi va tranh chap véi ai.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén phat biéu
quan diém nhu sau:

Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan da chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat to tung Dan sy trong qua trinh giai quyét
vu 4n, cu thé: Vu an dugc thu Iy ding thim quyén, xac dinh ding quan hé tranh
chap, viéc giao nhan tai liéu ching cir, 1ay 10i khai, tién hanh phién hop kiém tra
viéc tiép can, giao ndp, cong khai chimg ctr va hoa giai va Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr, chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru va cap, tong dat cac van ban to
tung cho ngudi tham gia t6 tung va giri cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat dung
quy dinh.

Déi v6i viée xac dinh tu cach tham gia tb tung: Pai dién Vién kiém sat cho
rang Toa an xac dinh anh Nguyén Ptc L, Nguyén Hoai N 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an tuy nhién qua 161 khai ctia anh L, anh N va 6ng M,
ba H déu x4c dinh tai thoi diém cap dat anh L, anh N chua sinh, thoi diém 6ng M,
ba H xay dung cong trinh trén dat anh N con nho. Cac duong sy déu xac dinh anh
N, anh L khong c6 cong sttc dong gop ddi véi khdi tai san dang tranh chép, boi vay
anh N, anh L khong phai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con cho rang; qua trinh giai quyét vu 4n Tham
phan cii duoc phan cong giai quyét vu an con co 1 s6 vi pham nhu:

Trong viéc tiép nhan va xir Iy don khéi kién: Toa 4n nhan don do 6ng Nguyén
Puc S gli qua dudng buu dién vao ngdy 30 thang 9 nim 2021 d&én ngay 14 thang 4
nam 2022 méi thy 1y 1a cham 6 thang 10 ngay, vi pham quy dinh tai Dicu 192 B
luat tb tung Dan su.



Trong qua trinh giai quyét vu an (04 thang) Tham phan khong tién hanh 1ay
161 khai duong su, cac bi¢n phap thu thap tai liéu chung ct nhu xac minh tai dia
phuong, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san..nhung da gia han thoi han
chuan bj xét xtr, 13 vi pham quy dinh tai Diéu 203 B luat t6 tung Dan su.

Pong thoi viée thu thap cac tai liéu chimg ctr nhu Quyét dinh giao dat, bién
ban cim mdc gidi...ddi v4i thira dat dang tranh chip duogc luu gitr tai UBND x4 Phi
Xuan, UBND huyén Binh Xuyén déu 13 cac co quan trén dia ban huyén. Tuy nhién
Toa an khong tién hanh 1am viéc dé thu thap ma thuc hién yéu ciu cung cép tai lidu
chtng ctr dan dén kéo dai thoi gian giai quyét vu 4n va vu an bi Tam dinh chi.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da tudn theo diing cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy
vé viéc xét xtr so tham vu 4n.

Viéc tuan theo phép luat tb tung ctia nhitng nguoi tham gia t tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an; cac duong su di thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng yéu cau, kién nghi vé thu tuc t6 tung: Pai dién Vién kiém sat ban hanh
bang vin ban kién nghi riéng.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi: Can ctt cac Diéu
690, 691, 692, 693 va Diéu 694 ctia BO luat Dan sy nim 1995, diém 2 phan II Nghi
quyét 02 ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao; cac Piéu 113 Luat Pat dai nam 2003; cac Piéu 147, 157, 165 Bo luat t6 tung
Dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa &n nam 2016.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong dét lap ngay 06 thang 7 nam 2005 giita
ong Nguyén Puc M (Nguyén Vin M), ba Pham Thi H vé6i 6ng Nguyén Duc S, ba
Luu Thi T d6i v6i thira dat s6 239, t& ban d6 s6 01, dién tich 200m? tai dia chi tai
khu Pong Pong, thon Ly Nhan, xa Phta Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic 1a
hop phéap. Dién tich do dac thyc té 1a 211,5m?2, (C6 so do hién trang kém theo). Cac
duong su co quyén lién hé v6i co quan nha nude co thim quyén dé lam thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc tu nguyén chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd
ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén D S.

Vé an phi: Ghi nhan su tu nguyén chiu ca an phi dan sy so tham, theo quy dinh ctia
phép luat dbi voi bi don la 6ng Nguyén Pirc M.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat va thim quyén ctia Toa an giai quyét: Ong Nguyén
Puc S yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd giao dich “Gidy ching nhan chuyén quyén
str dung dat thd cu” (Dat &) ngay 06 thang 7 nam 2005, duoc ky két gitra 6ng Nguyén
Vin Si (tic 6ng Nguyén Puc S), ba Luu Thi T véi ong Nguyén Vin M (tirc Nguyén
DPtc M) va ba Pham Thi H, ¢ hiéu luc phap luat; do ban dau Pham Thi H khong
nhét tri voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén e S nén quan hé phap luat Toa an
giai quyét 1a “Tranh chéap vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TH tung Dan su; do cac duong su cu tra tai xa
Pht Xuén, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic nén thim quyén giai quyét vu an
thudc Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung Dan su.

[2]. V& phap luat ap dung va thi tuc to tung: Tai thoi diém cac bén 1ap hop
d6ng chuyén nhuong “Gidy chimg nhan chuyén quyén st dung dat tho cu” (it &)
ngay 06 thang 7 nam 2005 thi B luat Dan sy nam 2005, chua c6 hi¢u luc phap luat;
B0 luat Dan sy nam 2015 chua ban hanh; do d6 Hoi déng x€t XU cdn cr vao cac quy
dinh vé ndi dung ctia Bo luat Dan su ndm 1995, nghi quyét sé 45/2005/-QH11 cua
Quéc hoi khoa XI, Ky hop thir 7 vé viée thi hanh Bo luat Dan sy ndm 2005 va cac
quy dinh twong tng ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an.

Tai phién toa ving mat ngudi 1am chimg 14 ong Tran Ba H, xong trong giai
doan chuan bi xét xir, 6ng H da c6 10i khai day dii nén Toa an xét x{r vang mit ong
H theo quy dinh tai Diéu 227 ctua Bo luat tb tung Dan su.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an thi vé ngudn goc quyén su dung
dat va 1a dbi tuong tranh chap 13 quyén st dung dat 200m?2, & 6 dat s6 37, thia dat
s6 239, to ban d6 sb 01, tai thon Ly Nhan, xa Pha Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc, dién tich do hién trang 1a 211,5m?, da duoc Cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, theo Quyét dinh s6 936/QD- UB, ngay 30 thang 5 nam 2000; Quyét
dinh s6 379/QD - UB, ngay 18 thang 8 nam 2000 va Quyét dinh sb 634/QP — UB,
ngay 15 thang 12 nam 2000 ciia Uy ban nhan dan huyén Binh Xuyén, dimg tén chi
str dung 13 6ng Nguyén Van M; tai s6 theo ddi Cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét con luu tai Uy ban nhan dan xa Phi Xuan & dong thir 24, trang thu 2, s6 thir tu
cap gidy ching nhan T00076, thé hién ddi v6i dién tich dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Vian M, (tirc Nguyén Puc M), theo
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cin ct phap 1y 1a Quyét dinh s6 634/QD — UB, ngay 15 thang 12 nam 2000 cua Uy
ban nhan dan huyén Binh Xuyén; do d6 c6 cin ct khang dinh dién tich dit nay da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phéap tir nim 2000 dimg tén éng
Nguyén Vin M (titc Nguyén Diic M).

Két qua thu thap chimg ctr cia Toa an thé hién: Cac dwong sy déu trinh bay
chua duoc ban giao, duoc nhan Gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo cac Quyét
dinh hanh chinh cta Uy ban nhan dan huyén Binh Xuyén; sau khi duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi Phong Pia chinh huyén Binh Xuyén (cii), nay 1a
Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Binh Xuyén da ban giao Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat dting tén ong Nguyén Vin M cing cac gidy chimg nhdn cua cac
ho khac dugc cap cung thoi diém cho ong Nguyén Vin Q, 1a Can bo Dja chinh xa
Phi Xuan thoi diém d6, sau d6 ong Q dem vé, tuy nhién 6ng Q khong giao cho nguoi
dugc cap gidy ching nhan; nim 2003 éng Q bi ky luat, cho thdi viéc, xong ciing
khong ban giao lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Uy ban nhan déan x4
Pht Xuan dé giao cho cac ho; dén ngay 21 thang 3 nam 2023 6ng Q chét nén hién
tai Toa an, Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Binh Xuyén, Uy ban nhan dan
xa Phti Xuan khong thu thap dugc gidy chirng nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng
Nguyén Dirc M.,

Do dién tich dat 200m?, & thira dat sé 239, to ban d6 s6 01, tai thon Ly Nhan,
xa Phu Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc dugc cép theo tiéu chuan trén co
so 1a dat dan dan, 12 tai san phat sinh trong thoi ky hon nhéan giita 6ng M va ba H,
cac duong sy khong thoa thuan gi khac, nén thudc quyén str dung cua ong M, ba H
tai thoi diém duoc giao dat.

[3.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: Ong
M, ba H 1a nguoi dugc quyén su dung dét dién tich dat 200m2, & 6 dat s6 37, thira
dat s6 239, to ban do s6 01, tai thon Ly Nhan, x4 Pht Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phic va sé hitu cac tai san trén dat, dién tich dat c6 nguén goc do ong M, ba H
dugc cap theo tiéu chuan dat din dan tir nim 2000, v6i gia trj tién phai ndp ban dau
theo 6ng Minh khai 14 2.019.000 dong (bao gdom ca phi, 1¢ phi dé dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) va da duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo Quyét dinh sé 634/QP — UB, ngay 15 thang 12 nim 2000 caa Uy ban nhan dan
huyén Binh Xuyén; nam 2004 6ng M, ba H c0 vay von cia Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Binh Xuyén Vinh Phiic, Phong
giao dich Phu Xuan s6 tién gdc 1a 12.000.000 dong dé 1am an va da thé chip Quyén
sir dung dat, tai san trén dat dé dam bao cho nghia vu tra no ctia khoan vay; do dén
han tra ng Ngan hang 6ng M, ba H khong tra dugc nén di thoa thuan chuyén nhuong
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toan bo dién tich dat, tai san trén dat cho 6ng Nguyén Van S (tirc Nguyén Puc S) va
ba Luu Thi T dé 1ay tién tra ng cho Ngan hang, tai thoi diém d6 6ng M, ba H dung
Quyét dinh giao dt, bién ban giao mdc gidi, Gidy ching nhan quyén sir dung dat
tam thoi do Uy ban nhan dan xa Phu Xuén céap, dé thé chap, dam bao cho nghia vu
tra ng, cac bén thoa thuan, 6ng M, ba H rat ban gbc Gidy to vé quyén sir dung dat
d6i voi thira dat vé giao va chuyén nhuong lai quyén st dung dat va tai san trén dat
cho 6ng S, ba T; ngay 06 thang 7 nam 2005 cac bén thuc hién thoa thuan, giao dich
trén va ké tir d6 dén nay 6ng M, ba H cung cac thanh vién trong gia dinh khong sinh
song, quan 1y, str dung, s hitu nha dat nay nita. Gia dinh ong S di dén sir dung, cai
tao, xdy dung kién thiét cong trinh tir nam 2005 dén nay.

[3.2] Trong nhitng 151 khai ban dau bi don ba H cho rang véi sb tién bo ra 1a
12.000.000 dong vao nam 2005 thi khong thé thuc hién dugc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 200m? va céc tai san co trén dat nhu nguyén
don khai va dugc dé cap trong gidy bién nhan ngay 06 thang 7 nam 2005; nguyén
don cho rang day chinh 1a s6 tién da bo ra dé nhan chuyén nhugng nha dat; két qua
xé4c minh thu thap ching ¢t ctia Toa 4n thé hién ¥ kién nay ctia nguyén don pht hop
v6i két qua xac minh ciia Toa 4n tai dia phuong noi c6 dat xac dinh d6i véi sé tién
12.000.000 dong, tai thoi diém nam 2005 1a phu hop véi gia dat, vi tri dat ma céac
bén chuyén nhuong, nén ¥ kién cta nguyén don cho ring da tra du tién cho bi don
dé nhan chuyén nhuong nha dat1a co can ct, phu hop véi thuc té giao dich, diéu nay
cling dugc cac duong sy xac nhan tai phién toa ngay 28 thang 02 nam 2024 1a 6ng
S d3 giao, 6Gng M di nhan du s6 tién 12.000.000 dong va déu dé nghi Cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 7 nam 2005; do d6 yéu cau
khai kién cia nguyén duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[3.3] Xem xét hinh thirc, noi dung “Gidy ching nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tho cu, (dat 6)” ngay 06 thang 7 nam 2005 thay rang:

Sau khi nguyén don giao du so tién cho 6ng M, thi hai bén c6 nhd ong Tran
B4 H, 1a Trudng thon L, x4 P, huyén B 13p “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
tho cu” ngay 06 thang 7 nam 2005; sau d6 hai bén ciing nhau ky két, nguyén don, bi
don 1a 6ng M khang dinh chir ky nguoi duge chuyén quyén st dung dat va ngudi
nhan chuyén quyén sir dung dat 1a cta cac bén; d6i véi bi don 1a ba H, ban dau khong
thira nhan chir ky nguoi chuyén quyén sir dung dat khong phai cua ba; Hoi dong xét
xtr xét thay: Ong M, ba H khong phai 1a nguoi c6 kho khin trong nhéan thire, hay 1am
cht hanh vi; khéng phai 1 ngudi bi nhugc diém thé chét, vé tinh than; Theo két qua
trung cau giam dinh vé tai liéu cia Vién Khoa hoc Hinh su, B Cong an, khéng dinh
chir viét, chit ky bén “Ngudi chuyén quyén sd” Pham Thi H trong “Gidy chting nhan
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chuyén quyén st dung dét thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005 1a ctia ba Huong nén
c6 can ct, co sé dé khang dinh ba Huong, 6ng Minh d3 ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 7 nim 2005, vé nodi dung, “Gidy chung
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005 da thé
hién 5 dién tich dat chuyén nhuong, sb 6, s6 thira, t& ban dd cua vi tri dat, kém theo
gidy xac nhan gia tri chuyén nhuong, quyén va nghia vu cta cac bén, diéu nay phu
hop v6i quy dinh tai Didu 705, 708, 709 va Piéu 713 ciia BO luat Dan sy ndm 1995.

Sau khi céc bén d3 ky két, thoa thuan noi dung chuyén nhuong dat va tai san
trén dat, thé hién y chi, nguyén vong ctia cac bén; 6ng S, ba T dd dén Uy ban nhan
dan xa Pht Xuan, huyén Binh Xuyén, dé xuat xin x4c nhan cia UBND x4 Pha Xuén
va UBND x& Pht Xuan di x4c nhan vao ndi dung cua “Gidy ching nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005, phi hop véi 1i khai
ctia ngudi 1am chtng 14 ong Tran Ba H, nguyén 1a Truong thon L, x3 P, huyén B
thoi diém d6 va 1a ngudi truc tiép viét nodi dung ciia “Gidy chimg nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2005, ky ching kién su
viéc, cling nhu 161 khai ciia nguoi lam chirng 1a dng Pham Van M, 1a nguoi cung
duoc dé cap trong “Gidy chimg nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tho cu”
ngay 06 thang 7 ndm 2005; diéu nay thé hién y chi ciia 6ng M, ba H da chuyén
nhuong nha va dat cho éng S, ba T; phu hop v6i quy dinh tai Diéu 706 va Biéu 707
ctia B9 luat Dan su ndm 1995; do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng S, ba T d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nhuong quyén
str dung dat, tai san trén dat ngay 06 thang 7 nam 2005 1a c6 hiéu luc phép luét.

[4]. Xét ¥ kién ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, “Gidy chimg nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thd cu” ngay 06 thang 7 nam 2003, 1a hop phap; Hoi dong xét xtr thay rang: Dién
tich dat 200m?, ¢ thira dat s6 239, to ban d6 sb 01, tai thon Ly Nhan, x4 Pha Xuan,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic, do hién trang 1a 211,5m? va céc tai san trén dat
la tai san chung phat sinh trong thoi ky hon nhan gitra 6ng M va ba H; do d6 nhiing
tai san nay 1a ciia ba H va 6ng M; khi giai quyét ly hon va nudi con chung, nhiing tai
san nay chua chia; do d6 ong M, ba H cing céac thanh vién trong gia dinh déu co
quyén thue hién quyén va nghia vu ddi voi tai san nay; 6ng M va ba H da ky két
vao “Gidy chimg nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tho cu, (dat 6)” ngay 06
thang 7 nam 2005 dé giao nha va dat cho 6ng S, ba T; theo hudng dan tai tiéu muc
2.3, muc II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP, ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; huéng dan ap dung phap luat trong viéc
gidi quyét cac vu an dan su; tai diém a, tiéu muc 2.3, muc II cua Nghi quyét hudng
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dan quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, “Gidy ching nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit tho cu, (dit 6)” ngay 06 thang 7 nam 2005 duogc ky két
gitra cac bén 1a hop phap, boi 1€:

Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuwong ngay 06 thang 7 nim 2003,
dién tich dat dung tén ho 6ng Nguyén Ptc M, da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2003, du diéu kién dé chuyén
nhuong; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita cac bén duoc
1ap thanh van ban, cé ching thuc ctia ij ban nhan dan xa Phu Xuan, huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc lac d6 dai dién 1a 6ng Nguyén Vian H, Pho Chu tich UBND
x& Phi Xuan, ky xac nhin; muc dich va ndi dung ciia Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta cac bén khong trai phap luat; trai dao dirc x4 hoi; ong M, ba
H hoan toan c6 nang luc hanh vi dan sy day du, khong bi lira dbi, ép budc gi nén co
cin ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Vé ¥ kién cta nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh Nguyén
Ptrc N va anh Nguyén buc L, la cac con cua dng M, ba H, trong nhirng 161 khai ban
dau cho rang: Khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén
dat ngay 06 thang 7 nam 2005 thi 1am anh huéng dén quyén loi cua cac anh, Hoi
d6ng xét xir thdy rang: Mic du quyén sir dung dat dimg tén 6ng Nguyén Dirc M xong
tai thoi diém xac 1ap quyén sir dung, so hitu dbi véi tai san 1a dién tich dat va nha
trén dat nay thi cac anh L con nho, anh N chua sinh khong ¢ cong strc gi dong gop,
xay dung 18n céc tai san nay; khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san trén dat ngay 06 thang 7 ndm 2005 thi cac anh con nho, khéng cé cong
stre gi dong gop, xay dung 18n céc tai san ndy, trong nhitng 11 khai ban dau, cac anh
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua bi don; tai phién toa ngay 28 thang 02 nim
2024, cac anh da xac nhan nhitng ndi dung nhu nguyén don trinh bay la ding; cac
thanh vién trong gia dinh 6ng M da biét viéc ong M, ba H ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, “Gidy ching nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tho
cu” ngay 06 thang 7 nam 2005, xong khong ai phan d6i gi viéc chuyén nhugng cia
6ng M, ba H, mit khac gia dinh ciing da sap xép dé cac anh dugc mot phan dét cua
ong cha dé lai nén cac anh nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don; cac phan
tich nay phu hop véi cac quy dinh tai cac diém tir diém a.1 dén a.6 cua tai tiéu muc
2.3, muc IT, Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP, ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao nén cac y kién ctia nguyén don dé nghi
cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06 thang 7 nim 2005
1a ph hop, dé Hoi dong xét xtr chap nhan.
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Mit khac, ké tir khi nhan chuyén nhuong ngay 06 thang 7 nam 2005 dén nay,
gia dinh nguyén don da sir dung 6n dinh bang viéc di d& bo toan bo cong trinh cil
cua gia dinh 6ng M, ba H, xay dung, kién thiét cong trinh méi nhw ngay nay trén
toan bo thtra dat; qua trinh xay dung éng M da truc tiép lam viée, xay dung kién
thiét cho ong S, ba T, cac thanh vién trong gia dinh khong ai phan d6i mic du dang
sinh séng cung khu din cu véi tai san dang tranh chip va cling khong bi co quan nha
nudc c¢6 thAm quyén nao xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; diéu nay
pht hop véi 101 khai ciia ngudi lam chtng 13 6ng Tran Ba H, 6ng Pham Vin M, phu
hop voi két qua thu thap chimg cir, xac minh tai Uy ban nhan dén noi c6 tai san tranh
chap, 1a trong xuit qua trinh xdy dung khong ai phan ddi gi; do d6 yéu ciu cia
nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan; Hoi dong xét xir cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat “Gidy chimg nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tho cu” ngay 06 thang 7 nam 2005 duoc ky két giira cac bén 1a hop phap.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, dng Nguyén Dirc S va ba Luu Thi T ¢6
quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét dbi voi dién tich dat 200m?, & thira dat s6 & 6 dat s6 37, thira dat sb 239,
to ban do s6 01, tai thén Ly Nhan, xa Phu Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc
cho minh theo quy dinh ctia phap luat. Déi voi gidy ching nhan quyén st dung dét
da cap cho ong Nguyén Dirc M, néu con ton tai thi khong con gia trj lwu hanh, ké tur
ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat.

[5]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd dbi v6i dién tich dat nhan chuyén
nhuong ctia nguyén don: Po hién trang thira dat c6 dién tich 1a 211,5m? (Tang hon
so v4i dién tich dat duoc cap 1a 11,5m?, ¢ sy ting hon so vdi gidy ching nhan va
dién tich ban dau nha nudc giao cho bi don, sy ting thém nay la do sai s6 trong qué
trinh do dac, khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké, khong 14n chiém vao hanh lang
giao théng va tir dién tich dat ban dau dugc giao, nén can céng nhan su thoa thuin
cua céc bén theo dién tich dat thuc té khi do dac 1a 211,5m?,

[6]. V& v kién ctia dai dién Vién kiém sat cho rang: Trong giai doan xir Iy don
khai kién va qua trinh chuan bi xét xtr, Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an
van con mot s ton tai nhu khong xur 1y don khoi kién dung thoi han, viée thu thap
chung ctr khong dung quy trinh t6 tung dan dén vu an bi kéo dai va ban hanh Quyét
dinh tam dinh chi chua phu hop véi céc quy dinh ctia phép luat 1a dung; xong nhirng
t6n tai nay 1a cia Tham phan cii dugc phan cong giai quyét vu an, Tham phan cii da
bi thay d6i nén Hoi dong xét xir ghi nhan y kién nay;

Pbi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho rang anh Nguyén Puc L,
anh Nguyén Hoai N khong phai 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an;
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Hoi dong xét xtr thay rang: Mic du tai thoi diém xéc 1ap quyén sir dung d6i v6i dién
tich dat nay cac anh chua dugce sinh ra; khi cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ngay 06 thang 7 ndm 2005 thi cac anh con nho; xong vi dién
tich dat nay cip cho ho gia dinh 6ng Nguyén Dirc M; trai qua thoi gian dai ké tir khi
ky két hop dong dén khi Toa an ra quyét dinh dwa vu an ra xét xur, thi Hop dong nay
chua dugce thue hién, nén danh nghia quyén st dung dat nay van 1a cia gia dinh 6ng
M, ba H va cac thanh vién la anh N va anh L; phan quyét ciia Hoi dong xét xtr du co
chap nhan hay khong chip nhin yéu ciu khoi kién cua nguyén don ciing s& anh
huéng dén quyén va nghia vu cua anh L va anh N, do d6 Hoi ddng xét xtr xac dinh
anh L va anh N 1 nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan dén vu an 1a dung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé duong 16i giai quyét vu an phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

[7]. V& chi phi té tung: Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén chiu ca chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san ciia nguyén don. Xac nhan nguyén
don da nop du.

[8 ] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khdng phai chiu an phi, duoc hoan lai s6 tién tam vmg an phi da
ndp; ong Nguyén Dtrc S va ba Pham Thi H phai chiu 4n phi khdng c6 gia ngach 1a
300.000 ddng, tai phién toa ong Nguyén Dirc M xin tir nguyén chju toan bd an phi, khong
débaH phai chiu cing va ba H déng v, HO1 déng x¢t XU chép nhan viéc chiu an phi ctua
ong Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 691, 693, 694, 705, 707, 708, 712 va Piéu 713 cua Bo luat
Dan su ndm 1995; cac Diéu 116, 117, Diéu 500, 501, 502 va Dicu 688 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 113 Luat Dat dai ndm 2003; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao, huéng dan viéc ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Puc S: Cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, “Gidy ching nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tho cu (P4t &) ngay 06 thang 7 nam 2005 dugc ky két giita bén chuyén
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nhuong dng Nguyén Dtirc M, ba Pham Thi H vé6i bén nhan chuyén nhugng ong
Nguyén buc S, ba Luu Thi T c6 hi¢u luc phap luat

Ong Nguyén Pirc S va ba Luu Thi T duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat,
& thira dat s6 239, to ban d6 s6 01, tai thon Ly Nhan, x4 Pht Xuéan, huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc, dién tich do hién trang 1a 211,5m? va cé quyén lién hé co
quan nha nuéc c6 thAm quyén dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat; (C6 so dd hién trang chi tiét kém theo);

[2].Vé 4an phi dan su so tham:

[2.1] Ong Nguyén Dtic S khong phai chiu 4n phi dan su so thim, duoc hoan tra
lai s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d0ng (Ba trdm nghin dong) theo bién lai
thu tién tam tmg 4n phi s6 0003722, ngay 14 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Binh Xuyén.

[2.2] Ong Nguyén Pirc M chiu ca &n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

[3]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Purc S tu nguyén chiu ca sd tién 5.900.000
ddng (Nam triéu chin tram nghin dong); xac nhan 6ng Nguyén Dirc S da nop du.

[4]. Quyén khang céo: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n duong su c6
mit c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau xét xtr phic tham

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Binh Xuyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

(da ky)

Nguyén Tan Tam
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