TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 41/2024/DS-PT

Ngay 29 thang 01 nam 2024
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong D4 Pinh Thanh
Ong Nguyén Vin Minh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tei Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai try ¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xet xtr phdc tham cong khai vu an thu ly s6 672/2023/TLPT-DS ngay
17 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham so 47/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 cua Toa é&n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét Xt phlc tham sb 34/2024/QDPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Thi Thi L, sinh ndm 1930 — Ving mat;

Nguoi dgi dien hop phap cua cy Thi Thi Liéu: Ba Thai Thi Minh D, sinh ndm
1968 (Van ban uy quyen ngay 20/4/2017) — C6 mat;

 Cung dia chi: S6 600/10 Lé Quang Dinh, Phuong 1, quan Go Vap, Thanh pho
Ho6 Chi Minh;

2. Bi don: Ong Nguyén Tét S, sinh nim 1950 — C6 mit;

Nguweoi dai di¢n hop phap cua ong Nguyén Tat S: Anh Nguyén Tat H, sinh nim
1982 (Van ban uy quyén ngay 05/10/2022) — Cé mat;

Cung dia chi: S6 304 Nguyén Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi,
thanh pho Tha Buac, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia dng Nguyén Tat S:



- Luat su Vil Quang Buc va luat su Cao Ngoc Son, Van phong luét su Vi
Quang DBuc thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh — déu c6 mat;

- Luat su Lf: Thi Nhu Huong, Truong Van phong luat su Bach An thugc Poan
luat s Thanh pho Ha N6i — C6 mat;

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén T4t H, sinh nam 1982 — C6 mat;

3.2. Anh Nguyén Tat HZ, sinh nim 1986 — C6 mat;

3.3. Chi Nguyén Thi TU N, sinh ndm 1988 — Xin vang mit;

Cung dia chi: S6 304 Nguyén Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi,
thanh pho Tha e, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.4. Ba Thi Thi L, sinh nam 1965 — CO mat;

Dia chi: Ap Phii My, xi Phti Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé HS Chi
Minh;

3.6. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1972 — Xin vang mat;

ia chi: S6 17, duong s6 27 Khu phé 4, phudng Binh Trung Tay, thanh pho
Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.7. Uy ban nhan déan thanh phé Thia Buc, Thanh phd H6 Chi Minh -Vang mit;

~ biachi: S6 168 Truong Van Bang, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi, thanh
pho Tha Btc, Thanh pho H6 Chi Minh;

4. Nguoi khang céo: Bi don dng Nguyén Tat S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi TU N;

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/11/2017 va loi khai trong qué trinh quyét vu an,
nguyén don cu Thi Thi L va nguoi dai dién hop phép cua cu trinh bay:

Niam 1920, cha me cu Thi Thi L 1a ¢6 V& Van B va Thi Thi L! tao 1ap cin nha
s6 1/3 Lién tinh 16 25, x4 Thanh My Loi, huyén Thu Bac (Nay la nha s6 308 Nguyén
Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh M§ Loi, thanh phé Tha Bac), Thanh phd Ho
Chi Minh. Nam 1941, ba ngoai ctia 6ng Nguyén Tat S la ¢6 Thi Thi X (chi caa cé Thi
Thi L) mua caa 6ng Lai Van X! 661 m? dat nam phia sau dat caa cd B, ¢d LY, nhung
cd X dé cho cu Nguyén Tat D (cha cua 6ng Nguyén Tat S) diing tén mua dat theo To
ban dat va tron sé voi 6ng Lai Van X! Mua déat xong thi vo chong cu D tham gia
khang chién nén gui cho ¢o B va ¢ L* giir dat dum. C6 L* chét nam 1945, ¢6 B chét
nam 1964, cy L thi vé GO Vap sinh SOng cac nguoi con con lai cua 00 B, c6 L thi ¢
noi xa, nén tat ca cac ngudi con cua ¢ B, ¢d L nho cu Thi Thi H2 vé & va trong coi
dat. Nam 1988 cu H? chét nén con cua cu H? 1a ba Thi Thi L2 tiép tuc sinh sbng tai
nha dat trén.

Nam 1990, cu Nguyén Tét D doi lai 661 m?dat, Uy ban nhan dan huyén Th
buc ra Thong bao so 357/TB-UB ngay 25/5/1990 c6 noi dung giao cho cu D 661 m?
dat, phan con lai giao cho ba L? sir dung. Cu L khiéu nai thi Uy ban nhan dan huyén
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Tha Buc ra Quyét dinh s6 232/QP-UB-NN ngay 23/3/1995 théng nhat hudng giai
quyét cua Thong bao sb 357/TB-UB ngay 25/5/1990 va bac khiéu nai cua cu L. Cu L
da tra lai cho gia dinh 6ng Nguyen Tat S 661 m% nhung can b dia chinh do dac bang
thugc day, cim mdc dua vao goc cay dai nén dién tich bi sai léch, thuc té gia dinh
éng S da chiém gitr 755,6 m? dat, chénh léch ting 95 m? so véi dién tich duoc giao
theo Thdng béo s6 357/TB-UB ngay 25/5/1990 va 6ng Nguyén Tét S duoc Uy ban
nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd Thu buc) cap Glay chang nhan quyen su dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CE 147451, s0 vao so cap
GCN CH 05110 ngay 27/4/2017 (cap ddi Gidy chung nhan sé6 AC 118890 ngay
09/6/2005) Thira dat s6 31, dién tich 755,6 m?, To ban do sé 03, tai s6 304 Nguyén
Thi Dinh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi, thanh ph Tha Bac, Thanh phb Ho Chi
Minh.

Trude @6, cu L véi ba L2 ¢6 tranh chap quyén sir dung dat, tai Ban &n sb 70
ngay 17/9/1991 cua Toa an nhan dan huyén Thu Duc da tuyén: Budc ba L? phai tra
cho cu L cin nha s6 1/3 Lién tinh 16 25 vai dién tich 32,4 m? nam trén dién tich dat
245 m?, da thi hanh 4n xong. Cho dén khi cu Thi Thj L duogc Cép Giay chuang nhan
quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan Ilen véi dat s6 CD
883402, s6 vao 50 cap GCN CH 04781 ngay 21/6/2016, Thua dat s6 32, dién tich 182
m?, T& ban do s6 03, tai s6 308 Nguyén Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi,
thanh phé Tha Buc, Thanh phd H6 Chi Minh thi cu L méi phét hién 6ng Nguyén Tat
S duoc cap gidy dién tich 755,6 m2 da lan chiém trai phép cua cu L 95 m?, vi phan
sau nha cua 6ng S da dugc chia ranh toan bo, bén hdng nha con lai 1a hém.

Cu Thi Thi L khai kién yéu cau Toa an giai quyet huy Glay chang nhén quyen
su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CE 147451, s6
vao s6 cap GCN CH 05110 ngay 27/4/2017 (cap d6i Gidy chuang nhan s6 AC 118890
ngay 09/6/2005) do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phé Tha Buc) cap cho
6ng Nguyén Tat S, ba Chau Thi Kim T! phan dat cé dién tich 755,6 m? thuoc Thua
dat s6 31, To ban d6 s6 03, tai s6 304 Nguyén Thi Dinh, Khu phé 1, phuong Thanh
M¥ Loi, thanh phé Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh va budc éng Nguyén Tat S
hoan tra cho cu L dién tich do dac thuc té 63 m? tuong ung cac vi tri 16, 21, 22, 25
cua Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim Do dac Ban do, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh Iap ngay 24/12/2021.

Bi don 6ng Nguyén Tat S va nguoi dai dién hop phap cia 6ng S trinh bay:

Ngay 25/5/1990, Uy ban nhan dan huyén Thit Pac c6 Thong bao giao dat cho
ba Thi Thi L2, lac d6 éng S cting ba L2 thie hién cam coc chia dat. Ngoai phan dién
tich 661 m?, cu Nguy&n Tat D con mua thém mot phan dat khac cua ong Tir Kim T2,
Truge day do dac bang thudc day va xac dinh méc giodi cac cay xung quanh nha nén
c6 thé dan dén chénh léch dbi chut vé dién tich, nén ong S dugc cap gidy chizng nhan
dién tich 755,6 m? va 6ng S da sir dung tir nam 1990 dén nay. Phan dién tich 63 m?
ma cu L tranh chap dugc thé hién bang duong ké mau xanh 14 trong Ban db vij tri - &p
ranh.

~ Ong S khong dong ¥ yéu cau khai kién cua cu L, vi Uy ban nhan dan thanh
pho Thu Buc c6 Ban tu khai ngay 14/5/2018 xac dinh noi dung cap Giay ching nhan
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cho &ng S 1a diing quy dinh. Cu L kién thi cu L phai chitng minh Uy ban nhan dan da
cap sai.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Thi Th; L? trinh bay: Trudc nim
1975, me caa ba L2 1a cu H? quan 1y str dung khuon vién dat dién tich khoang 1.141
m? trén dat c¢6 cin nha (dién tich 32,4 m?) s6 1/3 ap Binh Thanh, x& Thanh My Loi,
huyén Thi Buc (Nay 1a nha sé6 308 Nguyén Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh My
Loi, thanh phd Thu Buc), Thanh phd H6 Chi Minh do cu L cét cho ¢6 B va cé L! 6.
Sau khi cu H? chét, ba L? tiép tuc quan ly, st dung nha dat nay. Nam 1990, cu
Nguyén Tét D tranh chap dat véi ba L? thi Uy ban nhan dan huyén Tha Buac ban hanh
Théng béo sé 357/TB-UB ngay 25/5/1990 giai quyét tranh chap va di duoc thyc hién
bai can bo dia chinh xa Thanh My Loi do dac, do tir can nha tho cach ra 01 mét, kéo
day thang tir mat tién duong dén cudi phan dat dé giao cho cu Nguyén T4t D 661 m?;
Phan dét con lai trong khudn vién dat thi ba L? dugc tiép tuc st dung. Sau d6, cu Thi
Thi L khai kién ba L? tranh chap toan bo khudn vién dat va can nha s6 1/3 4p Binh
Thanh, x& Thanh M§ Loi. Tai Ban an s6 70 ngay 17/9/1991 va Bién ban thi hanh an
ngay 25/4/1992 cta Toa an nhan dan huyén Tha Dirc ghi nhan ba L? ty nguyén giao
cho cu L can nha 1/3 4p Binh Thanh dién tich 32,4 m? trén khuon vién 245 m? dat,
nam bén phai (huéng tir nha nhin ra mit tién duong) duong thang tir mat tién duong
dén cubdi dat, lien ké voi phan dat 661 m? (bén trai duong thang) da giao cho cu
Nguyén Tat D nam 1990. Sau khi trir 245 m? dat giao cho cu L thi toan bo phan nha
14, véach 14, phan dit con lai do ba L2 quan ly st dung 1a 238,7 m? va phan dién tich
nay ba L2 da ban cho nguoi khéc. Ba L2 khéng c6 yéu cau doc lap va dong y yéu cau
khot kién cua cu L.

~ Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, cac anh, chi: Nguyén Tat H, Nguyén
Tat HY, Nguyen Thi T N déu trinh bay: Thong nhat y kién cua bi don dng Nguyén
Tat S.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng Nguyen Thanh T trinh bay: Ong
séng trong can nha sé 310 Nguyén Thi Pinh nhung 6ng khong biét gi vé tranh chap
gitra cac duong su va 6ng khdng co y kién hay yéu cau gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Thi Purc
do nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Trude ndm 1975, ¢ V3 Van B — Thi Thi L! diing bo dién tich 480 m? tai x4
Thanh M¥ Loi. Sau d6 ¢6 B cat mot cin nha trén phan dat dién tich 1.100 m?, trong
d6 c6 661 m? dat cua cu Nguyén Tat D dang bo, nhung khong sir dung do tham gia
khéang chién.

Sau khi ¢b L! qua doi, vao nim 1950 cy Thi Thi L sta lai can nha cho cha la
cb B ¢. Nam 1963, ¢b B chét, cin nha dugc giao cho cu Thi Thi H? (chi cia cy L) 6.
Nam 1979, cu H? ¢6 cho cu Nguyén Tat D xay dung chudng heo va trong mau trén
dién tich 661 m2 Nam 1983, cu D ké khai dang ky dat theo Chi thi 299/TTg va déng
thué. Nam 1983, cu H? qua doi, can nha trén duoc giao lai cho con cua cu H? 1a ba
Thi Thi L sir dung; dong thoi, cu L c¢6 don khiéu nai vé viéc s dung dét caa cu D.
Ngay 23/12/1988, Phong Noéng nghiép Thay lgi huyén Tha Puc c6 Cong van sb
06/CV-NN bac don khiéu nai caa cu L. Ngay 25/5/1990, Uy ban nhan dan huyén Tha
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Puc ¢ Thong bao s6 357/TB-UB c6 noi dung giao 661 m? dat cho cu D st dung,
phan dat con lai giao cho ba L2 str dung. Cu L tiép tuc khiéu nai thi Uy ban nhan dan
huyén Tha Buc ra Quyét dinh sb 232/QB-UB-NN ngay 23/3/1995 bac don khiéu nai
cuia cu L va thdng nhat huéng giai quyét theo Théng bao sé 357/TB-UB ngay
25/5/1990. S Pia chinh Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s6 04/QD-BC-TTr
ngay 06/01/1997, c6 noi dung cdng nhan Quyét dinh sé 232/QP-UB-NN ngay
23/3/1995 cua Uy ban nhan dan huyén Tha Buc giao 661 m? dat cho cu Nguyén Tat
D sir dung la dang quy dinh cta phap luat.

Trong qué trinh sir dung dat, 6ng Nguyén Tat S (con caa cu Nguyén Tét D) c6
ké khai dang ky theo Quyét dinh sé 3376/QD-UB ngay 11/6/1990 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé vai dién tich 661 m? thudc Thira dat sé 880, To ban d6 s6 01. Nha tu
xay dung trén dat cua cha me cho nam 1988.

Uy ban nhan dan Quan 2 cap cho 6ng Nguyén Tat S, ba Chau Thi Kim T Gidy
chung nhan quyén st dung dat so AC 118890 ngay 09/6/2005, dién tich 755,6 m?,
Thira dat s6 31, To ban do s6 03 phuong Thanh My Loi. D6i voi phan dién tich
chénh Iéch tang, ong Nguyén Tat S c6 don dé ngay 12/5/2005 véi ndi dung: Trudce
day do do dac bang thudc day, cac moc dya vao goc cay va hang rao la cay dai nén
dién tich khdng chinh xac, hoan toan khong 1an chiém ranh dat cua cac ho dan xung
quanh. Pong thoi, vao thang 3/2002, Uy ban nhan dan phuong Thanh My Loi da tién
hanh xac dinh ranh giéi, méc gioi thuc dia Thira dat caa 6ng Nguyén Tat S cé dién
tich 755,6 m2.

Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phé Thu Buc) cap Giay chang nhan
quyen st dung dat s6 CE 147451, s6 vao s6 cAp GCN: CH 05110 ngay 27/4/2017, do
ong Nguyen Tat S thuc hién chuyén muc dich st dung dat (thay thé Gidy chuing nhan
quyén sir dung dat sé AC 118890 ngay 09/6/2005).

Uy‘ ban nhan dan thanh phé Tha Buc cip cho dng Ng’uyén Tat S Gidy chung
nhan quyen st dung dat so AC 118890 ngay 09/6/2005 va Giay chuang nhan quyén su
dung dat so CE 147451, so vao so cap GCN: CH 05110 ngay 27/4/2017, doi véi phan
dién tich 755,6 m2, Thira dat so6 31, To ban d6 so 03 phuong Thanh My Loi, thanh
pho Thua Btc, Thanh pho H6 Chi Minh 1a dung trinh ty, tha tuc quy dinh.

Tqi Ban &n dan sy so tham so 47/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 cua Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

_ Can ctr Dieu 26, Dicu 37, Bicu 147, biéu 196, Diéu 227, Dieu 262, Dicu 264,
biéu 266, bicu 267, biu 273 Bo luat to tung dan su nam 2015; Luat Pat dai nam
2003, 2013; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xu:

Chép nhan maot phan yéu Céu khoi kién cua nguyén don cu Thi Thi L: Giéy
chang nhén quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat

s6 CE 147451, sb vao s6 cap GCN: CH 05110 ngay 27/4/2017 do Uy ban nhan dan
Quan 2 (nay la thanh phd Tha Bac), Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén
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Tat S (thay thé Giay chirng nhan sé AC 118890, sé vao s6 cap GCN: H 00178 ngay
09/6/2005 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay Ia thanh phé Tha Buc), Thanh phd H6
Chi Minh cép cho 6ng Nguyén T4t S va ba Chau Thi Kim T%) ddi véi phan dat co
dién tich 755,6 m? thudc Thira dat s6 31, Td ban d6 sb 03, toa lac tai s 304 Nguyén
Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi, thanh phd Tha Bac, Thanh ph Ho Chi
Minh. Bong thoi, budc dng Nguyén Tat S va anh Nguyén Tat H, chi Nguyén Thi Tu
N giao tra lai 63 m? dat (thuoc Thura s6 31, To ban d6 s6 3), toa lac tai s6 304 Nguyén
Thi Dinh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi, thanh ph Tha Bac, Thanh ph Ho Chi
Minh, dugc xac dinh twong ang véi cac vi tri (16), (21), (22a), (25a) theo Ban d6 hién
trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Po dac Ban do - S¢ Tai nguyén va M6i truong
Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 24/12/2021 (S6 Hop déng 009758/ TTDPBD-
VPQ2 (cs3)) cho nguyén don cu Thi Thi L.

Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don hd tro bi don sé tién 67.907.400 dong.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Cac bén thi hanh an tai Co
quan thi hanh &n dan su cé tham quyen.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; vé nghia vu
thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 12/01/2023, bj don 6ng Nguyén Tét S c6 don khang cao yéu cau huy Ban
an so tham, bac don khai kién ctia nguyén don.

Cung ngay 05/02/2023, anh Nguyén Tat H va chi Nguyén Thi TG N ¢6 don
khang cao (qua han) yéu cau huy Ban an so tham.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Nguoi dai dién hop phéap cho bi don, anh Nguyen Tat H (va ciing 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan) gitr nguyén khang céo yéu cau stra Ban an so tham,
bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ranh gigi dt giira hai bén 1a duong
vudng goc véi con 16, ba Lt da ky Giay xac nhan ngay 15/10/1990. Do nham 13n nén
trude day 6ng S co trinh bay mua thém dat cia Kim T2, thuc té 1a khong c6 mua dat
cua 6ng Kim T2, ma la éng S co thuong lugng véi 02 ho co dat gidp can 1a ong T2 va
ba N?, nhung viéc thuong luong khdng co giy to.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi xem xét cu L d3
nhiéu lan xac dinh 1a cu khéng biét dién tich dat cua c6 B, ¢6 L! 1a bao nhiéu, ma chi
ang chung; Trong dién tich tranh chap c6 6,52 m? trung véi dién tich dat cap Giay
chuing nhan quyén sir dung dat cho 6ng S va cu L ky cam két ngay 16/3/2016 ddi voi
phan 6, 52 m? nay, chang to cu L da xac dinh ranh giéi dét gitra hai bén; Cu L khong
ching minh duoc 6ng S lan chiém dat nhu thé nao, 1an chiém bang hanh vi gi, lan
chiém dién tich 1a bao nhiéu, nén theo quy dinh tai Diéu 91, Biéu 96 Bo luit té tung
dan sy thi khong c6 can cit dé chap nhan khai kién cua cu L; Cu L va ba L? da nhiéu
lan xac dinh ranh gi6i dat gitra hai bén khdng cd su thay ddi, ba L2 véi dng S da ky
ban cam két ngay 16/4/2018; déng thoi cu L con ky giap ranh (khdng ngay thang
nam) véi cac ho giap can la Nguyén Viét T4 Nguyén Vin C, Nguyén Vin N?. Ngay
khi dugc giao dat nam 1990 thi ong S da xay hang rao dén nay tudng rao van con,
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khong c6 su thay d6i. Ly do dién tich dat cia 6ng S c6 ting (tir 661 m? ting thanh
755,6 m?) nhung phan dién tich cua ba L2 ciing c6 ting (tir 238 m? ting thanh 421

m?), ching t6 dién tich dat ting 1a do k¥ thuat do dac khdng anh véi ki thuat do dac
thi céng lc bay gio ¢ khac nhau; Uy ban nhan dan Quan 2 va Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phé Tha Ptc di xac nhan viéc cap Gidy chiing nhan quyen Sur
dung dat cho dng S 1a dtng trinh tu, thu tuc quy dinh, ding theo quy dinh tai Diéu 98
Luat dat dai nam 2013, vi dién tich dat ting nhung ranh gi6i dat khong co su thay
d6i, khdng cd tranh chap. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ciing da
dé nghi bac khei kién cua nguyen don. Toa 4n cip so tham &p dung Luat dat dai nam
2003 dé giai quyet ma khong ap dung Luét d4t dai ndm 2013 1a chua phu hop; Bi don
da c6 don yéu cau thay d6i tham phan nhung khong dugc Toa so tham chap nhan,
nén ban an so tham c6 dau hiéu vi pham thu tuc té tung; Ban an so thAm nhan dinh
ranh dét c6 thay doi 1a khong dung, Bién ban phién toa so tham ghi noi dung ng S
noi da chit cay dé xay hang rao lan qua ciing 1a khong dang. Vi vay, dé nghi stra Ban
an so tham, béac toan bo khoi kién caa nguyén don.

Ong Nguyén Tat S nhat tri 16 trinh bay cua luat su bao vé quyén loi cho 6ng
va ong dinh chinh luat su néi Bién ban thoa thuan ranh nam 2018 1a khong chinh xac,
ma Bién ban thoa thuan ranh 1a vao nam 2002.

Anh Nguyén Tat H* nhat tri y kién cta anh Nguyén Tat H va dng Nguyén Tat

Nguoi dai dién hop phap cua cu Thi Thi L khong ddng y khang cdo cua dng
Nguyén Tat S va chi Nguyén Thi T4 N. Cu L hoan toan biét rd dién tich dat cua cd B
va cb Lt dé lai nén cu méi khiéu nai, di kién lién tuc cho dén nay cu da trén 93 tudi.
Viéc cu L ky Bién ban xac dinh dién tich tring Giay chung nhan quyén sir dung dat
6,52 m? 1 theo thu tuc cu phai ky, chir khéng phai la cu cdng nhan dat cua éng S, ky
tén nhung cu Van tiép tuc di kién. Cu L khong c6 xac dinh 1a ranh dat khdng co su
thay doi. Dién tich dat cta cu L, ba L? va dng S déu c6 chung ngudn gbc Thira dat sé
01. Nam 1990 Uy ban phuong giao dat cho cu D (cha 6ng S) dién tich 661 m% co
quan Thi hanh &n ban an sé 70 giao cho cu L 245 m2 (giap ranh dat 6ng S) con phan
cua ba L? 238,7 m? (da ban cho nguoi khac). Nay cap giay chung nhan thi dat 6ng S
tir 661 m? tang 1én 755,6 m?, con dét cua cu L giam xudng tir 245 m? chi con 182 m?,
chung to 6ng S da lan dat Cua cul.

Ba Thi Thi L? trinh bay nam 1990 Uy ban phuong giao dét cho ong S vai ba
thi ranh gisi gitta hai bén la mot duong thang, vudng géc voi Tinh 16 25 (nay la
duong Nguyen Thi Binh).

Dai dign Vién kiérr! sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HS Chi Minh ¢c6 y kién
Hoi dong xét xu phuc tham va nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cua
phﬁp luat to tung dan su; Pon khang cdo hop I€; vé ndi dung dé nghi stra Ban an so
tham, bac yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu, chung ci da duoc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hgi dong xét xur nhdn dinh:



[1] Mot s6 van dé vé tha tuc té tung:

[1.1] Don khang céo cua ong Nguyen Tat S dam bao hinh thic, thoi han, da
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

[1.2] V& khang céo qué han cua anh Nguyén T4t H va chi Nguyén Thi Ta N:

Quyét dinh s6 20/2023/QD-PT ngay 12/6/2023 cua Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh da chap nhan khang cao qua han cua chj Nguyén Thi Tu
N va khong chap nhan khang cdo qua han caa anh Nguyén Tat H.

Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Théng béo s 12078/TB-
TA ngay 07/9/2023 vé viéc hét thoi han quy dinh nhung chi Nguyén Thi T4 N khéng
nop tién tam ang an phi phic tham, dugc coi 13 tir bé khang céo. Ly do: Thira phat lai
Quan 1 khong téng dat dugc Thong béo nop tam tng an phi phic tham cho chi N nén
d3 tién hanh niém yét theo luat dinh (bdt luc 277- -280). Chi Nguyén Thi T N c6 don
dé ngay 14/9/2023 (but luc 503) dé& nghi dugc nop tién tam tng an phi phic tham, vi
chi khéng nhan duoc Thong béo nop tam ung an phi phic tham va Thua phéat lai
Quan 1 ciing khong cung cap cho chi Bién ban vé viéc khong tong dat duoc cho chi
Thong bao nop tam tng an phi phdc tham.

Tuy chua dugc nop tién tam (ng &n phi phic tham, ~nhung chi Nguyén Thi T(
N 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, c6 cung quyén loi, nghia vu v6i bi don
ong Nguyen Tat S va chi N vin c6 yéu cau khang céo, nén Hoi dong xét xu phuc
tham chap nhan cing vai viéc xem xét, giai quyét khang céo cia dng Nguyén Tat S
thi dong thoi cling xem xét, giai quyét khang céo cua chi N.

[1.3] Phién toa dwoc triéu tap hop I¢, chi N 1a nguoi c6 khang cdo nhung cod
don yéu cau xét xir vang mat, nhitng duong su khac (déu 1a nguoi khéng c6 khang
cd0) vang mat khdng co Iy do, khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach
quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat té tung dan sy, viéc xét xtr phic tham
van dugc tién hanh.

[2] Theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban d6 - S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 24/12/2021 thé hién
phan dat tranh chap do dac thuc té cé dién tich 12 63 m? tai céc vi tri (16), (21), (22a),
(25a) thuoc mot phan Thira s6 31, To ban dd sé 3, toa lac tai s6 304 Nguyén Thi
Pinh, Khu phé 1, phuong Thanh My Loi, thanh phé Tha Bac, Thanh phé Ho Chi
Minh, hién do dng Nguyén Tat S ding tén Gidy chitng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé CE 147451, s6 vao so cap
GCN: CH 05110 ngay 27/4/2017 (thay thé Gidy chiing nhan quyén st dung dét s6
AC 118890 ngay 09/6/2005).

[3] Dét cua 6ng Nguyén Tat S ¢6 ngudn goc caa cu Nguyén Tat D nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lai Van X! theo “To ban dit nha va tron s¢” ngay 06/7/1941 véi
dién tich 1a 661 m2. Tai Thong béo sé 357/TB-UB ngay 25/5/1990 va Quyét dinh sb
232/QD-UB-NN ngay 23/3/1995 cua Uy ban nhan dan huyén Tha Bac, Quyét dinh
s6 04/QD-DC-TTr ngay 06/01/1997 cua S¢ Pia chinh Thanh phé HO Chi Minh giai
quyét tranh chap, déu cdng nhan cho cu Nguyén Tat D (cha cia 6ng Nguyén Tat S)
duoc quyén st dung cé dién tich 1a 661 m2
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Nam 2005, khi 1ap tha tuc cap dé nghi cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, 6ng Nguyén Tat S da viét tay To cam két ngay 12/5/2005 c6 noi dung: “Nay toi
lam don cam két vé sé dién tich dat & thyc té (755,6 m2) chénh Iéch vdi sé liéu dién
tich dat ¢ trén gidgy OP la (661 m?) 1a do cac nguyén nhan sau:

Ngay 6.1.1997 S¢ Pja chinh TP ra Quyét dinh s6 04/0P-PC-TP véi sé liéu
dién tich dwoc giao la 661 m?. Khodng hai ngay sau, dia chinh phwrong Thanh M7 Lo
xuong doc OP & thuc hién cong tdc do dac xdc dinh lgi ranh gidi 2 hé. Nguwoi 1am
chitng khi do gom; 1) hé Nguyén Tat S 2) hg Thi Thi L2 (con hé Thi Th; L Iic bdy gio
khéng cé tw cach phdp nhan trong viéc chia dat nay)

Nguyén nhan cua sw chénh léch dién tich dat c6 thé do;
1) Cong viée do dac luc bay gio 1a thi cdng bang thudéc day

2) Cac moc toan dua vao goc cay & hang rao 1a cay dai (c6 nhiéu Ilc phdi wéc
doan)

3) Vé than chii; ching t6i hoan toan vé tu, khéng vu loi (vi dat luc® @6 khéng
c6 gia nhu bdy gio)

Vi thé, mai dén sau nay khi do dac lai bang may, dé thyc hién 1am gidy chi
quyén so hitu nha ¢, dat o mai phat hién sy chénh Iéch nay.

Qua s viéc trén, t6i hoan toan khéng cé tinh lan chiém dat cua cac hg xung
quanh. Toi hoan toan chju trach nhiém .

Trong ho so cap Gidy chung nhan quyen st dung dét cho ng S, tai Bién ban
xéac dinh ranh gidi, moc gioi thira dat khong ghi ngay, thang 8 nam 2002 (but luc o
330) thi tai vi tri chu gidp ranh Thi Thi L khdng c6 chir ky tén hoac diém chi.

Trong Pon dé nghi cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat ngay 20/5/2003 cua dng Nguyén Tat S, ba Chau Thi
Kim T%, Uy ban nhan dan phuong Thanh My Loi dd xac nhan ngay 18/7/2003 c6 noi
dung: “Phdn dat trén ba Thi Thi L khiéu nai va dwoc S¢ Dia chinh Thanh phé gidi
quyét theo Quyér dinh sé 04/0P-DC-TTr ngay 06/01/1997 bdac don cia ba L. Ngay
13/11/2002 ba L tiép tuc khiéu nai nhung dén nay chwa cé két qua gidi quyét”.

Giai thich vé dién tich dat ting thém vuot dién tich 661 m% Ong S trinh bay
ngoai dién tich 661 m? cua cu D dé lai, 6ng con nhan chuyén nhuong thém dat cua
6ng Kim T2 nhung 6ng S khong cung cip dugc chiing ci chang minh va tai phién
tda phic tham hém nay, anh Nguyén Tat H dinh chinh lai 14 khdng c6 nhan chuyén
nhuong thém dat cia 6ng Kim T2, ma la thoa thuan véi hai ho gidp can la ng T va
ba NI, nhung chi thoa thuan bang 15i néi, ciing khéng cung cap duoc chang cir ching
minh; Céc 1&i trinh by cia 6ng S va anh H vé dién tich ting thém vuot dién tich 661
m? 1 bt nhat va déu mau thuin véi ly do c6 su chénh léch dat ma 6ng S da trinh bay
trong To cam két ngay 12/5/2005 néu trén.

Nhu vay, 6ng Nguyén Tat S khong chimg minh duoc viéc 6ng chiém hitu, st
dung hop phap doi véi phan dién tich vurot hon 661 m2.

[4] Tai Ban &n dan sy so tham s6 70 ngay 17/9/1991 cua Toa an nhan dan
huyén Tha Btc va Bién ban thi hanh an ngay 25/4/1992 c6 noi dung giao cho cu Thi
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Thi L can nha 1/3 4p Binh Thanh, x& Thanh M§ Loi c6 dién tich 32,4 m? nam trén
dién tich dat 245 m2. Tuy nhién, cu L dugc Cap Glay chang nhan quyén su dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khéac gan |Ien véi dat sb CD 883402, sb vao sb cap
GCN CH 04781 ngay 21/6/2016, Thira dat s6 32, To ban d6 sé 03 thi dién tich chi
con 182 m?, chénh léch thiéu 63 m? (245 m? — 182 m?).

[5] B1éu 236 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Ngwoi chiém hitu, nguoi
duoc loi vé tai sdn khong c6 can cir phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai
trong thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 nam déi véi bdt dong sdn thi trg thanh
chu sé hizu tai san do, ké tir thoi diém bdt dau chiém hiru, trir trieong hop B ludt nay,
ludt khac co lién quan quy dinh khac ”.

Bi don 6ng S khdng chimg minh dugc ngudn gdc dién tich dat ting thém; Mat
khac, 6ng S con trinh bay tir khi duoc can bo dia chinh giao dat dién tich 661 m? vao
nam 1990 dén nay thi ranh gi¢i dat khéng cé su thay ddi, dién tich dat cua 6ng co
vuot hon 1a do su chénh léch cua ki thuat gitra hai 1an do dac, nhung tinh dén thoi
diém cu L khai kién dén toa an (nam 2017) thi viéc chiém hitu, str dung dat cua ong S
d6i vai phan dién tich tranh chap van chua qua 30 nam.

Pat cua nguyén don cy Thi Thi L va dét cua bi don 6ng Nguyén Tat S déu co
chung nguén goc nam trong mot so dat do ¢6 B va co Lt quan ly, st dung tir trugce
nam 1975. Bén nam 1990 thi Uy ban nhan dan huyén Thu buc giai quyét tranh chap,
da tach tir s& dat néu trén ra dién tich 661 m? dé giao cho cha cua ong Nguyén Tat S
(cu D), phan con lai thi giao cho ba Thi Thi |2 quan ly, su dung, dén ngay 25/4/1992,
thuc hién Ban an, Thi hanh an da tiép tuc tach tir phan dat do ba L2 quan 1y ra dé giao
cho cu L 245 ’mz ta! vi tri giap voi phe}n dat da giao cho cy D nam 1990. Nam 2005,
ong S duoc cap Giay ching nhan quyén su dung dat di¢n tich 755,6 m?, tang hon so
véi dién tich 661 m? la 94,6 m?; con cu L dugc cap Giay chang nhan quyeén st dung
dat vao nam 2016, di¢n tich chi con 182 m?, con thiéu so véi dién tich 245 m? la 63
m?2. Do d6, Ban 4n so tham da chap nhan khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can cur.

Qng S va chi N khang cao nhung khong dua ra dugc ching ctr gi khac lam
thay doi ban chat cua vu an, khong chirng minh dugc khang cao cua minh 1a ¢6 can
ctr va hop phap.

[6] Tur cac phén tich trén, khong c6 can cu dé chap nhan khang cao cua ong
Nguyen Tat S, chi Nguyen Thi Ta N, y kien cua luat su bao vé quyen va loi ich hqp
phép cua bi don va y kién cua dai dién Vién kiqém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, gitr nguyén Ban an dan su so tham.

'Anh Nguy@n Tat H c6 ctng quyén lgi va nghia vy voi ong Nguyén Tat S, anh
Nguyen Tat H va chi Nguyen Thi TU N, nhung phan guyet dinh cua Ban an so tham
khong dé cap anh H* Ia thieu s6t, nén bo sung cho day du.

[7] Do khong dugc chap nhan khang cdo nén ngudi khang cdo phai chiu an
phi dan su phdc tham.

Ong Nguyén Tat S 14 ngudi cao tudi nén dugc mién;

Chi Nguy@n Thi TG N phai chiu &n phi dan sy phic tham
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[8] Céc quyét dinh khac cua Ban an so thim vé ghi nhan su ty nguyén cua
nguyén don hd tro bj don s tién 67.907.400 dong; vé an phi dan su so tham, khéng
c6 khang céo, khang nghi d c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay hét thoi han khéng céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su nam 2015; Diéu 12, biéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 18
phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Tat S va khéng chap nhan
khang céo cuia chi Nguydn Thi T4 N; Giir nguyén Ban an dan su so tham sb
47/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 caa Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don cu Thi Thi L:

Cong nhan dién tich 63 m? dat (thuoc Thaa sé 31, To ban d6 sé 3), toa lac tai
s6 304 Nguyén Thi Binh, Khu phé 1, phuong Thanh M¥ Loi, thanh phé Thu Buc,
Thanh phé H6 Chi Minh, dugc xac dinh twong ung véi cac vi tri (16), (21), (22a),
(25a) theo Ban do hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim Po dac Ban d6 - S Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 24/12/2021 la thudc quyén
st dung hop phap cta cu Thi Thi L; Bugc 6ng Nguyén Tat S va cac anh chi: Nguyén
Tat H, Nguyén T4t H*, Nguyén Thi TG N giao tra dién tich dat nay cho nguyén don
cu Thi Thi L.

Hay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé6 CE 147451, sb vao s6 ciap GCN: CH 05110 ngay
27/4/2017 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay Ia thanh phé Tha bac), Thanh phd Ho
Chi Minh cip cho dng Nguyén Tat S (thay thé Gidy chang nhan s6 AC 118890, sb
vao so cap GCN: H 00178 ngay 09/6/2005 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh
phd Tha Buc), Thanh phé Ho Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Tat S va ba Chau Thi
Kim T%) d6i voi phan dat ¢ dién tich 63 m? (44 néu trén) nam trong dién tich 755,6
m? thudc Thira dat s6 31, To ban dd s6 03, toa lac tai s6 304 Nguyén Thi Binh, Khu
phd 1, phuong Thanh My Loi, thanh phd Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céac duong sw ¢6 quyén va nghia vy ké khai dang ky quyen sir dung dat da
dugc cdng nhan cho minh theo quyét dinh nay, theo quy dinh cua phap luat.

3. Ong Nguyén Tat S dugc mién an phi dan su phic tham;

Budc chi Nguyén Thi T N phai nop an phi dan su phic tham Ia 300.000 dong
(Ba tram ngan dong)

4. Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham vé ghi nhan sy tu nguyén cua
nguyén don ho trg bi don so tién 67.907.400 dong (Sau muwoi bay tri¢u chin tram lé
bay ngan bon tram dong); vé an phi dan su so tham, khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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5. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cua s6 tién con phai thi hanh &n theo
muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cua phap luat; néu
khong c6 thoa thuan vé mac 13i suat thi quyét dinh theo mac 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Tru’ong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, ngu:orl phai thi hanh &n dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su duoc sira doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su
duoc sira ddi, bod sung nam 2014.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong su;

-Luu

Pham Vin Cong
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