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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Hoang L¢ Chi;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thue ky phién toa: Ong Tran Hong Son, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Di An tham gia phién toa: Ong
Nguyeén Ngoc Vuong - Ki€m sat vién.

Vao ngay 24 thang 6 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 455/2023/TLST- DS ngay
18 thang 10 ndm 2023 v& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0: 192/2024/QDBbXXST-DS ngay 20/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Duy K, sinh nim 1966; thuong tra: S6 C, L, khu phd T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Ngu:ol dai dién hop phap: 6ng Lé Tan D, sinh nim 1990; dia chi lién lac: S6 A
duong so F, khu phé E, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh 1 dai dién theo
iy quyén. Co mit.

- Bi don ba Nguyén Thi C, sinh nam 1964; dia chi: S6 C, L, khu phé T, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

ot Ong Nguyén Hai Q, sinh ndm 1962; dia chi: sé B, khu phé T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

+ Uy ban nhan dan thanh phé D; dia chi: S6 A Trung tdm hanh chinh thanh phé D,
khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: éng V& Van H — chu tich UBND thanh phé D, 13 dai
dién theo phép lut. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

+ Céng ty c6 phan V1, dia chi: H N, phuong I, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: ba Truong Thi G, sinh ndm 1982; dia chi: S6 C, tang D,
Chung cu B, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh Ia dai dién theo phap luat.
Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956; dia chi: S6 H, duong N, khu phé D, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

2. Ong Nguyen Van B, sinh nam 1978; dia chi: S6 G, duong N, khu phé b,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving miit.

?3. Ba Nguyen Thi V, smh nam 1970; S6 A, duong A, Trung t‘am hanh chinh’D,
khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau gidi quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 09/10/2022, don khéi kién bé sung, 101 khai trong qud
trinh té tung va tai phién toa dai dién hop phdp cia nguyén don la éng Lé Tan D trinh
bay:

V0 Duy K la cong nhén cua Cong ty V1 tir nam 1983, lam viéc tai Tram vat tu
D1. bé dap ung nhu cau Ve chd & cho CBCNVC yén tim cong tac thi ngay 11/12/2000
Cong ty V1 ¢ quyét dinh s6 401/QD-HCVT c6 ndi dung cap cho 6ng V& Duy K nén nha
s6 B, dién tich nén nha 1a 75,2m?, ¢6 vi tri cach nha ba N 4m, cach nha ba T 1,7m, trong
thoi han 06 thang ong K phai lam thi tuc xay dung nha ¢. Ong K di nhan dat va xay
dung nha & tir nam 2001 ngay sau khi Cong ty V1 giao dat cho 6ng K.

Phan dat ong K duogc cép cach nha ba T 1,7m 1a 16 di chung ctia mot s6 ho dan
phia sau. Nha ba T xay dung trudc nha ong K, ba T cling 1a nhan vién cua Céng ty V1
dugc cap nha dé ¢ va dugc ban hoa gia nha theo quy dinh cua nha nudc, sau d6 ba T
khong str dung nita va chuyén nhuong cho ngudi khic va hién nay ba C dang 1a chu st
dung dat. Can nha ba T van & vi tri nhu vay, khong thay doi, ba T, ba C chua ba gio sir
dung phan dat ctia ong K.

Ong K ¢6 di 1am thu tuc dé cip gidy ching nhan quyén st dung deflt nhung khong
thuc hién dugc do co quan nha nude thong bao viéc Cong ty V1 giao dat cho 6ng K 1a
giao sai tham quyén.

Khi 6ng K xay dung nha dé & tir nim 2000, khi xay dung nha khong co gidy phep
xay dung, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh vé viéc xay dung. Ong K d dugc cap sé
nha.

Nguyén don c6 yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi hily gidy chimg nhan quyen su
dung dat da cap cho ba C, ong Q, tuy nhién Toa an nhén dan tinh Binh Duong cho rang
gidy chiing nhan quyén st dung dat hién nay cip cho ba C, 6ng Q phat sinh tir giao dich
dan sy nén khong khong c6 can ctr dé huy, vi vay nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dit cta ba C, dng Q.

Con viée ba C can tré 6ng K st dung dat nhung sau khi nguyén don khoi kién thi
khong con hanh vi can tré viéc ong K sir dung dét nita, nguyén don khong c6 chung ctr gi
chtrng minh viéc ba C can tré 6ng K sir dung dat, vi vay nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién vé viéc yéu cau ba C cham dirt hanh vi can tré 6ng K sir dung dat.



_Nay, nguyén don xéc dinh yéu cau khoi kién cong nhan cho dng VO Duy K dugc
quyén st dung dién tich dat theo do dac thuc t€ 1a 65,8m>, toa lac tai khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ong Nguyén Hai Q va ba Nguyén Thi C la chu st dung phan dat c6 dién tich
125,5m” toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, ba C di duoc
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 CS21080 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh B cdp ngay 18/3/2022. Ngudn gbc phan dat nay do ba C, 6ng Q nhan chuyén nhuong
ttr ba Nguyén Thi V va 6ng Duong Ngoc D.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén tir ba Nguyén Thi V, 0ng
Duong Ngoc D c6 do dac thuc té hay khong ba C khong rd nhung vo chong ba C da thyc
hién day du thu tuc, nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lut va da dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, vo chong ba C da st dung 6n dinh quyén sir dung dat tix
khi nhan chuyén nhuong, phén dat v chong ba C nhan chuyén nhuong 1a vi tri hién nay
¢ cian nha do ong Nguyén Van B 1a chu cii xay dung nim 2012, sau d6 ong B chuyén
nhugng cho ba V, ba V chuyén nhuong cho v chong ba C thi cin nha van nguyén hién
trang, ba C khong stra chira. Phan dat vo chong ba C nhan chuyén nhuong cta ba V, 6ng
D khong lién quan dén phan quyén sir dung dat ma hién nay c6 cin nha cta 6ng K, ba C,
6ng Q khong nhan chuyén nhugng phan dat phia bén nha 6ng K. Phan dat cua ba C nhan
chuyén nhuong cach duong di chung 1,7m sau d6 méi dén nha 6ng K. Vo chong ba C
quan 1y, str dung nha, dat on dinh tir khi mua dén nay khong ai tranh chap.

Vi vay, d6i v0i yéu cau khoi kién cua ong K vé viéc budc ba C chdm dut hanh vi
can tro trai phép quyén cia nguoi st dung dat, ba C khong dong ¥ vi ba C khong co bat
ctr hanh vi nao céan tr¢ 6ng K.

Déi véi yeu cau khoi kién cta 6ng K vé viéc duoc cong nhan quyén st dung dién
tich dit 65,8m’, toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, bi don
khong c6 y klen dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hai Q trinh bay:
Théng nhat vé6i 10 khai, ¥ kién ctia bi don ba Nguyén Thi C.

- Pai dién hop phap ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh
pho D trinh bay:

Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 2274 cho ba
Nguyén Thi C va ong Nguyén Hai Q 1a ding quy dinh. Tai thoi diém cap gidy chu:ng
nhan quyén str dung dat cho 6 ong K, ba C trén so d6 thira dat dugc trich luc ban vé tir gidy
ching nhan quyén sir dung dat CH04251 cép ngay 27/9/2011, do d6 khong thuc hién viéc
do dac ngoai thuc dia, khong ky lién ranh.

“Khéng c6 y kién doi v6i yéu cau khoi kién clia nguyén don, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nhitng ngudi 1am chirng gom ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyeén Thi V thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi T truéc day la cong nhan ctia Tram vat tu dudng sit D, thudc
Cong ty V1, ba T lam cung v&i ba C, 6ng T1, ba N (6ng T1, ba N la cha me cua 6ng VO
Duy K). Nam 1986, ba T dugc Cong ty V1 cap 01 can nha 6 tap thé, sau d6 nha nudc ban



hoéa gia cho vo chong ba T, nam 2009 ba T 1a thi tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung d4t v6i dién tich 125,5m? Ba T da dé nguyén hién trang nha dat khi dugc Cong
ty V1 cap va da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin B vao nim 2011, 6ng B dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BE596497 do UBND thi xa D cap ngay 27/9/2011.
Nam 27/12/2019, 6ng B chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi V va ba V duoc cap nhat
bién dong sang tén ngay 10/01/2020.

Khi nhan chuyén nhuong cac bén khéng do dac lai thuc té phan dat chuyén
nhuong ma chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.

Khi 6ng B nhan chuyén nhuong tir ba T dé c6 cin nha do ba T x4y dung, tuy nhién
can nha da cii nén 6ng B da pha bd va xay dung nha ¢ trén ding vi cli vao ndm 2012. Sau
nay khong c6 nhu ciu st dung ong B chuyén nhuong ca nha, dat cho ba V, ba V da
chuyén nhugng lai cho ba C. Can nha hién nay ba C van dé nhu cii nhu thoi diém ong B
xdy dung, khong xay dyng moi. Can nha co6 tr can nhu sau: Mat tién giap duong L, mot
huéng giap nha dat khac cua ba C, mot hudng giap duong di chung rong khoang 1,7 m,
tiép sau d6 1a dén nha, dat ciia 6ng V& Duy K, phia cubi dat giap nha, dat cia ba H1.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sit nhan din thanh phdé Di An, tinh Binh
Duwong:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh va tuan theo phap luat dang quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy. Qua trinh thy ly
giai quyét vu an da bao dam dung quy dinh ciia phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan UBND thanh phé D c6 don dé nghi giai quyet vang mat; nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Tong cong ty Vat tu duong sat vang mat khong c6 1y do, vi v@y can cu
vao Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir xét xur Vang mat cac
duong su co tén néu trén. Pbi véi nhimg nguoi lam chiang c6 don yéu cau giai quyét
vang mdt nén can cu Diéu 229 Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr xét xir
vang mat nhitng ngudi lam ching.

Ve ndi dung giai quyet vu an: Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ve viéc
huy glay ching nhan quyén su dung dat da cip cho ba C, 6ng Q va phan yéu cau khoi
kién vé yéu cau bi don chim dit hanh vi trai phap luét nén can ctr Dicu 218, 244 Bo luat
T tung dan su, dé nghi Toa an dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da
rat.

Déi v6i yéu cau cong nhan dién tich dét theo do dac thuc té 1a 65,8m? toa lac tai khu
phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong la ¢6 can ctr chap nhan do nguyén don
da duoc Cong ty V1 cép tir nam 2000, di xay dung nha & 6n dinh, ndp thué quyén sir
dung dat hang nam, khong c6 tranh chap nén cin cir Diéu 23 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 va Piéu 100 Luat Pat dai ndm 2013. P& nghi hoi dong xét xir xem xét
giai quyét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé D c6 don
de nghi giai quyét vang mit; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tong cong ty V2
vang mat khong c6 1y do; nhitng ngudi lam chimg c6 don yéu cau giai quyét vang mat
nén cin ct Pidu 227, 229 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir ving mit
nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va nhitng ngudi lam chimg c6 tén néu trén.

[2] V& noi dung:



[2.1] Nguyén don rat mét phan yéu cau khot kién vé yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dt so DD 679031, s6 vao s6 cdp GCN CS21082 do S& Tai nguyén va
Mai truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi C, 06ng Nguyen Hai Q ngay 18/3/2022 va rut
mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc bi don ba Nguyén Thi C chim dit hanh vi can
trod 6ng VO Duy K st dung d4t nén can ctr Diéu 218, 244 Bo luat T tung dan sy, HO1
ddng xét xir dinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau kh("yi kién ctia nguyén don vé yéu cau coéng nhan dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 65,8m? theo manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd D x4c nhan ngay 18/01/2023, dat toa lac tai khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung hop phap cua ong V6 Duy K thay
rang: Phan dt tranh chp c6 ngudn gbc cua Cong ty V1 da cip cho 6ng V6 Duy K theo
Quyét dinh 401/QD - HCVT ngay 11/12/2000 do trudc day ong K 1a nhan vién ciia Cong
ty V1; 6ng V& Duy K da xay dung nha ¢ on dinh tir nam 2000 va dugc cap s6 nha 17A/1,
dén nam 2012 duogc cip s6 nha moi 1a 327 theo Quyét dinh sb 2651 ngay 16/3/2012 cua
UBND thi x4 D (nay la thanh phd D), trong qua trinh quan 1y str dung 6ng K da nop thué
sir dung dat phi néng nghiép, trong qua trinh quan 1y sir dung dat khong c6 tranh chép.

[2.3] Khi tién hanh do dac xac dinh phin dat tranh chip co dién tich dat 48,7m?
thudc thira 2274, theo Gidy chimg nhan c6 sb vao sé6 CS21082 do S& T cip cho ba
Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Hai Q ngay 18/3/2022. Tuy nhién nguyén don va bi don
thira nhan chua bao gid bi don sir dung phan dat nha 6ng K hién nay dang tranh chip va
dang ¢, su thira nhan ctia cac duong su phu hgp véi 101 khai cia nhitng ngudi lam ching
la cha dat trudc day cua thira dat sb 2274 1a ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian B, ba
Nguyén Thi V xac dinh phan dat ba T chuyén nhugng cho 6ng B, 6ng B chuyén nhuong
cho ba V, ba V chuyén nhuong cho ba C, dng Q trén dat c6 cin nha hién nay vin do ba
C, 6ng Q quan ly, str dung khong lién quan dén phan dat hién nay tranh chap. Pong thoi,
tai Cong van s6 1394/CNVPPKPD - PKCGCN ‘ngay 24/4/2023 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phd D xac dinh viéc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat
cho ba C, 6ng Q 1a dung quy dinh cia phap luat, khi cap gidy ching nhan quyén str dung
dat cho ba C, 6ng Q khong do dac ngoai thuc dia, khong ky lién ranh. Bi don khong tranh
chip quyén sir dung dat v6i nguyén don, khong co v kién dbi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[2.4] Viéc COng ty V1 di cap dat cho ong V& Duy K 1a khong dung quy dinh cua
Luat Pat dai nam 1993, tuy nhién cin c& khoan 1 va khoan 3 Diéu 23 Nghi Pinh
43/2014/ND-CP ciia Chinh phu ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Dit dai c6 quy dinh “Viéc cap Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gdn lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhan da dwoc giao khéng ding tham
quyén

1. Bat gzao khéng ding tham quyén cho ho gia dinh, cd nhdn quy dinh tai Diéu
nay bao gom cdc truong hop nguoi ditng dau diém ddan cu giao dat hodc Uy ban nhdn
dan cdp xd giao dat khéng ding tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai qua
cdc thoi ky; t6 chirc dwoc Nha nuée giao dat, cho thué ddt dé siv dung nhung da tw phén
phéi, b6 tri cho cdan bo, cong nhan vién, xd vién dé sir dung lam nha o va cac muc dich

khac.

3. Truong hop ddt dugc giao khong diing tham quyén da dwoc sir dung on dinh t
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, khong co tranh chap,



phit hop voi quy hoach thi dugc cdp ,Gicfy chitng nhdan quyén sir dung ddt, quyén so hitu
nha o va tai san khdc gan lién voi dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 cua Nghi dinh
nay”. Cong ty V1 da giao dat cho 6ng V0 Duy K véi muc dich dé cho 6ng K 1am nha &
phuc vy trong qua trinh lam viéc cho Cong ty 1a khong ding quy dinh nhung ong K da st
dung 6n dinh tr nam 2000 cho dén nay, da xay dung nha ¢, khong c6 tranh chap vi vay
thudéc mot trong cac truong hop duoc cong nhan quyén sur dung dat va cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo nhitng phan tich néu trén.

[3] Ttr nhitng phan tich trén xét thiy c6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién cua éng
V6 Duy K

[4] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An vé viéc giai
quyét vu an la c6 co s¢ nén chap nhan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong.
Nguyén don ty nguyén chiu. Nguyén don da nop du. Bi don khong phai chiu.

[6] V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd an phi, bi don
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 5, 144, 147, 157, 165, 218, 227, 228, 229, 244, 271 va Piéu 273
B6 luat To tung dan sy 2015;

Cin c cac Dicu 5, 100 Luét Dat dai;

Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

Can ctr cac Dicu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cé}u khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau huy Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 DD 679031, s6 vao s6 cap GCN CS21082 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyen Hai Q ngay
18/3/2022 va yéu cau bi don ba Nguyén Thi C cham dut hanh vi can tr6 6ng Vo Duy K
su dung dat.

2. C}}ép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap quyén
st dung dat.

Ong V0 Duy K duoc quyén st dung di¢n tich dat 65,8m2, toa lac tai khu phé T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, hién nay 6ng V6 Duy K dang truc ti€p quan ly
va st dung.

Ong Ko quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé duogc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(Ban v€ kém theo)

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don chiu
5.000.000 dong. Nguyén don da ndp du.

4. V& an phi dan sy so tham Nguyén don tu nguyén chiu 300.000 d6ng an phi dan
su so tham dugc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi 6ng V6 Duy K da nop theo bién lai



thu tién s6 0006430 ngay 26 thang 5 ndm 2023 va bién lai thu tién s6 0000856 ngay 18
thang 11 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 DI An, tinh Binh Duong.
Hoan tra cho 6ng V0 Duy K s6 tién 300.000 dong tien an phi con lai.

5. Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Cac duong sy ving mit dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 (mudi 13m) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc tong dat

hop 1€./.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An;

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- C4c duong su; .
- Luu van thu, ho so vu an.

Kiéu Thi Uyén



