TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phtic
TINH PAK LAK
Ban &n s6: 50/2019/DS-ST
Ngay: 22- 11- 2019
VIV: “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA A[\I NHAI\! DAN THI XA !3UO‘N HO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so'tham gom co:

Tham phan — chu tog phién toa: Ong Truong Kim Chung

Cég Hoi 'ghdm nhan dan:

1. Ong Ho Vén Hanh

2. Ba Hoang Thi Hong. ‘

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dén thi x& Budn Ho,
tinh Dik Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi x4 Buén Hé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Van - Kiém sat vién.

Ngay 22-11-2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thi x4 Budn Hb xét xt so tham cong
khai vu an dan su thu Iy sé 141/2019/TLST-DS, ngay 15-8-2019 vé viéc “Tranh chdp
hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 54/2019/QDXX-ST
ngay 21-10-2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2019/QDST-DS ngay 06-11-2019
gitra cac duong su, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang T

Try so tai: S6 45 L, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Van T — Chua tich Hoi ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Vin B — Giam doc Ngan hang T — Chi
nhanh B — Phong giao dich E. (Theo vin ban ty quyén sb 48/2016/UQ-CT.HPQT ngay
02/11/2016 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang T).

Dia chi: S6 101 N, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak.

Dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Y D Knul (theo Gidy uy quyén sd
07/2019/UQ-NHPD ngay 29/7/2019)

- Bi don: Ong Y Pl MI6 va ba H L Nié.

Dia chi: Budn E, x4 E, thi x B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 29-7-2019, dai dién theo uy quyén cia nguyén don
ong Y D Knul trinh bay: ‘ ,

Vao ngay 23/5/2018, 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié da ky hop dong tin dung so
0591/2018/HPTD -CN véi Ngén hang T (sau day goi 1a OCB) — Chi nhanh B — Phong
giao dich E vay sb tién 150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu dong); 1&i suat
11.5583%/nam, tir thang 7 tro di: 4p dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/lan theo cong thirc tinh 14i suat nhu sau: Lai suét vay (diéu chinh) = L&i suét co
so + bién do 14i suat. Trong d6: LAi suat co so bang Iai suat tién goi tiét kiém VND ky
han 13 thang tra I&i cudi ky do OCB c6ng b tai thoi diém tinh 14i. Bién d¢ lai suat: Toi
thiéu 3.5486%/nam.

Thay dbi I4i suat: OCB dugc diéu chinh, thay d6i ky diéu chinh I4i suat, 14i suat co
sd, bién do 14i suat hodc phuong thirc xac dinh i suat cho vay phai tuan tha va chiu su
diéu chinh theo chinh séach I4i suat caa OCB tai ting thoi ky. Lai quéa han bang 150%
|4i suat trong han; muc dich vay dé b sung, dau tu von cham soc ca phé, tiéu, thoi han
va phuong thic tra nhu sau: Tra no gdc hang nam chia lam 5 ky (12 thang/ky), mdi ky
tra goc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) vao ngay 16 thang 5 hang nim. No l4i tra
dinh ky 6 thang mot lan vao ngay 16 theo du no thyc té.

Pé bao dam cho khoan vay trén dng Y Pl MI6, ba H L Nié va Ngan hang c6 ky
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0591/2018/BP ngay 23/5/2018. Tai san bao
dam cho khoan vay 14 Quyén st dung dat thudc gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so6 BT 145177, thira dat s6 146, to
ban d6 s6 35 do Uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 14/4/2014 mang tén 6ng Y Pl MI6
va ba H L Nié. L6 dat toa lac tai xa E, thi xa B, tinh Pak Lak.

Dén nay sé no cia 6ng Y P, ba H L da chuyén sang no qua han tir ngay 16/5/2019.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié phai tra s tién tinh dén ngay
29/7/2019 1a 159.736.695 ddng (Mot traim nim muoi chin triéu bay trim ba muoi sau
nghin sdu tram chin muoi l[dm déng), trong do, ng géc 150.000.000 déng (MGt tram
nam muoi triéu d6ng), no 1ai 9.736.695 dong va tiép tuc tinh 14i phét sinh theo muc lai
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung tir ngay 30/7/2019 cho dén khi vo chong
ong Y PI MI6 va ba H L Nié tra xong ng.

Truong hop 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié khdng thuc hién hoac thuc hién khdng
dung nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén yéu cau xir Iy toan bo tai san da thé chap
theo hop ddng thé chap sé 0591/2018/BP ngay 23/5/2018 ky gitta cac bén dé thu hdi no
vay cho Ngan hang theo quy dinh cua Phéap luat.

- Bi don 6ng Y P1 Ml trinh bay: Tbi 1a nguoi dan toc thiéu s E Dé, t6i co thé tu
nghe, n6i doc va Viét duoc tiéng phd thong, toi khdng yéu cau phién dich khi tham gia
t6 tung tai Toa an. Toi thira nhan 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a dang. Vao ngay 23/5/2018, vo chong t6i da ky hop dong tin dung sé
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0591/2018/HDTD-CN véi Ngan hang T — Chi nhanh B — Phong giao dich E vay sé tién
150.000.000 ddng (M6t trim nim muoi triéu dong); 13i suat vay do Ngan hang diéu
chinh, muc dich vay dé b6 dung, dau tu von cham soc ca phé, tiéu, thoi han va phuong
thirc tra nhu sau: Tra no géc hang nam chia lam 5 ky (12 thang /ky), mdi ky tra goc
30.000.000 ddng (Ba muoi triéu ddng) vao ngay 16 thang 5 hang nim. No 14i tra dinh
ky 6 thang mot 1an vao ngay 16 theo du no thuc té.

Dé bao dam cho khoan vay trén vo chdng tdi va Ngan hang c6 ky hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 0591/2018/BD ngay 23/5/2018. Tai san bao dam cho khoan
vay la Quyén sir dung dat thuoc gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BT 145177, thira dat s6 146, to ban d6 s6 35 do Uy
ban nhan dan thi xa B cip ngay 14/4/2014 mang tén dng Y PI MI6 va ba H L Nié. L6
dat toa lac tai xa E, thi xd B, tinh Dak Lik.

Ngay 16/5/2019 la ngay tra ky han dau tién, tuy nhién do hoan canh kinh té kho
khan nén vo chong toi chua tra duoc cho Ngan hang so no trén.

Nay Ngan hang yéu cau vo chdng tdi phai tra sé tién tinh dén ngay 29/7/2019 la
159.736.695 dong (Mot traim nim muoi chin triéu bay trim ba muoi sdu nghin sau trim
chin muoi 1dm dong), trong d6, ng goc 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu
dong), no 1ai 9.736.695 ddng va tiép tuc tinh 14i phét sinh theo muc 13i suat da thoa
thuan trong hop dong tin dung tir ngay 30/7/2019 cho dén khi vo chong toi tra xong no
thi t6i d6ng Y tra s6 no trén cho Ngan hang. Hién nay hoan canh gia dinh toi rat kho
khan nén xin tra dan sé no trén cho Ngan hang.

Truong hop vo chong toi khong tra duoc no Ngan hang yéu cau toi giao tai san
cho ngan hang xtr Iy thu hdi ng cho Ngan hang thi t6i khong dong .

- Bi don ba H L Nié trinh bay théng nhat nhu 10i trinh bay cua 6ng Y Pl MI6 va
khéng b sung thém gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky, nhitng nguoi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém hoi
dong xét xtr nghi &n tai phién toa da tuan thi dung trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua
phap luat, bi don khong thuc hién dang cac quy dinh tai Biéu 70, 72 B luét t6 tung dan
su.

Vé giai quyét vu an, d& nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, buoc ong Y PL MId va ba H L Nié tra s tién tinh dén ngay 29/7/2019 la
159.736.695 d¢ong (Mot tram nam muoi chin tri¢u bay tram ba muoi sau nghin sau trim
chin muoi lam déng), trong do, ng géc 150.000.000 déng (Mot tram nam muoi triéu
ddng), no 1ai 9.736.695 dong va tiép tuc tinh Ii phét sinh theo mac 13i suat da thoa
thuan trong hop ddng tin dung tir ngay 30/7/2019 cho dén khi vo chong 6ng Y Pl MI6
va ba H L Nié tra xong ng.



Truong hop 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié khdng thuc hién hoac thuc hién khéng
dung nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén yéu cau xir ly toan bo tai san da thé chap
theo hop ddng thé chap sé 0591/2018/BP ngay 23/5/2018 ky gitta cac bén dé thu hdi ng
vay cho Ngan hang theo quy dinh cua Phéap luat.

Tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyén caa nguyén don 6ng Y D KNul giir
nguyén yéu cau theo don khaoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~Sau khi nghién ctu, xem xet cac tai liéu, chiing cu c6 trong hc*)‘ so vu an dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhéan
thay:

[1] V& khai kién va thim quyén giai quyét: Ngay 30-7-2019 Ngan hang nop don
khoi kién va céc tai liéu chimg cir kém theo, ngay 08-8-2019 Toa an thong bao ndp tién
tam g an phi, ngay 13-8-2019 nguyén don ndp tam tng an phi va Toa an thu ly vu 4n
la dGng quy dinh tai Piéu 191 va 195 cua B luat tb tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap hop dong
vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luét t6 tung dan su va tranh chip nay
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xd Budn Ho theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a,c khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dén su.

[3] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don
6ng Y PI MI6 va ba H L Nié vang mat. Do vy HDXX xét xir ving mit 1a phu hop voi
diém b, khoan 2, diéu 227 B9 luét t6 tung dén su.

[4] V& ndi dung vu &n: ‘

[4.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh: Xét hop
dong cap tin dung s6 0591/2018/HDTD-Cn ngay 23/5/2018, 6ng Y PI MI6 va ba H L
Nié vay Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B — Phong giao dich E sé tién 150.000.000
doéng (Mot trim nim muoi triéu dong) duoc ky két gitta Ngan hang véi éng 6ng Y Pl
MI6 va ba H L Nié la hoan toan tu nguyén.

Khi ky hop dong tin dung trén, 6ng Y PI MI6 va ba H L Nié thé chip quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BT
145177 do UBND thi x4 B cap ngay 14-4-2014, thira dat sé 146, to ban do sb 35 dién
tich 5758,5m2 (Pat trong cay lau nidm), dia chi tai x4 E, thi xa B, tinh Pak Lik mang
tén ong Y Pl MI6 va ba H L Nié theo hop dong thé chap quyén st dung dat sé
0591/2018/BD ngay 23-5-2018. Tuy nhién, dén han tra ng, 6ng Y PI MI6 va ba H L Nié
khong thuc hién viéc tra no nhu quy dinh cua hop ddng nén phia ngan hang khaoi kién
buoc 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié phai tra sd tién tinh dén ngay 29/7/2019 la
159.736.695 d¢ong (Mot traim nam muoi chin triéu bay trim ba muoi sau nghin sau trim
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chin muoi lam dong), trong do, ng gdc 150.000.000 ddng (MOt trim nim muoi triéu
ddng), no 1ai 9.736.695 dong va tiép tuc tinh Ii phét sinh theo mac 13i suat da thoa
thuan trong hop ddng tin dung tir ngay 30/7/2019 cho dén khi vo chong 6ng Y Pl MI6
va ba H L Nié tra xong ng 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.2] Xét y8u cau cua nguyén don dé nghi xtr Iy tai san thé chip 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BT 145177 do
UBND thi x3 B cip ngdy 14-4-2014, thua dat sé 146, to ban d6 sé 35, dién tich
5758,5m2 (Dt trong cdy 1au ndm), dia chi tai xa E, thi x4 B tinh Dak Lik mang tén 6ng
Y PI MI6 va H L Nié 14 ¢6 can ct can chap nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ cin ctr, can chap nhan.

[6] VVé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
diém d khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 233 B6 luit t6 tung dan su.

- Luat cé4c t6 chic tin dung nim 2010.
- Cac Diéu 463, 465, 466, 468 B luat dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP P.

Buoc 6ng Y PL MI6 va ba H L Nié phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
P s tién tinh dén ngay 29/7/2019 1a 159.736.695 dong (M6t trim nidm muoi chin triéu
bay trim ba muoi sdu nghin sau trim chin muoi lim ddng), trong d6, no goc
150.000.000 d¢éng (Mot trim nim muoi triéu ddng), no 1ai 9.736.695 dong va tiép tuc
tinh 14 phét sinh theo muc 14 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung tir ngay
30/7/2019 cho dén khi vo chong 6ng Y PI MI6 va ba H L Nié tra xong no.

Ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Y PL MId va ba H L
Nié con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat céc
bén thoa thuan nhung phai phu hop vai quy dinh caa phap luat.

Truong hop 6ng Y PI MI6 va ba H L Nié thuc hién tra no day da cho Ngan hang
ma khdng phai xt ly tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng Y PI MI6 va ba H L Nié
gidy chuang nhan quyén sir dung dat ma 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié da thé chap cho
Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B — Phong giao dich E theo hop dong thé chap sé
0591/2018/BD ngay 23 thang 5 nam 2018.

Truong hop 6ng Y Pl MI6 va ba H L Nié khdng thuc hién hoac thuc hién khéng
dung nghia vu tra no thi tai san dam bao 1a quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat
da thé chap cho ngan hang theo hop dong thé chap s 0591/2018/BP ngay 23 thang 5
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nam 2018 1 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo giay chang nhan quyén
sir dung dat s s6 BT 145177 do UBND thi xd B cap ngay 14-4-2014, thira dat 6146 ,
to ban d6 s6 35, dién tich 5758,5m2 (Pat trong cay lau nam), dia chi tai x4 E, thi x4 B,
tinh Pak Lak mang tén ong Y Pl MI6 va H L Nié duoc xt ly dé thu hdi no cho Ngan
hang theo quy dinh cua phéap luat.

2. V& an phi: Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi 1& phi Toa an.

~ Bidon0ng Y PI MI0 va ba H L Nié phai chiu 7.986.834 ddng an phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P s tién 3.993.000 dong tam tng an phi di nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/0000212 ngay 13-8-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak.

Nguyén don c6 mit tai phién tda cd quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop Ié.

Trwong hop Bdan an duwec thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an dan
si thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co quyén thod
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc b cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi
hanh &n duwoc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa;

- CCTHADS thi x4;

- Cac duong sy lién quan;
- Luu ho so vu an;
- Luu Vp.

Truwong Kim Chung






