TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 346/2023/DS-PT
Ngay 25-8-2023
V/v tranh chap vé quyén sé hitu,
quyén sir dung tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuéan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu an dan su :[hu ly sO
139/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé quyén s
hiru, quyén sur dung tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thém, s6 30/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc thér,n 50 253/2023/QP-PT ngay
30 thang 6 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 323/2023/QD-PT ngay 26
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Danh Thi My N, sinh ndm 1963; dia chi: s0 A, t0 D,
khu phd B, phuong T, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: to F, ap C, xa P, huyén V, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Chanh T, sinh
nam 1983; dia chi: t6 B, khu pho B, phuong T, thi xa (nay la thanh phé) T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
21/5/2021), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964; dia chi: ép B, xa B, huyén
B, tinh Binh Duong; dia ,chi lién hé: Xi nghiép Cong trinh cong cong huyén P,
tinh Binh Duong, khu phd C, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan x3 B, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueot dai dién theo phdp luat: Ong Lé Pinh Q — Chirc vy: Chu tich, ¢o
don yéu cau giai quyet Vang mat.

2 Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

- Ngwoi khang cdo: bi don dng Nguyén Vin C.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-
VKS-DS ngay 09 thang 01 nam 2023.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 11/01/2021, don khéi kién bé sung va rit mét
phdn yéu cau khéi kién ngay 02/8/2022 nguyén don ba Danh Thi My N va ngueoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don ba N la 6ng Neuyén Chanh T théng nhat
trinh bay:

Ba Danh Thi My N va ong Nguyén Vian C ting 1a vo chong hop phép
nhung di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hon sé 44/QDTTLH
ngay 06/11/1999 cua Toa an nhan dan huyén (nay la thanh phé ) T, tinh Binh
Duong (sau day goi tat 1a Quyét dinh sb 44). Can ctr vao Quyét dinh so 44 néu
trén, ba N duoc quyén so hiru 01 cin nha gach c6 dién tich 76 25m nam trén
dién tich dat thd cu 183,75m? thudc thira dat s 270, to ban dd sb 66 toa lac tai
ap C, xa B, huyén T (nay 13 huyén B), tinh Binh Duong.

Sau khi ly hon, ba N va cac con khong dam sinh sdng trong cin nha néu
trén vi lo sg ong Nguyén Van C danh dap. Do d6, ba N va cac con da chuyén vé
sinh séng tai xd (nay la phuong ), huyén (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong
cho dén nay. Trong thoi gian nay, ba N khong sinh song tai nha dat dugc chia va
cing khong co yéu cau co quan thi hanh an thi hanh Quyét dinh cong nhan
thudn tinh ly hon s6 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 cua Toa an nhan dan huyén
(nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

Ong C da ty ¥ 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat (theo dién dai tra)
va dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6 ong Nguyén Van C ddi véi thira dat da duoc Toa an chia cho ba
N tai Quyet dinh 86 44 néu trén. Viéc ong C dugce cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhu thé nao, thoi gian ndo, s vao sb cip gidy chimg nhan ra sao thi ba
N khong biét cy thé.

Sau khi phat hién 6ng C dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat thi
ba N c6 yéu cau éng C tra lai nha dat cho ba nhung 6ng C khong ddng ¥. Do do,
ba N khoi kién yéu cu Tda an budc ong C tra lai cho ba N can nha xay gach c6
dién tich 76,25m? va quyén st dung dit co dién tich 183,75m? thudc thira dat sb
270, t ban d6 s6 66 toa lac tai 4p C, x3 B, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh



3

Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dé:lt sO vao sb 02224 QSDB/TU do
Uy ban nhan dan huyén T (nay l1a huyén B) cap cho 6ng Nguyén Van C ngay
14/7/2000.

Cén,cfr vao két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dja chinh co6 do dac
chinh 1y s6 282 — 2022 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B ban
hanh ngay 18/4/2022 da xac dinh dugc nhu sau:

+ Dién ti(;h dat tranh chép theo két qua do dac thuc té 1a 221,2m?2. Nhiéu
hon dién tich dat tranh chap néu trong don khéi kién la: 221,2m? - 183,75m? =
37,45m>.

+ Dién tich nha tranh chdp theo két qua do dac thuc té 1a 75,2m?. it hon
dién tich nha néu trong don khéi kién 1a: 76,25 m? — 75,2m?= 1,02m?.

Cin clr vao két qua do dac thyc té nha dat tranh chap néu trén. Ba N da
nop don khoi kién bd sung va xin rat mot phan yéu cau khoi kién nhu sau: yéu
cau Toa an budc dng Nguyén Van C tra thém cho ba N quyén sir dung dat co
dién tich 37,45m? thudc thira dat sb 270, to ban d6 sb 66 toa lac tai ap C, xd B,
huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 02224 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén
B) cip cho 6ng Nguyén Vin C ngay 14/7/2000. Pong thoi, ba N xin rat mot
phan yéu cau khai kién ddi v6i dién tich cin nha 1a 1,02m2

Bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Ong C théng nhat v6i phan trinh bay cta ba N vé Quyét dinh cong nhan
thudn tinh ly hon s6 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 ctia Toa 4n nhan dan huyén
(nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong véi 1y do ba N séng khong tot nén ong
moi ly hon.

Vé phan dat thudc thira dat s6 270, to ban do sd 66 toa lac tai 4p C, xd B,
huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong. Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 02224 QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén
B) cip cho Nguyén Van C ngay 14/7/2000 c6 ngudn gbc ctia me ong cho vo
chdng 6ng ra riéng lac bay gid, chi dé & chir khong cho ludn.

Viéc ong dong ¥ giao toan b can nha va dat cing céc tai san trong nha
cho ba N 1a vi 6ng muodn sau nay ba N khong c6 noi nao ta tuc thi vé do6 & chur
khong cho ludn nha va dat theo nhu Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb
44/QDTTLH ngay 06/11/1999 cta Toa an. Viéc Toa an ban hanh Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hén s6 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 thi 6 ong C khong
dong y, 6ng c6 khiéu nai bang 161 n6i nhung khi d6 Toa an khong dong y, ong
cung khong lam don khiéu nai tlep theo. Viéc ong di dang ky xin cap Gidy
chiimg nhan quyen su dung dat s6 vao s6 02224 QSDDB/TU ngay 14/7/2000 thi
ong khong xuét trinh quyét dinh ly hon véi ba N cho co quan cdp gidy chimg
nhan nén Uy ban nhan dan huyén khong biét.

Trudce yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bd sung doi nha, doi tit ca
quyén str dung dat ctia ba N theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6
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282 — 2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B ban hanh ngay
18/4/2022 thi 6ng C khong dong . Ong chi dong ¥ cho ba N va cac con vé O
thira dat nay chur khong cho luén. V& tai liéu ching ctr ong d3 yéu cau Toa an
trich luc toan bo ho so ly hon ndm 1999, sau khi nghe cong bd tai phién toa, ong
khong cé v kién gi khac.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén huyén B, tinh
Binh Duwong trinh bay:

Tai Cong van s6 3255/UBND-NC ngay 22/9/2022 ¢6 ndi dung: Gidy
chtng nhin quyén st dung dit s6 vao s6 02224 QSDD/TU do Uy ban nhén dan
huyén T (nay 13 huyén B) cdp cho éng Nguyén Vian C ngay 14/7/2000 d6i véi
thira dat s6 270, to ban dd 66 toa lac tai xa B, huyén T (nay 1a huyén B) dugc
thue hién theo ding trinh tw, thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 346/TT-TCPC
ngay 16/3/1998 cua T2 hudng dan thu tuc ding ky dat dai, lap hé so dia chinh
va cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Tai thoi diém cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat so vao s6 02224 QSDD/TU cho 6ng Nguyen Van C ngay
14/7/2000 khong co t6 chirc do dac thuc t&; khong co hd so 1dy ¥ kién cac chu sir
dung dit lién ké.

Theo hd so dija chinh, khi cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao
s6 02224 QSDD/TU cho 6ng Nguyén Van C ngay 14/7/2000 thi khong c6 Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 ctia Toa an
nhan dan huyén (nay 14 thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Truong hop Toa an nhan dan c6 thim quyén giai quyet tranh chap dat dai
c6 ban an, quyét dinh €0 hi€u lyc thi hanh, trong do6 co két luan Ve viéc thu hdi
glay ching nhan quyén st dung dét da cap thi viéc thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dt s& theo ban an, quyét dinh do.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xa B, huyén B,
tinh Binh Duong trinh bay:

Tai Cong vin s6 447/UBND-KT ngay 19/8/2022 c6 ndi dung: thoi diém
nam 2000, cac truong hop dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat déu
khong tién hanh do dac thuc té va khong ldy ¥ kién cua cac cha st dung dat lién
ke.

Hb so dang ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao sd 02224
QSDP/TU cho 6ng Nguyén Vin C ngay 14/7/2000 khong con luu trit nén Uy
ban nhan dan x3 B khong rd khi ding ky dat, ong C ¢ xuét trinh Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon sé 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 cua Toa 4n nhan
dan huyén Tan Uyén (cii) hay khong.

Qua trinh xac minh, 6ng Nguyén Van C va ba Danh Thi My N timg song
chung véi nhau tai mot cin nha (duy nhat) thudc dia ban 4p B, xa B cho t6i lic
ly hon. Viée cin nha néu trén tai thoi diém ly hon c6 nam trén mot phan thira dat
s0 270, to ban dd 66 hay khong thi Uy ban nhan dan x3 khong 13, do thoi diém
nay (nam 1999) phan dat trén chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Binh chi mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Danh Thi My N vé viéc
doi lai quyén s& hitu, quyén stir dung tai san doi véi ong Nguyen Van C vé dién
tich can nha la 1,02m>.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Danh Thi My N vé
viéc “Tranh chap quyén s& hitu, quyén st dung tai san” doi véi ong Nguyen Van
C.

Ong Nguyén Van C c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Danh Thi My N
dién tich 221,2m? dat ONT (trong d6 co dién tich 101,7m? nim trong
PVBVKCH TGTDB) thudc thira dit sé 270, to ban d6 sd 66 gan lién 01 can nha
cap 4 ¢ dién tich 75,2m? (c6 dién tich 20,4m? nim trong PVBVKCH TGTDB)
toa lac tai 4p B, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong (c6 so do ban v& kém theo).

3. Ba Danh Thi My N c6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyen Van C
mot phan cong sirc gilr gin tai san la quyén stt dung dat voi sé tién 1a
221.200.000 ddng (hai tram hai muoi mét triéu hai trim nghin dong).

Kién nghi Qy ban nhan dan huyén B thu hi Gié,y chung nhan qu~yén su
dung dat s6 vao s6 02224 QSDD/TU ngay 14/7/2000 cap cho 6ng Nguyén Van
C toa lac tai xa B dé cap lai cho ba Danh Thi My N theo quyét dinh ctia ban an.

~ Ba Danh Thi My N c¢ trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé xin
cap lai gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan
2 bicu 468 cuia Bo luat Dan sy, chi phi to tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/01/2023, 6ng Nguyen Vién C khang cao
toan bo ban an so thim va yéu cau Tda an cip phiic tham huy toan bd ban 4n so
thim, xem xét lai vu 4n tranh chép tai san chung mot cach khach quan va trung
thuc theo dung quy dinh phép luat.

Ngay 09/01/2023, Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/QDKNPT-
VKS-DS véi noi dung khang nghi mot phin Ban 4n dan sy so thim sb
30/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong theo hudng khong chap nhan trich 10% gié tri cong
strc bdo quan, gin gifr tai san cho 6ng C.

Tai phién toa phiic tham, bi don é6ng Nguyén Van C van gitt nguyén yéu
cau khang cdo. Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa rut toan bo Quyét
dinh khang nghi s6 01/QPKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01 nim 2023 ctia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong. Nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don ba Danh Thi My N la 6ng Nguyén Chanh T
van gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xet xur gitr nguyén ban an
so tham. Cac dwong su khong ty thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V¢ ndi dung:

Pbi véi Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang
01 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong dé nghi stra ban an so tham theo huong khong bude ba N thanh
toan cho 6ng C sd tién 221.000.000 dong, 1a tién cong suc quan ly, sir dung d6i
v6i dién tich dat trén. Quyét dinh khang nghi trén nham bao vé quyén va loi ich
cho nguyén don ba N nhung sau khi xét xir so tham, ba N khong khang céo. Tai
phién toa phuc tham, nguyén don ba N xac dinh dong y v6i ban an so tham nén
dai dién dién Vién Kiém sat rat toan bd Quyét dinh khang nghi so 01/QBKNPT-
VKS-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 cta Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan
huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir
d6i voi Quyét dinh khéang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01 nim
2023 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

Pbi voi khang cdo clia bi don: theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén sé 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 ctia Toa an nhan dan huyén (nay 1a thanh
phé ) T, tinh Binh Dwong thé hién “...Vé tai san: Chi N dwoc tiép tuc so hiru 01
can nha gach cé dién tich 76,25m? nam trén dién tich ddt tho cw 183,75m?..." .
Mic du quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon trén, ba N chua yéu cau co quan
thi hanh 4n dé thi hanh an nhung cin ¢t ndi dung An 18 s6 50/2022/AL vé quyén
khoi kién vu an doi lai tai san cua nguoi duoc giao tai san theo ban an, quyet
dinh 6 hiéu luc phap luat thi viéc ba N khoi kién doi lai quyén s& hitu, quyén sir
dung tai san 1 ¢ can cir. Noi dung ctia Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
s6 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 ctia Toa an nhan dan huyén (nay 13 thanh phd )
T, tinh Binh Duong thi ba N duoc tiép tuc s& hiru 01 can nha gach co6 dién tich
76,25m? nam trén dién tich dat tho cu 183,75m>.

Déi voéi dién tich tang thém sau khi do dac thuc té la 37 ,45m? chua dugc
xem xét giai quyét trong quyét dinh trén nhung Toa an cap so tham lai cin cir
vao don khai kién bd sung ctia nguyén don dé budc bi don tra toan bo dién tich
221,2m? dat ONT (trong d6 c6 dién tich 101,7m? nim trong PVBVKCH
TGTDB) thudc thira dat s6 270, to ban dd sb 66 gén lién 01 cin nha cip 4 c6
dién tich 75,2m? (c6 dién tich 20,4m? ndm trong PVBVKCH TGTDB) toa lac tai
ap B, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong 14 khong phu hop bdi dién tich 37,45m?
1a dién tich dit tang 1én khi cac bén tranh chip va chwa dugce xem xét giai quyét
trong Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s 44/QDTTLH ngay 06/11/1999.

Vé an phi: nguyén don ba N khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat
va tai san gin lién duoc xac dinh theo quyet dinh c6 hi¢u lu’c phap luat duogc cp
so tham xéc dinh 13 quan hé “Tranh chap kién doi tai san”. Can ct theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa 4n thi truong hop nay
ong C tra lai nha dat cho ba N ma khong xem xét dén gia trj tai san thi thudc
truong hop tinh an phi khong c6 gia ngach. Toa an cdp so tham tinh an phi c6
gia ngach va budc 6ng C ndp sb tién 71.724.000 dong 1a khong phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, khang cao cua bi don c6 co so chép nhan mot
phan nén dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng budc ong C
tra lai cho ba N dién tich 183,75m? dat ONT (trong d6 c¢6 101,7m? nam trong
PVBVKCH TGTDB) thudc thira dit sé 270, to ban d6 s6 66 gin lién 01 cian nha
cap 4 ¢6 dién tich 75,2m? (c6 dién tich 20,4m? nim trong PVBVKCH TGTDB)
toa lac tai ép B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong; ddi vai dién tich dat tang 1én
la 37,45m? thi ba N ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng C ' dién tich dat theo
gia cua Hoi dong dinh gia cdp so tham da dinh va stra 4n phi theo hudng budc
ong C chiu an phi khong c6 gié ngach.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa B, huyén
B, tinh Binh Duong va Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong c6 don yéu
cau gidi quyet vang mat. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xet XU Vang mat cac
duong su o tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo lut TS tung dan su.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang cdo, quyét dinh khang nghi:

Pon khang céo cia ong Nguyén Van C va Quyét dinh khang nghi sb
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01 ndm 2023 ciia Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong déu 1am trong thoi han, ¢
noi dung, hinh thirc phi hop véi quy dinh cta phép luat nén du diéu kién dé thu
Iy va xét xir theo thu tuc phiic tham.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa
rt toan bd Quyét dinh khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01
nam 2023 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi véi Quyét dinh
khang nghi s 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01 nim 2023 cia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[4] V& khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Van C, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[4.1] Ba Danh Thi My N véi ong Nguyén Vin C xdy dung gia dinh tir
nim 1984, ¢4 02 con chung 1a Nguyén Ngoc L, sinh nim 1987 va Nguyén Ngoc
S sinh ndm 1982. Nam 1997, 6ng C va ba N dugc cha me ctia 6ng C cho mdt
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thira dat s 270, to ban dd sd 66 dé vo chong ong C xay dung mot cin nha cap 4
de o.

Ngay 17/10/1998, 6ng Nguyén Van C va ba Danh Thi My N lam don ly di
(don thuan tinh ly hon) gui dén Uy ban nhén dan xa B va Toa an nhéan dan
huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén giai quyét.

Tai Bién ban xac minh ngay 10/8/1999 cua Toa an nhan dan huyén Tan
Uyén (bat luc sd 110 va 129), thé hién vi tri t& can thira dt va nha & cta vo
chdéng 6ng C co chiéu ngang _huéng Tay giap duong DT 747 la 10,5m; hudng
Pong giap dat cua ong Nguyen Hoai T1 nay la thia dat s6 269 co chleu ngang
10,5m; huéng Bic giap dét cua 6ng Nguyen Hoai T1 nay la thira dat s6 269 co
chleu dai 17,5m; hudng Nam giap dat cua ong Nguyén Hoai T1 nay 1a thira dét
s0 269 ¢6 chiéu dai 17,5m. Cac duong su 6ng C, ba N va ngudi lién ranh 6ng
Nguyén Hoai T1 ky tén xac nhan ranh dat 13 dung.

Ngay 05/10/1999, ong Nguyen Van C lam don xin dang ky quyen sir dung
dat, thudc thira dat s6 270, to ban d6 s6 66 v6i dién tich 345m? co nguon gbe dat
cha me cho nim 1984, duoc Uy ban nhan dan xa B xac nhan du diéu kién cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai Bién ban hoa giai thuén tinh ly hon do Toa an nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén lap ngay 22/10/1999, vé tai san gdom 01 can nha xay gach
dién tich 76 25m2 dat tho cu 183,75m? 6ng C dé cho ba N so hitu. Dong thoi, ba
N phai tra s6 no 7.500.000 dong va 18 chi vang 24k, ba N chap nhan yéu cau
trén cua ong C.

Ngay 06/11/1999, Toa an nhan dan huyén (nay la thanh ph()) Tan Uyén
ban hanh quyét dinh cong nhén thuan tinh ly hon gitra ong Nguyén Vin C voiba
Danh Thi My N. Tai quyét dinh trén c6 ghi“...Vé tai san: chi N duoc tzep tuc so

hitu 01 can nha xday gach co dién tich 76,25m nam trén dién tich dat thé cw
183,75m?...”

[4.2] Tai Cong vin sd 325/UBND-NC ngay 22/9/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén B phuc dap van ban s6 100/2022 ngay 02/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Bic Tan Uyén thé hi¢n: theo ho so dia chinh, tai thoi diém cap Gidy
ching nhén quyén str dung dét sd Vao s6 02224 QSDP/TU ngay 14/7/2000, khu
dat khong théng qua do dac thuc té, khong ¢ y cta cac chu dat lién ké.

Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 282 - 2022, hé toa do:
V - 2000; thira dat s6 270, to ban dd sd 66 (232580 - 5) ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén B xac dinh vi tri thira dét s6 270 ¢ tir can: huong
Tay giap duong DT 747 1a 10,19m; huong Dong giap dat thua sb 269 cua ong
Nguyén Hoai T1 c¢6 chiéu ngang 10,8m; huong Bic giap dat thira so 269 cua
ong Nguyen Hoai T1 c6 chiéu dai 25,28m; “hudong Nam giap dat thira s6 269 cua
ong Nguyén H c6 chiéu dai 19,11m c6 tong dién tich dat 1a 221,2m? c6 tang
thém 37,45m? nhung vi tri t&r cin cua thira dat huéng Tay va huéng Dong so véi
so dd vi tri t&r can duoc ong C, ba N va nguoi lién ranh 6ng H xac nhan khong
thay d6i, chi thay do6i chiéu dai ctia thira dat.
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Nhu vay c6 can ct xac dinh di¢n tich dat 183,75m> qua do dac thuc té 1a
221,2m? gin lién mét can nha c6 dién tich xay dung 76,25m? qua do dac thuc té
75,2m? thudc thira dat s6 270, to ban do sb 66 toa lac tai 4p C, xa B, huyén T
(nay 1a huyén B), tinh Binh Duong thudc quyén sé hitu va st dung hop phap cta
ba Danh Thi My N ké tir ngay 06/11/1999.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa cho rang phén
dat co dién tich ting thém 37 45rn2 1a phan dat ting 1én khi cac bén tranh chip
va chua dugce xem xeét giai quyét trong Quyét dinh céng nhan thuén tinh ly hon
s6 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 1a khong c6 can cu chap nhan nhu 13p luan
trén.

[4.3] Ba Danh Thi My N khong lam don yéu_ ciu co quan thi hanh an dé
thi hanh vé phan tai san la nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat c6 dién tich
183,75m? toa lac tai ap C, xa B, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong.

Tai An 18 s6 50/2022/AL vé quyén khoi kién vu an doi lai tai san cua
ngudi duoc giao tai san theo ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat duoc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 25/11/2021 va dugc
cong bo theo Quyét dinh s6 594/Qb-CA31/12/2021 cua Chanh an Toa an nhén
dan t6i cao thi tai san tranh chap dé dugc Toa an nhan dén huyén (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong giai quyét bang Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly
hén sé 44/QDTTLH ngay 06/11/1999 giao cho ba N dugc quyén so hitu 01 cin
nha gach co dién tich 76,25m? nam trén dién tich dat thd cu 183,75m? nay thudc
thira dat s6 270, to ban d6 sd 66 toa lac tai 4p C, xa B, huyén T (nay 13 huyén B),
tinh Binh Duong. Ba Danh Thi My N dugc quyén 1am don kién doi lai quyén sir
dung dat gin lién nha o.

Toa 4n cip so thdm chdp nhan yéu ciu khoi kién cta ba N, budc ong
Nguyén Vin C c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Danh Thi My N dién tich
221,2m? dat ONT (trong d6 c6 dién tich 101,7m’ nim trong PVBVKCH
TGTDB) thudc thira dat s 270, to ban d6 s6 66 gan lién 01 can nha cip 4 ¢o
dién tich 75,2m? (c6 dién tich 20,4m? nam trong PVBVKCH TGTDB) toa lac tai
ap B, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong 13 c6 cin ci.

[4.4] Ong Nguyén Van C chiém hiru tai san khong c6 can cir phap luat
nhung 6ng C cling c6 cong sure gitr gin tai san 1a quyén su dung dat tir ngay ong
va ba N ly hon cho dén nay cho nén tinh cho ong mot phan cong surc gitr gin tai
san 14 10% trén gia tri tai san 13 quyén st dung dat o (gia dat ¢ 1a 10.000.000
doéng/m? x 221,2m? = 2.212.000.000 dong x 10% = 221.200.000 ddng). Tai
phién toa phuc tham, nguyén don ba Danh Thi My N chdp nhén tra cho ong
Nguyén Vin C sé tién 221.200.000 dong nhu quyét dinh ctiia ban an so tham 1a
tu nguy¢én, khong trai phap luat va dao dao duc xa hoi.

[4.5] Toa 4n cip so thdm xac dinh quan hé tranh chap “Kién doi tai san”
nhung budc 6ng C va ba N phai chiu an phi c6 gia ngach la khong dang voi quy

dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,



10

thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Trong truong hop nay cac
duong sy phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

[5] Ong Nguyén Van C khang cao nhung khong dua ra dugc tai li¢u
ching cur nao khac dé bao vé quyén va loi ich hop phdap nén khong co can cir
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng C.

[6] pé nghi cua dai glién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop mdt phan.

[7] V& an phi dan su phiic tham: Do sira ban 4n so tham vé phan an phi
nén nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 B luat TH
tung dan sy nam 2015;

L. Dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi phuc tham sb
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

II. Khéng chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Vin C..

III. Stra mdt phan Ban 4n so thim sd 30/2022/DS-ST ngay 26 thang 12
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong vé phan
an phi so thAm.

- Can cir cac Diéu 5, Dicu 26, Piéu 35, Dicu 36, Dicu 39, khoan 1 Dicu
74, Ditu 184, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, Diéu 227, Diéu 228, Ditu 244,
bicu 266, biéu 271, bBiéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 176, 190, 191, 195, 254, 264 B0 luat Dan sy nam 1995;

- Can ctr An 16 s6 50/2022/AL vé ql}yén khéi kién vy an doi lai tai san cua
nguoi dugc giao tai san theo ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao thong qua ngay 25/11/2021.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cia ba Danh Thi My N Ve viéc
doi lai quyén so hitu, quyén sir dung tai san ddi véi 6ng Nguyén Vin C vé dién
tich can nha 1a 1,02m?,

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Danh Thi My N vé
viéc “Tranh chap doi lai quyén s¢ hiru, quyén sir dung tai san” doi voi 6ng
Nguyén Van C.

Ong Nguyén Van C co trach nhiém giao tra lai cho ba Danh Thi My N
dién tich 221,2m? dat ONT (trong d6 c6 dién tich 101,7m? nam trong
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PVBVKCH TGTDB) thudc thira dat s6 270, to ban do s 66 gan lién 01 can nha
cap 4 c6 dién tich 75,2m?* (c6 dién tich 20,4m’ nam trong PVBVKCH TGTDB)
toa lac tai ap B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kém theo).

Ba Danh Thi My N c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyen Van C
mot phan cong sirc gilr gin tai san la quyén stt dung dat voi so tién 1a
221.200.000 ddng (hai trim hai muoi mét triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tt
ca cc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Kiéq nghi I:Jy ban nhan dan huyén B thu hi Giéy chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 02224 QSDD/TU ngay 14/7/2000 cap cho 6ng Nguyeén Van
C toa lac tai xa B dé cap lai cho ba Danh Thi My N theo quyét dinh ctia ban an.

~ BaDanh Thi My N dugc quyén lién h¢ cac co quan c6 thAm quyén dé Xin
cap lai gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va theo quyét dinh cua ban nay.

3. Veé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4: Ba Danh Thi My N phai chju s6
tién 5.000.000 dong (nam tri€u dong) dugc khau trir so6 tién da ndp (da thuc hién
xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

‘ Ong Nguyén Van C phai chiu sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ba Danh Thi My N s6 tién 5.000.000 déng (nim triéu dong)
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sd
0054644 ngay 18 thang 01 nam 2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Béc
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

IV. V& an phi phtic thim: Bi don ong Nguyén Van C khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0010214 ngay 17 thang
01 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bac Tan Uyén; (Di Ky)

- TAND huyén Bac Tan Uyén;

- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Lvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Bui Van Tam
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